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UCHWALA NR XI1/135/2025
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sadowniczej
i Sredzkiej w Rabowicach”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 1465 ze zmianami), art. 20 ust. 1 oraz 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sadowniczej i Sredzkiej
w Rabowicach”, zwany dalej planem, stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwala Rady Miejskiej
w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29.03.2011 r. ze zmianami.

2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, zatytulowany ,,Rejon ulic Sadowniczej i Sredzkiej
w Rabowicach”, opracowany w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

2) zalgcznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy, przy
czym obie funkcje mozna realizowac lacznie;

2) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°;

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawg o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gtéwnych potaciach dachu - nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg czg$¢ pokrycia dachu zajmujaca
nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej terenu, z dopuszczeniem, w granicach
danego terenu, wysunigcia przed lini¢ zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw,
b) balkonow, zadaszen i wykuszy na gleboko$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany nowego budynku na minimum 50% dlugosci elewacji, z dopuszczeniem, w granicach
danego terenu, wysunig¢cia przed t¢ lini¢:

a) schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku,
b) okapdw, gzymsow, balkonow na odleglos¢ nie wigksza niz 1,5 m;

7) ogrodzeniach azurowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajace naturalny przeptyw
powietrza, w ktorym tgczna powierzchnia przeswitow i1 otworéw winna wynosi¢ co najmniej 50% gornej
czesci powierzchni ogrodzenia, a cokot, stanowiacy czgs¢ pelng ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8
m;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita
kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z Polska Norma;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi Scian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym;

10) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji gminnej, w tym: tablice
informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogloszeniami, tablice turystyczne Iub
przyrodnicze;

11) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym oraz numerem
porzadkowym;

12) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia, zadaszenia, podparta stupami
z mozliwos$cig obudowy lekkimi $cianami z nie wigcej niz trzech stron.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT;

5) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDz, KDd;

6) tereny publicznych ciggdw pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDx;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

8) teren zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala si¢:

1) sytuowanie budynkéw 1iwiat zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne linie zabudowy dla:

- istniejgcych budynkow odsunigtych w glab dziatki budowlanej od wyznaczonej obowigzujacej linii
zabudowy,
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- budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ushlugowych odsunigtych w glab dziatki
budowlanej na odlegtos¢ nie mniejsza niz 18 m od wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,

- budynkéw gospodarczo-garazowych,
- wiat,

b) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach budowlanych naroznikowych dopuszcza si¢ usytuowanie
budynkow wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy, przy czym druga obowiazujaca
linig¢ zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

2) w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszcza si¢:

a) zachowanie i przebudowe, w tym budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi obowigzujacymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu ustalen niniejszego planu,
¢) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;

3) zakaz lokalizacji:
a) budynkéw wykonanych z blachy i prefabrykatéw betonowych,

b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m? =z wylgczeniem obiektow
handlowych na terenach:

- 1U, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnig sprzedazy nie wicksza niz 1200 m?,
- 2U, dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnie sprzedazy nie wigkszg niz 500 m?;

4) dopuszczenie zabudowy mniejszych dziatek budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu niz okre§lone w przepisach szczegdétowych w Rozdziale 2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw potozenia obszaru objetego planem w cato$ci w zasiggu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” i czgéciowo w zasiggu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska” w zakresie ochrony stanu
i jako$ci wod,

2) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko
w rozumieniu przepisoOw odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej oraz z wylaczeniem inwestycji zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu na
terenach o symbolach:

- MN i MN/U - w zakresie zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,

-U i MN/U - w zakresie: zabudowy uslugowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura, centrow
handlowych wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura, parkow rozrywki wraz ztowarzyszgcg im
infrastruktura, o$§rodkow wypoczynkowych lub hoteli wraz z towarzyszacg im infrastruktura, garazy,
parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingéw realizowanych na potrzeby wyzej wymienionych
przedsiewzig¢ na terenach MN/U 1 U,

- ZL - w zakresie zalesienia lub gospodarowania wodg w rolnictwie,
- KDz, KDd, KDW - w zakresie drog o nawierzchni twardej 1 dtugosci ponad 1 km,
b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
¢) miejsc parkingowych w obszarach stanowiacych powierzchni¢ terenu biologicznie czynna;

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy oraz
przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w szczego6lnosci stosowanie
paliw iurzadzen speliajacych wymagania Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie
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wprowadzenia w obszarze wojewoOdztwa wielkopolskiego ograniczen i zakazow zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych podczas prowadzenia robdt budowlanych na
dzialce budowlanej lub ich wywo6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb prowadzenie rekultywacji zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na terenach:
a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
¢) 1U - w przypadku lokalizacji:

- obiektow zamieszkania zbiorowego - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

- obiektow oswiatowych - jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,
- domu opieki spotecznej - jak dla terenéw domow opieki spotecznej;

8) w przypadku wystapienia przekroczenia standardow jakosci srodowiska akustycznego nakaz zastosowania
srodkow technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych poziom emisji, co najmnie;j
do wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza si¢ zastosowanie ekrandw akustycznych;

9) na terenie ZL, do czasu zalesienia gruntu, gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie
ptyt gnojowych i zbiornikow przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodow zwierzecych, w sposob
zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekéw do gruntu i wod, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ ochrong konserwatorskg archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla zewidencjonowanego stanowiska
archeologicznego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, potozonego w granicach wyznaczonej na
rysunku planu archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej na terenach: 10MN, 2U, 6ZP, w ktorej
nakazuje si¢:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2) uzyskanie pozwolenia wiasciwego konserwatora zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig,
z zastrzezeniem pozostalych ustalen planu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m,
b) tablic informacyjnych o programach dofinansowania inwestycji o powierzchni do 6 m?,

¢) na terenach publicznych drog i ciggéw pieszo-rowerowych oraz na terenach zieleni urzadzonej oraz na
ich ogrodzeniach:

- tablic i gablot informacyjnych o powierzchni do 2 m?,
- stupéw ogloszeniowych o powierzchni ekspozycji do 6 m?, $rednicy do 1 m i wysokosci do 2,5 m;
2) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:
a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
b) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. c,

¢) na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku, z wylaczeniem szyldow na budynkach
ustugowych,

d) na budowlach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniach infrastruktury technicznej,
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e)na ogrodzeniach, zwylaczeniem terenéw sportowych oraz szyldow w postaci ptaskiej tablicy,
nie wystajacej poza ogrodzenie,

f) przestaniajacych lub wyklejajacych otwory okienne i drzwi,
g) zaktocajacych kompozycje elewaci,
h) niepotaczonych trwale z gruntem;

3) w przypadku sytuowania wielu tablic i urzadzen reklamowych lub szyldow na elewacji budynku, nakaz
wykonania ich wtym samym ksztalcie, grupowania w jednym miejscu oraz umieszczania w roOwnym
szeregu w pionie lub w poziomie;

4) nakaz sytuowania zewnetrznej krawedzi wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych z zachowaniem
odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od osi jezdni oraz nie mniejszej niz wynika z przepisow odrgbnych,
b) nie mniejszej niz 10 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,
¢) nie mniejszej niz 20 m od zewng¢trznej krawedzi wolnostojacej tablicy lub urzadzenia reklamowego;
5) zakaz stosowania ogrodzen:
a) od strony drég i placow - pelnych, z prefabrykowanych betonowych przeset, zelbetowych oraz z blachy,
b) innych niz azurowe,
¢) wyzszych niz 2 m;

6) zakazy okreslone w pkt 5 nie dotycza ogrodzenia boisk sportowych, placéw budowy lub innych ogrodzen
wymagajacych spetnienia warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw zgodnie
z przepisami szczegblowymi w Rozdziale 2.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych, okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak terendw lub obiektow, ustalonych i podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych w granicach opracowania planu.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i1 warunki scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie z wydzielonymi
w planie liniami rozgraniczajacymi oraz:

a) minimalng powierzchni¢ dziatek:

- 800 m? na terenach: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
EMN/U, OMN/U,

- 1000 m? na terenach: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
- 1200 m? na terenach: IMN, 2MN, 3MN, 1U,
- 2000 m? na terenie: 2U,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek dla doj$¢ i dojazdow, urzadzen infrastruktury technicznej
lub powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci;

¢) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m, z dopuszczeniem mniejszej
szerokosci frontu wylacznie dla dziatek zlokalizowanych na zakonczeniu lub zatamaniu pasa drogowego,
lub wydzielonych dla urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow;

d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego w przedziale 80° - 100°, przy
czym wymog ten dotyczy co najmniej jednej granicy dziatki.
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§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) na terenach 2U i5ZP do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV na
podziemna przy lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zachowanie pasa technologicznego
o szerokosci 11 m od osi linii 110 kV na strong;

2) uwzglednienie w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wystgpowania napowietrznych linii
elektroenergetycznych nn 0,4kV na terenach: 1U, IMN, 1IMN/U, 4MN/U, 1ZP, 2ZP, 2KDz, 1KDx;

3) nakaz oznakowania i zgloszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych
stanowiagcych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania cigglo$ci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy
i rozbudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz lokalizacji na terenach MN/U i U obiektow ustugowych w zakresie:
a) stolarni, z wyltaczeniem terenu 2U,
b) hurtowni, z wylaczeniem terenow 2U,

¢) wolnostojgcych magazynow o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 200 m?, z wylgczeniem terenu 2U
1 magazynow wbudowanych w budynki ustugowe na pozostatych terenach,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz skladowania materiatow
budowlanych,

) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania materiatow sypkich oraz
czesci samochodowych, w tym elementow karoserii,

f) punktow do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadéw,
g) transportu cigzarowego lub wymagajacych obstlugi transportem ci¢zarowym, z wylaczeniem terenu 2U,
h) garazy na pojazdy ci¢zarowe, z wylaczeniem terenu 2U,

1) stacji napraw iobslugi oraz punktéw zbierania lub demontazu: pojazdow, sprzetu budowlanego,
rolniczego, srodkoéw transportu i innego sprzgtu,

j) obiektow stuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu,
k) myjni samochodowych, z wylaczeniem terenu 2U,
1) krematoriow;
6) nakaz zachowania odleglosci budynkéw od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:
1) nastepujace klasy drog publicznych o symbolach:
a) KDz - drogi klasy zbiorczej,
b) KDd - droga klasy dojazdowej;
2) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

3) obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z przepisami szczegotowymi w Rozdziale 2, z zastrzezeniem
pkt4i5;

4)dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie drogami
publicznymi i wewngtrznymi, dopuszczenie lokalizacji doj$¢ idojazdow na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci na terenach ZP;

5) dla obstugi komunikacyjnej terenéw o symbolach: 1U, IMN, 1IMN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U, 8MN/U
1 9MN/U, potozonych przy drodze powiatowej nr 2410P (ul. Sredzka) o symbolu 2KDz:

a) dopuszczenie zachowania istniejacych zjazdéw na drogg powiatowa,
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b) dla nowych inwestycji lokalizowanych przy drogach publicznych réznych klas dopuszczenie obstugi
komunikacyjnej wytacznie od drogi nizszej klasy,

c¢) dla nowych inwestycji lokalizowanych przy drodze powiatowej i drodze wewngtrznej dopuszczenie
obstlugi komunikacyjnej wytacznie od strony drogi wewnetrznej;

6) dopuszczenie wlaczenia drogi wewnetrznej 2KDW do drogi powiatowej 2KDz na skrzyzowaniu z ul.
Czarnoleska.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania
1 postoju samochodow w iloéci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 35 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
4 miejsca parkingowe;

2) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerdow w iloéci nie mniejszej niz 20% miejsc parkingowych dla
samochodow, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla roweréw, z wylaczeniem miejsc parkingowych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomos$ci, na ktorej realizowana jest inwestycja,
wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach, wiatach i parkingach podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w proporcji do
Tacznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w infrastruktur¢ techniczng wraz z urzadzeniami niezbednymi do
ich funkcjonowania oraz podtaczenie do niej terenow;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu i rozbiorki infrastruktury techniczne;;

3) powiazanie planowanych urzadzen infrastruktury techniczne;j z siecig istniejaca w obszarze objetym planem
oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zachowanie odlegloSci migdzy urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi obiektami
budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach o innym
przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegolnosci w przypadku, gdy koliduja z planowana
inwestycja.

3. Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na terenach drog
publicznych, drog wewnetrznych oraz na wyznaczonych terenach infrastruktury technicznej, aw
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ na innych terenach.

4. W zakresie sieci wodociggowej 1 zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wodg dla celow socjalno-bytowych i zabezpieczenia przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci
wodociggowej;

2) rozbudowg sieci.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych:

1) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem lokalizacji nowych przepompowni $ciekdw na
wydzielonej dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 70 m?;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie $ciekéw bytowych do
szczelnych, bezodplywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktorych $cieki beda regularnie wywozone
przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni §ciekow lub do stacji zlewnych, na zasadach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;
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3) dla Sciekdw przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla $ciekéw komunalnych
nakazuje si¢ podczyszczanie §ciekdw na terenie zaktadu;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.

6. Ustala si¢ zagospodarowanie lub odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym dopuszczenie: lokalizacji urzadzen wodnych iinnych obiektow stuzacych
retencjonowaniu wody na terenie nieruchomo$ci oraz stosowania rozwigzan opo6zniajacych splyw wod
opadowych.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowej niskiego i sredniego ci$nienia.
8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:

1) zasilanie odbiorcéw zistniejacej 1iplanowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV inn 0,4kV
z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem: instalacji wolnostojacych o mocy
zainstalowanej rownej lub wiekszej niz 500 kW, elektrowni wiatrowych i biogazowni;

2) lokalizacjg nowych odcinkdéw sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy jako sieci podziemne,
kablowe oraz docelowa przebudowe istniejacych sieci napowietrznych na sieci podziemne, kablowe;

3) lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 1 IT i 2 IT, z dopuszczeniem lokalizacji nowych stacji
transformatorowych stupowych lub kontenerowych wolnostojacych na pozostatych terenach;

4) dla lokalizacji stacji kontenerowe;j:
a) dopuszczenie wydzielenia dzialki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 3,5 m,
¢) dach plaski;

5) dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie
ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

9. W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnych w powigzaniu
Z istniejacy siecia.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?, przy czym
budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany,

¢) nie wiecej niz 2 szyldow o powierzchni do 1m?, lokalizowanych na elewacji budynku albo na
ogrodzeniu,

d) kondygnacji podziemnej,
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalng 0,8;
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4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5 m,
¢) wiaty do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, a dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?, z zastrzezeniem
§ 10 pkt 2 lit. b;

8) obstuge komunikacyjna terenéw z drogi publicznej ul. Olszynowej (czgsciowo poza planem), z drogi KDd
oraz z ul. Sredzkiej o symbolu 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5.

§ 17. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?, przy czym
budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany,

c) nie wiecej niz 2 szyldow o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na elewacji budynku albo na
ogrodzeniu,

d) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,8;
4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5 m,
¢) wiaty do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, a dla budynkow
gospodarczo-garazowych 1 wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, z zastrzezeniem § 10 pkt 2
lit. b;

8) obstuge komunikacyjng terenow:
a) 4MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1IKDW, 2KDW i 3KDW,
b) SMN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1IKDW, 2KDW, 3KDW i 4KDW,
¢) 6MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1IKDW, 2KDW, 4KDW, SKDW, 7KDW,
d) 7MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 2KDW, 4KDW, SKDW i 7TKDW,
e) 8MN - z drogi 2KDz poprzez drogi IKDW, 2KDW, 7TKDW i 9KDW,
f) OMN - z drogi 2KDz poprzez drogi 1IKDW, 2KDW, 9KDW i 10KDW,
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g) 10MN - z drogi publicznej poza planem - ul. Azaliowe;j,
h) 11MN - z drég publicznych poza planem - ul. Swierkowej i ul. Azaliowe;.

§ 18. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczonych symbolami:
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego albo
ustugowego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 80 m?, przy czym
budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany,

c) nie wigcej niz 2 szylddéw na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na elewacji budynku
o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,

d) kondygnacji podziemnej;

2) dopuszczenie wydzielenia w budynku mieszkalno-ustugowym nie wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego oraz
1 lokalu ustugowego o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz
nie wiekszej niz 60% powierzchni catkowitej budynku;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalna 1,2;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - do dwodch kondygnacji nadziemnych oraz
nie wigcej niz 9 m do kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej niz 5 m,
¢) wiaty do 4 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do 45°, a dla budynkow
gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) z zastrzezeniem § 10 pkt 2 lit. b powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:
a) IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U - nie mniejsza niz 1000 m?,
b) SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U - nie mniejsza niz 800 m?;
9) obstuge komunikacyjna terenow:
a) IMN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5,
b) 2MN/U - z drogi KDd oraz z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5,
¢) 3MN/U - z drogi 2KDz poprzez droge 2KDW,
d) 4MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez droge 2KDW,

e) SMN/U i 8MN/U - zdrogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5,, w tym poprzez drogi: 2KDW,
6KDW i SKDW,

f) 6MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez drogi: 2KDW, 7KDW, 1IKDW
1 9IKDW,

g) TMN/U - zdrogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, wtym poprzez drogi: 2KDW, IKDW
i 1IKDW,
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h) 9MN/U - z drogi 2KDz, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5, w tym poprzez drogi 2KDW i 10KDW.

§ 19. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow uslugowych,

b) nie wigcej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na elewacji budynku
o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,

¢) jednego urzadzenia reklamowego w formie stupa o wysokosci 7 m,
d) kondygnacji podziemnej;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalna 1,2;
4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng - nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m i 6 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki - do dwdch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,

b) wiaty - do 4 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 25° do 45°, przy czym dla
budynkow parterowych o wysokosci do 6 m dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) powierzchnie nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?, z zastrzezeniem §
10 pkt 2 lit. b;

9) obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej ul. Olszynowej (poza planem).

§ 20. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonym symbolem 2U ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow ustugowych,

b) nie wigcej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na elewacji budynku
o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji budynku,

¢) kondygnacji podziemne;j;

2) zakaz lokalizacji obiektow uslugowych w zakresie o$wiaty, domdéw pomocy spolecznej i zamieszkania
zbiorowego;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalng 1,5;
5) powierzchnig terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m do kalenicy,
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b) wiaty - do 4 m;
7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 25° do 45°;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?, z zastrzezeniem §
10 pkt 2 lit. b;

9) obstuge komunikacyjna terenu - z ul. Swierkowej (poza planem), w tym poprzez droge 11KDW.

§ 21. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow matlej architektury,
b) dojs¢ i dojazdow,
¢) ekranoéw akustycznych,
d) infrastruktury technicznej;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, ogrodzen i stanowisk postojowych;
5) obstuge komunikacyjng terendw z przyleglych drég publicznych.

§ 22. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 5ZP, 6ZP ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) obiektow malej architektury,
b) $ciezek pieszych lub rowerowych,
¢) infrastruktury techniczne;j;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng - nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zakaz lokalizacji budynkow, wiat, ogrodzen i stanowisk postojowych;
5) obstuge komunikacyjna terenu z przylegtych drog publicznych.

§ 23. Na terenie zalesien, oznaczonym symbolem ZL, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie:

a) cieku Michatowka, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,

b) uzytkowania rolniczego z dopuszczeniem zalesienia, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zalesienie gruntu rolnego;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dojazdowych do gruntéw lesnych,

b) urzadzen turystycznych,

¢) wylacznie infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze
1 nielesne,

d) urzadzen wodnych;
4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 2;

5) obstuge komunikacyjna terenu z przyleglych drog publicznych.
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§ 24. Na terenach drég publicznych klasy zbiorczej lub dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KDz,
2KDz, 3KDz, KDd ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczegoélnosci jezdni, chodnikdéw, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy
czym na drodze KDd dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu kolowego i pieszego wspodlnej nawierzchni,

b) infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) $ciezek rowerowych,

b) zieleni przydrozne;j,

¢) stanowisk postojowych wylaczenie na drodze KDd.

§ 25. Na terenach publicznych ciggéow pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KDx, 2KDx, 3KDx
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej dla ruchu rowerowego i pieszego,
b) infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Na terenach drég wewngtrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowe;j,

b) infrastruktury technicznej,

¢) placu do zawracania pojazdow na zakonczeniu drog: 6KDW, 10KDW, 11KDW;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 11T, 2 IT ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci matogabarytowej stacji transformatorowej;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 3,5 m;
3) dachy dowolne;
4) obstuge komunikacyjng terenow:
a) 1 IT - z ul. Olszynowej (czg$ciowo poza planem),
b) 2 IT - z drogi 2KDz poprzez drogi 2KDW i 7TKDW.

§ 28. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 3 IT, 4 IT ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) infrastruktury drogowe;j,

b) zieleni przydroznej;

3) obstuge komunikacyjna terenu z przyleglych drog publicznych.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Barbara Czachura
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ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

Zatacznik Nr 2 do uchwaty XI1/135/2025

Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 stycznia 2025 r.

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sadowniczej

i Sredzkiej w Rabowicach”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

1. Projekt planu zostat po raz pierwszy wylozony do publicznego wgladu w dniach od 09.03.2023 r. do 06.04.2023 r., a uwagi mozna
byto sktada¢ do dnia 21.04.2023 r.
2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptyneto dziewietnascie pism z uwagami. Burmistrz postanowit
uwzgledni¢ trzy uwagi. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione w caltosci lub w czesci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Lp. Data Nazwisko i Tresé uwagi o i Ustaleni R gnigci Uwagi
wplywu imig, nazwa nieruchomos projektu Rady Miejskiej w
uwagi Jjednostki cl, ktérej planu dla sprawie rozpatrzenia
organizacyjn dotyczy nier 3 uwagi
ej i adres uwaga ci, ktorej Uwaga Uwaga
zgtaszajaceg dotyczy uwzgle nieuwzgl
o uwagi uwaga dniona gdniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 13.03.23 Witam, jestem wiascicielem dzialki 43/46 pod adresem | 43/43, 4344, | 1U teren X X Uwaga czgiciowo uwzglgdniona,
ul. Olszynowa 103/2 w Rabowicach i w nowym MPZP | 43/45 zabudowy wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
dzialka sgsiadujgca z moja zostata przemianowana na ustugowe szerokoscl 10m wzdhuz linii rozgraniczajgeej z
dziatke ustugowa 1U (dotyczy dziatek 43/43, 4344, terenem MM, W planie  dodatkowo
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43/45) jest obawa, Ze zoslanie W wybudowany lokal dla
mnie ucigzliwy co spowoduje spadek wartoscl mojego
lokalu

Posiadam dom parterowy | wybudowanie pietrowego
obiektu uslugowego mocno zakloci jakosc Zycia (np.
ograniczenie Swiatta), co gorsza na dzialce ustugowe)
moze zostad bud 1 myjnia hodowa co
stworzy halas i duze nateZenie ruchu samochodowego
w granicach mojej dzialki.

Kupujac dzialke i budujge dom w 2021 roku w MPZP
sasiednie dzialki byta dzialkami oznaczonymi jako MM
{zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) cbawiam sig,
Ze wslanie tu wybudowane np. przedszkole z placem
zabaw itp

Mie stanowi dla mnie wiekszego problemu, ze bgde

wprowadzono  sie  Zmiane w  zakresie
wykluczenia lokalizaci myjni samochodowe]
na terenie 1U.

Zachowano rowniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacii uslug uciazliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zoslaly
wykluczone do  realizacli  jak:  stolamie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte

t 1.
materialdw sypkich lub karoserii, punktdw do
zhierania, przetadunku ziomu lub odpaddw,
uslug zwigzanych z fransportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdow, obiekldw do
magazynowania | sprzedaiy paliw | gazu,
krematoridw. Ponadto, w par. 4 pkt 3 it b

ustugowe.
W momencie zakupu domu byt juz ustanowiony plan
zagospodarowania jako tereny mieszkalne 1 nie
wyrazamy zgody na zamieszczone zmiany dziatek z
terendw mieszkaniowych na dzialki ustugowe na
ktdrych moZe byé myjnia samochodowa albo
przedszkola.
Kupujgc dom nie liczylem sig z tym, 2e pod domem bgdg
mie¢ myjnie klora wigie sie z duzym halasem,
& n ruchem ow nawet w sobolg |
niedziele, gdzie caly czas beda kolejki do myjni. Bede
wdychac przebywajac na wiasnym ogrodzie catg
chemig, kidra bedzie ukywana na myjni bezdotykowe|?
Podobnie z p i cigglym | . Jak
kupowatem dom mialy byé dzialki mieszkalne i nie
rozumiem, dlaczego nastgpuje zmiana na dziatki
ustugowe, skoro od poczatku miaty byc tereny
mieszkaniowe. Wiem, Ze po drugie] stronie ulicy byly
dzialki ustugowe | zdawalidmy sobie z lego sprawe | sig
na to zgodzilismy, ale nie na to, Zeby mieszkat migdzy
firmami... Dlatego tez zdecydowatem sig na zakup,
poniewa: wiedzialem, Ze bedzie to spokojna okolica,
Nikt wezednie] nie konsultowal z nami takich zmian.

zgsiadowat z obiektem uslugowym, ale pod warunkiem, uchwaly, powierzchnig sprzedazy
Ze nie bgdzie to obiekt uslugowo uciazlivwy" ograniczono.
Czy jest moZliwost uzupelnienie MPZP z informacia,
feby dziatka 4346 zoslala oslonigla” od budynku
ustugowegoe pasem zieleni o min. szerokodci np. 10
metrow.
Prosze doprecyzowac jakie dokiadnie lokale moga
zostac wybudowane na dzialkach 1U7
2 16.03.23 Chcieliby sig wypowiedzied w sprawie miej; il 43743, 43/44, | U teren Uwaga czesciowo uwzgledniona,
planu zagospodarowania, Ze nam to nie na reke, Zeby | 43/45 zabudowy wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
w migjscu sasiadujgoych dzizlek powstaly dziatki ustugowe] szerokosci 10m wzdiuz linii rozgraniczajgcej 2

terenem  1MN. W planie  dodatkowo
d; Zmianga w e wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowej na terenie 1U.
Nie wprowadza sig zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola,
Zachowano réwnieZ zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji ustug uciazliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt § zostaky
wykluczone do  reslizacj  jak:  stolamie,
hurtownle, magazyny wolnostojgee, otwarte

1,

sypkich lub i, punktdw do
zhierania, przefadunku ziomu lub odpadow,
usitug 2wigzanych z ransportem clgzarawym,
slacji napraw pojazddw, obiekléw do
magazynowania | sprzedazy paliw | gazu,
krematoriow. Ponadio, w par. 4 pkt 3 lit b
uchwaly, powierzchnie sprzedazy
ograniczono.
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Riwnie dobrze mole powstaé zlomowiske albo
prz: ke . Moim powinno sig
zapytaé wczednie] mieszkancdw co  sadzg i
przygotowac plan dopiero po konsultacjach tak Zeby na
Zyczenie 1 osoby, kidra chee oué zmienié nie musieli
tracic a ty, wszyscy li mi i
po co byl poprzedni plan. Przeciez tez Iw} kcnsultowany
i nikt nie wnosit sprzeciwdw wigc po co w ogole
nastepuje zmiana? Na fyczenie kazdy od tak moze
zmienié plan zagospodarowania? wiadciciel gruntow
przecie? doskonale wiedzial, 2e ma dziabki
mieszkaniowe a nie ustugowe... nie wszystko mozna
zrobi¢ za pienigdze. Liczg sig tez ludzie.

3 16.03.23

Jako wspdiwtasciciel dziaki o numerze 43/46 prosze o
uwzglgdnlenle mojego  stanowiska w  sprawie
9o planu zagosp Tid.
Kupﬂern dom 2 lata temu w okolicy, w kiérej zgodnie z
migjscowym planem zagospodarowania lerenu w
bazposradnim s3siedztwie mojej dzialki nie miata by¢
Zadna dzialalnos
Prosze o wprowadzenie zmian w zakresle migjscowego
planu  zagospodarowania w  zakresie dzialek o
numerach 43/44, 43/45 Zgodnie z przestanym
projektem zmiany planu zagospodarowania dzialki te
oznaczone symbolem 1U majg przeznaczenie na
dziatalnosc uslugowa w ramach kidre] nie jest
wylgezone  prowadzenie myjni  samochodowe]  lub
domdw odwiaty. pomocy czy przedszkoli.
Usytuowanie na jednej z tych 2 dzialek np. myjni
samochodowej byle by ewenementem na rynku
lokalnym. W okolicy jak | w Swarzedzu czy Zalasewie
nie istnieje myjnia samochodowa znajdujaca sig tuz
obok zamieszkatej dziatki z domem jednorodzinnym.
Pozostawienie statusu dziatek bez zmian oznacza, ze
myjnia moze powstar'. i obok moich okien na co
] | Po  plerwsze
spowndu]e to dagradaqq Ickelnago terenu, poniewaz
teren taki nalezy w calosci utwardzic co bgdzie
przyczyng problemow z relencja wody. Zgodnie z
oznaczeniem gleb ziemia na tym obszarze jest gliniasta
co oznacza niska przepuszezalnosd wody a tym samym
przy intensywnym opadzie deszczu moze powoedowad,
Zze woda bedzie sie przelewala na sgsiadujgce dzialki.
Druga sprawa to srodki chemiczne stosowane na myjni.
Brak jakiegokolwiek zadrzewienia okolicy powoduje, 2e
jest narazona na silne wiatry kidre Srodki chemiczne
uzywane w myjni beds rozpylaé po calej okolicy
powodujac, #e beds osadzad sie na roslinach oraz wraz
z_powietrzem p tawac sie oknami_do domdw.

Uwaga czedciowo uwzgledniona,
wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
szerckosci 10m wzdluz linii rozgraniczajgee) z
terenem  1MN. W  planie  dodatkowo
d. zmiang w zakresie wykluczenia
Inkallzaql myjni samochodowe] na terenie 1U.
Nie wprowadza sig zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola,
Zachowano réum.az zapisy planu w zakresle
lizacji usiug uciaZliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
wykluczone do reaslizacji  jak:  stolamie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
skiadowanie  materatéw  budowanych,
matenaléw sypkich lub karoserii, punktéw do
pr zliomu lubk odpadd
uslug szqzanych z transportem cigzarowym,
slaci  napraw  pojazddw, obiekldw  do
magazynowania | sprzedady paliw | gazu,
krematorléw Ponadlo wopar. 4 pkt 3 it b
by, P nig: P zy
agraniczono
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Oznacza to niewdytecznoét przydomowego warzywnika
oraz drzew | KrZewdw owocowych.

Kolejna ucigzliwesé to halas  wygenerowany po
pierwsze  przez  znaczaco  zwigkszony  ruch
samochodowy, po drugie przez wypuszczanie caly
dzien wody pod wysokim cisnieniem, JeZeli woda
bedzie pobierana ze studni glebinowej to oznacza to
kolejng degradacje terenu poprzez osuszanie gruntow
co bedzie mialo wplyw na lokalne drodowisko (myjnia
zuzywa znacznie wigce] wody niz  przecigine
gospodarstwo  domowe).  Whadciciel nieruchomosci
wyraznie mawi o planie stworzenia myjni bezdotykowe]
ktdre bedzie generowala wszystkie wiw trudnoéci.
Mabylem nieruchomosé z myslg o spokojnej zielongj
okolicy, w ktdre] bede mdgh wypoczad po calym dniu
pracy. Myjnia samochodowa kidra zostaje w projekcie
dopuszczona dyskwalifikuje mnie z takiej mozliwosci.
Podobnie mozliwosd tworzenia Budynkow uiytecznosci
publiczngj jak przedszkole

Prosze zadat sobie pytanie czy Pan/Pani majac dom
chcieli by miec tuz za oknem myjnig samochodowa Iub
przedszkole? Oznacza to pe prostu notoryczny halas,
ktory bedzie wiecznie zakiocad mir domowy.

Rozumiem potrzebe zagospodarowania okolicy w celu
Jjej rozwoju jednak uwazam, Ze taki plan powinien byé
ustanowiony dla dzialek 43/66-43/69 gdzie w ckolicy nie

ma zadnych 2 1 a osoba decydujaca sie nabyc
nowg nieruchomosc bedzie w stanie przed jej zakupem
zbadaé okoliczny plan d lia i dwiadomi

podjgé decyzje o zakupie. UwaZam, Ze uchwalanie
planu  w obecnym ksztalcie, nieuwzgledniajgca
stanowiska mieszkancad pos e okolicy jest co
najmniej nie na miejscu i licze, 2e nastapl zmiana w tym
zakresie ze wzglgdu na dobro oséb, ktdre juz mieszkaja.
Myjnia dodatkowo cbnizy wartos¢ nieruchomosci (kio
cheiatby kupi¢ dom, gdzie za plotem jest myjnia
samochodowa?) a wiec bedzie sie lo wigzalo z realng
utratg pienigdzy na kiore cziowiek musiai pracowac
przez cale zycie i bgdzie splacac w kredycie przez
najblizsze 25 lat. Utrata wartosci nie jest w stanie byc

gledu na trudnosc w zbyciu

2 pensowana ze
takiej nieruchomaosci.
Majac na uwadze moje stanowisko Proszg o
uwzglednienie moich postulatéw i zmiang planu
zagospodarowania dla dzialek 43/44, 43/45 poprzez

ylgczeni zli iop ia  dziatalnosci
ustugowej — myjnia samochodowa oraz wylaczenie
mozliwosci prowadzenia dziatalnodci takiej jak szkoly,
przedszkola lub domy pomocy spoleczne|
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4 21.03.23

W nawigzaniu do dzisiejsze] dyskusii wnosze o
przywracenie MPZP dla terendw 1U, TMN/U oraz dia
terendw 2MN/U zgodnie z poprzednim MPZP z 2013r.
Wiagciciel deklaruje powstanie duzego sklepu, do
ktarego wielokrotnie takze w nocy bedg dostarczane
dostawy, kidre bedg powodowad uclgtliwoéei | hatas co
uniemozliwi odpoczynek. Przyktadem jest sklep Zabka
na kofcu ulicy Olszynowej. gdzie sgsiedzi mocno sie
skarzg do Panl Sultys o rzucane butelki na smieci w
bliskich ia dziatki whasciciel
kazdemu kupu]qcamu wprost méwil, e bedzie tu
osiedle doméw jednoredzinnych wielokrotnie
akcentujge to jako atut tych terendw i dzieki temu duza
czest mieszkancow zdecydowala sie na zakup, Mie
rozumiem fumaczenia Pana (..} o braku chg nych na
zakup dziatek budowlanych blisko ulicy lstle]
Wediuz ul. Sredzkiej kie dziatki sq
wiele w trakcie buduwy Obecnie czujemy sig troche
oszukani. Kupilismy domy za cale nasze oszczednoscl
z mysla o spokojne okolicy, gdzie bedzie moina

poczac po pracy. Z Jje dziatkg 43/46, ktora
sgsiaduje z dziatkami 1U i sianuwc:zo nie wyrazam
zgody na pr i je tych terenow na dziatki
ustugowe.

Witam, jestem wtascicielem dziatki 43/46 pod adresem
ul. Olszynowa 103/2 w Rabowicach i w nowym MPZP
dzialka sasladujaca z moja zostata przemianowana na
dziatke ustugowg 1U (dolyczy dziatek 43/43, 43744,
43/45) jest obawa, Ze zostanie tu wybudowany lokal dia
mnie ucigzliwy co spowoduje spadek wartosci mojego
lokalu,

Posiadam dom parterowy i wybudowanie pietrowego
obiektu uslugowego mocno zakbéci jakosé Zycia (np.
ograniczenie swiatta), co gorsza na dzialce ustugowej
moie zostadé wy | myjnia ©o
stworzy halas | duZe nateenie ruchu samochodowego
w granicach mojej dziafki.

Kupujgc dzialke i budujgc dom w 2021 roku w MPZP
sgsiednie dzialki byla dzialkami oznaczonymi jako MN
(zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) obawiam sig,
e wslanie U wybudowane np przedszkole z placem
zabaw itp.

Mie stanowi dla mnie wiekszego problemu, ze bede
sgsiadowal z obiektem uslugowym, ale pod warunkiem,
e nie bedzie to obiekt usdugowo ciazlivg”

Czy jest moZliwose ie MPZP z inf j
zeby dziatka 43/46 zostata oslonigta” od budynku

ustugowego pasem zieleni o min._szerokodci np. 10

Uwaga czegéciowo uwzgledniona,
wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
szerokosci 10m wzdluz linii rozgraniczajacej z
terenem  IMN. W planie dodatkowo
zmiang w zakresie wykluczenia
Inkal.zacju myjni samochodowe] na terenie 1U.
Nie wprowadza sig zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola
Zasigg terendw 1MNU i 2MN/U znacznie
ograniczono,
Zachowano réwnie? zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji usiug uciaZliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zoslaly
wykluczone do  reslizacj jak:  stolamie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte

1,

sypkich lub i, punktdw do
zhierania, przefadunku ziomu lub odpadow,
ustug zwigzanych z ransportem clgzarowym,
slacji napraw pojazddw, obiekléw do
magazynowania | sprzedazy paliw i gazu,
krematoniow. Ponadio, w par. 4 pkt 3 |it. b
uchwaly, powierzchnig sprzedaiy
ograniczono.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—21—

Poz. 1194

metrdw.
Prosze doprecyzowad jakie dokiadnie lokale moga

zostaé wybudowane na dziatkach 1U ?

5 21.03.23

W nawigzaniu do dzisiejsze] dyskusii wnosze o
przywrdcenie planu da terendw 1U oraz 1MN/U planu
na tereny mieszkaniowe. Podobnie dia terendw 2MN/U.
Wiagciciel deklaruje powstanie sklepow, do kiorych
wielokrotnie takze w nocy bede dostarczane dostawy
kidre beds powodowaé ucigiliwesei | halas co
uniemozliwi odpoczynek. Sprzedajgc dzialki wiasciciel
kazdemu kupujgcemu wprost mowil, Ze bedzie tu
osiedle domow jednerodzinnych wielokrotnie
akcentujac lo jako atul tych terenowi dzigki temu duZa
czest mieszkancow zdecydowala sig na  zakup.
Obecnie czujemy sig troche kani. Kupiligmy domy
za cale nasze majatki z myslg o spokojnej ckolicy, gdzie
bedzie moina udpoczgt po pracy z czegoe obecnie sig
wycofuje i choe zmienié stan dia wszystkich obecnych
mieszkarficow. Kupitern dom przez zapewnienie, Ze
beds tu tylke domy a nie ustugi, zainwestowalem w dom
cate oszczednosci zycia. Teraz bede musial Zyé w
okolicy pelnege  halasu  przez  wszystkle inne
dziafalnosci,

Jako wspoiwlasciciel dzialki o numerze 43/46 prosze o
uwzglednienie  mojego  stanowiska w  sprawie
migjscowego planu zagospodarowania.

Kupitern dom 2 lata ternu w okolicy. w ktdrej zgodnie z
migjscowym planem zagospodarowania terenu w
bezposrednim sgsiedztwie mojej dzialki nie mizla byc
prowadzona 2adna dziatalnosé ushuigowa.

Prosze o wp dzenie zmian w zakresie miejscowego
planu  zagospodarowania w  zakresie dzialek o
numerach 43/44, 43/45. Zgodnie z przestanym
projektem zmiany planu zagospodarowania dzialki te
ovznaczone symbolem 1U majg przeznaczenie na
dziafalnoéé ustugowa w ramach kidrej nie jest
wylaczone prowadzenie myjni  samochodowe] Iub
domow odwiaty, pomocy czy przedszkoli,

Usyluowanie na jednej z tych 2 dzialek np. myjni
samochodowe] bylo by ewenementem na rynku
lokalnym. W okolicy jak | w Swarzedzu czy Zalasewie
nie istnieje myjnia samochodowa znajdujgca sig tuz
obok zamieszksle] dziatki 2 domem jednorodzinnym.
Pozostawienie statusu dziatek bez zmian oznacza, e
myjnia moze powstaé tuz obok moich ckien na co
wyrazam swoj wyrazny sprzeciw. Po  pierwsze
spowoduje to degradacje lokalnego terenu, ponmiewa:
teren taki nalety w_calosci utwardzic co bedzie

43744, 43145

4377, 43/26,
43166, 43/67,
4368, 4369,
A3/87

u

TMNIU,
2ZMNIU

Uwaga czegéciowo uwzgledniona,
wprowadzono na terenie 1U pas zieleni o
szerokosci 10m wzdluz linii rozgraniczajacej z
terenem  1MMN. W planie dodatkowo
P Zmiang w wykluczenia
lokalizacji myjni samochodowe] na terenie 1U.
Nie wprowadza sig zmiany w zakresie zakazu
lokalizacji przedszkola
Zasieg terenow TMN/U i 2MN/U znacznie
ograniczono.
Zachowano rdwnie? zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacji usfug uciazliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
kl do lizacji  jak: lamie,
hurtownie, magazyny wolnoslojgce, olwarte

1,

sypkich lub i, punkiow do
zbierania, przeladunku ziomu lub odpadow,
ustug zwigzanych z ransportem clgzarowym,
slacji napraw pojazddw, obiekléw do
magazynowania | sprzedazy paliw i gazu,
krematoniow. Ponadio, w par. 4 pkt 3 |it. b
uchwaly, powierzchnig sprzedazy
agraniczono,
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przyczyng problemdw z relencly wody. Zgodnie z
oznaczeniem gleb ziemia na tym obszarze jest gliniasta
co niska pr s¢ wody a tym samym
przy intensywnym opadzie deszczu moZe powodowad,
#e woda bedzie sie przelewsla na sgsiadujgoe dzialki.
Druga sprawa o drodki chemiczne slosowane na myjni.
Brak jakiegokolwiek zadrzewienia okolicy powoduje, Ze
jest narazona na silne wiatry kidre srodki chemiczne
ufywane w myjni beds rozpylaé po calej okolicy
powodujac, fe beda osadzad sie na rodlinach oraz wraz
z powistrzem przedostawad sig oknami do domdw.
Oznacza to nieuzytecznost prayd, o warzywnika
oraz drzew i krzewdw owocowych.

Kolgjna ucigzliwosé to  halas  wygenerowany po
plerwsze  przez  znaczaco  zwigkszony  ruch
samochodowy, po drugie przez wypuszczanie caly
dzien wody pod wysokim cidnieniem. Jezeli woda
bedzie pobierana ze studni glebinowsj to oznacza to
kolejng degradacjg terenu poprzez osuszanie gruniow
co bedzie miato wplyw na lokalne érodowisko (myjnia
Zuzywa znacznie wigcej wody niz  przecigine
gosp ).

wyraZnie mowi o planie stworzenia myjni bezdotykowej
kidre bedzie generowala wazystkie wiw trudnoécl.
Mabytem nieruchomosé z myslg o spokojnej zielonej
okolicy, w ktdrej bede mogt wypoczac po calym dniu
pracy. Myjnia samochodowa kiora zostaje w projekcie
dopuszczona dyskwalifikuje mnie z takie] mozliwosci,
Podobnie mofliwost tworzenia Budynkdw uytecznosci
publicznej jak przedszkole.

Prosze zadac sobie pytanie czy Pan/Pani majac dom
cheieli by miet tuz za oknem myjnie samochodows lub
przedszkole? Oznacza to po prostu noloryczny halas,
ktéry bedzie wiecznie zaktécaé mir domowy.
Rozumiem potrzebg zagospodarowania okolicy w celu
j&j rozwoju jednak uwazam, Ze taki plan powinien byc
ustanowiony dla dzialek 43/66-43/6% gdzie w okolicy nie

ma Zadnych 1 a osoba d ljgca sig nabyc
nowa nieruchomosé bedzie w stanie przed jej zakupem
zbadat okoliczny plan zagosp tid i Swi i

podjgé decyzje o zakupie. Uwaiam, ze uchwalanie
planu  w obecnym  kszlalcie, nieuwzgledniajgca
stanowiska mieszkarncdw bezpoéredniej okolicy jest co
najmniej nie na miejscu i licze, Ze nastapi zmiana w tym
zakresie ze wzgledu na dobro osob, kidre juiz mieszkaja.
Myjnia dodatkowo obnizy wartosé nieruchomosci (klo
cheiatby kupié dom, gdzie za plotem jest myjnia
samochodowa?) a wigc bedzie sig to wigzalo z realng
utra ieni na ktore czlowiek musial pracowac
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przez cale fycie | bedzie splacaé w kredycie przez
na|n||2529 25 lat, Utrata wartosci nie jest w stanie by¢
sowana ze ledu na trudnosé w zbyciu
takiej nieruchomosci.
Majac na uwadze moje stanowisko Prosze o
uwzglednienie molch  postulatéw | zmiang  planu
zagospodarowania dla dzialek 4344, 43/45 poprzez
wylgczenie meozliwosci  prowadzenia  dzialalnosci
us{uguwe] — myjnia 5arnoch0dowa oraz wylaczenie
moliwade dzenia dziatal i takie] jak szkoly,
lzedszkola lub domy pomocy spoleczne].

L1 N.03.23

Zglaszam naslepujgoe uwagi:
1. Brak ekrandw akustycznych (dzialka nr gecdezyjny
44/14) dla 1KDZ od strony ulicy Sadowniczej.
2. Dziatka nr geodezyjny 43{45 nie powinna byé
L — U, lecz p — MN.
kR M|e|sc parklngowych prey dnalalnoscl uslugowej nie
pawinny by minimum dwa tylke minimum piec.
4. Budynek gospodarczo — garazowy nie jeden do
50m? lecz do dwoch budynkow o lgcznej powierzchni
zabudowy do 50m?,
Uzasadnienie:
Ad 1. Obowigzujacy obecnie MPZP z 2504.2013
zabezpiecza mieszkaficow, gdy:z zaklada ekrany
akusty ich likwidacja w obecnym praj MPZP
jest istotnym  pogorszeniem dla mleszkark:ow ulicy
Sadownicze), Hatas od poJazdéw musi zalslma¢ ady
powstanie tak bliske
droga. Mapa podkladowa pod MPZP Jest nieaktualna
mie wykazujgc aktualnege stanu, czyli zbyt wielu
budynkdw kidre juz sg na mapach w PODGIKU | bsdq
narazone na hatas. Projeb droga nie
Zjazddw po tej stronie, utatwia to zabezpleczame W
sposob cigghy i akusty . ktdre
powstalg dokuczliwosé po wybuduwamu tej drugu
zhiorcze).
Ad 2. Dzialka nr geodezyjny 43/45 sasiaduje
bezposrednio z istniejacym domem na dzialce 43746,
zgodnie 2z obowigzujgcym  MPZP  jest  takie
mieszkaniowa a wediug projekiu zmian MPZP ma by
ustugowa to islolna zmiana pogarszajaca  dla
mlesﬂ(ahcﬂw tym bardziej, Ze nie przewiduje sig jej
ieczenia od przylegh domu np. w postaci
ZIE'EHI izolacyjnej
Ad 3. Projeki MPZP paragraf 12,1, pkt 2 ppkt b) ... nle
mniej niz dwa miejsca parkingowe dla uslug to za mato
{powinno byé wigcej niz dla domdw jednorodzinnych).
Tak mala ilos¢ wypycha pojazdy na ulicg, przyczynia sig
do zastawiania zjazdow, bo tak sie dzieje, gdy nie ma

44/14,

43145,

2MNIU,  3MN,

5ZP
1u,

2.X

3.X

1.X
2X
3.X

4.X

1. Uwaga czesciowo uwzgledniona, W planie
dla terendw 1ZP - 4ZP wprowadzona zmiang
w zakresie do lia lokalizacji ekrandw
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza sie nowy pkt w brzmieniu: W
przypadku wyslgpienia przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska akustycznego
nakazuje sig zastosowac Srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
Zmniejszajace poziom emisji, co najmniej do
warlodol dopuszezalnych, w tym dopuszeza
sig zaslosowanie ekrandw akustycznych.”
2. Uwaga czeéciowo uwzgledniona, na terenia
1U wprowadzono pas zieleni o szerckosci 10m
wzdiuz linii rozgraniczajgee] z terenem 1MMN
W planie dndatknwo wiprowadzono zmiang w
lokalizacji  myjni
samochodowej na terenie 1U. Nie wprowadza
sig zmiany w zakresie zakazu lokalizacji
przedszkola, ofwialy lub domdw pomocy
spolecznej.
Zachowano rdwniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizac)i uslug ucigzliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zoslaly
wykluczone do realizacli  jak:  stolamie,
hurtownie, magazyny wolnostojace, otwarte

ych,
materialow sypkich lub karoseni, punktdow do
zblerania, przefadunku ziomu lub odpadow,
ustug zwigzanych z ransportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdow, obiektow do
magazynowania | sprzedazy paliw | gazu,
krematoriow. Ponadio, w par. 4 pkt 3 it b

uchwaly, powierzehnig sprzedaky
ograniczono.
3. Uwaga i lgdniona. £

sig normatyw parkingowy dia uslug z 2 mp do
min. 4 mp.
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gdzie parkowac. Przy uslugach rotacja jest wigksza,
diatege powinno by& minimum 5 miejsc parkingowych,
Oczywiscie zgodnie z opisem w Ad 3. podirzymuje, 2e
obstuga dziatalnosci uslugows] od ulicy Sadownicze] nie
powinna byé tym projektem MPZP wprowadzana,

Ad. 3 Przy zmianie plandw moina to poprawic dla
miezzkafncow doméw jednorodzinnych. Obecnie w
MPZP jest jeden budynek gospodarczo —garazowy do
50,0 m? powierzchni zabudowy. Dlaczego nie mozna
mie¢ osobno garatu z przodu dziaki a z wh
pomieszczenia  gospodarczege  na  narzedzia
ogrodnicze, oranzerig, wiatki nad stolem,
pomieszczenia gospodarczego na rowery itp. 7 Zaleznie
od tego jakie kto ma lub bedzie mial potrzeby. Takich
ograniczen nie przewiduje nawet Prawo Budowlane w
ktérym byly dwa budynki na 500m2 powierzchni dziatki
a teraz nie ma na 500m2. Masze dziatki sa powierzch
powyze] 1200m* i powinna byé prawna mozliwoss
postawienia drugiego budynku gospodarczego, jezeli
taczna powierzehnia ebu nie przekracza 50m?.

4. Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z definicjg
w  budynkach  gospodarczo-garazowych
meozna przechowywaé pojazdy i sprzet
grodniczy, ponadte y P ¥
moke by¢ przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warszlatowych. Wobec

de sig

graniczenia p jalnie  ucigzliwych dla

W mie: j funkcji, zwi i

liczby budynkdw megacych potencjalnie byé
azliwe dla sgsiadéw jest ni d

ruchliwej drogi powiatowej, planowanego ronda ul.
Sredzkiej | Olszynowej, masztu nadajnika gsm w
adleglosci 40m. Wezmaionego ruchu na ul. Olszynowej,
ktora stanowi poltaczenie szybko rozbudowujgeych sig

Rabowic z ul. Sredzka. Dlatego wnosze o zatwierdzenie

T 07.04.23 Zglaszam  nastgpujgce  uwagi Brak  ekranow X X Uwaga czesciowo uwzgledniona, W planie dla
akustycznych (dzialka nr geodezyjny 44/14) dla 1KDZ | 44/14, ZMNIU, 3MN, terendw 1ZP - 4ZP wprowadza sig zmiang w
od strony ulicy Sadowniczej. 5ZP zakresie dopuszezenia lokalizacii ekrandw
Uzasadnienie: Obowiazujacy obecnie MPZP =z akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
25.04.2013 zabezpiecza mieszkancow, gdyz zaklada wprowadzono nowy pkt w brzmieniu: W
ekrany akustyczne, ich likwidacja w obecnym projekcie przypadku wystapienia przekroczenia
MPZP jest istotnym pogorszeniem komfortu 2ycia dla standarddw jakosci Srodowiska akustycznego
miezzkafncow ul. 5 iczej. Hatas od poj; musi nakazuje sig zastosowaé srodki techniczne,
zaistnie¢, gdy powstanie tak blisko niezabezpieczona technologiczne lub organizacyjne
akustycznie droga. Mapa podkladowa pod MPZP jest Zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
nieaklualna nie wykazujge obecnego stanu, czyli zbyt warlodol dopuszozalnyeh, w tym dopuszeza
wielu budynkéw, kidre ju2 sg na mapach PODGIKU i sig zaslosowanie ekrandw akustycznych.
beda narazone na hatas. Projekfowana droga nie
przewiduje  zjazdow po tej sfronie, ulstwia to
zabezpieczenie w  sposob  ciggly  ekranami
akustycznymi, kidre zlagodza powslalg dokuczliwoesé po
wybudowaniu te] drogi zbiorcze].

Projekt MPZP obniza komfort Zycia | wartosc dziatki, na
ktdre) wybudowslismy nowy dom.

8 12.04.23 W do uwag dotyczacych proponowanych 1.Uwaga czesciowo uwzgledniona, na terenie
zmian w planie zagospodarowania przestrzennego ul. 1U zachowano funkcje pod ustugi, lecz
Sredzkiej | Sadowniczej. wprowadzono pas zigleni o szerokosci 10m
1. Teren 1U znajduje sig w niedogodnym, szkodliwym | 43/43, 43/44, | 1U, 1.X 1.X wzdhuz linii rozgraniczajgee] z terenem 1MN,
dia zamieszkania polokeniu. Bliskie sasledztwo | 43/45, W planie dodatkowo wprowadzono zmiane w

zakresie  wykluczenia  lokalizacii  myjni
samochodowe] na terenie 1U.

2. Uwaga nieuwzgledniona. Wobec oporu
spolecznego zwigzanego w wprowadzeniem

funkeji  ustugowej przy  ul.  Olszynowe;
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+ Zgodnle z obnw-azu]acym obecnie  planem
Zagospo przastr obszar ten stanowi
teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne] na kiorej
powstalo osiedle domdw jednorodzinnych. Kupujge
dzialke na ul. Sadownicze) zwracalismy duzg uwage na
obecnie  obowigzujacy plan  oraz  zapewnienia

pre ) Zmiany  pr Zenia  powyZszego zachowuje sig obecne zapisy planu, kldre
terenu. lia dia le usiug
2. W punkcie 11, podpunkt 5c wnosze o zwigkszenie 2% uciaZliwych na terenie 1) oraz na terenach
powierzchni obiektu do 350m?. Zgodnie z planem jest MN/U, w tym w par. 11 pkt 5 zostaly
moiliwosc zabudowy do 40% powierzchni dziatki, Jak wykluczone do realizacii  jak:  stolamie,
wykorzystaé  proponowane  ustalenia  wielkosci | 43/69, 43/87 MM/, TKDx hurtownle. magazyny \HO|H°9ID]Q09. utwarta
zabudowy?
3. W przypadku drogi rowerowo-piesze] 1kDx pragne 3.X sypkich lub punklow do
Zwrécic uwage, e przylegajgca dziaka 43/69 ju: ma zhierania , przefadunku zlomu Iub odpadéw,
powierzchnie  1031m?, a wiec mnigjszg niz w ustug zwigzanych z ransportem cigzarowym,
opracowanym planie. Kolejne zmniejszenie o pas drogi stacji napraw pojazddw, obiektdw do
i zieleni zdyskwalifikuje ja jako kolejna atrakcyjna do magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
zabudowy ze wzgledu na waski front wynoszgcy krematoriow. Ponadlo, w par. 4 pkt 3 lit. b
obecnie  15m. Prosze o pozylywne rozpatrzenie uchwaly, powierzchnig sprzedaiy
przedstawionych uwag. ograniczeno.  Dedalkewo  wprowadzono
zmiang w zakresie wykluczenia lokalizacji
myjni samochodowe] na terenie 1U.
3. Uwaga nievwzgledniona, Droga pieszo-
rowerowa zoslata zlokalizowana poza dz.
43/69 na dz. 43/87.

9 19.04.23 Zglaszam  nastgpujgce uwagi:  Brak  ekranow | 44/14, 2MNIU, 3MN, X X Uwaga czesciowo uwzglgdniona. W planie dia

akustycznych (dzialka nr geodezyjny 44/14) dia 1KDZ 5ZP terendw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang w
od strony ulicy Sadowniczej. zakresie dopuszezenia lokalizacii ekrandw
Uzasadnienie: Obowiazujacy obecnie MPZP =z akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
25.04.2013 zabezpiecza mieszkancow, gdyz zaklada wprowadzono nowy pkt w brzmieniu: W
ekrany akustyczne, ich likwidacja w obecnym projekcie przypadku wystapienia przekroczenia
MPZP jest istotnym pogorszeniem komfortu 2ycia dla standarddw jakosci Srodowiska akustycznego
miezzkafncow ul. 5 iczej. Hatas od poj; musi nakazuje sie zastosowaé srodki techniczne,
zaistnie¢, gdy powstanie tak blisko niezabezpieczona technologiczne lub organizacyjne
akustycznie droga. Mapa podkladowa pod MPZP jest Zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
nieaklualna nie wykazujge obecnego stanu, czyli zbyt warlodol dopuszezalnyeh, w tym dopuszeza
wielu budynkéw, kidre ju2 sg na mapach PODGIKU i sig zastosowanie ekrandw akustycznych.”
beda narazone na halas.
Projektowana droga nie przewiduje zjazdow po tej
stronie, ulatwia to zabezpieczenie w sposob ciggly
ekranami akuslycznyml kidre zlagodza powslalg
dokuczliwosé liu tej drogi zbiorczej.
Projekt MPZP obmza komfort zycia | wartosé dziatki, na
ktdre) wybudowslismy nowy dom.

10 21.04.23 W zwigzku ze zgloszenlsm propozyt:]l zmiany MPZP w | 4377, 4366, | 1MN/U. 1. Uwaga czesciowo  uwzgledniona.
rejonie ulic 43/67, 43/68, | 2MN/U Wznacznym smpnlu przywn‘)cono funkcje
uwagi: 4369, 43/87 iowg, Ji igzujgcym planie.
1. Obszar IMN/U | 2MNU 1.X 1.X Dla dz. nr 43.!'25 i cz, 43/87 posiadajacych

dostep z ul. Sredzkie] zachowuje sig
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-
usiugows.

2. Uwaga czedciowo uwzgledniona. Na terenie
1U wprowadzone pas zieleni o szerokosci 10m

wzdiuz linii_rozgraniczajace] z terenem 1MMN.
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sprzedajgcego, i catost dziatek na ul. Sadowniczej jest
| bedzie przeznaczona jedynie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, co czynile ta okolice
bardzo  alrakcyjng | spokejng dla budowy
jednorodzinnego  domu. Umoiliwienie na spokajnej,
wewnelrznej ulicy domdw jednorodzinnych zabudowy
ustugowe] zmieni calkowicie charakter osiedla,
plywajac bezposrednio na komfort mi ACOW WW.
ulicy.
+ Dzialki z tego obszaru nie maja zjazdow z ul. Sredzkiej,
w zwiazku z czym caly ewentualny ruch na tych
dzialkach (generowany przez samochody osobowe czy
dostawcze) odbywal sig bedzie poprzez przejazd ulicg
Sadowniczg  zabudowang w  calosci  przez
Jedr izinne domy. Dopt ie p dzenia
dziafalnoéci ustugowej na koncu slepej ulicy generowato
wigc bgdzie zdecydowanie wigkszy ruch oraz hatas na
ulicy.
+ Dzialki w tym obszarze sg bardzo atrakcyjne dla osdb
zainteresowanych zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng — jedyng blokadg stanowi cena za
dzialke i przez scicieli- obecnie mkw
dziatki w Rabowicach kosziuje ok. 250-300 21, natomiast
dzialki w tym obszarze zostaly wystawione na rynek za
kwote 390 zi mkw. W zwiazku z powyZej przytoczonymi
argumentami zglaszamy swodj sprzeciw w zakresie
zmiany dolyczgee] dzialek wskazanych w projekcie
zmian jake Obszar 1MNU | 2MNU z wylaczeniem
dzialki 4377 (prawdopodobnie chodzi o dziatkg nr ewid.
43/26), poniewaz na tej dzialce prowadzona jest
dzialalnosc ustugowa,
2, Obszar 1L
+ Na obszarze oznaczonym w projekcie  zmian
symbolem 1U obecnie dopuszczona jest jedynie
zabudowa mieszkalna jedr dzinna. Zaprop a
pop w tym ot f ) na zmianie
obszaru  mieszkalnego  na  uslugowy  wplynie
niekorzysinie na jakosc kycia mieszkancdw okolicznych
domdw, chotby w zakresie ewentualnego halasu
generowanego przez dzialainose ustugows. Dodatkowe
na obszarze 1U nie iniona zadnych wykluczen
w zakresie charakleru prowadzone] dziafalnodei. Brak
b i w zakresie dzialalnosci uciazliwych (min.
myjni samochedowych czynmych 24/7,  stolarni,
krematoriow) dodatkowo zwigksza nasz niepoko] w
zakresie zakidcania spokoju | generowania znaczgcego
halasu, np. otwarcie dopuszczone] catodobowej myjni
samochodowe] na tym obszarze generowalo bedzie
znaczgcy halas na catym pobliskim obszarze w ciggu

43143, 4344,
43145

X

2.X

W planie dodatkowo wprowadzono zmiang w
zakresie  wykluczenia  lokalzagi  myjni
samochodowe] na terenie 1U.

Zachowano rowniez zapisy planu w zakresie
ograniczenia lokalizacii uslug uciazliwych na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zoslaly
wykluczone do  realizacli  jak:  stolamie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte

t 1.
materialdw sypkich lub karoserii, punktdw do
zhierania, przetadunku ziomu lub odpaddw,
uslug zwigzanych z fransportem cigzarowym,
stacji napraw pojazdow, obiekldw do
magazynowania | sprzedaiy paliw | gazu,
krematoridw. Ponadto, w par. 4 pkt 3 it b
uchwaly, powierzchnig sprzedazy
ograniczono.
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dnia jak | w nocy. W zwigzku z powyzszym zglaszamy
swdj sprzeciw w zakresie zmiany dotyczace] dziatek
wakazanych w projekcie zmian jako Obszar 1U.

20.04.23

Zglaszam nastepujgce uwagl do propozycji zmiany
MPZP rejonu ulic Sadowniczej i Sredzkiej:

1. Obszar 1MMN/U i 2MN/U powinien pozostac obszarem
przeznaczonym jedynie pod zabudowe jednoredzinna,
bez moiliwosci prowadzenia ushig,

Argumentacja:

= Dbecny i Plan Z d; lia
Przestrzennego zostal uchwalony w 2013 roku. Mie
zakladal on Zadnych us{ug na obszarze 1TMMN/U i 2MN/U
dlatego te2 karcy, ktdrzy kug Ii dziatki
oraz wybudowali swoje damy w okolicy robili 1o ze
swiadomoicia, Ze bedzie to spokojna okolica bez
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci uslugowe) z mato
ruchliwg ulicg Sadowniczg, Umozliwienie prowadzenia
ushug np. sklepow, przedszkoli itp. znaczgeo zwigkszy
ruch na ulicy Sadownicze] oraz wygeneruje dodatkowy
hatas.

« Dzialalnos¢ uslugowa w bezposrednim sgsiedziwie
istnigjgcych nieruchomoscl (dzialkaldziatka z domem)
obniza ich wartoc,

+ Ze wzgledu na brak dojazdu do posesji od strony ul.
Sredzkiej dla dzialek 43/66, 43/67, 43/68. 43/60, klienci
i wszelkie dostawy do tych dzialek bedg odbywad sie
ulicg Sadowniczg, kidra jest slepa ulicy (czesc
Sadowniczej nalezy do Gminy, druga - zamknieta czesé
jest wspolnotowa) dlatege tez pojawi sig problem z
manewrowaniem samochoddéw (w tym samochoddw
dostawezych),

« Dziatka 43/77, wobec klérq whagciciel wnioskowal o
Zmiang 1z I y na mieszkal
ustugowy, nie ckreslil jakiego typu cheoialoy prowadzic
tam uslugi. Paradoksem jest rownie: to, Ze
proponowany nowy MPZP zakazuje na cobszarze
IMN/U prowadzenie dzialalnosci Stacji napraw i
obstugi - pojazdow” (§11, pkt. 5, ppkt i} chot na wiw

Y j posesji prawdopodobnie p 8 jest
dziatalnosc o charaklerze warszlalu
samochodowegoiwulkanizacja (tak sugerujg szyldy |

reklamy na posesji). Dlatego ze wzgledu na nigjasne
plany przeznaczenia dzialki 43/77, rowniez nie zgadzam
sig na zmiang jej charaklery zagospodarowania na
ustugowy, /' prawdopodobnie chodzi o dziafke nr ewid.
437264

2. Obszar 11U powinien pozostaé obszarem
przeznaczonym jedynie pod zabudowe jednorodzinna
bez mozliwosci prowadzenia ushug.

43126, 4477,
43066, 467,
43/68, 4369,
43/87,
4343, 4344,
43145,

TN,

MN/U,

2

X

1.X

2.X

1. Uwaga czedciowo  uwzgledniona.
Wznacznym smpmu pizywlécono funkcje
jak w iazujacym planie.
Dla dz. nr 43.!’25 i cz. 43/87 posiadajgcych
dostep z ul, Sredzkiej zachowuje sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-
uslugows.
2. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Na terenie
1U wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
wzdiuz linil rezgraniczajgee] z terenem 1MM.
W planle dodatkowo wprbwadzonn Zmiang w
Kl lokalizacji  myjni
sarnochodowel na terenie 1U.
F4 zapisy plarlu w zakresie
Ji ustug uciazliwyeh na
terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zostah_t
wykluczone do  realizacji  jak:  stolamie,
hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
skiadowanie  materatéw  budowanych,
materialdw sypkich lub karoseril, punkldw do
zbierania, przetadunku zlomu Iuh odpaddw,
uslug zwigzanych z fransportem cigzarowym,
stacji  napraw  pojazdow, obiektow  do
magazynowania | sprzedazy paliw | gazu,
krematoridw. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit. b
uchwaty, powierzchnig sprzedazy
ograniczeno.
3, Uwaga czesciowo uwzgledniona, W planie
dla Ierenéw 12ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
w zak d lia lokalizacji ekrandw
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadzono nowy pkt w brzmieniu: W
przypadku wyslgpienia przekroczenia
darddw Jakosci Sro akustycznego
nakazuje sig zastosowac $rodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmnigjszajace poziom emis)i, co najmniej do
warlocl dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sig i ekrandw akustycznych.”
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Argumentacja: podobnie jak w uwadze w pkt 1,
znaczaca zmiana jaka jest zmiana terenu z mieszkaine]
na dziatalnosé ustugows, wplynie niekorzysinie na
poziom halasu i jege dlugos¢ w ciggu dnia, np.
bezobstugowa myjnia samochodowa moZe dziatac
24h/7dni w tygodniu co bedzie generowad rdwnieZ
hatas w godzinach nocrych.

3. Proponowany MPZP nie uwzglednia ekrandw
akustycznych wzdiuz planowane] obwodnicy 1KDz —
obecnie  obowigzuja plan  przewiduje ekrany
akustyczne. Whnioskuje o pozostawienie tego typu
infrastruktury techniczni przy drodze 1KDz.
Argumentacja: opiniowany rejon jest w bezposrednim
sgsiedziwie ulic Sredzkiej (droga powiatowa nr 2410F) i
ulicy Olszynowe] (droga dojazdowa do Rabowic). S to
drogi o resngcym natgzeniu ruchu, co powoduje
zwigkszajacy | wydluzajacy sig halas w ciggu doby.
Planowana obwodnica zapewne znaczqoo zwiekszy
poziom halasu od sirony poludniowej, zwiaszcza ze
bedzie prowadzié do Specjalnej Strefy Eh icznej
Swarzgdza, gdzie swoje siedziby i centra dystrybucyjne
majq takie firmy jak CLIP, STS, PANOPA LOGISTIC,
VW, czyli glownie z zakresu transportu cigzarowego.
Ekrany akustyczne pomogs w najlepszy sposdb
zmniejszyé potencjalny halas.

21.04.23

A44/14

MM, 2MNIU,
5ZP

3.X

3X

1. Cheiatbym zglosic swoje uwagi do propozycii zmian
wMPZP w naszej okolicy. Wybierajge dzialke do zakupu
kierowalismy sie ghdwnie spokojng okolics, a
zezwolenie na p ie uslug na dzi 1 przy ul.
Sredzkiej i skierowanie ruchu na ulice Sadowniczg
znaczgeo len spokd) zakboch, Jedl klos postanowi
zbudowaé tam przedszkole to bedziemy rane |
popotudniu staé w korku do wyjazdu na ul. Olszynows,
rmie wspominajgc o halasie jaki towarzyszy takie]
dzialalnosci, Wnosze wiec o pozostawienie obecnego
charakteru dziatek migdzy ulica Sredzka, a Sadownicza
jako mieszkaniowe, aby zachowal obecny poziom
natgzenia ruchu i hatasu. Innym rozwigzaniem jest dia
mnie budowa drogi wewnetrzne] dojazdowej do tych
dzialek od strony ul, Sredzkie] z uzyciem isiniejacych
zjazdéw oraz budowe ekrandw  akustycznych
oddzielajgcych te dzialki od pozostalych dzialek
mieszkaniowych przy ulicy Sadowniczej.

2. Dodatkowo wnosze o przywrocenie ekrandw
akustycznych oddzielajgcych ulice Sadownicza od
nowo budowane] obwodnicy.

21.04.23

43126,
43/66,
43/68,
43087,

44/14

43177,
43/67,
43/69,

MNIU,
2MNIU,

MM, 2MNIU,
5ZP

2.X

1.X

2.X

1. Uwaga  czesciowo  uwzgledniona
W znacznym stopniu przywrdcono  funkcje
i jowa. jak w obowiazuj planie.
Dia dz. nr 43/26 i cz. 43/87 posiadajgcych
dostep z ul. Sredzkiej zachowuje sie
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.
2. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
dla iw 1ZP - 4ZP wp 10 Zmiang
w zakresie dopuszozenia lokalizac)i ekranow
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadzono nowy pkt w brzmieniu: W
przypa ystapienia  prz: i
ow jakosci Srod akusty go
nakazuje sie zaslosowad Srodki lechniczne,
technologiczne lub organizacyjne
Zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sig zastosowanie ekranow akustycznych.”

W zwigzku z obwieszczeniem nowego projekiu MPZP
jako whascicielka posesji w obrebie tych zmian, choeg
zghesié uwagi do powyZszego projekiu:

1. Uwaga nieuwzgledniona. Na terenie 1U
wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m

wzdiuz linii_rozgraniczajace] z terenem 1MMN.
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1. Zmienia przeznaczenla dzialki mieszkalne] numer | 43/45 u 1.X W planie dodatkowo wprowadzono zmiane w
geodezyjny 43/45 z MN na U —sprzeciwiam sig, prosze zakresie  wykluczenia  lokalzagi  myjni
nie zmieniac. samochodowe] na terenie 1U.
2. Prosze zwiekszyd do dwach budynkdw gospodarczo MM 2.X Zachowano rowniez zapisy planu w zakresie
— garazowe na dziatkach mieszkalnych z zachowaniemn ograniczenia lokalizacii uslug uciazliwych na
dotychczasowe] powierzehni 50,0 m?, terenie 1U, w tym w par. 11 pkt 5 zoslaly
3. Brak ekranu akustycznego od strony ulicy | 44/14 33X 33X wykluczone do  realizacli  jak:  stolamie,
Sadownicze] dla nowej drogi zbiorczej — prosze o brak IMN,  2ZMN/U, hurtownie, magazyny wolnostojgce, otwarte
zmian | pozostawienie w planach ekranu akustycznego. 5ZP i ialo : 1.
Uzasadnienie: materialdw sypkich lub karoserii, punktdw do
Ad. 1. Whadciciel domu na dziaktce 43/46 z zalozenia miat zhierania, przetadunku ziemu lub odpadiw,
sasiadowad z budynkiem mieszkalnym. Stawia teraz uslug zwigzanych z fransportem cigzarowym,
obawy, 2e uslugi prowadzone na dzialce nr 43/45 bedg stacji napraw pojazdow, obiekldw do
uporczywe np. calodobowa myjnia bezdotykowa. magazynowania | sprzedaiy paliw | gazu,
Ad. 2. Okreslenie moliwodci ia tylko jednego krematoriow. Ponadio, w par. 4 pkt 3 lit b
budynku di Zowego grani uchwaly, powierzchnig sprzedazy
mozliwodci aranzacji dziatki. ograniczono.
Ad. 3. Bedgo wiascicielkg nieruchomosci dz. nr 43/82 2. Uwaga nisuwzgledniona. Zgodnie z definicjg
graniczgey 2 nowobudowang droga zblorcze] tgezacy w  budynkach  gospodarczo-garazowych
ulice Sredzky oraz Olszynowg sprzeciwiam  sig moina przechowywad pojazdy | sprzet
usunigcie z planu MPZP ekranu akustycznego ze 0 y. ponadto y gosp ¥
wzgledu na podniesienie  natezenie hatasu, co moze byt przeznaczony do niezawodowego
przyczynia sig do zmnigjszenia atrakcyjnosci lokalizacji wykonywania prac warsztatowych. Wobec
dzialki. Tym bardziej, 2e zgodnie z nowym planem droga ik ieszkar de jacych si
zblizyta sie do dzialki oraz zostala dodana ograniczenia potencjalnie  ucigzliwych dla
nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m od zabudowy mieszkaniowej funkcji, zwigkszenie
granicy dziatki, co zmnigjsza mozliwosci  aranzacj liczby budynkéw megacych potencialnie byé
dzialki o budynek garazowo-gospodarczy. liwe dla sasiaddw jest ni i
Mam nadzieje, Ze przyloczone uwagi  zoslang 3 Uwaga czedciowo uwzgledniona. W planie
uwzglednione w projekcie planu MPZP, aby wiasciciele dla fw 1ZP - 47P Zmiang
dzialek nieruchomosci obrebu, ktorego dotycza zmiany, W ie dop enia izacji .
mieli wptyw na obszar ich otaczajgey. akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza sig nowy pkt w brzmieniu: W
przypadku wystapienia przekroczenia
Sw jakosci iska akustyczneg
nakazuje sie zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne
zmniejszajgce poziom emisji, co najmniej do
riosci dopl weh, wtym
sig zastosowanie ekrandw akustycznych.”

14 21.04.23 Zglaszam nastepujace uwagi: 1. Uwaga czesciowo uwzgledniona, W planie
1. Brak ekrandw akustycznych (dziatka nr gecdezyjny | 44/14 IMN,  2ZMN/U, 1.X 1.X dla ow 1ZP - 4ZP wp 10 Zmiang
44/14) dla 1KDZ od strony ulicy Sadownicze]. 5ZP w ie dop enia izacji 5
2. Dzigtka nr geodezyjny 43/45 nie powinna byc | 43/45 u 2.X akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
ustugowa — U, lecz pozostaé mieszkalna — MN, wprowadza sie nowy pkt w brzmieniu: W
3. Miejsc parkingowych przy dziatalnosci ustugowej nie u X 3X przypadku wystapienia przekroczenia
powinny byé minimum dwa tylko minimum pigé. Gw jakodci § akust, o
4. Budynek gospodarczo — garazowy nie jeden do 4.% nakazuje sie zastosowad srodki techniczne,
50m’ lecz do dwéch budynkéw o lgczne] powierzchni logiczne lub organizacyjne
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zabudowy do 50m®.

Uzasadnienie:

Ad.1 Obowigzujacy obecnie MPZP z 25.04.2013

zabezpiecza rnleszkancéw gdyz zak{ada ekrany
h | MPZP

akusty , ic ja w obecnym projel

jest istotnym  pogs i dia mieszkancow ulicy
Sadownicze]. Hatas od pojazdéw musi zalslmec gdy
powstanie tak bliske 1a tycznie

droga. Mapa podkladowa pod MPZP jest nieaktualna
nie wykazujge aklualnego stanu, czyli zbyt wielu
budynkdw ktdre juz sa na mapach PODGIKU i hqda

narazone na hatas. Proj droga nie p
Zjazdow po te] stronle. utatwia to zabezpleczeme w
spusob cquhf } akustycznymi, ktare

li & po wybud i tej drogl
zblorcza].

Ad.2 Dzialka nr geodezyjny 43/45 sgsiaduje
bezposrednio z istnigjgcym domem na dzialoe 4346,
zgodnie  z  cbowigzujgcym  MPZP jest  lakze
migszkaniowa a wediug projekiu zmian MPZP ma by¢
uslugowa to istotna zmiana pogarszajaca dla
mieszkancow, tym bardziej, Ze mie przewiduje sig jej
zabezpieczenia od przylegiego domu np. w postaci
zieleni izolacyjnej.
Ad.3 Projekt MPZP paragraf 12.1, pkt 2ppkt b) .
mniej niz dwa ITIIE]SCE parklnguwe dla uslug to za malo
(powinno byé wigcej niz dla domaw jednorodzinnych).
Tak mata ilos¢ wypycha pojazdy na ulice, przyczynia sig
do zastamama zjazddw, bo tak sie dzieje, gdy nie gdzie
&. Przy 1 rotacja jest wil diatego
powinng minimum 5 miejsc parkingowych, Oczywiscie
zgodnie z opisem w ad. 3 pedirzymuje, 2e obsluga
dziafalnodci  ustugowe] od ulicy Sadownicze] nie
powinna byé tym jektemn MPZP wp !
Ad. 4. Przy zmianie plandw mozna to poprawic dla
mieszkancow domow jednorodzinnych. Obecnie w
MPZP jest jeden budynek gospodarczo-garazowy do
50m* powierzchni zabudowy. Dlaczego nie mozna mied
osobno garazu z przodu dzialki, a z tylu pomieszczenia
gospodarczego na narzedzia ogrodnicze,  wiatki,
pomieszezenia gospodarczego na rowery itp. 7 Zaleznie
ad tego jakie klo ma lub bedzie miat polrzeby. Takich
ograniczen nie przewiduje nawet Prawo Budowlane w
ktarym sg dwa huﬂynki na kazde 500m’ powierzchni
dzialki a teraz nie ma na 500m®. Nasze dzialki 53 o
pow-erzchn- powyie| 1200m’ i powinna byé prawna

guspodarczego jezeli {acma powierzchnia obu nie
przekracza 50m*

zmnigjszajace poziom emisji, co najmniej do
wartoscl dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sig lie ekrandw akusty

2 Uwaga nieuwzgledniona. Ma terenle 1u
wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
wzdhu linil rozgraniczajgce] z terenem 1MN.
W planle dodatkowo wprowadzono zmlane W
myjni

samochodowej na terenie 10U,

Zachowano réwniel zapisy planu w zakresie
ia lokali usku iafliwych na

terenie 1UJ, w tym w par. 11 pkl 5 zostaky

wykluczone do  reaslizacji  jak:  stolamie,

hurtownie. magazyny wolnostojqoe. otwarte

matenaléw sypkich lub karoserii, punkléw do
Ziomu lub od)
usiug zv\rlazanych z transportem clgzarowym,
slagli  napraw  pojazddw, obiekidw do
magazynowania i sprzedaty paliw | gazu,
krematoriow. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit b
uchwaty, powierzchnie sprzedazy
ograniczono
3. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Zwigksza
sig normatyw parkingowy dla usliug z 2 mp do
min. 4 mp.
4.Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z definicjg
w  budynkach  gospodarczo-garazowych
rmzna przechowywad  pojazdy i sprzgl
v, ponadto Y
moze byt przeznaczony do nlezawodmego
wykonywama _prac warszlatowych Wobec
de j h sig
ograniczenia potencjalnie uclqzlmych dia
zabudowy mieszkaniowej funkcji, zwigkszenie
Ilczby budynkow rnogqcych potenr.)alme byt
dla sg Jest
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15 21.04.23 Zglaszam uwagi: 1. Uwaga czeéciowo uwzgledniona. W planie
1.Dzialka nr geodezyjny 43/45 niech pozostanie | 43/45, u 1.X dia terendw 1ZP - 4ZP wpmwadzono zmlanq
mieszkalna. 3MN,  2MN/U, w zak d iia lokal
2. Brak ekranow akustycznych dla 1KDz od strony ul. 5ZP 2.X 2.X akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
Sadowniczej, wprowadza sie nowy pkt w brzmieniu: W

przypadku wystapienia przekroczenia
wch powyzej uwag: dardéw jakodci Sro i akust,

Ad.1/ 2 W momencie zakupu przez obecnych nakazuje sig zastosowac srodki techniczne,
mieszkancow swoich nieruchomoécifziem, technologiczne lub organizacyjne
agospod le teranu wsh to, iz sasiednie zmnigjszajgce poziom emisji, co najmnigj do
dzialki bedq terenami przeznaczonymi pod zabudowe wartoéci dopuszezalnych, w tym dopuszr:za
jednorodzinna. Zmiana kwalifikacji sgsiednich dzialek sig ie ekrandw akusty

je wisle niedo Sci. Wzmozony ruch do 2 Uwaga nieuwzglgdniona. Ma terenle u
dzialek uslugowych spowoduje zwigkszenie halasu, wprowadzono pas zieleni o szerokosci 10m
ktory i tak jest dosé spory przez czegslo uczgszczang wzdbuz linii rozgraniczajgee] z terenem 1MMN.
ulice Olszynowa. Dojazd do dziatek 43/67, 43/68, 43/69 W planla dodatkowo wprowadzonn Zmiang w
zaplanowany jest od strony  ul.  Olszynowej! ji  myjni
Sadownicze]. Nasz dom znajduje sig na skrzyzowaniu samochodowe na terenie 1U.
tych ulic wigc przekszialcenie tych dziatek na MN/U Zachowano rédwniei zapusy planu w zakresie
moie spowodowad znaczace zwigkszenie ruchu na ul. ia lokalizacji ustug ucig2liwych na
Sadowniczej od Kidrej strony mamy  ogrod. terenie 1U, w tym w par. 11 pki & zostary
Zdecydowslismy sie na zakup tej nieruchomosci, bo wykluczone do reaslizacji  jak:  stolamie,
bylismy przekonani, e dookola bedg same domy hurtownle. magazyny wolnostqqoe. otwarte
jednorodzinne, a nie lekale ustugowe. Zmiany na pewno
pogorsza nasz komfort 2ycia z czym sie nie zgadzamy. matenaléw sypkich lub kamsem punkléw do
Ad. 2 Ekran akustyczny jest jedynym naszym pr Zlomu lub od .,
zabezpieczeniem przed oddziahywaniem planowang uslug zv\rlazanych z transportem clgzarowym,
drogi, kidra bedzie na pewno ruchliwa ze wzgledu na to, stagli  napraw  pojazddw, obiekidw do
‘e jest obwodnicg i likwidacja ekrandw w obecnym magazynowania i sprzedazy paliw i gazu,
projekcie  MPZP  jest istotnym pogorszeniem dla krematoridw. Ponadto, w par. 4 pkt 3 lit b
mieszkancow ul. Sadownicze]. Wazrost natezenia uchwaly, powierzchnig sprzedazy
halasu, spalin bedzie na no  odczuwalny i agraniczono
dokuczliwy dla mieszkancéw sasiednich dziatek. Z racji
tego, ze droga ma byé wybudowana tak blisko dzialek
mieszkalnych., Zadamy nie usuwania ekrandw
akustycznych w obecnym projekcie MPZP,

16 21.04.23 Zgtaszam uwagi: 1. Uwaga czesciowo uwzgledniona. W planie
1. Dzialka nr geodezyjny 43/45 niech pozostanie | 43/45, wu 1.X dia yw 1ZP - 4ZP wp 10 Zmiang
mieszkalng, w zakresie dopuszozenia lokalizac)i ekranow
2. Budynki gospodarczo- garazowe powinny byé 2.X akustycznych, a w uchwale w par, 5 po pkl 7
dopuszezone dwa o lgcznej powierzchni do 50m2. AMN,  2ZMNU, wprowadza sig nowy pkt w brzmieniu: W
3. Powinien by¢ przywrdcony ekran akustyczny od 5ZP 3.X 3.X przypadku wystapienia przekroczenia
strony ulicy Sadowniczej dla projektowanej drogi. ow jakosci § ak ]

nakazuje sie zastosowad srodki technlczne
Wyjasnieni yeh powyze] uwag: technologiczne lub organizacyjne
Ad 1 Dom na dzialce 43/46 zostanie zmuszony do zmnigjszajace poziom emisji, co najmniej do
sgsiadowania z dziatalnoicia a mial sgsiadowad z rtodci dopu: weh, w tym
innym domem. sig zastosowanie ekranow akustycznych.”
Ad 2 Nie widze zasadnosci ograniczania mieszkancom 2 Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z definicig |
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domow llosci budynkdw gospodarczo-garatowych do
jednego.

Ad 3 Ekran akustyczny jest jedynym naszym
zabezpieczeniem przed oddzialywaniem planowane]
drog, dlatego byl przewidziany | prosze go leraz nie
usuwaé, bo w ten sposob niepolrzebnie Pogarszacie
nam warunki zamieszkania.

w  budynkach  gospodarczo-garazowych

mozna przechowywaé pojazdy | sprzet

grodni ponadte budynek gospod Y

moZe by¢ przeznaczony do niezawodowego

wykonywania prac  warsztatowych. Wobec
iska mieszkan

jacych sie
i e uciazliwych  dia
zabudowy mieszkaniowej funkcji, zwiekszenie
liczby budynkéw mogacych potencjalnie byd
Hiwe dla sgsiadow jest ni |
3. Uwaga czesciowo uwzglgdniona. W planie
dla terendw 1ZP - 4ZP wprowadzono zmiang
w zakresie dop enia izacji
akustycznych, a w uchwale w par. 5 po pkt 7
wprowadza sie nowy pkt w brzmieniu: W

przypadku wystapienia przekroczenia

ow jakosci § akustycznego
nakazuje sie zastosowac srodki techniczne,
technologiczne lub organizacyjne

zmniejszajace poziom emisfi, co najmnie] do
wartosci dopuszczalnych, w tym dopuszcza
sig zastosowanie ekrandw akustycznych.”

§2.

1. Projekt planu zostat po raz drugi wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 21.09.2023 r. do 19.10.2023 r., a uwagi mozna bylo
sktadac do dnia 03.11.2023 r.
2. W trakcie wylozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wplynely cztery pisma z uwagami. Burmistrz postanowit
uwzgledni¢ jedng uwage. Pozostate uwagi nie zostaly uwzglednione w cato$ci lub w czesci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

MNazwisko i Ustaleni anig: Uwagi
imig, nazwa projektu Rady Migjskiej w
Data jednostki nim:‘;:‘;':d planudla | sprawie rozpatrzenia
Lp. u | organizacyjn Tresc uwagi ktore] dot ' | nieruck 5 uwagi
uwagi ej i adres umg:m ci, ktorej Uwaga Uwaga
zglaszajaceqg yezy gled | ni gle
o uwagi uwaga niona dniona
1 2 3 4 5 6 T 8 9
1 03.10.23 (...) wnosze o zmiang w uaktualnianym migjscowym | 44/16, 46/4, | R/ZL-teren X Teren aznaczony na rysunku planu jako 3ZP
planie zagospoedarowania przestrzennego dotyczaca | 49713, 4704, | rolniczy z peini funkcje izolacyjna migdzy istniejgca
— wykreslenia obszaru o symbolu R/ZL i | 52718, 51/3. | dopuszczenie zabudows jed dzinng. a planowanym

17
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wprowadzenia w tym migjscu obszaru o symbolu MN | 44/14 m zalesien, przebiegiem drogi  zbiorcze], na terenie
lub MMN/U. Obszar R/ZL, podobnie jak 3ZP (tzw. 3ZP-teren dopuszczono lokalizacje akranaw
Reszidwka) =g dla mnie obszarami niezbywalnymi. zieleni akustycznych. W obecnie obowigzujacym
Takie plany zagospodarowania s dla  mnie urzgdzonej migjscowym planie (Uchwala Mr
krzywdzace w porownaniu do dziatek wigkszosci XLU3BTI2013 z dnia 25/04.2013r.), teren
whascicieli gruntéw w Rabowicach. Z dziatki o petni funkcje pasa infrastrukiury techniczne
powierzchni pierwotnej Bha, prawie polowa jest (11T}, na ktdrym wskazano miejsce realizacji
zaplanowana jako droga, nieuzytek (resztowka), i ekranu akustycznego. Zardwno poprzednie
rolaflas. Jest to ni iedli w odniesieniu do przeznaczenie jak i obecnie planowane,
innych wiascicieli gruntéw, kidrych dzialki sg w miato  na celu zapewnienie ochrony
catoéci zbywalne | zaznaczone jako MN lub MN/U. akustycznej sasiednim terenom zabudowy
() mieszkaniowe].

Tereny oznaczone w projekcie planu jako
RIZL  to tereny, kidre w  obecnie
obowigzujgcym  planie  stanowig  tereny
zalesiei. Ponadto tereny te stanowia w
czgici grunty rolne klas lll. Przeznaczenie
terenu R/ZL w planie wynika z ustalen
sludium i
zagospodarowania  przestrzennego,  w
ktorym dia tego obszaru nie przewidziano
mozliwosci zabudowy.
2 03.10.23 | Rolnicza Skiadamy wricsek o zmiang koncepcji Migjscowego | 5217, 52018, | 2U, au, Uwaga czesciowo nieuwzgledniona.
sdzielnia Planu Z; d; iia Przestrzennego Rejon ulic | 47/3, 47/2, 47/4, | 3KDW, R/ZL, Wprowadzono zmiang w  zakresie
Produkcyjna Sadowniczej i S iejwF i “ polegajgcych | 45 SKDW, przeznaczenia terenow 2U i 3U pod MN/U -
Im. Jaroslawa | na tereny bud ieszkani i
Dabrowskiego | zmianie przeznaczenia dzialki 527 z tereny jednorodzinne] lub ushigowej,
ul. zabudowy ustugowe]” na tereny zabudowy
Spdldzielcza mieszkaniowej jednoredzinne]”.
ar w | Zjazd z dziatki 52/7 na ulice Sredzka w naszej
Kruszewni koncepcji podzialu pozostaje zgodny z panstwa
B2-020 koncepciy zapisang w planie jako 3KDW a w naszej
Swarzedz propozycii podziatu na wstepnym projekcie podziatu
dzialki jako R4, M2,
3 26.10.20 Ponawiam profbe o zwigkszenie powierzchni | 43/43, 43044, | U, strefa Teren 1U znajduje sig w bliskim oloczeniu
23 budynku z przeznaczeniem na usiugi, na cbszarze | 4345 zieleni terendw zabudowy mieszkaniowe|
1U do 300m? Powierzchnia ogdina dzialek wynosi izolacyjnej jednorodzinnej, a wiasciciele sgsiednich

ponad 3600m?. Stanowi, to niecale 10% zabudowy,
Miewiele wieksze dziatki oznaczone 2U, 3U, 4 maja
max. powierzchnie do 500m?. Utrzymanie mo2liwosci
uruchomienia myjni na dzialce 43/43, kidra jest
oddalona od najblizszych zabudowan o 70m. Przy
planowane] rozbudowie skrzy: ul. § iej i
Olszynowej dla Rabowic, bedzie udogodnieniem dla
posiadaczy pojazddw. Podobnie inwestycje przy ul.
Wrzesinskie] 89 | Swarzedzkie] 57 uzyskaly
akceptacje z dufo mniejsza granica ucigzliwosci dla
mieszkancow (10-15m) bez zachowania pasa zisleni,
Prosze o uwzglednienie w zmianach zgloszonych

dzialek w pierwszym wyloZeniu projekiu
planu do publicznege woladu | w trakcie
dyskusji publiczne] wyrazili sprzeciw wobec
zmiany w planie w zakresie lokalizacji w
bezposrednim sgsiedztwie ich dziatek duzych
obiektow  handlowych oraz myjni
samochodowych. Z uwagi na uwagl zebrane
podczas pierwszego wyloZzenia,
zdecydowano sie na wykluczenie lokalizacji
myjni na terenie 1U. W toku dalszej procedury
planistyczne) zwigkszono jednak powierzchni
sprzedazy w budynkach handl ch do1200
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uwag.

mi. W tym zakresie uwaga slata sie
bezprzedmictowa.

§3.

1. Projekt planu zostat po raz trzeci wytozony do publicznego wgladu w dniach od 6 maja 2024 r. do 27 maja 2024 r., a uwagi mozna
byto sktadac do dnia 11.06.2024 r.
2. W ftrakcie wylozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wplyneto pie¢ pism z uwagami. Burmistrz postanowit
uwzglednic jedng uwage. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

Lp. Data Nazwisko i Tresc uwagi o i Ustaleni. R ygnigci Uwagi
wplywu imig, nazwa nieruchomoé | projektu planu Rady Miejskiej w
uwagi jednostki ci, ktéraj dla sprawie
organizacyjn YCZY i h S rozpatrzenia uwagi
ej i adres uwaga ktorej dotycz: Uwaga Uwaga
zglaszajaceq uwaga uwzgle- | nieuwzg
o uwagi dniona lg-
dniona
1 2 3 4 5 6 7 [ 9
1 03.06.24 1. Nie wyrazam zgody na zajecie 1/3 powierzchni | 43/43, U 1.X Uwagl nieuwzglednione
10.06.24 dzialki 43/45 na pas zieleni. Obiekly ucigliwe zostaly | 43/44, 1.Lokalizacja 10m pasa zieleni izolujgcego
usunigte z planu. Dodatkowo przepisy z 2018r. | 43/45 tereny mieszkaniowe od terendw
ustalajg odleglost budynku na 4m. od granicy dziaki. | 43/68 uslugowych, stanowi formeg  kompromisu
Skoro budynki nie bedg mialy charakteru ucigzliwego, wyprace z i 4 i, ktorzy
zachowanie 10m. pasa zieleni jest bezzasadne | sprzeciwlall sle zmianie obowigzujgcego
niezgodne z prawem. planu polegajace] na lokalizacji terendw
2. Przy decyzji podzialowej z 14.02.2024r. Dla dziatki 2% ush h w peblizu . Y
43/68 nie uwzgledniono zaloZzen planu. Madal powiela mieszkaniows] jednorodzinne|.
sie blad poprzednie) decyzji podziatowe] 2 2013r. 2. Do momenty uchwalenia projekiu planu
Powierzchnia dziaki wynosi 1031m2 | nie moze obowigzujg ustalenia zawarte w obecnie
zostac zgloszona do zabudowy. obowiazujacym planie. Z tresci uwagi nie
3. Zgloszone wczesnie] zastrzezenia dla nowego 3K wynikajg zastrzezenia lub wnioski dotyczgee
planu z mojej strony jako wiasciciela gruntu nie zapisow projekiu planu,
zoslaly ujgte w zalozeniach planu. Odlegloéé 7om. 3. Uwzgledniajge uwagl mieszkancdw, kidre
Dla myjni samoobsiugowej od najblizej zabudowanej wplynety podczas poprzednich wylozed planu
dzialki 43/46 gwarantuje zachowanie prZepisow do publicznego wolgdu, podirzymuje  sig
budowlanych. Prosze o pozytywne rozpatrzenie zakaz lokalizacji myjni samochodowe] na
uwag. waskazanych
2 06.06.24 Zmiana czgsci dziatki {nrdz. przeniesiono do kolumny | 46/4 RIZL X Uwaga nieuwzglgdniona. Pdélnocna czesc
§) z zalesienia na mozliwosc zabudowy. Sgsiadujgce dziatki 4913 w poprzedniej procedurze
dzialki, kiore rowniez byly przeznaczone pod pl | zostala pod
zalesienie zostaly przeksztatcone na  dziatki z zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, a
mozliwoscia zabudowy 4913 teren pozostaje do tej pory
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3 11.06.24

{...)1. Dotyczy obszaru 2U (nieruchomosci objetych
ohszarem 2U) - wnosze o pozostawienie pierwotne]
funkejl terenu, t. terenu zalesien. W niedalekie]
okolicy znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna | tak bliskie sasiedztwo terendw
zabudowy uslugowej moze negatywnie wplynac na
komfort Zycia mieszkancow. Znaczgoo zmniejszy sig
takze izolagja funkcji mieszkaniowe] od terendw
uslugowych/produkeyjnych  poprzez  zielen - z
obecnego pasa ok 120m do planowanego pasa 20m.
Solectwo Rabowice sy obecnie bardzo ubogie w
tereny zalesien, stad rezygnacja z kolejnego obszaru
zalesien wplynie negatywnie na okolicg. Warlo take
nadmienic, ze teren ten zardwno w obecnym planie
zagospodarowania - jak i studium uwarunkowan jest
przeznaczony pod zalesienia, stad wprowadzenie
zmiany stoi w sprzecznoscl w przeznaczeniem terenu
w studium.

2. Dotyczy obszaru 11MMN  oraz 10 MN
(nieruchomosci  objetych obszarem 11MN  oraz
10MN) -wnosze o pozostawienle plerwotng] funkcji
terenu, 1. terenu zalesier. Istolne zmniejszenie
zieleni  izolujgce] funkcje mieszkaniowe od
ustugowych/przemystowych moZe negatywnie
wplyngé na komfort iycia mieszkancow. W tym
ohszarze proponuje sie praklycznie polgczenie
funkcji mieszkaniowe], ustugowej oraz przemystowej
- a sam istrz Taterka odpowiadajac na je
w Jasinie wspominal, Ze sg to bledy w planowaniu
przesirzennym pozostawione im przez poprzednikéw
- tym bardziej uwazam, ¥e nie nalery ich powielaé na
kolejnym obszarze.

Solectwo Rabowice sg obecnie bardzo ubogie w
tereny zalesien, stad rezygnacja z kolejnego obszary
zalesien wplynie negatywnie na okolice.

Uwazam takze, Ze teren ten zardwno w obecnym
planie  zagospodarowania - jak i studium
uwarunkowan jest przeznaczony pod zalesienia, stad
wprowadzenie zmiany stoi w sprzecznosci w

2U,

TIMN, 10MN,

niezagospodarowany. Wyznaczenie lerendw
rolniczych z mozliwescia zalesienia ma na
celu zachowanie réwnowagi przyrodnicze] i
enklawy terendw zieleni (terendw otwartych)
w intensywnie zabudowywanym osiedlu
mieszkaniowym. W ninigjszym  przypadku
brak moZliwosci  uzupehlienia  terendw
Y i liowej bez Y
ke ikacyjnych i ir Iry
techniczne].
Uwagi nievwzglednione
1 i 2. Nowo wyznaczone tereny budowlane,
kidre  zostaly zlokalizowane przy  ul
Swierkowej maja na celu uzupeinienie
zabudowy istniejgcych zespoldw zabudowy z
wykorz i istniejacej  ir i
technicznej. Tereny uslug wraz z drogg
wewnglrzng  zoslaly  wydzielone  wzdiuz
terenow prz. yeh. i
oddzielone zostaly 20m  pasem zieleni
urzgdzonej. Pas biegngcy wzdluz ol
Azaliows] przeznaczono pod zabudowe
jeszkani jednorodzinng,  Takie
strefowanie  funkcji zabudowy oraz
wprowadzenie pasa zieleni mialo na celu
minimalizowanie negatywnego wphywu na
komfort mieszkaficow. W obowiazujgcym
studium w czesci kierunkowe] wekazuje sie,
ze w ramach kazdej funkcji ustalone] w
ninigjszym studium, dopuszcza sig
wydzielenie terendw dla innych  funkcji
uzupeliajaeych  pod  warunkiem  ich
wzajemnej niekolizyjnosci. Z
uwzglgdnieniem, ze funkcja podstawowa
bedzie zajmowac nie mnigf niz  50%
powlerzchni terenu objgtego planem.
3. Na terenie RZL zapisy projekiu planu
pozwalalg na uzytkowanie terenu w sposob
dotychczasowy (co jest zgodne z art. 35
uslawy © planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) araz zmiang
zagospedarowania zgodnie z  kierunkiem
talonym jum — pod o

zatem ustalenia projektu planu nie naruszaly
ustalert  Studium.  Jednakze na skutek
uwzglgdnienia uwagi przy 4-tym wyloZeniu
projektu planu teren zmienit przeznaczenie z
RIZL na ZL, zatem uwaga stala sie
bezprzed
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przeznaczeniem terenu w studium.
3. Dotyczy obszar R/ZL (nieruchomosci objetych
obszarem R/ZL) W obecnym studium oraz MPZP
teren ten jest przeznaczony pod zalesienia, stgd
wnioskuje o pozostawienie jego funkeji. Uwaizam, ze
zmiana formy 2 terenu Zalesier na Teren rolniczy 2
dopuszczeniem  zalesieri  jest niezgodny z
obowigzujgcym studium uwarunkowan.
4. Dotyczy obszaru 1U oraz 2MN/U (nieruchomosci
objetych ebszarem 10U oraz 2MN/U)
Wi 8 0 POz ieni b - w
studium jak | MPZP - przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg. Obszar ten zostal
pierwotnie  zaplanowany przez Panstwa  jako
zabudowa mieszkaniowa, bez dopuszezen uslug.
Obecnie proponowana zmiana moze negatywnie
wplyngaé na mieszkancow okolicznych domdw. W
niedalekiej okolicy (takze ul. Sredzka) przewidziana
Jest zabudowa uslugowa, slgd dalsze mieszkanie
funkeji (szczegdlnie przy nied ybud weh
na omawianym terenie domach jednorodzinnych) w
maojej ocenie wplynie negatywnie - & nie pozytywnie -
na okolice
5. Dotyczy obszaru 3MN/U oraz 4MN, SMN, EMMN,
B8MN oraz BMN w zakresie, jakim obszary te wchodzg
na obecny teren 1ZA (nieruchomosci objetych
obszarem 3MN/U oraz 4MN, SMN, BMN, 8MN oraz
SMN w zakresie, w jakim obszary te wchodzg na
obecny teren 1ZA).
o

iie ob terenu
(1ZA) w jego ob rozmiarze i niezamienianie go
w zadnej czesci na inne lereny, takie na IMN/U oraz
AMM, BMM, GMN, BMN oraz 9MN,

Solectwo Rabowice =3 obecnie bardzo ubogie w
tereny zielone - w szczegdinosci zalesienia, stad
rezygnacia z kolejnego cbszaru zalesien wplynie
negatywnie na okolice, Uwazam, 2e obecny leren
1ZA powinien zostat zachowany w cabosci |
zalesiony.

Warto takze nadmienié, Ze teren ten zarowno w
obecnym planie zagospodarowania - jak | studium
uwarurkowar jest przeznaczony pod zalesienia, slad
wprowadzenie zmiany stol w sprzecznofci w
przeznaczeniem terenu w studium.

Podsumowujge, wnioskuje jak powyzej. Uwazam, ze
proponowane zmiany w MPZP slojg w sprzecznosci
nie tylko z obecnie obowigzujgeym MPZP, studium
jak i przede wszystkim szeroko rozumianym
interesem s il Ponadio proponuje  sie

RIZL,

10U, 2MMNU

3MNIU,
SMN,
EMN, IMN

AMN,
BMN,

3X

85X

4. Zachowuje sie projeklowane zmiany w
zakresie wprowadzenia funkeji usiugowe) na
terenach 1U 1 2MN/U. W projekcie wywaZzono
interesy roznych mieszkancow, tych, kiorzy
jg  sie P i funkcji
uslugowe| na terenach w rejonie ul. Sredzkiej
i Clszynowe| oraz tych mieszkancow, ktérzy
nie wyrazajg zgody na zmiany. W projekcie
planu istotnie ograniczono zakres
dopuszezonych ushug wzgledem projekiu

planu z | wyioZenia do publicznego waladu
5. Poludniowa granica terenu RZL jest
zgodna z granica terenu 1ZA z cbecnie
ohowiazujgcego planu. W obowigzujgoym
studium w czescl kierunkowe] wskazuje sig,
2e w ramach kazdej funkcji ustalonej w
ninigjszym studiurmn, dopuszcza sig
wydziglenie terenow dla innych funkcji
uzupeiajgcych  pod  warunkiem  ich
- i : : 7

uwzglgdnieniem, ze funkca podstawowa
bedzie zajmowat nie mnigj niz  50%
powigrzchni terenu objetego planem. Zatem
w obecnym ksztalcie ustalenia projekiu planu
nie naruszaja ustaler Studium.
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zmniejszenie izolacji pomigdzy  funkcjami
;

przestrz [y wWa

jednorodzinna  z  zabudowsg  uslugowa  lub
przemystows), a swego czasu Burmistrz Taterka
odpowiadajge na syluacje w Jasinie wspominal, ze
takie fgczenie funkcji jest bledem w planowaniu
przestrzennym pozostawionym im przez
poprzednikdw - tym bardziej uwazam, Ze nie nalezy
ich powielac na kolejnym obszarze.

4 11.06.24

Whioskuje o pozostawienie terenu  obecnie
oznaczonego jako 1ZA w niezmienionej formie (z
ewentualnym igjszeniem o prope ¥ wycinek
4ZP) ze wzgledu na brak terendw zielonych, a
zwlaszcza zalesien w obreble solectwa Rabowice
oraz terendw flegaj h do op go (i
ubecnego] planu. Przy tak duzym wzroéue |Iusc:|

mieszkalnych, jaki obecnie wyslepuje w
Rabowicach (co potwierdzaja meldunki oraz wzrost
deklaracji smieciowych dla tego terenu) nalezy
zadbaé o zrownowazenie tego rozwoju poprzez
powiekszanie terenow zielonych, a nie ich
zmnigjszanie. Juz obecna infrasiruktura drogowa,
kulurowa, oéwiatowa nie jest w slanie zapewnic
odpowiedniege poziomu dla tak duzej ilosci
mieszkancow, co za tym idzie zmiany w MPZP
polegajace na zwiekszaniu obszardw pod zabudows
mieszkaniows zwigkszg lylko poziom zaludnienia
terenu bez rozbudowy odpowiedniej infrastruktury.
Malezy przy tym dodaé, ze proponowane zmiany na
obszarach 10MN i 11MN mogs prowadzic do
powstania roszezen obecnych mieszkarcow terendw
25MN i 26MM, kidrzy na chwile obecng sgsiadujg
poprzez drogq dqazdowq z terenami legnymi, a me

terenu 2U na obszama Rabuwlc gdme terenaw
uslugowych (np. obecne 1U, 2U, 3U oraz 3MNU,
TMNU itd.) jest dosé sporo i nie 54 one praktycznie w
ogdle e (Z malymi wyj i), jako
tereny uslugowe, wydaje sie by zbyteczne. Miejsca
na usrugl Jest wystarczajaco | nie ma pu:rzeby
powie go l kosztem

koricu che dmieni¢, Ze argur "za
zmiang przekazana na spotkaniu online w dniu
8.05.2024, e zalesianie jest kosztowne (przez to
whasciciel dzialek sie z tego obewlazku nie
wywiazuje) i dlatego wiasciciel dzialek oich
zmiang na zabudowe mieszkaniowa/ustugowa, nie
powinno mied poparcia ze strony Gminy. |dgc tym
tokiem rozumowania, taka zmiana planu_databy

RIZL, 6ZP, 4ZP,
10MN,  T1MN,

20, 11KDW

Nowo e tereny budowlane, ktdre
zostaky i przy ul. i
majg na celu uzupednienie wyznaczunych
zespolow zabudowy. Zmian w
zagospoedarowaniu dokonuje sig na wniosek
wiasciciela terenu. Tereny usiug wraz z drogg
wewnefrzng zostaly wydmelone wzd{uz
terenow f
oddzielone zustaly znm pasam zleleni
urzadzone]. Pas biegnacy wzdiuz ol
Azaliowe] przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng. Takie
strefowanie funkeji zabudowy mialo na celu
minimalizowanie negatywnego wphywu ustug
na komfort mieszkaricow.

Ma terenie R/ZL zapisy projektu planu
pozwalajg na uiylkowanie terenu w sposob
dolychczasowy (co jest zgodne z arl. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) oraz zmiang
zagospodarowania zgodnie z  kierunkiem
ustalonym w Studium — pod zaleslenie -
zalem ustalenia projektu planu nie naruszaly
ustalen Studium. Jednakie na skutek
uwzglgdnienia uwagi przy 4-tym wyloZeniu
projektu planu teren zmienit przeznaczenie z
RIZL na ZL, zatem uwaga stala sie w tym
zakresie bezprzedmictowa.
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molywacje do skladania dalszych wnioskow o
zmniejszanie terendw zalesief
motywacja do zalesiania terendw przez innych

bylaby  anty

wiasciciel terendw zalesien.

§4.

1. Projekt planu zostat po raz czwarty wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 wrzesnia 2024 r. do 21 pazdziernika 2024 r.,
a uwagi mozna byto sktadac do dnia 04.11.2024 r.
2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu, w ustawowym terminie wptynety 18 pism z uwagami. Burmistrz postanowit uwzglednic
dwie uwagi. Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione w catosci lub w czesci.
3. Lista nieuwzglednionych uwag:

N . Rozstrzygnigcie Uwagi
Nazwisko i ki
imie, nazwa Oznaczenie U_s:len:a Rady M'ejs.k'ej w
Data jednostki nieruchomogé | PTI° d:" planu . atslpz?r:;;euwa i
Lp. | wplywu | organizacyjnej i Tresé uwagi ci, ktdre] nier a —G‘:‘;“—Wg—
uwagi adr‘es yczy Ktérej d | N
zgtaszajacego uwaga uwag.; i dni:n‘a lg- =
uwagi dniona
1 2 3 4 5 ] 7 ] 9
1 17.10.24 1. Zmiana definicji z § 3 pkt 2 — Tereny MNU na MM 1.X - Uwaga nieuwzgledniona. Dla terendw MMN/U
definicje dzialki mieszkaniowo uslugowe, Obecna zapisy §18 uchwaly przewidujg lokalizacje na
definicja powoduje, e dzislka moie miet 100% dzialce budowlane] jednego wolnostojgcego
zabudowy usiugowe] przez co lrad catkowicle budynku mieszkalnego jednoradzinnego albo
charakter mieszkalny | jest tylko mozliwoscig mieszkalno-ustugowege albo  uslugewego.
przediuzenia terendw uslugowych o dodatkowe Powierzchnia terendw z mozliwoscig takiej
dzialki, przy czym mieszkancy jasno wyrazili zabudowy zostala ograniczona w granicach
sprzeciw wobec dzialainodcl uslugowe| na tym opracowania planu, zgodnie z wnioskami
terenie. mieszkarfcdw, natomiast na tych terenach,
2§ 4 pkt. 1 — prosze o dopisanie modliwoéci 22X ktére sawyznaczone nie dokonuje sie zmiany
postawienia  wiaty samochodowse] od  linii w  zakresie wykluczenia samodzielnych
zabudowy maksymalnie do  granicy  dzialki budynkow ustugowych,
o plaskim dachu- llosé wial nie wigksza niz llosé 2. Uwaga nieuwzglgdniona, Dopuszczenie
lokali na danej dzialce. Wiata jako przediuZzenie lokalizacji tak duzego obiektu jak wiata przed
zadaszenia przy wijezdzie do garazu. wyznaczonymi liniami zabudowy, ktére nie
3. W zwigzku ze znaczgcymi zmianami w u 3.X bedg obowigzkowym elementem
okolicy— | ie centrum flowego przy ul. zagospodarowania na kaide] dzialce, ale
Sredzkiej graniczacego  z  terenami U stosowane incydentalnie na poszezegdinych
Bezpodrednio po drugie] stronie ulicy oraz dzialkach bedzie zaktécac tad przestrzenny
budynku mieszkalnego z lokalami ustugowymi (w ulicy.

23



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

—39—

Poz. 1194

sumie w tych lokalizacjach mamy okolo 30 lokali
ustugowyeh ktére wyczerpuja zapotrzebowanie
okolicznych mieszkancow) w sasiedniej lokalizacji
w celu zachowania mieszkaniowego charakleru
okolicy | uniknigcia uprzemystowienia okolicy oraz
nadmiemej  przesitrzeni  przeznaczone] na
dziatalnoéé gospodarcza czy uslugi prosze o
przywrocenie  pierwotnych  zatozen  MPZP
i zmiang calej lokalizacji dziatek 1U na dziatki
o jedynej funkcji mieszkaniowe|. Ze wzgledu na
rozbudowe okolicy w lokale usligowe jest to
powrdt do pierwotnych zaloZzen planu o ktérych
byli informowani przez wiasciciela terenu wszyscy
okoliczni mieszkancy nabywajacy dziatki w celu
mieszkaniowym. Cheg podkreslié, e nie jest to
istotna zmiana a jedynie powrdt do pierwotnych
ustalen planistycznych.

4. § 4 pkt. 3 Prosze o przywracenie funkgji dzialki
na terenie 1U przy ulicy $redzkie] do pierwolnych
zatoken. Mieszkancy od wielu konsultacji
wypowiadajg sig negatywnie na temat terenow
ustugowych o  kiorych  wiasciciel dzialek
zapewnial, ze zostang zachowane jako tereny
mieszkaniowe, robig to nie po to, deby teraz

Znigsé ki i na

dzialce

i ponownie rozpoczad tg sama dyskusje na temat
2wigkszenia intensywnaosci ruchu

samochodowego, zwigkszenia poziemu halasy,
braku wylaczenia dziatalnodci  wymagajacej
transportu cigzarowego. Dzialki zostaly kupione
w celu mieszkaniowym dla ia spokoju
i odpoczynku po pracy. Dodatkowo w obecnym
planie zgodnie z §19 cata obsluga komunikacyjna
terenu 1U ma odbywac sig od ulicy Olszy j co
bezposrednio wplynie na jakosc mieszkania i mir
damowy, Znaczace zwigkszenie ilodel
samochoddw przy i tak trudnym wyjeddzie z ul.
Olszynowej na Sredzka ze wzgledu na calkowite
podporzadkowanie drogi wobec ul. Sredzkiej,
brak sygnalizacji swieting], brak ronda. W
przypadku nie wziecia pod uwage zdania
migszkarficéw oraz = zZnaczace pogorszenie
standardu mieszkaniowege moze o stanowic
podstawe odszkodowawczg.

5. § 11 pkt. 5 - prosze o wprowadzenie zakazu
ransportu  cigtarowege  dla  dziatalnosci
pofozonych na tych terenach.

6 § 15 - prosze o dodanie w planie na zasadzie

4.x

5X

6. X

3 1 4 Uwaga  nieuwzgledniona.
Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces  wprowadzania tych  zmian  jest
uregulowany w przepisach ustaw, Rozwoj

dw zabudowy mieszk wej powoduje
koniecznoié zapewnienia nowych obiektdw
ustugowych. F i ia wypr W
ob jekci lanu i

p
kompromis pomigdzy oczekiwaniami roznycl
stron. Argumenty dotyczace ograniczenia
uslug zostaly rozwazone | w znacznym
stopniu gledni w i
przyjetych zapisach planu.

5. Uwaga nieuwzgledniona, Uwaga jest
bezprzedmictowa, gd Y y zapis
jest zawarty w § 11 pkt 5 lit. g uchwaty.
Ad. & Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z
i techniki prawe ze] w akcle
prawa j go nie mona wp d.
zapisow,  ktore  powtarzaly by lub
modyfikewaly  przepisy  obowigzujgcych
przepisow ustaw lub rozporzgdzen. Zasady
wyplaty odszkod: iz tytuhu leni
migjscowego planu lub jego zmiany regulujg
przepisy art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
7. Uwaga nieuwzaledniona.  Przyjela
wysokodt slupa reklamowego jest na tyle
nieduza, e nie bedzie on wplywacd
negatywnie na przestrzen,
8. Uwaga nieuwzgledniona. Ul $redzka jako
droga powialowa ma wyzszg kategorig nik ul.
Olszynowa. UL Sredzka prowadzi ruch
[« 1y i zgodnie z iami Zarzgdu
Drog Powiatowych nie moie z nigj byd
realizowana bezposrednia obsluga nowych
terendw zabudowy.
9, Uwaga uwzglgdniona.
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fair play zapisu, 2e w przypadku utraty waﬂnéu
dziaiki  sp wanej np.

sasiadujace] dzialce duzego ohlektu handlowego

znaczgoego zwigkszenia intensywnosci ruchu
samochodowego  w zwigzku  z  lokalizacig
dziatalnosel  uslugowej, zwigkszenia poziomu
hatasu i braku mozliwosci utrzymania obecnego
standardu  komfortu odpoczynku na  wiasnej
nieruchomosci miasto wyplaci odszkodowanie o
rownowartodel spadku warto$cl nieruchemodcl,

Ten paragraf zabezpiecza interes tylko miasta,
kidre pobierze optate za wzrost wartosci a w
przypadku utraty wartosci konsekwencje poniesie
jedynie mieszkaniec - wiasciciel mieruchomosci.

Pogorszenie dardu ez zwigk e
trudnoéci zbycia nieruchomosci.

7.5 19 pkt. 1 c. - proszg o wykreslenie zapisu o
slupie reklamowym. Planisci kazdego miasta
podejmujg  dzialania majace na  celu
zredukowanie nadmiermej ilofci  reklam  w
przestrzeni publiczne]. Zapis u stupie o wysokosc
7 m nie wpisuje sie w obecne standardy
planistyczne. Wiele miast zakazalo juz calkowicie
tych prakiyk w drodze uchwat rad miejskich.

8. § 19 pkt. 8 Prosze o zmiang zapisu — obsluge
komunikacyjna z drogi przy ul. Sredzkiej tak zeby
ul. Olszynowa nie byla nadmiemie obciazona
duzym wzrostem natgzenia ruchu
samochodowego. Dopuszczenie obshugi
kcmunlkacyjnej od ul. Olszynowej tylko dla
dzialek ji sie D o przy ul
Qlszynowej. W przypadku scalenia dzialek calosé
ruchu powinna byé obstugiwana od ul. Sredzkiej,

9. § 10 pkt 4 — proszg o zwigkszenie obszaru
biclogicznie czynnego do min. 30 % analogicznie
jak dia ysikich poz tych zapisow objetyct
MPZP

7X

BX

9.X

2 24.10.24

1. § 3 pkt 2 - Zmiana definicfi z Terenu MNU
zabudowy "mieszh lub

definicje dziatki "mleszkanlowo usluguwe]
Uzasadmeme Definicja  "mieszkaniowe] lub
ustugowe|” moze di & zabudowe tylko
uslugows na co nie z adzali sie mieszkancy. Po
drugiej stronie ulicy Sredzkiej na osiedlu Mowy
Izabelin zostaly wladnie wybudowane 2 obiekty,
ktare posiadajg prawie 30 punkiéw
handl i ych co ici il
zapotrzebowanie mieszkancow.

MMNU

1.X

1. Uwaga nieuwzgigdniona. Dla terendw
MWL zapisy §18 uchwaly przewidujg

e na dzialce buc 8 jednego
wolnostojacege  budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalnoe-
usiugowego albo uslugowego. Powierzchnia
terenow 2z mozliwoscig takie] zabudowy
zostata ograniczona w granicach
opracowania planu, zgodnie z wnioskami
mieszkancéw, natomiast na tych terenach,
ktore 3 Wyznaczone nie dokonuje sig zmiany
w e wykluezenia samodzielnych
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2. § 4 pkt. 1 - Proszg o wyrazenie zgody na

usytuowanie wiaty garazowe| lub zadaszenia
go od linii zabudowy do granicy dziafki

(jako  zadaszenie wjazdu do garaiu) =z

zaznaczeniem, fe wiala taka moze byt usyluowana

tylko od frontu dziatki (zgodnle z zatacznikiem).

0 L A - A

1 Obecne i lia
wiaty praktycznie uniemozliwia je] wybudowania bo
jesli nie moze przekraczac lini  zabudowy
to jedyny migjsce jej usyluowania to na ogrodzie
za domem. (zalgcznik).

3.5 4 pkt. 3 - Prosze o zmnigjszenie dopuszczalnej
powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych na
terenie 1U do nie wigkszej niz 200m?.

Uzasadnienie: Tak duza zabudowa handlowa
zakioci  spokojny  charakter okolicy domkdw
jednorodzinnych, ruch na ulicy Olszynowe] bardzo
mocno sig zwigkszy, Na osiedlu Mowy lzabelin po
drugiej stronie ulicy naprzeciw dzialki 1U zostaly

wihasnie wybud e ohiekly handl ustugowe
Galeria TH  kidra posiada 18 punklow
h h obok Galerii TH

I Y
zostal wilasnie wybudowany blok mieszkalny na
parterze, kldrego s usyluowana  punkly
handlowo/ustugowe w llodci 10 szluk. tak duta ilosé
punkidw handlowo/ustugowych calkowicie
wyczerpuje zapotrzebowanie mieszkancow.
4. § 15 - Prosze o dodanie zapisu, e w przypadku
ulraly  wartodel  dziatki/nieruchomoscl  miasto
wyplaci odszkodowanie o réwnowartodci spadku
wartogci nieruchomosci.
L ienie: Utrata i sp 1@ np.
powstaniem na  sasiadujgee] dzislce  duzego
obiekiu handlowego, znaczacego zwigkszenia
intensywnosci ruchu samochodowego w zwigzku z
i ustugowej, i
poziomu hatasu i braku moliwosci utrzymania
obecnego  standardu  komforty  odpoczynku na
wiasnej nieruchomosci. Obecny zapis zabezpiecza
tylko interes miasta. kidre pobierze oplatg za warost
wartosci a w  przypadke  ufraty  wartosci
konse je  poniesie  jedynie 1 kaniec-
whasciclel nieruchomosci.
5. § 19 pkt 1 litc - Proszg o wykreslenie pkt C
z MPZP.
Uzasadnienie: Rabowice to spokojna migjscowose,
a zwlszeza leren  przy  ulicy.  Olszynows)
Sadowniczej, kidra w obecnej chwili jest wolna od

2x

X

4. X

5%

budynkéw ustugowych

2. Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszezenie
lokalizacji tak duzego obiektu jak wiata przed
wyznaczonymi liniami zabudowy, ktore nie

beda obowigzkowym elementem
zagospodarowania na kaide| dziaice, ale
t i ie na dnych

]
dzialkach bedzie zaklocac lad przestrzenny
ulicy.

3. Uwaga nieuwzgledniona.
Zagospodarowanie  przestrzeni  stanowi
ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian  jest
uregulowany w przepisach ustaw. Rozwdj

zabudowy k e powoduje
koniecznosé zapewnienia nowych obiektow
L gowych. F i ia wypr W

L projekei planu a
kompromis pomigdzy cczekiwaniami réznych
stron. Argumenty dotyczgee ograniczenia
uslug zostaly rozwazone | w zZnacznym
stopniu gledni W i
przyjetych zapisach planu.
4 Uwaga nieuwzgledniona. Zgodnie z
dami techniki p d; | w akcie
prawa miej nie mozna ;
zapisdw,  kldre  powtarzaly by b
modyfikowaly  przeplsy  obowigzujacyeh
przepiséw uslaw lub rozporzadzed. Zasady
wyptaty od: 1z tytulu i
migjscowego planu lub jego zmiany regulujg
przepisy art. 36 i 37 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
5. Uwaga nieuwzgledniona. Przyjeta
wysokost slupa jest na tyle
nieduza, Ze nie begdzie on  wplywad
negatywnie na przestrzen,
6. Uwaga nieuwzglgdniona.
7. Uwaga nieuwzgledniona. Ma obszarze
planu i w terenach przylegtych wystepujg
zarowno dachy strome jak i plaskie. Dla
zachowania wiasciwyeh relacji wysokosci w
planie zaklada sie moZliwosé realizacji
wyzszych budynkdw, ale tylke z dachem
stromym, & dla dachow  plaskich
wprowadzono ograniczenie do Gm,
8. Uwaga nieuwzgledniona, Ul Sredzka jako
droga powiatowa ma wyZsza kategorig niz ul.

Olszynowa. Ul Sredzka prowadzi _ruch
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reklam, banerdw itp. W obecnych czasach kaldy
planista a zwiaszeza miasto Poznaf redukuje
bilbordy i stupy reklamowe.

6. § 19 pkt. 4 - Prosze o zmiane zapisu
"powierzchnie terenu biologicznie czynnege” z 20%
na 30%

U dnienie: Trzeba h : zdrowy balans
migdzy zabudows a terenami zielonymi. Okolice ul.
Olszynowej | Sadowniczej to dufe dzialki
budowlane, gdzie mieszkancy majg zadbane
przestronne ogradki, a tak duza zabudowa terenu
1U kbocitaby sie z obecny h n ckolicy.
Unikajmy "betonozy”.

7. § 19 pkt. 7 - Prosze o wykreslenie zapisu
"dopuszcza sig dachy plaskie” dla obiekiéw
parterowych do wysokosci B metrdw.
Uzasadnienie: Cala =zabudowa migjscowosci
Rabowice to budynki z dachem dwu lub
wielosy y i lenie  budynkdw
z piaskim dachem khbciloby sie z obecng
zabudowa.

8. X§ 19 pkt. 9 - Prosze o zmiang zapisu obsiugi
komunikacyjnej terenu 1U z ulicy Olszynowej na
Ulice Sredzka.
L dni 1 Obstuga ke i jna obiekid
h ych z ul. Olszy j Zwigkszy
juz i tak obcigiong droge | zakloci spokd)
migszkancow.

{...) skladam uwagi do projektu miejscowego planu

1. w przypadku dokonania zmian w MPZP
whioskuje o niska intensywnodé  zabudowy
mieszkaniowe] na terenie 10MN i 11MM - §j. dzialki
o powierzchni min. 1200 m2,
2. w zwigzku ze zwiekszeniem intensywnosci
zabudowan wnioskujg o utwardzenle betonowymi
plytami drég dojazdowych, fi. ulicy Swierkowe],
Azaliowej. a takze przylegajacych do  nigj
Magnoliowej i Limbowej, Potrzeba poprawy stanu
ww, drog byla juz wiglokrotnie zglaszana do Wiadz
Miasta i Gminy Swarzedz, a podjgte dziata,
dotyczace réwnania, p iajg syluacjg jedynie
na kilka dni. Aktualnie infrastruktura drogowa tej
czesci Rabowic nie jest na odpowiednim poziomie,
w okresie zimowym drogi s3 nieprzejezdne,
a w zwiazku ze zwigkszeniem liczby zabudowar
ieszkalnychir ia ruchu sytuacja ta ulegnie
Znacznemu pogorszeniu,

10 MN, 11MN

6. X

7X

ax

1.X

2X

p W | zgodnie z ustaleniami Zarzgdu
Drog Powiatowyeh nie moze z nigj byé
realizowana bezposrednia obsiuga nowych
terendw zabudowy.

1. Uwaga ni dniona. Przyjeta wielk
dzialki koreluje z wielkosciami  dziatek
polozonych po  pdinocne]  stronie  ul,
Azaliowej.
2. Uwaga niel iona. Uwaga wy
poza zakres wustalen planu miejscowego,
Migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego reguluje kwestie
przeznaczenia | zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu, a nie okresla
zasad | terminow realizacji inwestycji
drogawyeh,
3. Uwaga czedciowo uwzgledniona -
usunigty zostanie czesciowo zapis it i
Uwaga nieuwzgledniona w  pozostalym
zakresie,  Teren 20U nie  przylega
bezposdrednio do zabudowy mieszkaniowe],
lecz jest oddzielony 20 m strefg zieleni
urzgdzonej Teren 2U zamyka kompleks
: " Jugowych

poloionych od slrv:u;y ul. §w-arkowej,
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3. wykredlenie w pkt 5, § 11, Uchwaly Rady
Miejskie] w Swarzedzu w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego " Rejurl ulic Sadowniczej i Sredzkle]
w Rabowicach”, 1 zakresu ych
warunkaw zagospodarowanla lerendw  oraz
ograniczen w ich uZytkowaniu wszystkich wigczen
terenu 2U, tj. wnioskuje o usunigcie z punktow:
ab.c.ghik zapisu "z wylgczeniem terenu 207,
a tym samym wykluczenie ustug wskazanych w ww,
punktach, a tak?e uslug niepozadanych spotecznie
i ucigzliwych dla mieszkancéw okolicznych
zabudowan,
4. ustalenie zakazu lokalizacli przedsiewzied
magqcych pnlenqalme znaczqco oddzialywaé na
niezbednej
|nfrastruktury lechnu:zne] oraz sieci i urzgdzen
Ielekomumkacyjn)rch

nakazu P zieleni
2|m02|elone1 o charakterze zolacyjnym  jako
naturalnej bariery ochronngj dla terenow zabudowy
mieszkaniowej.

X

ax

4.x

5.X

4. Uwaga nieuwzgledniona, W §5 pkt 2
projektu planu ustalono juz zakaz lokalizacji
przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko  w  rozumieniu  przepisow
odrebnych, z wylgczeniem | ji celu
publicznege z  zakresu  infrastruktury
technicznej oraz w zakresie zabudowy
mieszkaniowej wraz z towarzyszgca Jej
infrastrukturg, zabudowy ustugowej wraz z
jej infrastrukiurg, centrdw
ych wraz  z yszaca  jej
infrastrukturg, parkow rozrywki wraz z
towarzyszacq im infrastruktura, osrodkow
wypoczynkewych  lub  hoteli  wraz =z
towarzyszaca im infrasuuktura. garazy,
' weh na p Yy wyie|
wymlerl\on!ych przedsigwzigt. Z lego wynika,
#e inne niz wymienione przedsigwzigcia nie
bedg mogly byt tu realizowane.
5. Uwaga nieuwzgledniona., Proponowany
zapis jest trudny do wyegzekwowania przy
realizacji ustaler planu,

4
I

4 04.11.24

Jako mieszkancy okolicy, kigra zgodnie
ze Studium oraz aktualnym MPZP ma graniczyé
z Ieranem zalesien (obszar 1ZA), wmusku;amy
terendw legh
granlc ulic Azaliowej i Magnoliowe], na ohszary
T10MM, 11 MN, BZP, 2U oraz R/ZL.
Inwestowalismy w nieruchomoscl, kidre mialy
graniczyt z terenem zalesionym, tymczasem
zamiast lasu majg powstat kolejne budynki
mieszkalne i ushugi., Aktualne dzialalnosci
uslugowe zlokalizowane na ulicy Swisrkowej, juz
teraz generujg wzmozony ruch cigzkich pojazddw
oraz hatas, co niekorzystnie wplywa na komfort
zycia nas, mieszkancow sasiadujgcych z wiw
terenami. Wnioskujemy, aby teren 1ZA zostal
zaleslony  zgodnle 2z jego  akwalnym
przeznaczeniem  w  Studium  oraz  obecnie
obowigzujacym MPZP, aby migdzy innymi
odgrodzic czesé mieszkalng tej okolicy Rabowic
od istnigjgoych dziatalnosc gospodarczych.
W Rabowicach stale zasiedlanych gléwnie przez
miode rodziny z dzieémi, brakuje terendw
zielonych spaceruwch Obszary zalesmne
przyczyniajg sie posrednio do
dwutlenku wegla, majg korzystny wphw na

20
10MMN,  TIMN,
62ZF, 2U, RIZL

Zagospodarowanie  przesfrzeni  stanowi
cigogly proces i podlega kolgjnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian  jest
uregulowany w przepisach ustaw.

Zachowuje sig wprowadzene zmiany dla
terenow TOMMN, 11MN, 6ZF, 2U. Matomiast
dia terenu R/ZL wprowadzann zmiang |

o teren pod

Rozwéj terendw  zabudowy wptywa na
sukcesywne inwestycie gminy w rozwdj
infrastruktury  drogowej, w tym pieszo
rowerowe],
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warunki wodne oraz glebowe, sg nam wszystkim
bardzo petrzebne, diatege apelujemy aby nie
zmieniaé formy z fterenu zalesien na teren
rolniczy.

Infrastruktura drogowa | komunikacyjina Rabowic
na chwile obecng nie jest przystosowana do
przyjecia  kolejnych mieszkafcow,

dzieci | mlodziezy. ktdrzy bezpiecznie mogliby sie
fu  poruszad. Teren, kiory miathy zostad
przeksztatcony na dziatalnosé ustugows 2U z calg
i j dlath ruch pieszo-
samochodowy, na ktéry Rabowice nie =g
przygotowane.

5 04.11.24

Obszar 11U powinien pozostaté  obszarem
przeznaczonym Jjedynie pod zabudowe
jednorodzinng, bez mozliwosci prowadzenia uslug.
Argumentacia:
Obecny  Migjscowy Plan  Zagospodarowania
Przestrzennego zostat uchwalony w 2013 roku. Nie
zakladal on zadnych uslug na obszarze 1U dlatego
tez wszyscy mieszkancy, kiorzy kupowal dzialki
oraz wybudowali swoje domy w okolicy po 2013
roku, robili to ze Awiadomodcia, e bedzie
fto spokojna okolica bez mozliwoéci prowadzenia
dzialalnosci uslugowe - generujgcy zwigkszony
ruch i halas, dodatkowe sztuczne oswietlenie
(bilbordy, szyldy, itp) zmieniajacy miejscowa
i re i ieniaj widoki

(wysokosé budynkdw do fom), itp.
i 5¢ uslugowa w bezpos im sgsi

i ‘I( ch II Sl I 1ziall z
domem) obnika ich  wartodd, zwhaszeza w
sasiedztwie punktdw ustugowych generujacych ww.
negatywne oddzialtywania na okolice (wzmoZony
ruch, halas, transport i zaopatrzenie — czesto w
nacy, itp.},

Dziatalnosé uslugowa bedzie wkrdtce prowadzona
po drugiej stronie ulicy Sredzkiej (duza galeria HT)
naprzeciwko obszaru 1 U, Proponowany MPZP
przewiduje  rowniez mozliwosé  prowadzenie
dziatalnosci ustugowej kilkaset metréw dalej na
obszarach 4MN/U. SMMN/U,  BMNU, itd. Nie
potrzeba wiec wigce] dodatkowych punkiow
uslugowych w okalicy.

Zagospod i f i stanowi
ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych  zmian  jest
uregulowany w przepisach ustaw, Rozwoj

dw zabudowy mieszkaniowe] powoduje
koniecznost zapewnienia nowych obiekidw
ustugowych. F i i VP e W
ol y proj planu iq
kompromis pomigdzy oczekiwaniami réznych
stron. Argumenty dotyczgace ograniczenia
uslug zostaly rozwazone | w zmacznym
stopniu gledni W i
przyjetych zapisach planu.

6 04.11.24

Obszar 1U: § 4 pkt. 3 - wnioskuje o zmnigjszenie
dopuszczalne] powierzchni w obiektach
handlowych na terenie oznaczonym 1U do nie
wigkszej niz 200m™.

Uzasadnienie: wprowadzenie mozliwosci budowy

Z d i i stanowi
ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian  jest
uregulowany w przepisach ustaw, Rozwdj

terendw zabudowy mieszkaniowej powoduje
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7 04.11.24

tak duzych obiekléw w znaczacy sposdb zaklbcl
spokd)  na  pobliskim  osiedlu  domkdw
jednorodzinnych  na  ulicy Sadowniczej i
Olszynowej. Dodatkowo, duzy obiek! handlowy z
pewnoscia zwiekszy ruch na ulicy, wplywajge
bezposrednio na hatas na osiediu. Warlo nadmienié¢
réwnie2, ze po drugiej stronie ulicy praktycznie na
wprost  dziakki 1U wybudowano duzy obiekt
handlowy- Galeria TH, w ktdrym zaplanowano 19
punkidw handlowo -usiugowych, a w bloku obok
nowo powstale] galerii deweloper przeznaczyt caly
parter budynku na zabudowe handlowo-usiugowa.
Dopuszczenie  wigc  kolejnych  obiekldw o
analogicznym przeznaczeniv na dzialkach po
drugie] stronie drogi przy osiedlu domkdw jest wige
niezasadne.

W zwigzku z powyZszym zglaszam swoj spreeciw
w zakresie zmiany dolyczgee] dzistek wskazanych
projekcle zmian jako Obszar 1U.

Obawiam sig, Zze skoro na terenie 10MN beda
domy jednoredzinne/  zabudowy  blizniacze
prawdopodobnie wyjazd z tych posesji bedzie
na ulicg Azaliowa. Ma chwile obecng przy
wigkszych opadach droga ulega znaczacemu
uszkodzeniu.

A na czas budowy domow zwiekszy sie przejazd
sprzetow cigzkich ok, 50 ton np. cigzardwki,
betonomieszarki co znaczaco wplynie na droge.
W zwiazku ze zwi jem liczby ludnosci
zamieszkujgcej na tym terenie  koniecznoscia
bedzie wybudowanie ulicy Swietkowej | Azaliows),
poniewaz réwnanie drogi wystarczy tylko na chwilg,
diateqo rozwiazaniem bedzie przediuzenie plyt
betonowych, A docelowo drogi asfaltows] =z
chodnikami.

10MN

koniecznost zapewnienia nowych obiekidw
uslugowych. Rozwigzania wypracowane w
ob projekci planu iq
kompromis pomigdzy oczekiwaniami raznych
stron. Argumenty dotyczace ograniczenia
uslug zostaly rozwalone | w znacznym
stopniu  uwzglednione w  ostatecznie
przyjetych zapisach planu.

Zagospodarowanie  przesfrzeni  stanowi
ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych  zmian  jest
uregulowany w przepisach ustaw. Rozwdj
terendw zabudowy wphywa na sukcesywne
inwestycje gminy w rozwdj infrastruktury
drogowe), w tym pieszo rowerowe].

8 04.11.24

Wnioskuje o NIEwydzielanie z obszaru ZA (w
obecnym MPZP) obszarow: 10MN, 11MN, 6ZF,
2U, 1KDW. Swoj wniosek motywuje tym, Ze w
obreble  solectwa Rabowice oraz  lerenow
przylegajacych do opracowywanego (i cbecnego)
planu brak jest terendw zielonych, a zwiaszcza
zalesien. Przy tak duzym wazroscie ilosci
zabudowan mieszkalnych, jaki obecnie wystepuje
w Rabowicach (co potwierdzajg meldunki oraz
wzrost deklaracji Smieciowych dla fego terenu)
nalezy zadbac o zrownowazenie tego rozwoju
poprzez powiek ie terendw zielonych. a nie
ich  zmnigjszanie. Juz obecna infrastruktura
drogowa, kulturowa, oéwiatowa nie jest w stanie

Zagosp i prz i stanowi
ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian  jest
uregulowany w przepisach ustaw,

Realizacja ustaleri planu nie wprowadza
funkeji konfliktowych z iem
terenow  mieszkaniowych poloznych na
palnoc od ul. Azaliows). Po poludniowe)
stronie ulicy wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowe]  jednorodzinnej i na
fragmencie wzdiuz linii 110 KV teren zieleni
urzgdzong].

Jesli chodzi o teren RIZL (a po zmianie ZL)

ma on w projekcie planu powierzchnig 20,9
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zapewnit odpowiedniege poziomu dia tak dutej
floci mieszkanicw, co za tym |dzm zmiany w
MPZP polegaj na s pod
zabudowe mieszkaniowy zwiekszg tylko pozmrn
ienia terenu bez
infrastruktury, Naledy przy lym doda¢ te
pr e Zmiany na ob h 10MMN i 11TMN
moga prowadzic  do  powstania  roszczen
obecnych mieszkancow terendw ZSMN i 26MM,
kiorzy na chwilg obecna sasiaduja poprzez droge
dojazdowa z terenami lesnymi, a nie zabudows
mieszkaniowa.
Dodatkowe wprowadzenie terenu 2U na obszarze
Rabowic, gdzie terenow ustugowych (np. checne
U, 2U, 3U oraz 3MNU, 7TMNU itd.) jest sporo i nie
=4 one praktycznie w ogdle zagospodarowane (2
matymi wyjatkami) jako tereny ustugowe, wydaje
sig byé zbyteczne. Migjsca na ushugi  jest
wyslarczajgeo i nie ma potrzeby powigkszania go,
zwlaszcza kosztem zalesier.
Podczas dyskusji publicznej w dniu 9.10.2024 (w
kiorej bratem udzial) padi argument, zeby nie
zmieniaé wysokie] klasy gruntow omych (w
obowigzujacym MPZP: ZA) pod tereny ushugowe
lub mieszkaniowe, co jest zbiezne z moimi
uwagami do proponowanych zmian. Niestety,
pomimo  prash (i obietnic ich  spelnienia)
przekazanych podczas ww. publiczne] dyskusji
nie otrzymatem informacji ani o tym, w ktarym
migjscu dokladnie sg te grunty ome wysokiej
klasy, ani jaka jest szacunkowa powierzchnia
terendw zielonych na terenie Rabowic.

ha, w tym grunty RV o pow. 0,7 ha, RIVa,o
pow. 10,8 ha, RIVb o pow. 8,5 ha, R lllb o
pow. 09 ha. Teren stanowi wilasnosé
prywatng i jest intensywnie uzytkowany
rolniczo, z uwagi na wysokie klasy gleb.
Nawet w preypadku przeznaczenia w planie
terenu pod lasy, jego zagospodarowanie na
cele lesne wymaga woli wiascicieli gruntow,
gdy# zalesienie nie jest celem publicznym, a
gunty  na ten cel nie podlegajg
wywtaszezeniu. Ponadto zgodnie z art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktdrych przeznaczenie
plan migjscowy zmienia mozna uzytkowac w
spostb dotychczasowy.

Matomiast wyznaczony w projekcie teren 6ZP
moze byé zagospodarowany jako zielern
urzgdzona,  dopuszczone lez  alejki
spacerowe | obiekly malej architekiury. Sa lez
podstawy prawne do wykupu tego terenu
przez Gming.

Sadownicze] | Sredzkiej w Rabowicach™ Wnioskuje
o wslrzymanie sie od czynnosci polegajgoych na
wydzieleniu z obszaru ZA (w obecnym MPZP)
obszaréw: 10MN, 11MN, 6ZP 2U, KDW. Ww.
wniosek mofywuje tym, @ w obrebie solectwa
Rabowice, w ktorym zamieszkuje oraz w obrebie

a9 04.11.24 Prosze o zmiang zapisu §4 punktu 1 | 43/46 Uwaga nia I Dop
dotychezasowego usytuowania wiaty garazowej, lokalizacji tak duzego obiektu jak wiata przed
tak &by bylo moina umigjscowic jg do linii wyznaczonymi I|n|arn| zabudowy, kidre nie
zabudowy do granic dzialki. Z zaznaczenlem, e beda o
wiata taka moze by¢ usytuowana tylko od frontu zagospodamwanla na kazde] dziaice, ale
dziatki. Obecna definicja umiejscowienia wiaty yeh
praktycznie uniemozliwia jej wybudowanie na dmaikach bedme zakhcac lad przestrzenny
naszej dzialce. ulicy,

10 04.11.24 Uwagi do  projektu  miejscowegoe  planu | 10MN, 11MN, Uwaga nieuwzgledniona. Zagospodarowanie
zagospodarowania przestrzennego Rejon  ulic | 6ZP, 2U, KDW przestrzeni stanowi ciggly proces i pndlega

kolejnym  zmi . Proces

tych zmian jest uregulowany w przepisach
uslaw,

Realizacja ustalert planu nie wprowadza
funkcji konfliktowych z iem
ferendw mieszkaniowych poloznych  na

&3]
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lerendw  przylegajgcych do opracowywanego (i
obecnego) planu brak jest terendw zielonych, a
przede wszystkim zalesien. Przy tak znaczacej
intensyfikacji ilosci zabudowan mieszkalnych, jaki
obecnie wystepuje w Rabowicach (co potwierdzajg
meldunki oraz wzrost deklaracji $mieciowych dla
ww. tego terenu) nalezy zadbaé o zréwnowazenie
tego rozwoju poprzez powigkszenie fterendw
zielonych, a nie poprzez ich zmniejszenie. MNalezy
ponadlo  wskazaé, 2 obecna Infrastrukiura
drogowa, kulturowa, ofwiatowa nie jest w stanie
zapewnié odpowiedniego poziomu dla tak duzej
ilogci mieszkancow, co za tym idzie zmiany w MPZP
polegajgce  na  zwiekszaniu  obszarow  pod
zabudowe mieszkaniows zwigkszg tylke poziom
zaludnienia terenu bez rozbudowy odpowiednio
zroznicowans] infrastruktury. Dodad nalezy, iz
proponowane zmiany na obszarach 10MN @ MN
maogy  przyczynic sie do powslania roszozen
obecnych mieszkafcow terendw 25MN | 26MN,
ktorzy na chwilg obecng sasiadujg, poprzez droge
dojazdowg, z terenami lesnymi a nie zabudowa
mieszkaniows. Dodatkowo wprowadzenie terenu
20 na obszarze Rabowic, gdzie terendw
ustugowych (np. obecne U, 2U, 3U oraz 3MNU,
TMNU itd.) jest sporo i nie sg one praktycznie w
ogale zagospodarowane (z matymi wyjatkami) jako
tereny uslugowe, wydaje sig byé nieuzasadnione.
Migjsca przeznaczone na dzialalnosé usiugows sa
na wystarczajgcym poziomie i nie ma uzasadnienia

dla powigkszania go, zwlaszcza kosztem zalesien.

04.11.24

pdinoc od ul. Azaliowe]. Po poludniowe
stronie ulicy wyznaczono tereny zabudowy

mieszkaniowe] jednorod; i i na
fragmencie wzdiuz linii 110 KV teren zieleni
urzadzone],

Jesll chodzi o teren RIZL (a po zmianie ZL)
ma on w projekcie planu powierzchnig 20,9
ha, w tym grunty RV, RIVa, RIVb, Rlllb. Teren
stanowi wiasnosc prywalng i jest intensywnie
uZytkowany rolniczo, z uwagi na wysokie
klasy  gleb MNawet w  przypadku
przeznaczenia w planie terenu pod lasy, jego
zagospodarowanie na cele lesne wymaga
woli wiascicieli gruntdw, gdyz zalesienie nie
jest celem publicznym, a grunty nie podlegajg
wykupom. Ponadto zgodnie z art. 35 ustawy
o i 1

przestrzennym tereny, ktdrych przeznaczenie
plan migjscowy zmienia mozna uzylkowad w
sposob dotychczasowy. Matomiast
wyznaczony w projekcie teren 6ZP moze byc
zagospodarowany jake zielen urzgdzona,
dopuszczono tez alejki spacerowe i obiekly
matej architeklury. Sg ted podstawy prawne
do wykupu tego terenu przez Gming.

I Wnoszg o pozostawienie  obecnego
przeznaczenia terandw oznaczonych w
[EE= planie zagospodarowania
przestrzennego  (MPZP) jako 1ZA, bez ich
wydzielania na nowe obszary, takle jak 10MN,
1IMN, 6ZF, 2U, i 11KDW. Argumentuje to
koniecznoscig zachowania rownowagi w rozwaoju
infrastruktury i terenow zielonych w Rabowicach,
gdzie dolychczas brakowalo lerenow zielonych, w
szezegolnose zalesien. Obserwowany dynamiczny
przyrost  zabudowan  mieszkalnych w  tej
miejscowosci, potwierdzony przez wzrost liczby

junkdw oraz deklaracji smieciowych, obliguje
do zwigh lia lerzchni nej pod
zieleri, aby zriwnowazy¢ rosnace obcigZenie
infrastruktury drogowej, kulturowej | oSwiatowej.
Obecna infrastruklura juz teraz nie zapewnia
wystarczajgeego poziomu ustug dla mieszkancow,

10MM,  T1MN,
6P, 2U, KDW

I Uwaga nieuwzgledniona.
Zagosp i prz i stanowi
ciggly proces i podlega kolgjnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian  jest
uregulowany w przepisach ustaw,

Realizacja ustalert planu nie wprowadza
funkcji konfliktowych z tiem
terenow  mieszkaniowych  poloinych  na
péinoe od ul. Azaliows]. Po poludniows)
stronie ulicy wyznaczono tereny zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej i na
fragmencie wzdluz linii 110 KV teren zieleni
urzgdzone].

Jedli chodzi o teren RIZL (a po zmianie ZL)
ma on w projekcie planu powierzchnig 20,9
ha, w tym grunty RV, RIVa, RIVE, RIlIb. Teren
stanowi wlasnosc prywalng i jest intensywnie

uzy y_rolniczo, z uwagi na wysokie
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a  zwigkszanie lerendw pod  zabudowe
mieszkaniowa poglebl  te  problemy  bez
odpowiednich  dzialanh na rzecz rozwijania
infrastruktury. Pragne rownie2z zaznaczyc, Ze
zmiany dotyczace terendw 10MN i 11IMN mogg
prowadzié do roszezen ze strony mieszkaricow
sasiadujacych obszardw (25MN i 26MM), dia
ktorych obecnie funkcje izolacyjing petnia tereny
lesne, a nie mieszkaniowe.
Dodatkowo, wprowadzenie nowego  obszaru
uslugowego 21U w Rabowicach jest zbedne, biorac
pod uwage, ze istniejace tereny przeznaczone pod
ushugi {1U, 2U, 3U, 3MNU, TMNU i inne) pozostajg
w duZe] mierze niezagospodarowane, Terendw
ushugowyeh  jest wystarczajaco  duo, aby
zaspokocc obecne i przyszle potrzehy
cow, bez i ]
dodatkowych powierzchni kosztem za\esnen
Podczas publicznej dyskusji na temal zmian w
MPZF, kidra odbyla sie 8 paidziernika 2024 roku,
podkreslano keniecznosé ochrony gruntdw omych
wysokie] klasy (obszar 12A) przed
przeksztalceniem  na  cele  uslugowe  lub
mueszkanlmwe co ]ast zgodne z moimi uwagami.
Wini ie terminu skiadania uwag
do pmektu MPZF‘ by umezliwic mieszkancom
pelniejsze zrozumienie proponowanych zmian,
Szezegblowe uwagi dmy:zaca pn:,ektu MPZP dla
rejonu ulic Sad j w R
przedstawiam poniZej, z progbg D ich pnzytywne
rozpatrzenie:
1. &3 pkt 4 (Tereny infrastruktury technicznej
oznaczone symbolem |T) Wnosze o wprowadzenie
definicji infrastruktury technicznej, ktdrej brak w
obecnym MPZP, co utrudnia interpretacje zakresu i
sposobu zagospodarowania tych terendw.
2. &1 pkt 5 (dot. 2U | ograniczen
zagospodarowania)  Brak  uwzasadnienia  dla
wylgczenia  terenu 2U  spod  ograniczen
a00Sp0 ia budzi watpli i. W obecnym
Studium  teren ften jest przeznaczony pod
zalesienia, wiec dopuszezenie dziatalnodei, takich
jak  myjnie samochodowe, stacje utylizacje
| jest sp z lym dok item.
3 Tereny 1DMN 11MN oraz 2U Studium wskazuje
te obszary jako lereny pod zalesienia, a zmiana
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa |
ustugows wydaje sig byé nieuzasadniona. Prosze o
wyjasnienie, w_jaki sposob te funkcie mialyby

21

1ZA

2U

10MN 110N, 2U

2.X

1.X

2X

3X

klasy  gleb. Nawet w  przypadku
przeznaczenia w planie terenu ped lasy, jego
zagospodarowanie na cele lesne wymaga
woli wiascicieli gruntdw, gdyz zalesienie nie
jest celem publicznym, a grunty nie podlegajg
wykupom. Ponadlo zgodnie z arl. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, ktarych przeznaczenie
plan migjscowy zmienia mozna ufytkowad w
sposob dotychezasowy. Matomiast
wyznaczony w projekcie teren 6ZP moze byé
zagospodarowany jake zieledn urzadzona,
dop tez alejki sp i obiekty
malej architeklury. Sg te podstawy prawne
do wykupu tego terenu przez Gming.
Wyznaczenie obszardw pod uslugi jest
niezbgdne dla zabezpieczenia potrzeb
przyszhych mieszkancow, ktulzy zamieszkajg
na  obszarze

mieszkaniowych dnlychczas
niezabudowanych.

Sposob ogloszenia i terminy wyloZenia do
publicznego wgladu projekiu planu regulujg
przepisy  ustawy o  planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Lacznie
okres ten obejmuje min. 42 dni od publikacji
ogloszenia do ostatniego dnia na wnoszenie
uwag,

1. Uwaga nieuwzgledniona. Zagadnienie jest
uregulowane w art. 143 ust. 2 uslawy o

P nieruchor
Wprowadzenie definicji w  planie by}oby
niezgodne z Zasadami Techniki
Prawodawcze].

2. Uwaga czeéciowo uwzgledniona -
usunigty zostanie czesciowo zapis it |
Uwaga nieuwzgledniona w  pozostatym
zakresie, Teren 20 nie  przylega
bezposrednic do zabudowy mieszkaniowej,
lecz jest oddzielony 20 m strefg zieleni
urzgdzone| Lokalizacjs zabudowy. Teren 2U
zamyka kompleks lerendw przemystowo-
uslugowych potozonych od stromy ul
Swierkowej.

3-5. Uwagi nleuwzg\ednlone Ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  wskazuje na keniecznodcl
opracowania projekiu planu jake

niesprzecznego 7 ustaleniami  Studium
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spelniat  warunki  niekolizyjnodci 2z funkeja
Ktéra p
50% powierzchni zgodnie ze Studium.

dium jest dok kldre wsh
obecne uwarunkewania zagospodarowania
przestrzennego i kierunki rozwoju gminy i nie

4, Obszar 2U (tereny zalesien) Obszar len powinien 2U 4% rozstrzyga jednoznacznie przeznaczenia i
pozostaé przeznaczony na zalesienia, pomewai sposobu zagospodarowania poszezegalnych
sasiedzwo usiug moke negalywnie wplyngé na dzialek. Takie oslateczne rozsirzygniecie
komfort Eycia mieszkaficow zabudowy dokonywane jest w planie miejscowym.
jednorodzinnej. Teren zielony, kiory peini funkcje Przygotowany projekt  planu  uwzglednia
buforu, zmnigjszy sie z okolo 120 m do jedynie 20 uslalenia Studium i wykorzystuje mozliwosci
m, co ograniczy zolacje przestrzeni mieszkalnych wprowadzania funkeji  uzupemniajgcych na
od ustugowych i produkeyjnych. zasadach w nim okreslonych_
5. Obszary 11MN oraz 10MMN (tereny zalesien) 10MM, 11MMN 5X 6 7. Uwagi meuwzgledmone
Rezygnac]a z plzeznaczenla lych terendw na stanowi
nie negaty na R ice, kiore magiy proces i podlega kolgjnym zmianom.
Juz teraz majg niewiele obszardw zielonych, Bliskie Proces wprowadzania tych zmian jest
iedztwo zabudowy ustugowe] | przemysiowe] uregulowany w przepisach ustaw. Rozwdj
moze pogorszyc komfort Zycia mieszkancow. . Y T i  p duj
Przyklady # okolicznych migjscowosci pokazujg, ke koniecznosc zapewnienia nowych obiektow
tgczenie funkcji mieszkaniowych z uslugowymi bez usiugowych Rozwnqzanla wypracowane w
odpowiedniego buforu zieleni jest bledam. C [proj planu
6. Obszary 1U oraz 2MN/U (tereny mieszkaniowe) 1U,2MNU 6.X i v oczekiwaniami roznych
Tereny te pierwotnie zaplanowano pod zabudowe atmn Argumenly dotyczace ograniczenia
mieszkaniows, bez funkeji uslugowych. uslug  zostaly rozwazone iw znacznym
Propenowana zmiana moke negatywnie wplynad stopniu d W
na mieszkaricow okolicznych domdw, zwiaszcza ze przyjetych zapisach planu.
niedaleke istniejg juz obszary ustugowe, co
umoZliwia  Swiadczenie wuslug  bez  zmiany
przeznaczenia,
7. Obszary 1U, 2U, 10MN oraz 11MN Wnosze o 1U, 2U, 10MN, 7X
utrzymanie obecnych zapiséw MPZP. baczenie TIMMN
funkcji  mieszkalnych z uslugnwyrnl w  iych
moize w przyszlosci g : kanflikty
przestrzenne 1 paruszaé  komfort  Fycia
mieszkaricéw. Postuluje o zachowanie obecnych
zaplséw MPZF-‘ i Studlum k‘téle sprzyiaja
rowr p i oraz
ochronie Interesu spnle:mo
1z 04.11.24 I. Wnosze o przediuzenie terminu skiadania uwag LX I. Uwaga nieuwzglgdniona.
do projektu Migjscowego Planu Zagospodarowania Sposob ogloszenia | terminy wylnZzenia do
Przesizennege  (MPZP)  dla  Rejonu  ulic publicznego wgladu projekiu planu reguiujg
Sadownicze] | Sredzkne] w Rabomc.ach paniewaz przepisy  ustawy o  planowaniu i
urzad nie wywia; sig z j enia zagospodarowaniu przestrzennym. bacznie
odpowiedzi na pytania publiczne. okres ten obejmuje min. 42 dni od publikacji
1 Dctyczy punktu 5. § 3 p. 4 - tereny IT 1.X ogloszenia do ostatniego dnia na wnoszenie
uwag,
rysnnku planu symbolem IT. W MPZP brakuje 1. Uwaga nieuwzgledniona. Zagadnienie jest
deﬁmcu mfrastruk‘tury technlczmﬂ W zwigzku z uregulowane w art. 143 ust 2 uslawy o
ienie takiej del‘lmcjl gospod nigruchor
2 Dut;rcgg Eunklu§11 pkt5, lit.a, b, e, g, h, i k 2U 2.X 2X Wprowadzenie definicji_w_planie byloby
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- brak dnienia wyta; ia 2U sposrod
g W Studium teren
ten jest przeznaczony pod zalesienia. Uwazam, Ze
dopuszczenie  funkgji,  takich  jak  myjnia
samochodowa, stolamie czy stacie demontaiu
pojazdow, jest sprzeczne z zapisami studium,
3. Dotyczy terendw 10MN, 11MN oraz 2U. W
Studium  teren ten jest przeznaczony pod
ienia. Wnosze o ienie pr enia
lerenu zgodnie z obowigzujgeym MPZP oraz
Studium_
Odnoszac sie do odpowiedzi na poprzednig ture
pytan: W obowigzujgcym Studium w  czesci
kierunkowe] wskazuje sie, ze w ramach kaidej
funkeji  ustalonej w  Studium, dopuszeza sie
wydzielenie  terendw dla  innych  funkcji

uzup jacych, pod i ich wzajemnej
niekolizyjnosci. Z uwzglednieniem, Ze funkcja
P bedzie za) nie  mnigj niz

powierzchni  terenu  objetego  planem.” Maledy
Zauwazyc, Ze W POWYZSZym stwierdzeniu mowa
jest o funkcji uzupelniajgce] craz o warunku
wzajemne] niekolizyjnosci. Jereli uwaiaja Panstwo,
e furkcja uslugowa oraz mieszkaniowa sa
uzupetnieniem funkcji zalesienia, | nie dostrzegajg
Panstwo konfliktu pr en (zakaz v
vs przeznaczenie pod zabudowe), prosze o
wyjasnienie lego stanowiska. Podobnie, caly teren
RIZL w Studium oznaczony jest jako teren zalesien
(ZA). W jaki sposob spelniony jest warunek, Ze
funkcja podstawowa  zajmuje nie  mniej niz
powierzchni terenu?

Jednoczednie podirzymuje moje uwagi zhokone
wezeénie]. Wnoszeg, aby podezas ich rozpatrywania
kazdorazowo okreslic, jaka czescé powierzchni
terenu ulega zmianie przeznaczeniu wzgledem
Studium, a jaka pozostaje, Prosze rowniez o
wykazanie braku kolizyjnodci funkcji ze Studium
oraz  proponowanym  zapisem  MPZP, =z
zaznaczeniem, na czym  polega  funkcja
uzupelniajgca. W przeciwnym razie nie widze
podstaw do zastosowania zapisu Studium, na kléry
Parstwo powotuja sie w odpowiedziach.

"W obowigzujgcym studium w czesci kKierunkowej
wskazuje sig, ze w ramach kazdej funkcji ustalong]
w ninigjszym studium, dopuszeza sie wydzielenie
terendw dla innych funkeji uzupeiniajgcych pod
warunkiem ich  wzajemnej niekolizyjnosci.
Z uwzglednieniem, Ze funkcja stawowa bedzie

T0MM, 11MN, 2U

X

niezgodne z Zasadami Techniki

Prawodawcze).
2. Uwaga czesciowo uwzgledniona. Usunigty
zostanie czesciowo zapis it i. Uwaga

nieuwzgledniona w  pozostalym  zakresie,
Teren 2U nle przylega bezposradnio do
zabudowy mieszkaniowej, lecz  jest
oddzielony 20 m strefg zieleni urzadzonej
Lokalizacja zabudowy. Teren 2U zamyka
kompleks terendw przemyshowo-ustugowych
poloZzonych od strony ul. Swierkowej.

3-5, 7. Uwagi nieuwzglednione. Ustawa o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wskazuje na koniecznosci
opracowania projekiu planu jako
niesprzecznego  z  ustaleniami  Studium.

jum jest . ktdre i

obecne uwarunkowania zegospodarowania
przesirzennego | kierunki rozwoju gminy i nie
rozslrzyga jednoznacznie przeznaczenia i
sposobu lia yeh
dzialek. Takie ostateczne rozstrzygnigcie
dokonywane jest w planie migjscowym.
Przygotowany projekl  planu  uwzglednia
ustalenia Studium i wykorzystuje mozliwosci

ia funkcji uzupekniaj; h na
zasadach w nim okreslonych
W zakres) et

Y hniowych
obszar  terenu RA  w  granicach
opracowywanego planu wynosi 258 ha, a
powierzchnia terenu R/IZL 20,9 ha | 6ZP 0.8
ha. Zatern na dominujgee] powierzchni terenu
jest  realizowany podstawowy kierunek
zagospodarowania ckreglony w Studium.

6. Zagospodarowanie przestrzeni stanowi
ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces  wprowadzania tych  zmian  jest
uregulowany w przepisach ustaw., Rozwdj

Y MIE: 1P ]
koniecznosc zapewnienia nowych obiekiow
uslugowych. Rozwigzania wypracowane w
. projekci planu ]
kompromis pomigdzy oczekiwaniami réznych
stron. Argumenty dotyczace ograniczenia
uslug zostaly rozwaione i w znacznym
stopriu ledni Wt i
przyjetych zapisach planu,
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zajmowat nie mnle] niz  powlerzchnl terenu
objetego planem’”.

4. Dotyczy ob 2U {nieruchomosc objety
obszarem 2U) - wnosze o pozoslawienie
pierwotne) funkeji terenu, tj. terenu zalesien, W
niedalekie] okolicy znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a bliskie sasiedztwo
terendw zabudowy uslugowej moZe negatywnie
wphynat  na  komfort fycia  mieszkancow.
Dodatkowo, znaczaco zmniejszy sie izolacja funkeji
mieszkaniowe] od terendw ustugowych!
produkcyjnych poprzez zielen (obecny pas ok. 129
m zostanie zmieniony na planowany pas 20m).
Solectwo Rabowice jest obecnie bardzo ubogie w
tereny zalesier, stad rezygnacja z kolejnego
obszaru zalesieri wplynie negatywnie na okolice.
Warto takie nadmienic, ze teren ten, zardwno w
obecnym planie 2 pod ia, jak i i
Jest przeznaczony ped zalesienia, a wprowadzenie
zmiany stoi w sprzecznodci z przeznaczeniem
terenu w Studium.

5. Dotyczy obszaru 11MN  oraz 10MN
ni sci objety 11MN oraz
10MN). Wnosze o pozostawienie pierwotne] funkeji
terenu, tj. terenu zalesien.
Istotne  zmniejszenie zieleni

funkcje
iowe  od  ushugowychif ystowych
moze negatywnie wplynac na  kemfort 2ycia
mieszkarcow. Proponowana zmiana taczy funkeje
mieszkaniows, uslugows i przemyslows, a sam
Burmistrz  Taterka wskazywal na bledy w
planowaniu  przestrzennym pozostawione przez
poprzednikdw. Uwazam, 2e nie nale2y ich powielad
na kolejnym obszarze.
Solectwo Rabowice jest ubogie w tereny zalesien,
stad rezygnacja z kolejnego obszaru zalesien
wphynie negatywnie na okolicg,
Uwaiam lakie, e leren ten, zardwno w obecnym
planie zagospodarowania, jak 1 Studium. jest
przeznaczony pod zalesienia, co wprowadzenie
zmiany czyni niezgodnym z przeznaczeniem terenu
w Studium.
6. Dotyczy obszaru 1U oraz 2ZMN/U
{nieruchomosci objetych obszarem 1U oraz
2ZMN/U). Wnosze o pozostawienie obecnego
przeznaczenia terenu pod zabudowe
mieszkaniowa. Obszar ten zostal plerwotnie
pl 1y jako zabud i liowa, bez
dopuszczen ustug Obecnie proponowana zmiana

2u

TIMN,10MN

1U,2MN/U

4%

5X

B
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moke negalywnie wplyngé na  mieszkarcow
okolicznych domdw. W niedalekiej okolicy (w tym
ul. Sredzka) przewidziana jest zabudowa usiugowa,
stagd dalsze mieszanie funkgji, szczegdinie przy
niedawna wybudowanych domach
jednorodzinnych, moze wplynaé negatywnie na
okolice.
7. Dotyczy terenéw 1U, 2U, 10MN oraz 11MN. 1U,2U 10MN, 11 TX
Wnosze o pozostawienie obszarow zgodnie MM
obecnymi  zapisami  w  MPZP, poniewa
proponowane Zmiany moga skutkowad
pofaczeniem funkcji potencjalnie ucigzliwych dla
mieszkancow. Burmistrz Taterka, odnoszac sig do
syluacji w Jasinie, wskazywal, ze takie polgczenie
lunkc]l to biad w planowaniu przestrzennym, kidry
zostal iony przez poprzednikéw. Uwazam,
& nalezaloby unikngd powielania takich bigddw w
kelejnych obszarach.

13 04.11.24 1. Dotyczy terencw IOMN, 11MN, 2U, KDW. | IOMN, 11MN, 1.X 1. Uwaga nieuwzglgdniona. Zachowuje sig
Whnioskuje o pozosta\menle bez zmian terenu | 2U, KDW. wprowadzone zmiany dla terendw 10MN,
oz jjacym MPZP dia Rabowic T1MN, 6ZP, 2U. Natomiast dia terenu R/ZL
jako ZA. WRabnw-cach wyslepuje deficyl terendw wprowadzono sie zmiang | przeznaczong
ziglonych, a zwiaszeza zalesien | taka funkcja teren pod zalesienie,
terenu jest obecnie pofadana. Jest to jedyne 2. Uwaga nievwzgledniona. Realizacja
migjsce zieleni publiczne] wigze sie z kosztami
w okolicy, gdzie mieszkancy mogg liczye na wykupu gruntdw, realizacii nasadzenia |
zalesienia | taka funkcja lego terenu powinna la zleleni oraz z biezgcymi kosztami
pozostac. unzymama takich terendw. Gmina realizuje te
2. Dotyczy wszystkich terencw zieleni: ZP, 2ZP, | Z1P, 2ZP, 3ZP, 2.X zadania w zakresie destgpnych Srodkdw w
3ZP, 4ZP, 5ZP. Tereny =zielone powinny byé | 4ZP, 5ZP budzecie | moZliwosci organizacyjnych. Mie
udoslgpnione mieszkancom jako zielen publiczna wszystkie lereny bedsy mogly  zostac
ze swobodnym destepem dla kazdego. wykupione i udostepnione mieszkarcom.

14 04.11.24 Whnioskuje o wprowadzenie zapisu mowigcego, ze | 12ZP, 2ZP, 3ZP, X Uwaga nieuwzgledniona, Realizacja zieleni
tereny 12P, 22ZP, 32P AZP‘ oraz 5ZP stannw-q 4ZP, 52ZP publiczne] wigze sie z koszlami wykupu
tereny zieleni publi z dostef dia ystkich gruntdw, realizacji nasadzenia i urzqdzema
mieszkancow. zieleni oraz z biezg i kosztami L

takich terenow. Gmina realizuje te zadania w
zakresie dostepnych srodkow w budzecie |
mozliwodel organizacyjnych, Mie wszystkie
tereny beda mogly zostaé wykupione |
udostgpnione mieszkancom.

15 04.11.24 1. Prosze o zmnigjszenie  dopuszczalng) u 1.X 1. Uwaga nlsuwzgleunuona
powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych na Zi d i stanowi

terenie 1U do "nie wigkszej niz 200m2" (dotyczy §
4 pkt. 3). Tak duzy obiekt handlowy naruszy
spokojny charakter okolicy domow
jednorodzinnych.  Ma ulicy Olszynowej bardzo
mocno zwighkszy sig ruch samochodowy | pieszy.

ciggly proces i podlega kolejnym zmianom.
Proces wprowadzania tych zmian jest
uregulowany w p-zepusach ustaw, Rozwoj

dw zabudowy kaniowej powoduje

koniecznosé zapewnienia nowych obiektdw

v
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Ma osiedlu lzabelin w Kruszewni po drugiej stronie ushuigowych. Rozwigzania wypracowane w
ulicy naprzeciw dziakki U zostaly wiasnie [ projekc planu ]
wybudowane 2 obiekty, ktdre majg tacznie 29 kompromis pemigdzy cczekiwaniami réznych
punktow handlowo [ ustugowych, tak duza ilosc stron. Argumenty dotyczace ograniczenia
punktow calkowicie wy pie zapotr e uslug zostaly rozwaione 1w Znacznym
mieszkancow. stopniu lednione  w i
2. Prosze o zmiang zapisu § 19 pkt 9 - obslugi 2% przyjetych zapisach planu. .
komunikacyjnej terenu 1U z ulicy Olszynowej na 2. Uwaga nieuwzgledniona. Ul Sredzka jako
Ulice Sredzks. Obsiuga komunikacyjna obiekidw droga powiatowa ma wyZszj kategorig niz ul.
na terenie 1U z ul. Olszynowej zwiekszy juZ | tak Olszynowa. Ul Sredzka prowadzi ruch
obcigrong droge i zakidei spokd] mieszkafichw, 7 dlokalny i zgodnie z ustaleniami Zarzadu
ulicy Sredzkiej juz obstugiwane s3  obiekty Drog Powiatowych nie moZze z nigj byé
handlowe  ustugowe na  osiedlu  [zabelin realizowana bezposrednia cbsluga nowych
w Kruszewni dokiadnie na przeciwko terenu U, Jw zabudowy.

16 05.11.24 Chciatab i iosk o wykup | 44/14 X Realizacja zieleni publicznej wigze sig z

resztowki (dz. nr geod.44/14) powstale] w wyniku
podzialy pod ww. inweslycje drogows | naklonic
Wiadze MIG Swarzedz do nadania tej dzialce
prz lia pod zieler publi np. botanicznej
alei eduk jnej. og park go lub
fez sciezki spacerowe] dla psow. Obecny ksztalt i
dostep do dziatki 44/14 wykluczajg w przysziosc
prowadzenie na niej dotychczasowe| dziatalnogci
sadownicze]. Ponadio uprawa istniejacych tam
ponad dwudziestoletnich drzew (podobnie jak tych
na terenach wywiaszczonych pod obwodnice), jest
juz nierentowna i konieczna bytaby ich wymiana, by
uzyskaé dodatni wynik finansowy w gospodarstwie.
Mowe nasadzenia drzew owocowych spowodujg
wzrost wartosci dzialki, ponadio zaczng wydawad
plon doplero po uplywie 3-4 lat od posadzenia - czyli
wiwezas, gdy dojdzie ju2 do budowy cbwodnicy.
Solectwo Rabowice jest wyjatkowo ubogie pod
gle terendw z gpng zielenig publiczng
(tereny zieleni urzgdzonej - ZP). Bezwzglednie
wymagane | uzasadnione bylyby one w strefach
oddzielajacy dzialki przemysiowe do dziatek
i liowych (MN) w T icach. Niestety
planista nie rozwaiyl takiego rozwigzania,
W olejszym MPZP zaplanowano plerwolnie duzy
obszar pod zalesienia (ZL), kidry oddziela dziatki
mieszkaniowe  (MM) od innych  dziatek
mieszkaniowyclT(MN). Obecnie ten
kilk b y teren ma ozr ie: Teren
rolniezy z dopuszezeniem zaleslen™ (RIZL). Zmiana
z ZL na R/ZL jest uzasadniona i sluszna, ze
wzgledu na tereny 1l klasy bonitacyinej i z punktu
widzenia wiascicieli gruntow, kidrzy obecnie
uzytkujy te tereny rolnicze. Uprawa roli bedzie

kosztami  wykupu  gruntow,  realizacji
nasadzenia | urzgdzenia zieleni oraz z
biezgeymi  koszlami  utrzymania  takich
terendw. Gmina realizuje te zadania w
zakresie dostepnych srodkow w budzecie i
mozliwosci organizacyjnych. Nie wszystkie
tereny beda mogly zostaé wykupione |
udoslgpnione mieszkahcom.
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zawsze ekonomicznie korzysinigjsza od zalesiania
terenu, Prézno wigc oczekiwad altruizmu ze strony
wiascicieli tych gruntow.
Rozwigzaniem bylby np. wykup przez UMIG
Swarzedz crefci  dzialek  graniczacych 2
kg | owanie tego terenu pod
park, tak jak planuje sie na dwunastohektarowym
terenie przy ulicy Poznanskiej w Swarzedzu. Bez
waltpienia stworzenie parku w solectwie Rabowice
bedzie bardziej uzasadnione i konleczne, niz przy
ul. Poznariskiej, do ktdrego mieszkaricy z potudnia
gminy beda musieli podjechaé srodkami transportu.
Ponadio niedaleko planowanego parku przy ul
Poznanskie] znajdujg sie juz pokaine zielone
tereny przy Jeziorze Swarzedzkim, sg juz stadiony
migjskie i centra sportu -a planuje sig kolejne po
sasiedzku. Dlaczego Urzad nie inwestuje w tego
typu infrastrukturg i tereny na poludniu gminy
(Rabowice, Kruszewnia, Garby), gdzie liczebnosé
mieszkarficow z kaidym rokiem mocno wzrasla i
najmtodsi z nich nie majg zielonych migjsc na
spacer z rodzicami.
W zwigzku z powyzszym i dla inauguracji” zielonej
przestrzeni w Rabowicach ponawiam wniosek o
wykup resztéwki bez zbednej zwioki, zgodnie z art.
13 pkt3 ustawy z dn. 10 kwietnia 2003r. o
szezegolnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresle drog publicznych (ZRID) |
zagospodarowania lej przestrzeni przez UMIG
Swarzedz na  zieled publiceng  dla  dobra
mieszkancow.
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Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr X1II/135/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 stycznia 2025 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Rejon ulic Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.
(tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zmianami), w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
07.07.2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 2023, poz. 1688), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
w czesci  nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wigkszosci pod teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej moze wymagaé¢ rozbudowy nowej gminnej sieciowe] infrastruktury technicznej,
przy czym ze wzgledu na strukture wilasnos$ciowa tego terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii
przysztych inwestoréw i beda opieraty si¢ na wzajemnej wspotpracy pomi¢dzy nim a gming.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno-komunikacyjnej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacj¢ istniejacych drdég gminnych, co moze stanowi¢ obcigzenie
budzetu gminy - w zalezno$ci od porozumien zawartych z zarzadca drogi i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi znig
ewentualnymi wykupami terenow pod rozbudoweg prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki samorzadowe zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej, o ochronie srodowiska i o szczeg6lnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoéj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

3. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w §1
lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. W odniesieniu do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkow zewnetrznych;
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3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego - ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zalacznik Nr 4

do uchwaty Nr XII/135/2025
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 stycznia 2025 1.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostana po kliknieciu

w ikone
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