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UCHWALA NrV /24 /2003 /j ’
Rady Miejskisj w Swarzedzu ' g 1

7 dnia 22.01. 2003 roku

w sprawie: uchwalenia migjscowego planu zagespodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowsj
jednorodzinnej w gminie Swarzedz obejmujgcego dziaki
polozone w Gruszczynie W rejonie ulicy Mechowskis] i
oznaczone nr geodezyjnymi 12, 131, 1313, 1314, 1315, 137,
14/1, 15,16, 171, 17/2, 1713, 18/1, 18/2, 1813, 121, 1912, 201,
20/2, 2411, 21123, 22/1, 2212, 22/3, 23, 241, 2412, 25/1, 25/2,
25/1, 26/2, 2613, 2TM, 2712, 2713 {feren objety zmiang 20,00
ha) - zmiana przeznaczenia Z upraw polowych, terendw
komunikacii, zalesienia, zieleni na tereny zabudowy
misszkaniows] jednorodzinne].

Na podstawie art. . 18 ust. 2 pkt 5 ustawy Z dnia 08 marca 1880 roku o samiorzadzie
gminnym / Dz. U. Nr 142 z 2001 roku poz. 1581 ze zmianami / i art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.Nrib poz. 132z 18280r, 2z
péznigjszymi zmianami), oraz W zwigzku z Uchwalg Nr KLVIS13/2002 Rady
Migjskisj w Swarzadzu z dnia 24 kwistnia 2002r. w sprawie przysigpienia do
sporzadzenia  zmiany =~ migjscowsgo planu  ogdlnego  zagospocarowania
nrzesirzennego gminy Swarzedz obejmujgcej dzialki pofozone w Gruszczynie P
cznaczone nr geodezyjnymi 12, 13/1, 13/3, 1374, 15/5, 13/7, 1471, 15, 18, 1711, 17/2,
1713, 18/1, 18/2, 18/3, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 21/1, 21123, 2211, 22/2; 22/3, 23, 24/1,
D412 25/1, 25/2, 26/1, 2812, 26/3, 2711, 272, 27/3 Rada Mieiska uchwala co

nasispuje:

g1
Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzennsgo tersnow
zabudowy misszkaniowsj jednorodzinnej w gminie Swarzadz obegjmuiacy
dziafki pofozone w Gruszezynie w rejonie ulicy Mechowskiej | oznaczone
nr geodezyjnymi 12, 13/1, 13/3, 13/4, 13/5, 13/7, T4, 15, 18, 177 172,
17/3, 18/1, 18/2, 1813, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 2111, 21/23, 22/1, 2212,
0013, 23, 24/1, 24/2, 25/1, 25/2, 26/1, 26/2, 26/3, 271, Z1I2, 27/3(ieren
objety zmiang 20,00 ha) - zmiana przeznaczenia Z upraw poiowyci,
ferendw komunikadji, zalesienia, zisleni na tereny zabudowy
“mieszkaniowej jednorodzinne).

§2
Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze migiscowosci Gruszozyn,
ktérago granice olresla zatgeznik graficzny rysunku planu, badacy jgj
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nrzestrzen taranow zabudowy misszkaniows] jednorodzinngj w
Gruszczynie gmina Swarzedz obajmujacy dziatki nr geod. 12, 13/1, 13/3,
13/4, 13/5, 13/7, 14/1, 15, 18, 17/1, 17/2, 1713, 18/1, 18/2, 18/3, 19/1,
19/2, 20/, 20/2, 21/1, 21/23, 22/1, 2212 22/3, 23, 2411, 24/2, 25/1, 25/2,

28/1, 26/2, 26/3, 2711, 27/2, 27/3” opracowany W skali 1:1000.
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ROZDZIAL |
Przepisy ogolne

§2
1. Celem reguiagji zawartych w ustalaniach planu jest:

- wyznaczenie nowych funkgji dia tarendw objetych planem,
- umozliwienie pstienia nowych funkcji przv jednoczesne] ochronie
interaséw publicznych i lokalnych,
wyznaczenie ukiadu komunikacyjnego wynikajgacego Z nowego
sposobu podziatu i zagospodarowania iersnu,
- ochrona intereséw publicznych i lokalnych w zakrasie ochrony -
Srodowiska przyrodniczego | kulturowsge. :
2. Przedmiotam ustalen planu sg tereny:
2) zabudowy misszkaniows] jednorodzinngj, cznaczone na rysunku
planu symbolem — Mj, ,
b) przepompowni ciskdw, 0znaczong na rysunku planu symbaism —
NO,
¢) komunikacji oznaczong na rysunku planu symbolem — kD, I,
d) zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem —Z,
g) urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolam
- EE.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami
obowiazujacymi: |
a) granice uchwalenia pianu
b) linie rozgraniczajace tereny O TOZNY
zagospodarowania
c) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.

ch funkcjach 1 réznych zasadach

ROZDZIAL 1l
Przepisy szczegoiowe

§3

la terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] (M) ustaia sigr



rodzinnych —

1y lokalizage budyridw misszkalnysh
wolnostojgeychi blizniaczych,

2) lokalizacje budynkdw garaZowycn w potgczeniu z budynkiem
mieszlcalnym lub jako wolnostojace, budynki gospodarcze jako
wolnostojgce,

3) maksymalna wysokosé budynkow do i kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe, nie wizcgj niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

4) wysoko$¢ wolnostojgcych budynkow garazowych do 4,5m,

5) preferowane rozwigzanis dachdw jako pochyfe (dwu i wielospadowe)
zaréwno dia budynkow misszkalnych jak i garazowych,

8) nachyienie pochylych polaci dachowych budynkow misszkalnych —
30° do 45°,

7) pokrycie dachéw pochytych dachowka ceramiczng , camentows fub
materiatem dachowkopodobnym,

8) poziom parteru budynkow miaszkalnych nie wyzszy niz 0.5 mstra nad
ferenem,

9) zaleca sig zachowanie jednolitago charakteru ogrodzen frontowych,
zakazujac jednoczesnie siosowania ogrodzan w cafosci z elemsniow
bstonowych i prefabrykowanych EA

10) nieprzekraczalny proscant zabudowy dziatki w wysokosci 40 %,

11) minimalng powierzchnig zieleni — 30 % powisrzchni catkowitgj
dziatki,

12)  zakaz lokalizacji inwestyci mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska.

§4
Dla terenow zabudowy misszkaniows] z ustugami towarzyszacymi (MU)
ustala sie :
1) charakterystyka budynkow mieszkainych jakw § 3,
2) mozliwesé lokalizowania funicji ustugowsj o charakierze . _
nieuciazliwym, niesgenerujacej wzmozonego ruchu kotowego,
3) lokalizacje funkcji ustugowej w budynku mieszkalnym badz w
oddzielnym. ‘
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§5
1. Dla terendw przepompowni (NO) ustala sig:
a) lokalizacje przepompowni sciekow,
b) zachowanie uciazliwosci funkgji w granicach dzialki.

L . §6
1. Dla terenu komunikacji (kD, kX) ustala sig:

a) projektowane i istniejgce ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku
planu — kD o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z



-

wydzisiong jszdnig © crerokosst min. O m, Choaniism
dwustronnym, pasami zigleni 1 innymi zabszpiaczeniami ruchu
pieszych, -

b) projektowane ciag pieszo-jszdne, 0znaczone na rysunku planu —
kX o szerokosci w liniach rozgraniczajacych om

c) tereny komunikacji jako tereny nubliczne stanowig nrzesirzen do

realizagji urzadzen podziemnych.

§7

1. Dia terendw zieleni (Z) ustala sig:
2) przeznaczenie podsiawowe terenu — zielen parkowa,
b) zakaz realizacii wezelkich obisktow kubaturowych niezwigzanych z
funkcjg terenu,
¢) dopuszczenie realiz
techniczng], —
d) utrzymanie w maksymalnym stopniu istnigjgcych zadrzewien,
nasadzenia nowych
&) mozliwos¢ realizacji obiekiow mata] architektury oraz wszelkiego
rodzaju urzadzen rekreacyjno- wypoczynkowych jak alejki spacsrows,
tawki parkows itp. |

agji niezbednych urzadzen infrastruktury

§8
1.Dla terenéw urzadzan energstycznych(EE) ustala sie :
a) przeznaczenie podstawowe terenu — lokalizacja stacji
ransformatorows]
b) ucigzliwosé stacji nie moze przekraczad granic dziaki
c) zalecenie stosowania stacji matogabarytowe]

2. Dopuszcze sig alternalywng jokalizacje staci transformatorowsj nia
terenach zieleni pod warunkiem nienaruszania istnigjgoego drzewostanu
3. W przypadku braku zapotrzebowania na lokalizacje stagj

transformatorowej, teren fen mozna wiaczy¢ do terenow przeznaczonych

nod zielen.

§9

Dia terendw zabudowy ustala sie nastepujace zasady | warunki podziatu
na dziatki budowlane: :

1) na rysunku przedstawiony jest podziat na dziatki budowlans,
2) dopuszcza sie inny podziat na dziatki pod warunkiem spefnienia
- ustalen pkt. 3,4 o
3) kazda dziatka budowlana musi miec bezposradni wiazd z istnijacych
lub projektowanych drog oraz szerokose nie mg"liegsza1 niz 20 m,
4) ustala sie minimalne wielkosci dziatek na 1000 m",
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8§10
Ustala sie konieczno$¢ wykenania painego uzbrojenia dia caf2go
obszaru w podstawows sisC infrastruktury techniczngj powiazang z
istniejacym systemem gminnym:
a) wodociag — podigczenie do wodociggu grupowegdo
b) kanalizacja sanitama
c) sis¢ energetyczna — istnigjaca naziemna i skablowana podziemna,
a nowoprojektowana wytgacznie podziemna
d) sieé ielefoniczna — skablowana podziemna
e) sieC gazowa

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarngj, dopuszcza sie
odprowadzanie éciekéw do bezodptywowych, 0 gwarantowansj
szczelnoéai, zbiornikow z zapswnienism ich usuwania | oczyszczania
zgodnie z przepisami szozegdlowymi. Scieki deszczowe
odprowadzane beda do istnigjace] kanalizacji deszczows] po jgj
rozbudowie.

Zaleca sie stesowanie do cslow grzewczych nowoczesnych nosnikow
enargil. _

Nalezy zachowaé funkcjonowanie systemu melioracyjnago, a w
przypadku koniecznesai jego naruszenia, zapewni¢ rozwigzanie
zasigpcze. ,

Zakazuje sie odprowadzania nisoczyszczonych sciskdw do
istnigjgoyeh cigkow | wszelkiego rodzaju zbiomikow wodnych.
Podstaws realizagji uzbrojenia technicznsgo stanowi¢ bedg projekty
branzowe. _ .
Nostarczenie energii elekiryczna odbywat sig bedzie, na nodsiawie .
warunkdw technicznych uzyskanych w Energetyce Poznanskig] S.A.
ZDE Rejon Dystrybucji w Gnigznie po podpisaniu umowy
przytaczeniowsj, wybudowaniu nowych stadji transformatorowych
15/0.4 kV, finii napowietrznych SN-15 k\/ oraz linii kablowsj 0,4 kV.
Przez przedmictowy teren przebiega napowietrzna linia energetyczna
15kV. W zwiazku z powyzszym nalezy zachowaé odlegtosci zgodne z
norma PN-E 05100/1998. Napowisirzna linia energetyczna 15 ki
przeznaczona jest docelowo— do przefozenia jako kablowa

podziemna.

N § 11 |
Dia terenéw zabudowy mieszkaniowsj ustala sie zachowanie
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, a dia
nie okreslonych w rysunku planu w odlegtosci 6 m od linii
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zgodnie z przepisami Prawa Budowiansgo.

ROZDZIAL I
Przepisy koncowe

: § 12
Na obszarze okraglonym w § 1 traci moc Miejscowy Plan Ogolny
Zagospodarowania Przesirzennsgo Gminy Swarzedz przyjety Uchwaig
nr XLIV/234/94 Rady Misjskis] Swarzedza Z dnia 21.02.1894 roku { Dz
U. Woj. Poznaniskiego nr4 z 98.03.1294 roku poz. 42).

§13

Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy © zagospodarowaniu przestrzennym
okresla sie stawke procentows wzrosiu wartosci, o kiorej mowa w art. 35

ust. 3 ustawy wwysokosci 30 %

§ 14
Wykonanie ninigjsze] uchwaty powierza sis Burmistrzowi Miasta | Gminy

LE AN

Swarzaedz.

§ 15 ,
Uchwata wehodzi w zycie po upfywis 14 dni od daty ogtcszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Wielkopoiskiago.
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UZASADNIENIE
do uchwaty Nr5f2412003
Rady Miejskie] w Swarzedz
y | ] 500

u
, dnia 22.01- = 3

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzmnej na terenie gminy  Swarzedz w
Gruszczynie w rejonie ulicy

Mechowskigj - dziatki nr ewid. 12, 1371, 13/3, 13/4,
13/5, 13/7, 1411, 15, 18, 1711, 17/2, 1713, 18/1, 1812, 18/3, 19/1, 19/2, 20/1,
20/2, 211, 21123, 2211, 2212, 2213, 23, 24/1, 2412, 251, 2512, 26/1, 26/2, 2613,
27/1, 27(2, 27/3 o ktérym mowa W uchwale opracowany zostat zgodnie
przepisami:

_ ustawy z 8 marca 1980 1. 0 samorzadzie gminnym (D 1l = 2001 %
nr. 142 poz. 1681 ze zmianami )

. ustawy z 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (. t
Dz.U. 71899 r. nr 15 poz. 139, nr.41 poz. 412 ze zmianami)

- rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Lesniciwa z 9 marca 1995 1. W sprawie okreslenia wymagan jakim
powinna odpowiadat  prognoza skutkéw  ustalen  planu
zagospodarowania przestrzennego  na srodowisko przyrodnicze
(Dz.U.z 1885 . nr. 28 poz. 150)

- zarzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzenngj | Budownictwa z 30
grudnia 1994 r. W sprawie rodzajow | WZOIOW dokument
stosowanych w pracach planistycznych (M.P. nr. 3/85 poz. 40)

Prace nad czesciowa zmiang planu zagospodarowania przestrzennago gminy
rozpoczeto po podjeciu uchwaty nr. XLVIII/ 513 / 2002 z dnia 24.04.2002 roku
dotyczagce] zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzgdz obejmujacej dziatki nr. 12, 13/1, 13/3, 13/4, 13/5, 13/7, 14/1,
15, 16, 17/1, 1712, 1713, 18/1, 18/2, 18/3, 19/1, 18/2, 20/, 20/2, 211, 21/23,
22/1, 2212, 2213, 23, 2411, 2412, o5/1. 25/2, 26/1, 26/2, 2613, 2711, 2712, 2713
w Gruszczynie.

W dniu  07.08.2002 r projekt zmiany ~miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego gminy Swarzedz zostal przedstawiony do
zaopiniowania zgodnie Z art 18 ust. 2 pkt. 3 ustawy © zagospodarowaniu

przestrzennym.

W dniach od 16.08.2002 r. do 14102002 r. projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego gminy Swarzedz
zostal przedstawiony do uzgodnienia wediug wymogow art. 18 ust. 2 pkt. 4

ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym.
W dniach 04.12.2002 r. do 03.01.2003 1. projekt zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostal wytozony do
publicznego wgladu wraz Zz prognoza skutkow wplywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze. W okresie przewidzianym w ustawie protesty |

zarzuty do projektu planu nie wptynety.
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