Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR LXXXI1/865/2024 dnia 30 stycznia 2024 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka -
czesc¢ 4d

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2023r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22023 r. poz.977 ze zmianami) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 07 lipca 2023r.
0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka -
cze$¢ 4d po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r. zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Wierzonka - czes¢ 4d w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 2.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 20° do 50°;
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4) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzenny;

5) kaferkach - rozumie sie przez to lukarne, czyli pionowe okno wystajgce z potaci dachu,
przykryte wlkasnym daszkiem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajgce
naturalny przeptyw powietrza, w ktéorym tgczna powierzchnia prze$witéw, otworéw winna
wynosi¢ co najmniej 60% gornej czesci powierzchni ogrodzenia, a cokot, stanowigcy czesé
petng ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;

8) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

9) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapdw, oswietlenia zewnetrznego,

c) taraséw, balkonow i powierzchni utwardzonych;

10) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

11) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedgce
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko;
dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci swiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej,
niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 100 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, os$wiaty, ustugi
tgcznosci, informacji i nauki, kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej,
biura, obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzgdow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MN/U;

3) teren zieleni, oznaczony symbolem: Z;
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teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem: ZP;
tereny laséw, oznaczone symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL,
teren wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczony symbolem: WS;

N N N SN

tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami: TKDW, 2KDW.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 16.

2) zakazuje sie lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem urzgdzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c¢) kondygnacji podziemnych,
d) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
e) elektrowni wiatrowych;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizacje obiektéw matej architektury,

b) dla istniejgcych budynkoéw niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametréw lub
wskaznikéw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej i intensywnosci zabudowy,

c) dla istniejgcych budynkoéw zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, zzachowaniem pozostatych ustalen planu,
a rozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy.

§ 5.

1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
ustala sie:

1) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzieC mogacych zawsze znaczgco Iub potencjalnie znaczgco
oddziatywaC¢ na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysokosé
1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy, basendéw, oczek
wodnych i skalniakow ogrodowych,

C) zanieczyszczania $rodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;
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3) ochrone zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 18.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem MN/U dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami odrebnymi, aw
przypadku lokalizacji ustug:

a) oswiaty jak dla terenbw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy,

b) sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) opieki spotecznej i szpitali jak dla terendw przeznaczonych opieki spotecznej i szpitali
poza miastem;

3) dla terenu oznaczonego na rysunku symbolem ZP dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej, w ktorych przedmiotem ochrony sg zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1 badania archeologiczne podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu
prowadzi¢ nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrone Zespotu dworsko-folwarcznego - park, wpisany do rejestru zabytkow nr 1779/A
z dnia 10.08.1979 r;

4) ochrone obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) Cmentarz Ewangelicki,
b) Cmentarz Rodowy - Von Treskow,
c) Lesniczoéwka;
5) dla obiektoéw wpisanych do rejestru zabytkédw oraz gminnej ewidencji zabytkow:

a) wszelkie prace budowlane (w tym rozbiérkowe), konserwatorskie i restauratorskie majgce
szczegolnie wptyng¢ na zmiane wygladu zewnetrznego budynkéw m.in. wymiana stolarki
otworowej, wymiana pokrycia dachu, termoizolacje, wszelkie modernizacje, jak i samego
parku prowadzi¢ nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizacji inwestycji pogarszajgcych wyglad obiektow i zespotéw budowlanych i osi
widokowych w granicach zespotu dworsko-folwarcznego,
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c) wszelkie prace sanacyjno-porzgdkowe, wycinke drzew na terenie parku oraz cmentarzy,
wydzielenie nowych dziatek czy lokalizacje nowych obiektéw budowlanych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) nakaz zachowania ksztattu dachu i historycznego materiatu pokrycia
e) nakaz zachowania wystroju elewaciji,

f) zakaz stosowania zewnetrznego ocieplenia Scian posiadajgcych wystrdj ceglany lub
bogaty detal architektoniczny,

g) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,
w zakresie usytuowania, skali i bryty,

h) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego.

§7.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie:

1) sytuowanie budynkdéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
Z rysunkiem;

2) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym;

3) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
7) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m;
8) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°,

b) dla budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kacie
nachylenia potfaci dachowych od 30° do 50°,

c) ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejsc
i taraséw, werand iogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego;

9) dostep do terenu z przylegtych terenéw drég wewnetrznych;
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust. 2;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2500 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.
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§ 8.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub zabudowy ustugowej;
2) lokalizacje ustug nieucigzliwych;

3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,3;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

7) wysokos$¢ zabudowy budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku
ustugowego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m;

8) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego, budynku mieszkalno-ustugowego, budynku ustugowego: dach
stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°,

b) ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczotkéw, wykuszy, zadaszen wejsé
i tarasow, werand iogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego;

9) dostep do terenu z przylegtych terenéw drég wewnetrznych;
10) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 17 ust. 2;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drdg oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami.

§9.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: Z ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu - zielen naturalna;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 10.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala sie:

1) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzonag;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) ciggow pieszych lub rowerowych,
b) obiektéw matej architektury;
3) powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 80%;
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4) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych dla samochodéw.

§ 11.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL.:

1) ustala sie:
a) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia laséw,
b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen, z wyjgtkiem przypadkéw wynikajgcych 2z prowadzenia
gospodarki lesnej,

d) dostep do terenu z przylegtych terenéw drég publicznych i wewnetrznych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzenh stuzgcych prowadzeniu gospodarki lesnej,
b) drég technicznych dla stuzb lesnych,
c) nieutwardzonych duktéw lesnych, sciezek pieszych i rowerowych,
d) obiektow matej architektury, w tym stuzgcych rekreacji lub utrzymaniu porzadku przy
duktach le$nych przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego i konnego.

§ 12.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: WS:

1) ustala sie zachowanie istniejgcych wod powierzchniowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzenh stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,
b) pomostéw, mostkéw, kladek.

§ 13.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: TKDW, 2KDW ustala sie:

1) tereny drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

§ 14.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
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1) dla czesci obszaru zgodnie zrysunkiem planu, ze wzgledu na potozenie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 \Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2)dla obszarow szczegdlnego =zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat i na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie iwynosi raz na 100lat oraz na ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie iwynosi raz na 500 lat, zgodnie
z rysunkiem planu, zakazy w uzytkowaniu tych terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz ochrony pomnikéw przyrody oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
§ 15.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 16.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) zapewnienie dostepu do terenu wod powierzchniowych $rodlgdowych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zachowanie odlegtosci budynkéw od granicy (konturu) lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej.
§ 17.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi wewnetrzne: KDW;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég wewnetrznych, ciggow
pieszo-jezdnych znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami;

4) dla zapewnienia petnej obstugi komunikacyjnej obszaru, dopuszczenie lokalizacji dojs¢
i dojazdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji miejsc postojowych:

1) zapewnienie liczby miejsc postojowych zaspokajajgcych potrzeby w zakresie parkowania
i postoju samochodow w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej budynku lecz,
nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

2) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wtasny nieutwardzony teren, do dotéw
chtonnych Ilub do zbiornikébw retencyjnych, z dopuszczeniem odprowadzania do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) pobor wody do celdéw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej;
6) zaopatrzenie w wode dla celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu,
energii elektryczng albo z odnawialnych Zrodet energii, z uwzglednieniem wymagan uchwaty
Sejmiku  Wojewoddztwa  Wielkopolskiego  w sprawie  wprowadzenia, na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacii,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem
zapisow pkt 8;

8) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrédet energii, wytwarzajgcych energie w celu
jej zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem
mozliwosci rozmieszczenia iwykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zZrédet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 19.

Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 20.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - czesc¢ 4d

Metry N

Skala 1: 1000 3 o = 00
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXXI11/865/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 stycznia 2024 r. N
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXXI1/865/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu

§1.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢
4d, zostat wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 23 listopada 2023 r. do 22 grudnia
2023 r. W dniu 01 grudnia 2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Uwagi byly przyjmowane do
dnia 10 stycznia 2024 r.

2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktéorym mowa w art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.977 ze zmianami) w zwigzku
zart. 67 ust. 3ustawy zdnia 07lipca 2023r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), z uwagi
na ich brak.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXI1/865/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 stycznia 2024 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze
zmianami) w zwigzku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
poz. 1688) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspoélnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdéw odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;j.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumienh o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXXI1/865/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 stycznia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.0Opracowanie zajmuje obszar o powierzchni ok. 31,6 ha potozony w Wierzonce. Obszar
planu obejmuje swoim zasiegiem gtéwnie tereny laséw i zieleni oraz rzeke Gtdéwng. Na
terenie znajduje sie réwniez kilka zabudowan mieszkalnych oraz gospodarczych w tym
zabytkowa lesniczéwka. Przez teren przebiega jedna droga ul. Gajowa. Na terenach lesnych
znajdujg sie réwniez dwa zabytkowe cmentarze. Natomiast zachodnia cze$¢ planu objeta
jest zabytkowym zespotem parkowym w Wierzonce.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr 11/20/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 listopada 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka. Z uwagi na duzy obszar przystgpienia zdecydowano sie
opracowywac przedmiotowy plan w kilku czesciach.

3.W  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, zatwierdzonym Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r., analizowany obszar znajduje sie na terenach
oznaczonych symbolami: ZP - tereny zieleni urzgdzonej, Z - tereny zieleni naturalnej, ZL -
lasy itereny lesne oraz 1.90.M - tereny zabudowy mieszkaniowej. Dodatkowo na
przedmiotowym terenie zlokalizowane sg dwa oznaczenia zabytkowych cmentarzy oraz
obszar projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego Dolina Rzeki Gtéwna. Zapisy
Studium dla terenu oznaczonego jako 1.90.M wskazuja, iz na bliskie sgsiedztwo terenu lasu,
zakazuje sie zabudowy wielorodzinnej oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej ucigzliwe;j
dla srodowiska. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z, Studium zaleca objecie tych terenéw
ochrong. Natomiast dla terenéw ZP Studium wskazuje je jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe, aich zmiana musi by¢ ograniczona do tylko tych niezbednych. Ogdlne
wytyczne dla terenow ZP dopuszczajg przeznaczenie pod ogolnodostepne tereny zieleni
z zachowaniem rodzimej roslinnosci z uwzglednieniem lokalnych warunkow siedliskowych.
Nakazuje sie takze zachowanie obecnej rzezby terenu.

4.Przedstawione w planie miejscowym poszczegdlne zagospodarowania terendw sg
uporzadkowaniem juz istniejgcego stanu. W znacznej wiekszosci sg to tereny lesne
wynikajgce przede wszystkim ze Studium oraz z ewidencji gruntéw i budynkoéw. Pozostate
tereny zieleni jak zielen urzgdzona czy naturalna réwniez sg zgodne z zapisami Studium.
Istniejgca zabudowa zostata zachowana i umozliwione jej remont czy przebudowe.

5.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.977 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

6.Do planu zostaty sporzgdzone:

-Prognoza oddziatywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Wierzonka - cze$¢ 4d na srodowisko,

-Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka - cze$¢ 4d.

7.Stosownie  do  wymogéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami),
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka - czes¢ 4d uzyskat wszystkie wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.
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8.W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, ij.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 06.12.2018 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow
w terminie do dnia 11.01.2019 .,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 23.11.2023 r. do 22.12.2023 r., terminie
dyskusji publicznej w dniu 01.12.2023 r. oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
w terminie do dnia 10.01.2024 r.

9.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka, w ustawowym terminie wptyneto 16 pism od instytucji
oraz 4 wnioski od o0sOb prywatnych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Wierzonka. Postulaty te zostaty czesciowo uwzglednione na etapie
opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. zakaz sytuowania nowych nadziemnych
sieci infrastruktury technicznej, zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko czy nakazoéw zachowania linii zabudowy oraz zapewnienia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, co zapewnia realizacjg¢ m.in. wymagan ochrony
Srodowiska.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz doébr Kkultury
wspotczesnej plan ustala ochrone zabytkdéw archeologicznych poprzez wyznaczenie
archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej oraz ochrone obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz gminnej ewidencji zabytkow. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie
roboét budowlanych w zakresie sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej itelekomunikacyjnej. Zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegolnymi potrzebami.

11.0Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Wierzonka - czes¢4d, jest zgodny zwnioskami wynikajagcymi zanalizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” ( Uchwata Nr XXIV/246/2016
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).
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12.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie 2z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Wierzonka - czesc¢ 4d.

13.Burmistrz  Gminy Swarzedz, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu.

14 Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu
Wierzonka - cze$¢ 4d, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych.

15.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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