Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR LXXX/815/2023 dnia 28 listopada 2023 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny
i okolice”, Gmina Swarzedz - obreb Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki
(pow. ca. 183 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz.40ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami)
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 07 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz
w zwigzku z Uchwatg Nr LI1/314/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010r.
w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow. ca. 635 ha), Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”,
Gmina Swarzedz - Obreb Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki (pow. ca. 183 ha), zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.

§2.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej;

10) szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

11) stawke procentowg, na podstawie ktérej wustala sie optate, oktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.;

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do droég iinnych terendw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okre$la sie:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 3.
llekro€ w niniejszej uchwale mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatéw, narzedzi i sprzetu;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dziatalnosci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg, ktérej
negatywne oddziatywanie nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnosc
jest prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

4) gtébwnej kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzej potozong kalenice wyznaczong
przez potacie dachowe;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkdw,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m - okapdéw, gzymsow, balkonow, taraséow, schoddéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie scian budynkdw;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiecC funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce lub terenie;

8) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wiecej niz 40% powierzchni
dziatki lub terenu;

9) obiektach rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzgdzenia stuzgce rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sceny,
amfiteatry, sitownie zewnetrzne, fontanny, przystanie kajakowe;

10) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieC linie okreslajacg punkt styku
dowolnego fragmentu $ciany frontowej budynku przeznaczenia podstawowego,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni ispocznikbw oraz na odlegtosé
nie wiekszg niz 1,5 m - okapéw, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych,
z zachowaniem przepisbw odrebnych. Dla budynkéw przeznaczenia podstawowego
lokalizowanych w drugiej linii zabudowy oraz budynkéw uzupetniajgcych zabudowe
przeznaczenia podstawowego nalezy przez to rozumiec nieprzekraczalng linie zabudowy;

11) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 40%;

12) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

13) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu zaspokojenie
potrzeb ludnosci, wtym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, os$wiaty, ustug
publicznych, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodow, administraciji,
bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej 300 m?;

15) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalnos¢ realizowang
w zakresie kultury, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, rekreaciji i sportu;

16) zieleni buforowej - nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni ztozone z drzew i krzewow,
gatunkdéw rodzimych, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze, stanowigce strefe
przejsciowg pomiedzy zielenig naturalng, a zielenig przydomowa;

17) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumiec¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew
i krzewdw wraz z pozostatymi skfadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory estetyczne
przestrzeni;

18) zieleni wysokiej - nalezy przez to rozumie¢ drzewa o wysokosci przekraczajgcej 4 m.
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§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie  rozgraniczajgce tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach

zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujgce linie zabudowy;
5) pasy ochrony funkcyjnej istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;
)

6) granice stref sanitarnych istniejgcych cmentarzy, dla budynkéw nie podtgczonych do sieci
wodociggowej;

7) granice stref sanitarnych istniejgcych cmentarzy, dla budynkéw podtgczonych do sieci
wodociggowej;

8) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie w gminnej
ewidencji zabytkow;

9) granice zabytkowych cmentarzy znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

10) obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw oraz znajdujgce sie w gminnej ewidenc;ji
zabytkow;

11) zielen buforowa;
12) strefy lokalizacji stanowisk postojowych na terenach o innym przeznaczeniu;
13) przeznaczenie terendw.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

4) teren zabudowy kultu religijnego oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem UKR/UP;

5) teren zabudowy kultu religijnego oraz cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem
UKR/ZC;

6) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
7) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;
8) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

)
)
)
9) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;
0) tereny wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;
1

—_—

) tereny infrastruktury wodociggowej, oznaczone na rysunku planu symbolami W;
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12) tereny komunikaciji:
a) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
b) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
c) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KPJ.

§ 6.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i obowigzujgcych linii
zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych
i przepiséw odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizacji dojsé, dojazdow, ciggdéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych oraz rowerow, zieleni
ozdobnej, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
z wylgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, atakze terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami Z zlokalizowanych w granicach Obszaru Natura
2000 Dolina Cybiny PLH300038, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejgcych
obiektow budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

4) dopuszczenie  odbudowy istniejgcych  obiektéw  budowlanych  z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

5) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewac;ji
i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

6) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu iprzebudowy, wtym termomodernizacji oraz rozbudowy Ilub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustaleh w planie;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° - ceglastoczerwony, brgzowy, szary lub grafitowy;

8) kolor elewaciji - biaty, zotty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

9) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;
10) zakaz lokalizacji reklam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, z wyjgtkiem szyldéw;

11) dopuszczenie lokalizacji szyldbw o maksymalnej powierzchni ekspozycji 2,0 m?2,
wolnostojgcych lub zlokalizowanych na elewacjach budynkéw;

12) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 m oraz ogrodzen petnych i przeset
wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony terenéw komunikaciji;

13) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, przyczep
kempingowych lub innych pojazddéw stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci ustugowej;

14) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktoérych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 15,
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b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

15) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy,
dla ktorych nie ustala sie minimalnej powierzchni oraz minimalnej szerokosci frontu dziatki.

§7.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywaé na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren MN/U kwalifikowany jest jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
c) tereny ZP kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu woéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

4) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu, przekraczajgcych
wysokos$¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basendw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

5) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadow spopielania zwtok oraz zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

6) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;

7) nakaz realizacji zieleni buforowej w pasach o szerokosci 10 m, zgodnie z rysunkiem planu,
z dopuszczeniem lokalizacji sieci infrastruktury technicznej oraz dojs¢ i dojazdéw.

§ 8.
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych poprzez wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej,
w ktorych przedmiotem ochrony sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt. 1:

a) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdw na realizacje prac budowlanych lub
konserwatorskich dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw oraz znajdujgcych sie
w gminnej ewidencji zabytkéw:

a) kosciét par. p.w. $w. Michata Archaniota w Uzarzewie, nr rej. 1195/A z dnia 24.07.1970 r.,
b) plebania w Uzarzewie, nr rej. 1739/A z dnia 31.12.1975 r.,

c) grobowiec Rodziny Brodowskich, nr rej. 1195/A z dnia 24.07.1970 r.,

d) grobowiec Rodziny Frgckowiakéw i Waligorskich, nr rej. 1195A z dnia 24.07.1970 r;
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4) nakaz uzyskania uzgodnienia robot budowlanych, wtym lokalizacji nowej zabudowy
z wtasciwym  miejscowo konserwatorem zabytkéw, dla zabytkowego cmentarza
przykoscielnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR/ZC oraz zabytkowego
cmentarza wiejskiego, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkéw;

5) w granicach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UKR/UP oraz UKR/ZC:

a) zakaz lokalizacji zabudowy mogacej wptyng¢ na deprecjacje obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkow pod wzgledem wysokosci oraz wielkosci zabudowy,

b) nakaz uzgodnienia lokalizacji nowej zabudowy z wiasciwym miejscowo konserwatorem
zabytkow.

§9.

1. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KDL, KPJ.

2. W obszarach przestrzeni publicznej ustala sie:
1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegoétowych uchwaty;

2) nakaz wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendéw, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz realizacji jednolitego systemu lokalnego oznakowania $ciezek rowerowych;
4) nakaz zachowania ciggtosci powigzan rowerowych.

§ 10.

W zakresie granic isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ustala

sie:

1) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajgcych wystepowaniu zwierzat
stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkdbw powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz wykonania systemu zapewniajgcego ciggtos¢ przeptywu wodd w przypadku
przebudowy urzgdzen drenarskich, w granicach gruntdow odwodnionych sieciami
drenarskimi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne:

a) Obszar Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038,
b) Gtéwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”,
c) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”,

d) strefy ochrony bezposredniej uje¢ wod - studni H8, zlokalizowanej na dziatce nr ewid.
394/2 na czesci terenu 1W oraz czeséci terenu 1KDL, a takze studni H9, zlokalizowanej na
dziatce nr ewid. 402/2 na czesci terenu 2W oraz czesci terenu 1KDL, z zastrzezeniem iz
weryfikacja i aktualizacja obszaréw stref ochrony bezposredniej uje¢ wdd nie narusza
ustalen planu i nie wymaga zmiany planu,

e) ujecie wod podziemnych, zlokalizowane na dziatce nr ewid. 37/18,
f) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 30-21-165-T13.
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§ 11.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 50 mZ;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6
7

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

)
) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,9;

) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
)

9) geometrie dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) budynkow na terenie 15MN: dwuspadowe, o kgcie nachylenia gtownych potaci
dachowych 35°, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego, na maksymalnie 30% powierzchni zabudowy
budynku mieszkalnego;

11) nakaz realizacji gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego réwnolegle do drogi,
z ktorej nastepuje wjazd na dziatke budowlang, z wyjgtkiem dziatek skrajnych, dla ktérych
nie ustala sie sposobu realizacji gtbwnej kalenicy dachu;

12) maksymalng wysokosc:

a) budynkow: 9 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5 m;
13) maksymalna liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a)na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN:
1500 m?,

b) na terenach 12MN, 13MN, 14MN, 16MN: 1000 m2
c) na terenie 15MN: 1400 m?;
15) obstuge komunikacyjna:
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a) terenu 1MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 1KDW, 13KDW,
14KDW,

b) terenu 2MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 1KDW, 3KDW,
c) terenu 3MN z drogi publicznej 1TKDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 2KDW, 3KDW,
d) terenu 4MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 4KDW, 5KDW,
e) terenu SMN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 2KDW, 4KDW, 5KDW,
f) terenu 6MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne SKDW, 6KDW,

g) terenu 7MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 6KDW, 7KDW,

h) terenu 8MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 7KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 21KDW,

i) terenu 9MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 18KDW, 21KDW,
22KDW,

j) terenu 10MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 18KDW, 22KDW,

k) terenu 11MN z drogi publicznej 1KDL poprzez tereny publicznych ciggdw pieszo-jezdnych
1KPJ, 2KPJ,

[) terenu 12MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 8KDW, 9KDW,
10KDW,

m) terenu 13MN z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez drogi wewnetrzne 9KDW, 10KDW,
11KDW, 12KDW, 20KDW,

n) terenu 14MN z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi 8KDW, 9KDW, 10KDW, 18KDW,
21KDW, 22KDW lub poprzez teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego 2KPJ,

o) terenu 15MN z drogi publicznej 2KDL,

p) terenu 16MN =z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 8KDW, 18KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW.

§ 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce,

b) budynki ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) obiekty rekreacji;

3) dopuszczenie  zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
z zastrzezeniem § 6 pkt 4-6;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego na
dziatce budowlanej;
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5) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego
lub garazu: 50 m?;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

8

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

)

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,5;
) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
)

10) geometrie dachéw:

a) budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 15°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 15°;

11) maksymalng wysokosc:
a) budynkow: 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5 m,
c) budowli: 9 m;

12) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1400 m?;
14) obstuge komunikacyjng z drog publicznych 1KDL, 2KDL.

§ 13.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynek ustugowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty rekreacji;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

)

)
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,4;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
)

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziaftki
budowlanej: 40%;

7) geometrie dachow budynkoéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 15°;

8) maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli: 8 m;

9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?;
11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 2KDL.
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§ 14.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, wylgcznie =z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) lokale mieszkalne powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw przeznaczenia
podstawowego,

b) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze igaraze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkow przeznaczenia podstawowego,

c) garaze wielostanowiskowe,

d) place zabaw,

e) obiekty rekreacji;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4
5

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

)
) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,2;

) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
)

7) geometrie dachow:

a) budynkow: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, z dopuszczeniem nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 70° dla
dachu mansardowego, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych igarazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kgcie nachylenia gtobwnych potaci dachowych do 30°;

8) maksymalng wysokosc¢:
a) budynkow: 15 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6 m,
c) budowli: 10 m;

9) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 1KDL poprzez drogi wewnetrzne 10KDW,
19KDW.

§ 15.

Dla terenu zabudowy kultu religijnego oraz ustug publicznych, oznaczonego na rysunku
planu symbolem UKR/UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty budowlane kultu religijnego, w tym miedzy innymi budynek plebanii z lokalami
mieszkalnymi oraz ustugowymi,

b) obiekty budowlane ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki ustugowe, w tym zwigzane z kultem religijnym,

b) niepowigzane trwale zgruntem, tymczasowe obiekty handlowe igastronomiczne,
realizowane w formie stragandéw, pawilonéw, z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych,
o maksymalnej powierzchni do 30 m?,

c) budynki gospodarcze i garaze,
d) stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych i autobusow;

3) dla istniejacej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow dopuszczenie wytgcznie remontu,

z zachowaniem istniejgcych parametréw, z zastrzezeniem § 8;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
)

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) geometrie dachéw budynkdéw: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

9) dopuszczenie  zastosowania  przekry¢  strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

10) maksymalng wysokos$¢ budynkow i budowli: 7 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow: 1 kondygnacja nadziemna, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnych;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 2KDL poprzez teren UKR/ZC lub 11Z.

§ 16.

Dla terenu zabudowy kultu religijnego oraz cmentarza, oznaczonego na rysunku planu
symbolem UKR/ZC, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty budowlane kultu religijnego, w tym miedzy innymi kosciét par. p.w. $w. Michata
Archaniota,

b) cmentarz, w tym miedzy innymi grobowce i nagrobki;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) niepowigzane trwale zgruntem, tymczasowe obiekty handlowe igastronomiczne,
realizowane w formie stragandéw, pawilonéw, z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych,
o0 maksymalnej powierzchni do 30 m?,

b) stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych i autobuséw;
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3) dla istniejgcej zabudowy wpisanej do rejestru zabytkow dopuszczenie wytgcznie remontu,
z zachowaniem istniejgcych parametréw, z zastrzezeniem § 8;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5
6

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

wskaznik maksymalnej intensywnoséci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;
maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

)
)
)
)

8) geometrie dachow budynkdéw: dwu-, lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 70°;

9) dopuszczenie  zastosowania  przekry¢  strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

10) maksymalng wysokos¢ budynkdw i budowli: 8 m, z zastrzezeniem § 8 pkt 5;

11) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnych, z zastrzezeniem § 8 pkt 5;

12) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 2KDL.

§17.

Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sie nastepujgce
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki ibudowle zwigzane zobstugg istniejgcego
cmentarza, w tym miedzy innymi kaplica, kolumbarium, ottarz, toalety, budynki gospodarcze,
miejsca gromadzenia odpadow;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,45;

)

)
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 15%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
)

7) geometrie dachow budynkéw: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 50°;

8) dopuszczenie  zastosowania  przekryé  strukturalnych, krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

9) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) kaplicy: 15 m,
c) budowli: 15 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnych;

11) obstuge komunikacyjng z drogi publicznej 2KDL.
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§ 18.

Dla terenow zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, ustala
sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh urzgdzona, w tym zieleh ozdobna;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) obiekty rekreacji,

b) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne,
realizowane w formie straganéw, pawilonéw, z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych,
0 maksymalnej powierzchni do 30 m?,

c) stanowiska postojowe dla samochoddéw osobowych iautobuséw w granicach strefy
lokalizacji stanowisk postojowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19.

Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z,
6Z, 7Z, 8Z, 92, 10Z, 11Z, 12Z, 13Z, 14Z, 15Z, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna, w tym zadrzewienia,
b) wody powierzchniowe, z wytgczeniem stawow rybnych;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy i kanaty, z wytgczeniem stawow rybnych,

b) stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych iautobuséw w granicach strefy
lokalizacji stanowisk postojowych na terenie 11Z, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy i remontu istniejgcego parkingu na terenie 11Z;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 90%;
5) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) stanowisk postojowych, z wyjatkiem pkt 2 lit. b.

§ 20.

Dla terendw lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL,
7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL,
2271, 237ZL, 2471, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia laséw;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.
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§ 21.

Dla terenow wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) terenu 1WS, 4WS: wody rzeki Cybina,
b) terenéw 2WS, 3WS, 5WS: zbiorniki wodne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia wodne, z wytgczeniem stawow rybnych;
3) dopuszczenie lokalizacji przej$¢ pieszych, przejazdéw, przepustow;
4) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§ 22.

Dla terendow infrastruktury wodociggowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1W,
2W, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki, budowle, sieci iinne urzgdzenia infrastruktury technicznej stuzgce ujmowaniu,
uzdatnianiu i przesytowi wody,

b) budynki, budowle iinne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zasilaniem
energetycznym urzgdzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wody;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: pozostate sieci i inne urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

)

)
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
)

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

7) geometrie dachow budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia
gtébwnych potaci dachowych do 25°;

8) maksymalng wysokos¢ budynkéw i budowli: 5 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow: 1 kondygnacja nadziemna;
10) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1W z drogi publicznej 1KDL,

b) terenu 2W z drogi publicznej 1KDL.

§ 23.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej
i wiekszej niz 50 m n.p.t.;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii w obu
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kierunkach, na terenie ktérego obowigzujg ustalenia szczegétowe zawarte w pkt 3, do czasu
skablowania linii;

3) w granicach pasa ochrony funkcyjnej istniejgcej linii elektroenergetycznej sredniego
napiecia 15 kV:

a) zakaz nasadzen zieleni wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym,

b) nakaz zapewnienia dostepu do linii elektroenergetycznych w celu dokonania prac
eksploatacyjnych;

4) strefy sanitarne cmentarzy, w odlegto$ci do 150 m od linii rozgraniczajgcych cmentarza
oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR/ZC oraz cmentarza oznaczonego na
rysunku planu symbolem ZC, z zastrzezeniem lit. b, na terenie ktdérych ustala sie zakaz
realizaciji:

a) zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujgcych artykuty zywnosciowe,

c) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) zaktadéw przechowujgcych artykuty zywnosciowe,

e) studni stuzgcych do czerpania wody pitnej i stuzgcej do potrzeb gospodarczych,;

5) dopuszczenie zmniejszenia odlegtosci ustalonej w pkt 4 do 50 m od linii rozgraniczajgcych
cmentarzy, gdy tereny w granicach od 50 m do 150 m posiadajg sie¢ wodociggowg
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone.

§ 24.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na
rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL;

2) dla terendéw droég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL.:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,

b) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW:

a) przeznaczenie: droga wewnetrzna,

b) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
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f) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni,

g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

4) dla terenéw publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KPJ, 2KPJ:

a) przeznaczenie: publiczny cigg pieszo-jezdny,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8 m,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni,

e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
5) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, co najmniej, z zastrzezeniem pkt 6:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-
gospodarczych,

b) 1 stanowiska postojowego na lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,
c) 2,5 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej,

d) 3 stanowisk postojowych na 10 miejsc noclegowych w hotelach i pozostatych obiektach
turystycznych,

e) 2 stanowiska postojowe na kazdym z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
UKR/UP, UKR/ZC, ZC,

f) 1 stanowisko postojowe na kazdym z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1W, 2W;

6) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

7) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) dopuszczenie realizacji przystankéw dla autobuséw, autokaréw i pozostatych pojazdow
komunikacji zbiorowej;

9) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terenéw komunikaciji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajgcych terendw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia,
z wytgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, oraz rozbiorki,
przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze
objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
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a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania sciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekbw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw przemystowych do zbiornikdw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych,

e) zakaz odprowadzania sciekoéw powstatych na obszarze planu do wdd powierzchniowych
oraz do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki budowlane;j
lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru woéd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach
dziatek  budowlanych  oraz  wykorzystanie ich do celdbw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

c) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych z utwardzonych powierzchni drog,
parkingéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowow
przydroznych, poprzez drenaz, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, stuzgcych biernej i czynne;j
ochronie jakosci i ilosci zasobow wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7)w zakresie zaopatrzenia wgaz ziemny ustala sie zasilanie zsieci gazowej Iub
z indywidualnych zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) podtagczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych,

c) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

d) dopuszczenie lokalizacji sieci iinnych urzadzenh elektroenergetycznych, wtym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zrodet
energii, z wyjgtkiem turbin wiatrowych,

b) zakaz stosowania drewna jako gtéwnego zrédta ciepta do celéw grzewczych;
10) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.
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§ 25.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala sie:

1) nie okreSla sie terendw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a)na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN:
1500 m?,

b) na terenach 12MN, 13MN, 14MN, 16MN, UKR/UP, UKR/ZC, ZC: 1000 m?,
c) na terenach 15MN, MN/U: 1400 m2,

d) na terenie 1U: 400 m?,

e) na terenie 2U: 2000 m?;

3) minimalng szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, MN/U, UKR/UP, UKR/ZC, ZC, 2U: 20 m,

b) na terenie 1U: 15 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°.

§ 26.

Nie okresla sie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu.

§ 27.

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
E przestrzennego

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- obowigzujgce linie zabudowy

- pasy ochrony funkcyjnej istniejacych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia 15 kV

do sieci wodociggowej

do sieci wodociggowej

~.
~~e
~.
~~.
.

~.
~.
~

w gminnej ewidencji zabytkow

ewidencji zabytkéw

- zielen buforowa
- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy ustugowej

- teren zabudowy kultu religijnego oraz ustug publicznych
- teren zabudowy kultu religijnego oraz cmentarza

- teren cmentarza

- tereny zieleni urzagdzonej

- tereny zieleni naturalne;j

- tereny laséw

- tereny wod powierzchniowych srodlagdowych

- tereny infrastruktury wodociggowej

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDW | -tereny drog wewnetrznych

A AAME NN BRI N

KPJ - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

- istniejgce linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV
- granica Obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038

- granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 "Dolina Ko

gt

Zlokalizowane poza obszarem planu
- istniejgce ujecie wod podziemnych

Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno"

- granice stref sanitarnych istniejgcych cmentarzy, dla budynkéw nie podtgczonych
- granice stref sanitarnych istniejacych cmentarzy, dla budynkéw podtgczonych

- strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych sie

- granice zabytkowych cmentarzy znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw

- obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkdw oraz znajdujace sie w gminnej

- strefy lokalizacji stanowisk postojowych na terenach o innym przeznaczeniu

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

E__@__'] - istniejgce granice stref ochrony bezposredniej uje¢ wod wraz z numerem studni

_ - granica obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 30-21-165-T13

I_——_I - orientacyjne granice projektowanych drég oraz poszerzen drég istniejgcych,

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych

palna Wielkopolska"
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXX/815/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny
i okolice”, Gmina Swarzedz - obreb Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki (pow. ca. 183 ha)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami)
Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow. ca. 635 ha) wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostaty wytozone do publicznego wgladu w dniach w dniach od 24.04.2014 r. do 15.05.2014 r. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 29.05.2014 r. W ustalonym terminie wptynety 83 pisma z uwagami do projektu mpzp, z ktérych czes¢ zostata uwzgledniona w
catosci lub w czesci przez Burmistrza, natomiast pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione. Z posréd uwag, ktére wptynety jedynie 9 z nich dotyczyto
terenu objetego niniejszym opracowaniem, z czego czes¢ zostata uwzgledniona.

Nastepnie, po podjeciu decyzji o o podziale i opracowaniu projektu planu odrebnie dla czesci dotyczacej obrebu Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-
Katarzynki, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty wytozone do
publicznego wglagdu w dniach w dniach od 19.05.2022 r. do 22.06.2022 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 04.07.2022 r. W wyznaczonym
terminie wptyneto 9 pism z uwagami do projektu planu, z ktérych czes$é zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza.

W zwigzku z pozytywnym rozstrzygnieciem niezbedne byto ponowienie wytozenia do publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach w dniach od 25.08.2022 r. do 23.09.2022 r. Termin
sktadania uwag wyznaczono do dnia 07.10.2022 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 12 pism z uwagami do projektu planu, z ktérych czesc zostata
rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza.

Ponownie w zwigzku z pozytywnym rozstrzygnieciem niezbedne bylo ponowienie wytozenia do publicznego wgladu. Projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wglagdu w dniach w dniach od 01.12.2022 r.
do 30.12.2022 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 16.01.2023 r. W wyznaczonym terminie wptynety 4 pisma z uwagami do projektu planu,
ktore nie zostaty uwzglednione przez Burmistrza.

W dniu 20.06.2023 r. Rada Miejska w Swarzedzu podczas rozstrzygania uwag, ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu,
uwzglednita czes¢ nich, co zostalo przedstawione w ponizszej tabeli oraz co poswiadcza protokdt nr LXXIV/2023 z dnia 21.06.2023 r.
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z przedmiotowego posiedzenia Rady Miejskie;.

Z uwagi na powyzsze niezbedne byto ponowienie wytozenia projektu do publicznego wgladu. W zwigzku z przywotanym rozstrzygnieciem uwag przez
Rade Miejskg oraz art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotem wytozenia byta wytacznie
czesc¢ projektu planu objetego zmiang, tj. dotyczgca terendw oznaczonych symbolami: 1KDL i 16MN. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 20.07.2023 r. do 21.08.2023 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do
dnia 04.09.2023 r. W wyznaczonym terminie wptynety 3 pisma z uwagami do projektu planu, z ktorych czes¢ zostata uwzgledniona przez Burmistrza.

W zwigzku z pozytywnym rozstrzygnieciem przez Burmistrza czesci uwag, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostaty
ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 21.09.2023 r. do 13.10.2023 r. Ponownie przedmiotem wytozenia byla wytgcznie czesé
projektu planu objetego zmiang, tj. dotyczgca terendw oznaczonych symbolami: 1KDL i 16MN. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia
27.10.2023 r. W ustalonym terminie wptyneto 5 pism z uwagami do projektu planu, ktére nie podlegaty rozstrzygnieciu przez Burmistrza ze wzgledu na
zakres uwag wykraczajgcy poza czesc obszaru planu, ktéra zostata ponownie wytozona do publicznego wgladu.

Wobec powyzszego Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag w nastepujgcy sposob:

Ustalenia Rozstrzygniecie
D Oznaczenie projektu planu Rady Miejskiej
ata . P
s . nieruchomosci, dla w Swarzedzu .
Lp. wpltywu Tres¢ uwagi ktorei dot . h C Uwagi
uwagi 6rej dotyczy | nieruchomosci, Uwaga Uwaga
uwaga ktérej dotyczy L
uwaga uw_zgle- nieuwz-
dniona gledniona
WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP ,,DOLINA CYBINY | OKOLICE”, GMINA SWARZEDZ (POW. CA. 635 HA)
w wykazie wskazano jedynie uwagi dotyczace czesci: obreb Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki
1 27.05. 1) Ustali¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych lub obszary A6.MN, | A6.MN - 1.X 1) przyjmuje sie parametry dla procedury
2014 r. scalanych dziatek budowlanych na 20 m, w szczegdlnosci w A5.KDW, 3.KDZ, | zabudowa scalania i podziatu nieruchomosci wskazane w
odniesieniu do drég wewnetrznych; w szczegoblnosci | mieszkaniowa projekcie planu jako odzwierciedlenie
dz. nr 43/8, jednorodzinna, pozgdanej i optymalnej struktury
43/10, 43/11, A5.KDW - droga wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete
43/12, 43/13 0. | wewnetrzna, parametry nie dotyczg procedury podziatu
Uzarzewo- 3.KDZ - droga nieruchomosci

2) Dopusci¢ do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej Katarzynki publiczna 2.X 2) polityka gminy nie dopuszcza realizacji

mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do szczelnych zbiorcza zbiornikéw bezodptywowych na obszarze

bezodptywowych zbiornikéw na $cieki, zaréwno istniejgcych

jak i budowy nowych;

3) Zmieni¢ zakres nachylenia potaci dachu na 30° do 45°; 3.X 3) ustalenia przyjete w planie okreslaja
wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy
zgodnie z politykg przestrzenng

4) Dopusci¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych, 4.X 4) jw.

oprocz dachow ptaskich, réwniez dachy strome o pochyleniu

30° do 45°;

5) Dopusci¢ wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych 5.X 5) jw.

do5m;
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mozliwos¢ odprowadzania sciekéw do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na Scieki, zaréwno istniejacych
jak i budowy nowych;

3) Zmieni¢ zakres nachylenia potaci dachu na 30° do 45°;

4) Dopusci¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
oprocz dachow ptaskich, réwniez dachy strome o pochyleniu
30° do 45°;

5) Dopusci¢ wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych
do5m;

6) Dopusci¢ wysokosé budynkéw mieszkaniowych i
ustugowych do 10 m;

7) Ustali¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych lub
scalanych dziatek budowlanych na 800m?;

8) Dopusci¢ bezposrednio od strony drogi 3.KDZ zabudowe
blizniaczg i ustali¢ dla niej parametry zabudowy.

43/10, 43/11,
43/12, 43/13 o.
Uzarzewo-
Katarzynki

A5.KDW - droga
wewnetrzna,
3.KDZ - droga
publiczna
zbiorcza

6) Dopusci¢ wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i 6.X 6) jw.

ustugowych do 10 m;

7) Ustali¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych lub 7.X 7) przyjmuje sie parametry dla procedury

scalanych dziatek budowlanych na 800m?; scalania i podziatu nieruchomosci wskazane w
projekcie planu jako odzwierciedlenie
pozadanej i optymalnej struktury
wiasnosciowej w danej przestrzeni; przyjete
parametry nie dotyczg procedury podziatu
nieruchomosci

8) Dopusci¢ bezposrednio od strony drogi 3.KDZ zabudowe 8.X 8) na przedmiotowym terenie dopuszcza sie

blizniaczg i ustali¢ dla niej parametry zabudowy; wytgcznie budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojgce ze wzgledu na pozgdang
ekstensywng zabudowe

2 27.05. 1) Ustali¢ minimalng szerokosc¢ frontu nowo wydzielanych lub tereny A6.MN, A6.MN - X Uwaga tozsama z uwagami nr 1.
2014 . scalanych dziatek budowlanych na 20 m, w szczegdlnosci w A5.KDW, 3.KDZ, | zabudowa

odniesieniu do drég wewnetrznych; w szczegoélnosci | mieszkaniowa

2) Dopusci¢ do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dz. nr 43/8, jednorodzinna,

mozliwo$¢ odprowadzania $ciekéw do szczelnych 43/10, 43/11, A5.KDW - droga

bezodptywowych zbiornikow na $cieki, zaréwno istniejgcych 43/12,43/13 0. | wewnetrzna,

jak i budowy nowych; Uzarzewo- 3.KDZ - droga

3) Zmieni¢ zakres nachylenia potaci dachu na 30° do 45°; Katarzynki publiczna

4) Dopusci¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych, zbiorcza

oprocz dachow plaskich, réwniez dachy strome o pochyleniu

30° do 45°;

5) Dopusci¢ wysokos¢ budynkow garazowych i gospodarczych

do 5m;

6) Dopusci¢ wysokos$¢ budynkéw mieszkaniowych i

ustugowych do 10 m;

7) Ustali¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych lub

scalanych dziatek budowlanych na 800m?;

8) Dopusci¢ bezposrednio od strony drogi 3.KDZ zabudowe

blizniaczg i ustali¢ dla niej parametry zabudowy

3 27.05. 1) Ustali¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych lub obszary A6.MN, | A6.MN - X Uwaga tozsama z uwagami nr 1, 2.
2014 r. scalanych dziatek budowlanych na 20 m, w szczegdlnosci w A5.KDW, 3.KDZ, | zabudowa
odniesieniu do drég wewnetrznych; w szczegoélnosci | mieszkaniowa
2) Dopusci¢ do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dz. nr 43/8, jednorodzinna,
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4 27.05. 1) Ustali¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych lub obszary A6.MN, | A6.MN - X Uwaga tozsama z uwagami nr 1, 2, 3.
2014 r. scalanych dziatek budowlanych na 20 m, w szczegdlnosci w A5.KDW, 3.KDZ, | zabudowa
odniesieniu do drég wewnetrznych; w szczegoélnosci | mieszkaniowa
2) Dopusci¢ do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dz. nr 43/8, jednorodzinna,
mozliwos¢ odprowadzania sciekdw do szczelnych 43/10, 43/1, A5.KDW - droga
bezodptywowych zbiornikéw na $cieki, zaréwno istniejacych 43/12,43/13 0. | wewnetrzna,
jak i budowy nowych; Uzarzewo- 3.KDZ - droga
3) Zmieni¢ zakres nachylenia potaci dachu na 30° do 45°; Katarzynki publiczna
4) Dopusci¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych, zbiorcza
oprocz dachow plaskich, réwniez dachy strome o pochyleniu
30° do 45°;
5) Dopusci¢ wysokos$é budynkéw garazowych i gospodarczych
do 5m;
6) Dopusci¢ wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych i
ustugowych do 10 m;
7) Ustali¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych lub
scalanych dziatek budowlanych na 800m?;
8) Dopusci¢ bezposrednio od strony drogi 3.KDZ zabudowe
blizniaczg i ustali¢ dla niej parametry zabudowy
5 28.05. Zmiany w terenie A6.MN: dz. nr43/4 o. A5.KDW - droga X Ustalenia przyjete w planie okreslajg wskazniki
2014 . - wysokos$¢ budynkoéw garazowych i gospodarczych do 5 m, Uzarzewo- wewnetrzna i parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy strome o Katarzynki A6.MN - politykg przestrzenng
kacie nachylenia 30-45 stopni, zabudowa
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - dachy ptaskie mieszkaniowa
lub strome o pochyleniu 30-45 stopni, jednorodzinna
- dopusci¢ do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, mozli-
wos$¢ odprowadzania $ciekdw do szczelnych bezodptywowych
zbiornikow na $Scieki, zaréwno istniejgcych jak i budowy no-
wych.
6 29.05. 1) Dopuszczenie na catej dziatce 37/17 i 37/18 prowadzenia dz. nr 37/17 i A2.U - 1.X 1) uwaga uwzgledniona w czesci -funkcja
2014 r. dziatalno$ci gospodarczej; 37/18 o. zabudowa ustugowa zostanie dopuszczona na terenie
Uzarzewo- ustugowa, poza obszarem Natura 2000
2) Dopuszczenie na przedmiotowych dziatkach prowadzenia Katarzynki A5.ZK - zielen 2.X 2) uwaga uwzgledniona w czesci
dziatalno$ci produkcyjnej zgodnie ze stanem faktycznym i krajobrazowa -usankcjonowany zostanie stan faktyczny bez
umozliwienie rozwoju prowadzonej dziatalnosci; mozliwosci rozwoju prowadzonej dziatalnosci
3) Wprowadzenie mozliwosci korzystania z wtasnych uje¢ waéd 3.X 3) polityka gminy nie dopuszcza realizaciji
podziemnych do celéw gospodarczych; indywidualnych uje¢ wody na obszarze
4) Wprowadzenie mozliwosci odprowadzenia $ciekéw komu- 4.X 4) polityka gminy nie dopuszcza realizacji
nalnych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowa- zbiornikéw bezodptywowych na obszarze
nia kanalizacji sanitarnej
7 29.05. 1) Dopuszczenie budowy doméw jednorodzinnych i budynkow dz. nr 37/66, A8.MN - 1.X 1) uwaga uwzgledniona w czesci -ustalenia
2014 r. gospodarczych o geometrii dachu do 45°; 37167, 37/68, zabudowa planu zostang skorygowane na podstawie
37/69, 37/70, mieszkaniowa parametrow zawartych w decyzji o warunkach
37/71, 37/72 0. | jednorodzinna zabudowy
2) Wprowadzenie mozliwosci korzystania z wtasnych uje¢ waéd Uzarzewo- 2.X 2) polityka gminy nie dopuszcza realizaciji
podziemnych do celéw gospodarczych; Katarzynki indywidualnych uje¢ wody na obszarze
3) Wprowadzenie mozliwosci odprowadzenia $ciekow komu- 3.X 3) polityka gminy nie dopuszcza realizaciji
nalnych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowa- zbiornikéw bezodptywowych na obszarze
nia kanalizacji sanitarnej
8 29.05. 1) Wprowadzenie dopuszczenia korzystania z wtasnych uje¢ dz. nr 37/67, A5.ZL - teren 1.X 1) polityka gminy nie dopuszcza realizacji
2014 r. wod podziemnych; 37/64, 37/66 o. lasow indywidualnych uje¢ wody na obszarze
2) Wprowadzenie dopuszczenia odprowadzenia $ciekéw ko- Uzarzewo- 2.X 2) polityka gminy nie dopuszcza realizacji
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munalnych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudo- Katarzynki zbiornikéw bezodptywowych na obszarze
wania kanalizacji sanitarnej
9 29.05. 1) Wprowadzenie dopuszczenia korzystania z wtasnych uje¢ dz. nr 18/41i A3.ZK - zielen 1.X 1) polityka gminy nie dopuszcza realizacji
2014 r. wod podziemnych; 18/48 o. krajobrazowa indywidualnych uje¢ wody na obszarze
2) Wprowadzenie dopuszczenia odprowadzenia $ciekéw ko- Uzarzewo- 2.X 2) polityka gminy nie dopuszcza realizacji
munalnych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudo- Katarzynki zbiornikéow bezodptywowych na obszarze
wania kanalizacji sanitarnej
I WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP ,,DOLINA CYBINY | OKOLICE”, GMINA SWARZEDZ - OBREB UZARZEWO, KOBYLNICA, UZARZEWO-KATARZYNKI
(POW. CA. 183 HA)
10 27.06. 1. Dla terenu 5MN wnosze o zmiane zapisu w tekscie uchwaty | Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla 1.X 1. Z uwagi na lokalizacje dziatek w bezposred-
2022r. planu odno$nie minimalnej powierzchni dziatek na 1000 m2. 427/2, obreb terenéw 5MN, nim sasiedztwie terenu Natura 2000 Dolina Cy-
Kobylnica 6MN biny niewskazane jest dopuszczenie podziatéw
na mniejsze dziatki.
2. Obszar 5MN i 6MN — ze wzgledu na odlegto$¢ migdzy dro- 2.X 2. Teremy planowane s3 pod zabudowe
gami sugeruje teren pod zabudowe wielorodzinng, a nie jedno- mieszkaniowg jednorodzinnej, brak mozliwosci
rodzinng. zabudowy wielorodzinne;j.
11 27.06. 1. Dla terenu 5SMN wnosze o zmiane zapisu w teks$cie uchwaty | Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla 1.X 1. Z uwagi na lokalizacje dziatek w bezposred-
2022 r. planu odno$nie minimalnej powierzchni dziatek na 1000 m2. 427/1, obreb terenéw 5MN, nim sasiedztwie terenu Natura 2000 Dolina Cy-
Kobylnica 6MN biny niewskazane jest dopuszczenie podziatéw
na mniejsze dziatki.
2.0Obszar 5MN i BMN — ze wzgledu na odlegto$¢ miedzy droga- 2.X 2. Tereny planowane sa pod zabudowe
mi sugeruje teren pod zabudowe wielorodzinng, a nie jednoro- mieszkaniowg jednorodzinnej, brak mozliwosci
dzinna. zabudowy wielorodzinnej.
12 27.06. 1. Dla terenu objetego wnioskiem (obszary oznaczone na ry- | Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla 1.X 1. Z uwagi na lokalizacje dziatek w bezposred-
2022r. sunku planu jako 5SMN, 6MN i 7MN) wnosze o zmiang zapisu w 427/3, obreb terenéw 5MN, nim sasiedztwie terenu Natura 2000 Dolina Cy-
tekscie uchwaty planu odnosnie minimalnej powierzchni dzia- Kobylnica 6MN, 7MN biny niewskazane jest dopuszczenie podziatéw
tek na 1000 m2, na mniejsze dziatki.
2. Obszar 5MN, 6MN oraz 7MN — ze wzgledu na odlegtos¢ 2.X 2. Tereny planowane sa pod zabudowe
miedzy drogami sugeruje teren pod zabudowe wielorodzinng, a mieszkaniowa jednorodzinnej, brak mozliwosci
nie jednorodzinng. zabudowy wielorodzinnej.
13 30.06. 1. Dla dziatek 43/8, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13 na planowanym Dziatki nr ewid. Ustalenia dla Uwaga tozsama z uwagami nr 14i 15.
2022r. obszarze 10MN i 9MN: 43/8, 43/10, terenéw 9MN,
a. ustali¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 43/11, 43/12, 10MN 1a.X 1a.Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade
budowlanych na 1000 m? (w projekcie planu dla 10 MN jest 43/13 obreb Miejska w Swarzedzu podczas sesji nr
1500 m?), zgodnie z prawomocng Decyzjg o Warunkach Zabu- Uzarzewo - LXXIV/2023 w dniu 20 czerwca 2023 r.
dowy nr 60/2016 z 26.04.2016, co pozwoli na wybudowanie Katarzynki
zespotu 16 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towa-
rzyszaca oraz w konsekwencji wydzielenie 16 dziatek budowla-
nych, zgodnie z koncepcjg w/w decyzji. Dotyczy zaréwno §11.
Pkt. 14, jak i §25. Pkt. 2 projektu planu
b. wszystkie planowane linie zabudowy ustali¢ jako nieprzekra- 1b.X 1b. Czesciowo uwzglednione. Uwzglednione
czalne (adekwatnie jak na dziatkach sgsiednich z obszaru 10 dla budynkoéw zlokalizowanych w drugiej linii
MN oraz zgodnie z postanowieniami i koncepcja prawomocne;j zabudowy, od frontu pozostawione zostang
Decyzjg o Warunkach Zabudowy nr 60/2016 z 26.04.2016). obowigzujace linie zabudowy.
2. Odnosnie §6. Pkt. 12 - ,zakaz stosowania ogrodzen o wyso- 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona, wysokos$¢ ogro-
kosci powyzej 1,8 m oraz ogrodzen petnych i przgset wykona- dzenia pomiedzy sagsiednimi dziatkami normujg
nych z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony te- przepisy odrebne ustawy Prawo Budowlane.
renow komunikacji" - zakaz taki winien obowigzywac¢ dla catej
nieruchomosci, a nie tylko od strony terenéw komunikacyjnych
celem utrzymania estetyki zabudowy. Obecne brzmienie zapi-
su dopuszcza ogrodzenie od strony wewnetrznej powyzej 1,8
metra lub / i lite / betonowe - prosba o zmiane (przy czym nie
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dotyczy Zywoptotéw i roslinnosci w ogrodzeniu).
14 01.07. 1. Dla dziatek 43/8, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13 na planowanym Dziatki nr ewid. Ustalenia dla Uwaga tozsama z uwagami nr 13 15.
2022r. obszarze 10MN i 9MN: 43/8, 43/10, terenéw 9MN,
a. ustali¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek 43/11, 43/12, 10MN 1a.X 1a.Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade
budowlanych na 1000 m? (w projekcie planu dla 10 MN jest 43/13 obreb Miejska w Swarzedzu podczas sesji nr
1500 m?), zgodnie z prawomocng Decyzjg o Warunkach Zabu- Uzarzewo - LXXIV/2023 w dniu 20 czerwca 2023 r.
dowy nr 60/2016 z 26.04.2016, co pozwoli na wybudowanie Katarzynki
zespotu 16 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towa-
rzyszaca oraz w konsekwencji wydzielenie 16 dziatek budowla-
nych, zgodnie z koncepcjg w/w decyzji. Dotyczy zaréwno §11.
Pkt. 14, jak i §25. Pkt. 2 projektu planu
b. wszystkie planowane linie zabudowy ustali¢ jako nieprzekra- 1b.X 1b. Czesciowo uwzglednione. Uwzglednione
czalne (adekwatnie jak na dziatkach sgsiednich z obszaru 10 dla budynkoéw zlokalizowanych w drugiej linii
MN oraz zgodnie z postanowieniami i koncepcjg prawomocne;j zabudowy, od frontu pozostawione zostang
Decyzjg o Warunkach Zabudowy nr 60/2016 z 26.04.2016). obowigzujace linie zabudowy.
2. Odnosnie §6. Pkt. 12 - ,zakaz stosowania ogrodzen o wyso- 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona, wysokosc¢ ogro-
kosci powyzej 1,8 m oraz ogrodzen petnych i przgset wykona- dzenia pomigdzy sagsiednimi dziatkami normujg
nych z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony te- przepisy odrebne ustawy Prawo Budowlane.
renow komunikacji" - zakaz taki winien obowigzywac dla catej
nieruchomosci, a nie tylko od strony terenéw komunikacyjnych
celem utrzymania estetyki zabudowy. Obecne brzmienie zapi-
su dopuszcza ogrodzenie od strony wewnetrznej powyzej 1,8
metra lub /i lite / betonowe - prosba o zmiane (przy czym nie
dotyczy Zywoptotéw i roslinnosci w ogrodzeniu).
15 04.07. 1. Dla dziatek 43/8, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13 na planowanym Dziatki nr ewid. Ustalenia dla Uwaga tozsama z uwagami nr 13 i 14.
2022r. obszarze 10MN i 9MN: 43/8, 43/10, terenéw 9MN,
a. ustali¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek 43/11, 43/12, 10MN 1a.X 1a. Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade
budowlanych na 1000 m? (w projekcie planu dla 10 MN jest 43/13 obreb Miejska w Swarzedzu podczas sesji nr
1500 m?), zgodnie z prawomocng Decyzjg o Warunkach Zabu- Uzarzewo - LXXIV/2023 w dniu 20 czerwca 2023 r.
dowy nr 60/2016 z 26.04.2016, co pozwoli na wybudowanie Katarzynki
zespotu 16 budynkéw mieszkalnych wraz z infrastrukturg towa-
rzyszgca oraz w konsekwencji wydzielenie 16 dziatek budowla-
nych, zgodnie z koncepcjg w/w decyzji. Dotyczy zaréwno §11.
Pkt. 14, jak i §25. Pkt. 2 projektu planu
b. wszystkie planowane linie zabudowy ustali¢ jako nieprzekra- 1b.X 1b. Czesciowo uwzglednione. Uwzglednione
czalne (adekwatnie jak na dziatkach sasiednich z obszaru 10 dla budynkéw zlokalizowanych w drugiej linii
MN oraz zgodnie z postanowieniami i koncepcjg prawomocnej zabudowy, od frontu pozostawione zostang
Decyzja o Warunkach Zabudowy nr 60/2016 z 26.04.2016). obowigzujace linie zabudowy.
2. Odnosnie §6. Pkt. 12 - ,zakaz stosowania ogrodzen o wyso- 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona, wysokos¢ ogro-
kosci powyzej 1,8 m oraz ogrodzenh petnych i przeset wykona- dzenia pomiedzy sgsiednimi dziatkami normujg
nych z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony te- przepisy odrebne ustawy Prawo Budowlane.
renéw komunikacji" - zakaz taki winien obowigzywac dla catej
nieruchomosci, a nie tylko od strony terenéw komunikacyjnych
celem utrzymania estetyki zabudowy. Obecne brzmienie zapi-
su dopuszcza ogrodzenie od strony wewnetrznej powyzej 1,8
metra lub /i lite / betonowe - prosba o zmiane (przy czym nie
dotyczy zywoptotéw i roslinnosci w ogrodzeniu).
16 04.07. 1. Zmniejszenie terenéw oznaczonych w planie jako 1W i 2W Dziatki nr ewid. Ustalenia dla X 1. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z ko-
2022 r. (tacznie okoto 1600 m?) przeznaczonych na infrastrukture wo- 394/3, 395/1, terenow 1W, niecznoscig zapewnienia lokalizacji dla studni
dociggowa. 395/2, 396, 401, | 2W, 1KPJ zastepczych dla ujecia wody w Gruszczynie
402/2, 402/3,
obreb Kobylnica
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17 04.07. Zmiana przeznaczenia dziatki nr ewid. 401 poftozonej w Kobyl- Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
2022r. nicy z terenu 2W na teren MN 401, obreb terenu 2W koniecznoscig zapewnienia lokalizacji dla
Kobylnica studni zastepczych dla ujecia wody w
Gruszczynie
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP ,,DOLINA CYBINY | OKOLICE”, GMINA SWARZEDZ - OBREB UZARZEWO, KOBYLNICA, UZARZEWO-KATARZYNKI
(POW. CA. 183 HA)
18 07.09. Zmiana przeznaczenia terenu obejmujgcego dziatki nr 41 i 42/1 Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla X Uwaga uwzgledniona w zakresie umozliwienia
2022r. w obrebie Uzarzewo-Katarzynki na tereny zabudowy mieszka- 41, 42/1, obreb | terenu 1Z, 2ZL wydzielenia dwéch dziatek budowlanych o
niowej jednorodzinne;j. Uzarzewo- powierzchni 1500 m? dla kazdej z dziatek oraz
Katarzynki wyznaczenia ciggu 2KPJ. Uwaga
nieuwzgledniona w zakresie pozostatej czesci
dziatek.
19 07.09. Zmiana przebiegu projektowanego poszerzenia drogi 1KDL w Teren 1KDL Ustalenia dla X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
2022r. kierunku potudniowym. terenu 1KDL koniecznoscig zachowania zasady
proporcjonalnosci w zakresie poszerzenia drég
publicznych.
20 26.09. Zmiana minimalnej powierzchni dziatki nowo wydzielanej dla Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla X Z uwagi na lokalizacje dziatek w bezposrednim
2022 r. terenu 6MN z 1500 m? do 1000 m?, oraz w przypadku uwzgled- 427/2, obreb terenéw 6MN, sgsiedztwie terenu Natura 2000 Dolina Cybiny
nienia zmiany- konieczne bedzie réwniez przesunigcie terenu Kobylnica 6KDW niewskazane jest dopuszczenie podziatéw na
przeznaczonego na droge 6KDW w kierunku pétnocno-w- mniejsze dziatki.
schodnim o okoto 2,5 metra zgodnie z zatgcznikiem nr 1.
21 26.09. Zmiana minimalnej powierzchni dziatki nowo wydzielanej dla Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla X Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnigciem uwa-
2022r. terenu 6MN z 1500 m?do 1000 m?, oraz w przypadku uwzgled- 427/2, obreb terenéw 6MN, gi nr 20.
nienia zmiany- konieczne bedzie réwniez przesunigcie terenu Kobylnica 6KDW
przeznaczonego na droge 6KDW w kierunku pétnocno-w-
schodnim o okoto 2,5 metra zgodnie z zatgcznikiem nr 1.
22 26.09 Zmiana minimalnej powierzchni dziatki nowo wydzielanej dla Dziatka nr ewid. | Ustalenia dla X Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnieciem uwa-
2022r. terenu 6MN z 1500 m?do 1000 m?, oraz w przypadku uwzgled- 427/2, obreb terenéw 6MN, gi nr 20, nr 21.
nienia zmiany- konieczne bedzie réwniez przesunigcie terenu Kobylnica 6KDW
przeznaczonego na droge 6KDW w kierunku pétnocno-w-
schodnim o okoto 2,5 metra zgodnie z zatgcznikiem nr 1.
23 26.09. Przesunigcie projektowanej drogi rozdzielajgcej czesci miej- Dziatka 390/1 w | Ustalenia dla X Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade Miej-
2022 r. scowych planéw zagospodarowania przestrzennego zaznaczo- poza granicami | terenéw 6MN, skg w Swarzedzu podczas sesji nr LXXIV/2023
nej jako poszerzenie drég zlokalizowanych poza obszarem pla- planu. 7MN, 6KDW w dniu 20 czerwca 2023 r.
nu na wysokosci obszaru zaznaczonego na projekcie planu
jako 6MN w ten sposob, aby planowana droga w catosci prze-
biegata przez teren objety wytozonym projektem planu na wy-
sokosci dziatki 390/1 (dziatka poza planem).
24 04.10. Dla dziatek 43/8, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13 na planowanym Dziatki nr ewid. Ustalenia dla
2022r. obszarze 10 MN i 14 MN: 43/8, 43/10, terenéw 10MN,
wraz z 1. Ponowne rozwazenie ustalenia minimalnej powierzchni 43/11, 43/12, 1KDL, 14MN, 1.X 1. Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade
uzupet- nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000 m2 (w pro- 43/13 obreb 18KDW Miejskg w Swarzedzu podczas sesji nr
nieniem jekcie planu dla 10 MN jest 1500 m?). Uzarzewo - LXXIV/2023 w dniu 20 czerwca 2023 r.
z dnia 2. Dopusci¢ mozliwos¢ wydzielania nowych drég wewnetrz- Katarzynki 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z za-
07.10. nych i zaprojektowac ich przebieg w planie (o min. szerokosci chowaniem projektowanej minimalnej wielkosci
2022r. 8 metréw - z uwagi na ich funkcje dojazdowe do drugie;j linii za- nowo wydzielanych dziatek budowlanych na
budowy, poprzez uktad tzw. ,siegaczy") zgodnie z prawomocng poziomie 1500 m2,
Decyzja o Warunkach Zabudowy nr 60/2016 z 26.04.2016).
3. Ustali¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od nowo zapro- 3.X 3. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
jektowanych drég wewnetrznych. odrzuceniem uwagi nr 24.2.
4. Uzupetni¢ zapisy projektu planu dotyczgce komunikacii i 4.X 4. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
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drég o nowo zaprojektowane drogi, o ktére wnosi sie w pkt. 2.

odrzuceniem uwagi nr 24.2.

renie oznaczonym w projekcie planu jako 14MN ma powierzch-
nie powyzej 2000 m?, tak zeby mozna byto potencjalnie doko-
naé podziatu tego terenu na dwie dziatki po ok. 1000 m?, zgod-
nie z proponowanymi zapisami projektu planu dla tego obsza-
ru, W przypadku mniejszej powierzchni tego terenu niz 2000

5. Wszystkie planowane linie zabudowy ustali¢ jako nieprze- 5.X 5. Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty
kraczalne lub uregulowa¢ w zapisach planu, iz te linie ktére sg definiciji linii zabudowy. Uwaga
liniami obowigzujgcymi dotyczg wytacznie lokalizacji budynkow nieuwzgledniona w zakresie ustalenia
w pierwszej linii zabudowy, a dla zabudowy w gtebi dziatek (tj. wszystkich linii zabudowy jako linie
w tak zwanej drugiej linii) jest ona linig nieprzekraczalng. Kon- nieprzekraczalne.
sekwentnie dopusci¢ w projekcie planu mozliwos¢ lokalizowa-
nia zabudowy i wydzielania dziatek w gtebi od obowigzujgcych
linii zabudowy (przy spetnieniu innych parametréw podziato-
wych w tym zapewnia mozliwosci dojazdu)
6. Zweryfikowanie czy czes$¢ dziatki 43/13 znajdujaca sie na te- 6.X 6. Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade
renie oznaczonym w projekcie planu jako 14MN ma powierzch- Miejskg w Swarzedzu podczas sesji nr
nie powyzej 2000 m?, tak zeby mozna byto potencjalnie doko- LXXIV/2023 w dniu 20 czerwca 2023 r.
na¢ podziatu tego terenu na dwie dziatki po ok. 1000 m?, zgod-
nie z proponowanymi zapisami projektu planu dla tego obsza-
ru, W przypadku mniejszej powierzchni tego terenu niz 2000
m2 lub istotnie wiekszej, przeprojektowac¢ przebieg drogi 18
KDW, tak zeby teren o ktérym mowa miat obszar zblizony / po-
wyzej 2000 m? lub ewentualnie innej wielokrotnosci 1000 m2.
25 04.10. Zmiana przebiegu projektowanego poszerzenia drogi 1KDL w Teren 1KDL Ustalenia dla X Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnieciem uwa-
2022r. kierunku potudniowym. terenu 1KDL gi nr 19, nr 23.
26 04.07. Dla dziatek 43/8, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13 na planowanym Dziatki nr ewid. Ustalenia dla

2022r. obszarze 10 MN i 14 MN: 43/8, 43/10, terenéw 10MN,
1. Ponowne rozwazenie ustalenia minimalnej powierzchni 43/11, 43/12, 1KDL, 14MN, 1.X 1. Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade
nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000 m2 (w pro- 43/13 obreb 18KDW Miejska w Swarzedzu podczas sesji nr
jekcie planu dla 10 MN jest 1500 m?). Uzarzewo - LXXIV/2023 w dniu 20 czerwca 2023 r.
2. Dopusci¢ mozliwos$¢ wydzielania nowych drég wewnetrz- Katarzynki 2.X 2. Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnieciem
nych i zaprojektowac ich przebieg w planie (o min. szerokosci uwagi nr 24.2.
8 metréw - z uwagi na ich funkcje dojazdowe do drugie;j linii za-
budowy, poprzez uktad tzw. ,siegaczy") zgodnie z prawomocng
Decyzja o Warunkach Zabudowy nr 60/2016 z 26.04.2016).
3. Ustali¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od nowo zapro- 3.X 3. Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnieciem
jektowanych drég wewnetrznych. uwagi nr 24.3.
4. Uzupetni¢ zapisy projektu planu dotyczace komunikacji i 4.X 4. Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnigciem
drég o nowo zaprojektowane drogi, o ktére wnosi sie w ppkt, b uwagi nr 24.4.
powyzej
5. Wszystkie planowane linie zabudowy ustali¢ jako nieprze- 5.X 5. Uwaga uwzgledniona w zakresie korekty
kraczalne lub uregulowaé w zapisach planu, iz te linie ktére sg definiciji linii zabudowy. Uwaga
liniami obowigzujgcymi dotyczg wytgcznie lokalizacji budynkéw nieuwzgledniona w zakresie ustalenia
w pierwszej linii zabudowy, a dla zabudowy w gtebi dziatek (tj. wszystkich linii zabudowy jako linie
w tak zwanej drugiej linii) jest ona linig nieprzekraczalng. Kon- nieprzekraczalne.
sekwentnie dopusci¢ w projekcie planu mozliwos$c¢ lokalizowa-
nia zabudowy i wydzielania dziatek w gtebi od obowigzujgcych
linii zabudowy (przy spetnieniu innych parametréw podziato-
wych w tym zapewnia mozliwosci dojazdu)
6. Zweryfikowanie czy czes¢ dziatki 43/13 znajdujgca sig na te- 6.X 6. Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade

Miejskg w Swarzedzu podczas sesji nr
LXXIV/2023 w dniu 20 czerwca 2023 r.
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m2 lub istotnie wigkszej, przeprojektowac przebieg drogi 18
KDW, tak zeby teren o ktérym mowa miat obszar zblizony / po-
wyzej 2000 m? lub ewentualnie innej wielokrotno$ci 1000 m2.
27 05.10. Zmiana przebiegu projektowanego poszerzenia drogi 1KDL w Teren 1KDL Ustalenia dla X Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnieciem
2022 r. kierunku potudniowym. terenu 1KDL uwagi nr 19, nr 23, nr 25.
28 06.10. Zmiana przebiegu projektowanego poszerzenia drogi 1KDL w Teren 1KDL Ustalenia dla X Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnieciem
2022 r. kierunku potudniowym. terenu 1KDL uwagi nr 19, nr 23, nr 25, nr 27.
29 07.10. Zmiana przebiegu projektowanego poszerzenia drogi 1KDL w Teren 1KDL Ustalenia dla X Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnieciem
2022r. kierunku potudniowym. terenu 1KDL uwagi nr 19, nr 23, nr 25, nr 27, nr 28.
Il WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP ,,DOLINA CYBINY | OKOLICE”, GMINA SWARZEDZ - OBREB UZARZEWO, KOBYLNICA, UZARZEWO-KATARZYNKI
(POW. CA. 183 HA)
30 02.01. Przesunigcie projektowanej drogi rozdzielajacej czesci miej- Dziatka 390/1 w | Ustalenia dla X Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade Miej-
2023 . scowych planéw zagospodarowania przestrzennego zaznaczo- poza granicami | terenéw 7MN, skg w Swarzedzu podczas sesji nr LXXIV/2023
nej jako poszerzenie drog zlokalizowanych poza obszarem pla- planu 6KDW w dniu 20 czerwca 2023 r.
nu na wysokosci obszaru zaznaczonego na projekcie planu
jako 7MN w ten sposéb, aby planowana droga w catosci prze-
biegata przez teren objety wytozonym projektem planu na wy-
sokosci dziatki 390/1 (dziatka poza planem).
31 27.12. Przesunigcie projektowanej drogi rozdzielajgcej czgsci miej- Dziatka 390/1 w | Ustalenia dla X Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade Miej-
2022 r. scowych planéw zagospodarowania przestrzennego zaznaczo- poza granicami | terenéw 7MN, ska w Swarzedzu podczas sesji nr LXXIV/2023
nej jako poszerzenie drég zlokalizowanych poza obszarem pla- planu 6KDW w dniu 20 czerwca 2023 r.
nu na wysokosci obszaru zaznaczonego na projekcie planu
jako 7MN w ten sposob, aby planowana droga w cato$ci prze-
biegata przez teren objety wylozonym projektem planu na wy-
sokosci dziatki 390/1 (dziatka poza planem).
32 13.12. Dla dziatek 43/8, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13 na planowanym Dziatki nr ewid. | Ustalenia dla
2022r. obszarze 10 MN: 43/8, 43/10, terenu 10MN
1. Ponowne rozwazenie ustalenia minimalnej powierzchni 43/11, 43/12, 1.X 1. Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade
nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000 m? (w pro- 43/13 obreb Miejskg w Swarzedzu podczas sesji nr
jekcie planu dla 10 MN jest 1500 m?) lub zmiana na 1100-1150 Uzarzewo - LXXIV/2023 w dniu 20 czerwca 2023 r.
m?. Katarzynki
W przypadku uwzglednienia uwagi nr 1:
2. Dopusci¢ mozliwo$¢ wydzielania nowych drég wewnetrz- 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z za-
nych i zaprojektowac ich przebieg w planie (o min. szerokosci chowaniem projektowanej minimalnej wielkosci
8 metréw - z uwagi na ich funkcje dojazdowe do drugie;j linii za- nowo wydzielanych dziatek budowlanych na
budowy, poprzez uktad tzw. ,siegaczy"). poziomie 1500 m2,
3. Ustali¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od nowo zapro- 3.X 3.j.w.
jektowanych drég wewnetrznych.
4. Uzupetni¢ zapisy projektu planu dotyczgce komunikaciji i 4.X 4. j.w.
drég o nowo zaprojektowane drogi, o ktére wnosi sie powyzej.
33 15.12. Dla dziatek 43/8, 43/10, 43/11, 43/12, 43/13 na planowanym Dziatki nr ewid. | Ustalenia dla
2022r. obszarze 10 MN: 43/8, 43/10, terenu 10MN
1. Ponowne rozwazenie ustalenia minimalnej powierzchni 43/11, 43/12, 1.X 1. Uwaga zostata uwzgledniona przez Rade
nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000 m? (w pro- 43/13 obreb Miejskg w Swarzedzu podczas sesji nr
jekcie planu dla 10 MN jest 1500 m?) lub zmiana na 1100-1150 Uzarzewo - LXXIV/2023 w dniu 20 czerwca 2023 r.
m?. Katarzynki
2. Dopusci¢ mozliwos¢ wydzielania nowych drég wewnetrz- 2.X 2. Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnigeciem
nych i zaprojektowac ich przebieg w planie (o min. szerokosci uwagi nr 32.2.
8 metréw - z uwagi na ich funkcje dojazdowe do drugie;j linii za-
budowy, poprzez uktad tzw. ,siegaczy").
3. Ustali¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od nowo zapro- 3.X 3. Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnigciem
jektowanych drég wewnetrznych. uwagi nr 32.3.
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4. Uzupetnic zapisy projektu planu dotyczgce komunikacii i 4.X 4. Uzasadnienie zgodnie z rozstrzygnieciem
drég o nowo zaprojektowane drogi, o ktére wnosi sie powyzej. uwagi nr 32.4.

IV WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP ,,DOLINA CYBINY | OKOLICE”, GMINA SWARZEDZ - OBREB UZARZEWO, KOBYLNICA, UZARZEWO-KATARZYNKI
(POW. CA. 183 HA)

34 04.09. Par. 11 pkt 11. - uzupetic zapis, w taki sposoéb iz nakaz nie Dziatki 43/8, Ustalenia dla X Uwaga nieuwzgledniona, proponowana
2023 r. dotyczy takze budynkéw mieszkalnych lokalizowanych na 43/10, 43/11, terenu 16MN zmiana niezgodna z polityka przestrzenng
dziatkach w tzw. drugiej linii zabudowy. Uwaga podyktowana 43/12, 43/13 gminy.
faktem, iz dojazd i dojscie do dziatek w drugiej linii zabudowy Uzarzewo
ma odbywac sie poprzez wyodrebnione dojazdy a nie drogi Katarzynki

zgodnie z obecnym brzmieniem planu, tak wiec nakaz ten
wymusza lokowanie budynkéw w drugiej linii zabudowy
réwnolegle za pierwszg linig zabudowy, t.j. jest do drogi
gtéwnej a nie np. do dojazdu.

V WYLOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MPZP ,,DOLINA CYBINY | OKOLICE”, GMINA SWARZEDZ - OBREB UZARZEWO, KOBYLNICA, UZARZEWO-KATARZYNKI
(POW. CA. 183 HA)

Brak uwag obejmujacych zakres planu podlegajgcy ponownemu wytozeniu do do publicznego wgladu.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXX/815/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 listopada 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie termindéw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg byC etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXX/815/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”,
Gmina Swarzedz - obreb Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki (pow. ca. 183 ha),
zwany dalej ,planem”, oktorym mowa wuchwale, opracowany zostat zgodnie
Z nastepujgcymi przepisami:

-ustawa z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2023 r., poz. 40 ze
zZmianami),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

-ustawa zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z2022r.,
poz. 2556 ze zmianami),

-ustawa z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zmianami),

-rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr LII/314/2010 Rady Miejskiej
w Swarzedzu zdnia 09lutego 2010r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina
Swarzedz (pow. ca. 635 ha).

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe
do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy =z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzgdzono projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow. ca.
635 ha), uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom iinstytucjom wcelu uzgodnienia Ilub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii iuzgodnien projekt planu zostat wytozony do
publicznego wglagdu w dniach od 24.04.2014r. do 15.05.2014 r. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 29.05.2014 r.

W ustalonym terminie wptynety 83 pisma z uwagami do projektu mpzp, z ktérych czesé
zostata uwzgledniona w catosci lub w czesci przez Burmistrza, natomiast pozostate uwagi
nie zostaty uwzglednione. Z posréd uwag, ktore wptynety jedynie 9 z nich dotyczyto terenu
objetego niniejszym opracowaniem, z czego czesc¢ zostata uwzgledniona.

Nastepnie, w 2019 roku podjeta zostata decyzja o podziale i opracowaniu projektu planu
odrebnie dla czesci dotyczgcej obrebu Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki wraz
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z prognozg oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na s$Srodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom iinstytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.
Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Niezbedne byto réwniez uzyskanie decyzji dotyczgcej wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska Nr DLt.-WNL.8130.27.2022.PD(MP) zostata wydana
w dniu 26 kwietnia 2022 r. Zgoda na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze
i nielesne uzyskana zostata dla 0,0422 ha gruntéw lesnych. Ponadto w trakcie procedury
uzyskana zostata réwniez decyzja Nr DR-1.7151.61.2021 Marszatka Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 21.10.2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia
0,4810 ha gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dodatkowo w trakcie prac nad planem podjeta zostata decyzja o zmniejszeniu zakresu
opracowania projektu planu iwylgczeniu czesci obszaru z projektu planu miejscowego ze
wzgledu na brak mozliwosci ostatecznego okre$lenia przebiegu pdtnocno-wschodniej
obwodnicy Poznania.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostalty wytozone do publicznego wglgdu
w dniach od 19.05.2022 r. do 22.06.2022 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia
04.07.2022 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 9 pism z uwagami do projektu planu,
z ktoérych cze$¢ zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez Burmistrza.

W zwigzku z pozytywnym rozstrzygnieciem niezbedne byto ponowienie wytozenia do
publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty
ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach od 25.08.2022 r. do 23.09.2022r.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 07.10.2022r. W wyznaczonym terminie
wptyneto 12 pism z uwagami do projektu planu, z ktorych czeS¢ zostata rozstrzygnieta
pozytywnie przez Burmistrza.

Ponownie w zwigzku z pozytywnym rozstrzygnieciem niezbedne byto ponowienie
wytozenia do publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wglgdu w dniach od 01.12.2022 r. do
30.12.2022 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 16.01.2023 r. W wyznaczonym
terminie wptynety 4 pisma z uwagami do projektu planu, ktére nie zostaty uwzglednione
przez Burmistrza.

Nastepnie projekt zostat przekazany pod obrady Rady Miejskiej w Swarzedzu. W dniu
20.06.2023 r. Rada Miejska podczas rozstrzygania uwag, ztozonych do projektu planu
wytozonego do publicznego wgladu, uwzglednita czes¢ nich, co poswiadcza protokét nr
LXXIV/2023 z dnia 21.06.2023 r.

Z uwagi na powyzsze niezbedne byto ponowienie wytozenia projektu do publicznego
wglgdu. W zwigzku z przywotanym rozstrzygnieciem uwag przez Rade Miejskg oraz
art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedmiotem wytozenia byta wytgcznie czes¢ projektu planu objetego zmiang, tj. dotyczgca
terenébw oznaczonych symbolami: 1KDL i16MN. Projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostaty ponownie wytozone do publicznego wglgdu w dniach
od 20.07.2023 r. do 21.08.2023 r. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 04.09.2023 r.
W wyznaczonym terminie wptynety 3 pisma z uwagami do projektu planu, z ktérych czesc
zostata uwzgledniona przez Burmistrza.
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W zwigzku z pozytywnym rozstrzygnieciem przez Burmistrza czesci uwag, projekt planu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostaty ponownie wytozone do publicznego
wgladu w dniach od 21.09.2023 r. do 13.10.2023 r. Ponownie przedmiotem wytozenia byta
wylgcznie czes¢ projektu planu objetego zmiang, tj. dotyczgca terendéw oznaczonych
symbolami: 1KDL i 16MN. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 27.10.2023r.
W ustalonym terminie wptyneto 5 pism z uwagami do projektu planu, ktére nie podlegaty
rozstrzygnieciu przez Burmistrza ze wzgledu na zakres uwag wykraczajgcy poza czesc¢
obszaru planu, ktéra zostata ponownie wytozona do publicznego wgladu.

W projekcie planu - zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy - uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony iksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w § 11-22 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ilesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w § 7 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie iuzgodnienie projektu przez
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa wustawie zdnia 19lipca 2019r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2019r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwos$ci lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaC na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego,
zapisow regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami
odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata roéwniez w prognozie
oddziatywania na s$rodowisko). Okreslone zostaty réwniez strefy sanitarne cmentarzy,
w odlegtosci maksymalnie 150 m od linii rozgraniczajgcych cmentarza oznaczonego na
rysunku planu symbolem UKR/ZC oraz cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZC, ktére ustalone zostaty w projekcie planu wytgcznie w jego granicach;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegdétowej analizy waloréow ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wtasnosci, o ktéorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie
analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami
wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie 2z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie =z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celdw zaopatrzenia
ludnosci, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow
w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni publicznych
na obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zaréwno
publiczne, jak iinteresy prywatne zostaty rowniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na Srodowisko iskutkdw finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wtasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;j.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do drég
publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz mozliwo$s¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi oraz nie jest
sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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