Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR LXXVII/790/2023 dnia 26 wrzesnia 2023 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czes¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2023r. poz.40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2023r.
poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - cze$¢ A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
(przyjetego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.), oraz
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
obejmujacej ,Rejon ulicy Swarzedzkiej w Janikowie” (przyjetej Uchwatg Nr XXXV/402/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej planem.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rejon ulic:
Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czes¢ A, opracowany w skali 1: 2000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu.

§ 2.
llekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia do 12°;
3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach co najmniej dwuspadowy, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wiekszym niz 45°;

4) elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumieC obiekty iurzgdzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
skrzyzowania, przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje $wietine,
zatoki autobusowe, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;
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6) ogrodku gastronomicznym - nalezy przez to rozumiec¢ obiekt przeznaczony do swiadczenia
ustug gastronomicznych, wykonany w formie umozliwiajgcej demontaz, niepotgczony trwale
z gruntem i niewydzielony z przestrzeni za pomocg trwatych przegréd budowlanych,
znajdujacy sie w sgsiedztwie lokalu ustugowego, ktory stanowi dla niego zaplecze socjalno-
sanitarne;

7) pieszo-jezdni - nalezy przez to rozumie¢ droge, przeznaczong dla ruchu pieszych
i pojazdéw na zasadach obowigzujgcych w strefie zamieszkania;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni rzutow wszystkich
budynkow na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie scian kondygnaciji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnacji
przyziemnej z wyjatkiem balkonéw;

9) sieciach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej obowigzujg ustalenia
szczegotowe.

§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej - sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
1US, 2US;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
5) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny zieleni i infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP/IT,
2ZPNT, 3ZPNT, 4ZPNT, 5ZP/NT, 6ZP/IT, 7ZP/IT, 8ZP/IT, 9ZP/IT;

7) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E;

8) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDWx, 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,
24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW;

9) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 1KD-D, 2KD-D.
§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji, budowy i rozbudowy obiektow budowlanych iurzadzen, ktére wptywajg
negatywnie na tad przestrzenny, w tym:
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a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:
- urzadzenh zaplecza budow lokalizowanych w bezpos$rednim sgsiedztwie terenu budowy,
- obiektow kontenerowych,
- ogrédkow gastronomicznych,

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) stosowania dla elewacji idachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego,

d) lokalizacji ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 3-4;

3) dopuszczenie zachowania, przebudowy i nadbudowy istniejgcych budynkdéw lub ich czesci,
usytuowanych na terenach zabudowy, poza obszarem ograniczonym przez linie zabudowy;

4) dopuszczenie wysunigcia przed linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie 0 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m;
5) dopuszczenie lokalizacji:

a) kondygnaciji podziemnych wytgcznie w liniach zabudowy,

b) tablic informacyjnych,

c) plenerowych obiektéw sportowo-rekreacyjnych i placow zabaw,

d) urzadzenh budowlanych,

e) dojs¢ i dojazdow,

f) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem przedsiewzie¢ dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ochrone istniejgcych wéd powierzchniowych, orientacyjnie oznaczonych na rysunku planu,
na terenach 2MN/U i 1US;

4) nakaz zachowania zbiornikéw wodnych jako otwartych, z dopuszczeniem lokalizowania
przepustéw, ktadek i pomostow;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzgdku na terenie gminnym;

6) lokalizacje szpaleréw lub rzedéw drzew zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

7) w strefie zieleni wysokiej, wskazanej na rysunku planu, zagospodarowanie co najmniej 70%
powierzchni tej strefy istniejgcymi i nowo nasadzonymi drzewami o wysokos$ci nie mniejszej
niz2 m;
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8) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

9) zachowanie i uzupetnienie istniejacych zadrzewien, aw przypadku kolizji z planowang
i istniejgcg infrastrukturg techniczng lub zabudowa, dopuszczenie ich przesadzenia lub
usuniecia i wprowadzenia nowych nasadzen;

10) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:

a) dla terendw oznaczonych na rysunku symbolami MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenbw oznaczonych na rysunku symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami US jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) dla terenéw U, MN/U w przypadku lokalizacji zabudowy zamieszkania zbiorowego lub
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, domow opieki
spotecznej, zapewnienie w granicach dziatki budowlanej dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenbw zabudowy zamieszkania zbiorowego,
terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
terenéw domdw opieki spotecznej;

12) dopuszczenie lokalizacji obiektdéw i urzgdzen stuzgcych do retencji lub zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych;

13) na terenach MN, MN/U, U, US, ZL, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterendw drog do sieci kanalizacii
deszczowej lub zbiornikow retencyjnych, z dopuszczeniem zagospodarowania wéd na
terenie;

15) dopuszczenie zastosowania nawierzchni przepuszczalnych dla odprowadzenia wadd
opadowych i roztopowych z dojs¢ i dojazdow.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sie ochrone zabytkéw archeologicznych
w strefie stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku, ujetych w wojewddzkiej i gminne;j
ewidencji zabytkow, w granicach ktérych nakazuje sie prowadzenie badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu.

§7.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie na terenach KD-Z, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 1KD-D, 2KD-D nadanie spojnego charakteru
obiektom matej architektury, oswietleniu oraz nawierzchniom.

§8.

1. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala sie:
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1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukfadzie wolnostojgcym;
2) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

3) zagospodarowanie co najmniej 35% powierzchni wskazanej na rysunku planu strefy zieleni
towarzyszgcej zabudowie drzewami i krzewami o wysokosci nie mniejszej niz 2 m, wraz
z dojsciami, dojazdami i sieciami infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje budynku garazowego jako wbudowanego lub przylegajgcego do budynku
mieszkalnego, z dopuszczeniem lokalizacji jednego budynku garazowego albo budynku
gospodarczego albo gospodarczo-garazowego w uktadzie wolnostojgcym;

5) maksymalng powierzchnia zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchnia biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje - 9,5 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej;

8) intensywnos$¢ zabudowy dziatki od 0,01 do 0,75;

9) maksymalng wysokos¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojgcego - 5 m do kalenicy lub najwyzszego punktu potaci dachowej;

10) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym;

11) dla przekry¢ elementow takich jak wykusze, kafry i ryzality stosowanie dowolnej geometrii
dachu;

12) przekrycie budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia potaci dachowej do 350;

13) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 1200 m? na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
b) 1500 m? na terenach 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
c) 2000 m? na terenach 17MN, 18MN, 19MN, 20MN;

14) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw ciezarowych;

15) dostep do przylegtych drég publicznych, z wyjatkiem drogi KD-Z, lub do droég publicznych
poprzez: drogi wewnetrzne lub tereny zieleni i infrastruktury technicznej.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13 nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz w celu regulaciji
granic miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami.

§9.

1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku symbolami 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego w ukfadzie wolnostojgcym
albo jednego budynku ustugowego albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego;

2) lokalizacje budynku garazowego jako wbudowanego lub przylegajgcego do budynku
mieszkalnego;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcego budynku garazowego, budynku gospodarczego lub
gospodarczo-garazowego, w tym wiaty garazowej, otgcznej powierzchni nie wiekszej niz
50 m?;

4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 300 m?;

Id: 95C5618F-3762-4415-BBDA-FA437FAEBOA2. Podpisany Strona 5



5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

)

)
7) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
8) maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacije - 10 m;
)

9) maksymalng wysokos¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojgcego - 6 m do kalenicy lub najwyzszego punktu potaci dachowej;

10) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym;
11) dla przekry¢ elementow takich jak kafréw i ryzalitéw stosowanie dowolnej geometrii dachu;

12) przekrycie budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
dachem ptaskim lub stromym o kacie nachylenia potaci dachowej do 350;

13) podziat na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz:
a) 1200 m? na terenach 2MN/U, 3MN/U,
b) 2000 m? na terenach 1MN/U;

14) dostep do przylegtych drég publicznych, lub do drég publicznych poprzez drogi
wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 13, nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy oraz w celu regulaciji
granic miedzy sagsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.

1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku symbolami 1US, 2US ustala sie:

1) lokalizacje na dziatce zabudowy ustugowej w zakresie sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji boisk, biezni, kortow tenisowych iinnych budowli stuzgcych do
rekreacji;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4
5
6) maksymalng wysokos¢:

)
) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 1,5;

)

a) zabudowy - 10 m,

b) przekry¢ namiotowych, pneumatycznych oraz zadaszen membranowych - 14 m,
c¢) innych budowli stuzgcych do rekreacji - 12 m;

7) stosowanie wszelkich form dachéw;

8) w strefie zieleni izolacyjnej, wskazanej na rysunku planu:

a) zagospodarowanie co najmniej 70% powierzchni tej strefy drzewami ikrzewami
0 wysokosci nie mniejszej niz 2 m,

b) zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych,

c) zakaz lokalizacji dojazdow, stanowisk postojowych dla samochoddw oraz nowych sieci
infrastruktury technicznej;

9) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?;
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10) dostep do przylegtych drég publicznych.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 9, nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 11.

1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku symbolem U ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 800 m?;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

)

)
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,9;
5) maksymalng wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacije - 10 m;
)

6) maksymalng wysoko$¢ budynku garazowego, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojgcego - 6 m do kalenicy lub najwyzszego punktu potaci dachowej;

7) przekrycie budynkéw dachem ptaskim lub stromym;

8) dla przekry¢ elementéw takich jak kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;
9) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1200 m?;

10) dostep do drog publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9, nie dotyczg
wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 12.

W zakresie parametrow i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku symbolem ZL ustala sie:

1) nakaz prowadzenia gospodarki leSnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow z dopuszczeniem
zalesien oraz nieutwardzonych ciggéw pieszych i rowerowych;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen, zwyjagtkiem przypadkow wynikajgcych z prowadzenia
gospodarki lesnej;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
4) dostep do przylegtych drég publicznych.

§ 13.

W zakresie parametrow iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku symbolami 1ZP/IT, 2ZP/IT, 3ZP/T, 4ZP/IT, 5ZP/IT, 6ZP/IT,
7ZPNT, 8ZP/IT, 9ZP/IT ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizaciji:
a) zieleni niskiej, w tym o ptytkim systemie ukorzenienia,
b) zbiornikow retencyjnych,
c) rowow melioracyjnych,
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d) przepustéw;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50% powierzchni terenu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej réwng powierzchni w liniach
rozgraniczajgcych;

5) dostep do przylegtych drog publicznych.

§ 14.

W zakresie parametrow iwskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw oznaczonych na rysunku symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojgcych;
2) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 60%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30%;

)
)
4) intensywnos¢ zabudowy nie mniejszg niz 0,1 i nie wigkszg niz 0,6;
5) wysokos¢ stacji nie wiekszg niz 3,6 m;
6) dachy o dowolnej geometrii;

)

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej réwng powierzchni w liniach
rozgraniczajgcych;

8) dostep do przylegtych drog publicznych lub do drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne.

§ 15.

Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami KDWx, 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW,
23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW ustala sie:

1) na terenach KDW lokalizacje jezdni i jednostronnego chodnika, z dopuszczeniem zamiany
na pieszo-jezdnie;

2) na terenie KDWx lokalizacje chodnika, z dopuszczeniem zamiany na Sciezke pieszo-
rowerows;

3) dopuszczenie usytuowanie dodatkowych, innych niz ustalony pkt1-2 elementow
infrastruktury drogowej, w tym stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) miejsc na pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow.

§ 16.

Na terenach drog publicznych oznaczonych na rysunku symbolami KD-Z, 1KD-L, 2KD-L,
3KD-L, 1KD-D, 2KD-D, ustala sie:

1) klase Z - zbiorczg dla drogi na terenie KD-Z;
2) klase L - lokalng dla drog na terenach 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L;
3) klase D - dojazdowg dla drogi na terenach 1KD-D, 2KD-D;
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4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
5) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow sieci infrastruktury technicznej i zieleni - na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

b) sciezek rowerowych,
c) przystankow autobusowych na terenach KD-Z, 3KD-L.

§17.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ochrone waloroéw przyrodniczo-krajobrazowych ze wzgledu na potozenie w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 18.

W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatdbw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami ustala sie:

1) powierzchnie  dziatek zgodnie z§8ust. 1 pkt13iust.2, §9ust. 1 pkt13iust. 2,
§ 10 ust. 1 pkt 9 i ust. 2, § 11 ust. 1 pkt 9 i ust. 2;

2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 80°i nie
wiekszy niz 100°.

§ 19.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie wymagan iograniczen wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej, w tym napowietrznych sieci elektroenergetycznych oraz gazociggu wysokiego
cisnienia;

2) w przypadku wystgpienia kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej - usuniecie tych kolizji dopuszcza sie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) na terenach 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 17MN, 18MN, 19MN, 1MN/U, ZL, 3ZP/IT,
5ZP/IT, 6ZP/NT, 7ZP/IT, 8ZP/IT, 9ZP/IT, 6KDW, 10KDW, 13KDW, 14KDW, 28KDW, KD-Z,
2KD-L, 1KD-D, 2KD-D uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie,
szerokosci stref kontrolowanych przy lokalizacji obiektéw budowlanych wzgledem
przebiegajgcych w obszarze planu gazociggdw wysokiego cisnienia:

a) DN 500 relacji Srem-Poznan (rok budowy 1972) o maksymalnym ciénieniu roboczym
powyzej 2,5 Mpa,
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b) DN300 odboczka Poznan | (rok budowy 1973) i odboczka Poznan Il (rok budowy 1985)
o0 maksymalnym ci$nieniu roboczym powyzej 2,5 MPa;

4) dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggow, o ktorych mowa w pkt 3 z drogami iinnymi
inwestycjami liniowymi, z zastrzezeniem zachowania zgodnosci z przepisami odrebnymi
w zakresie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe iich
usytuowanie;

5) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen iwymagan wynikajgcych
z potozenia w sgsiedztwie laséw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizacji budynkoéw na terenach ZL, ZP/IT i na terenach komunikacji;

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wysokosci wynikajgcych
z pofozenia w zasiegu powierzchni ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzen
naziemnych i powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska Poznan - Kobylnica, przy
czym ograniczenie wysokosci dla powierzchni ograniczajgcych przeszkody obejmuje
réwniez umieszczone na obiektach urzadzenia;

8) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z potozenia w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

§ 20.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
chodnikéw, $ciezek rowerowych oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z oswietlenia terendw komunikacji oraz
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska na kazdy lokal w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 3 stanowiska na kazde 100 m?2 powierzchni uzytkowej biur,
c) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach handlowych,
d) 4 stanowiska na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych,
e) 5 stanowisk na kazde 10 t6zek w hotelu,

f) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow innych niz wymienione
w lit b-e,

g) 1 stanowisko przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
na kazde 5 stanowisk postojowych;

5) dla obiektéw wymagajgcych obstugi pojazdami ciezarowymi zapewnienie na dziatce
budowlanej co najmniej 1 stanowiska przetadunkowo-postojowego poza stanowiskami
postojowymi wymienionymi w pkt 4;

6) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej i robét budowlanych w tym zakresie;

7) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegolnosci

sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;
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8) zaopatrzenie w wode pitng wytacznie z sieci wodociggowej;
9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacii,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegolnymi;

11) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem ich
gromadzenia w szczelnych zbiornikach bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztoéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
13) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;
14) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych.

§ 21.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobdéw iterminbw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terendéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwatg.

§ 22.

Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 23.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 Uchwata Nr LXXVII/790/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

"Rejon ulic: Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie" czes¢ A
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SKALA 1:10000

granica obszaru objetego planem

granica Gminy Swarzedz

M - tereny zabudowy mieszkaniowej
’ M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
' ‘ US - tereny sportu i rekreacji
- ZL - lasy
KZ - stniejgce drogi zbiorcze
@ammm» KL - istniejgce drogi lokalne
WS - obszar wod

postulowana lokalizacja terenéw centrotworczych
z realizacjg ustug podstawowych w strefie potnocne;j

granica otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka

LEGENDA

r = =1 granica obszaru objetego planem
L - = ] (0Obszarw granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno")

= granica Gminy Swarzedz

== aa Jranica otuliny Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

—A——  nieprzekraczalne linie zabudowy

KD-... tereny drég publicznych

KDW, tereny drog wewnetrznych

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowe;j

Y teren zabudowy ustugowej
us tereny zabudowy ustugowej, sportu i rekreacii
ZL teren lasu

ZP/IT  tereny zieleni i infrastruktury technicznej

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki

H H }H } sie¢ gazowa wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowang
“ ‘ strefa zieleni towarzyszgcej zabudowie

strefa zieleni izolacyjnej

§§§:::: strefa zieleni wysokiej

stanowiska archeologiczne

wody powierzchniowe na tle innego przeznaczenia

orientacyjna lokalizacja szpalerow lub rzedoéw drzew

linia elektroenrgetyczna sredniego napiecia
wraz ze strefg pasoéw technologicznych
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXXVII/790/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 wrzes$nia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,,Rejon ulic: Les$nej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czesé A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1
Uwagi zlozone w trakcie I wylozenia do publicznego wgladu
. . Rozstrzygnigcie Rady
Data jednostki ‘Oznaczenlre _ projektu planu rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia
X - s . nieruchomosci, dla uwagi
Lp.| wptywu | organizacyjnej Tre$é uwagi . . .
. . ktérej dotyczy | nieruchomosci, ;
uwagi i adres . Uwagi
. uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga
zglaszajacego . . uwaga uwaga
: uwaga uwzglednio | nieuwzgled ledni . led
uwagi A uwzglednio | nieuwzgle
na niona .
na niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 | 20.01.2023 Jako wtasciciel dziatek objetych | Obszar planu X X Sposob rozpatrzenia
projektem  Miejscowego Planu czesciowo cze§ciowo | uwagi popartej w pismie
Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie

(zawierajacych si¢ w obszarze
zaznaczonym na planie jako 3MN,
6MN, US, 5KDW, 10KDW, sa to
dziatki wedlug ewidencji gruntow
o numerach 321, 322/1, 322/2), po

zapoznaniu si¢ z rysunkami
i tekstem planu, niniejszym
przychylam si¢ do wnioskow

Z rozstrzygnieciem
w wierszach 6-7.

Id: 95C5618F-3762-4415-BBDA-FA437FAEB9A2. Podpisany

Strona 1




sktadanych przez ... zawartych
W zlozonym przez niego pismie.

Ze swojej  strony  roéwniez
wnioskuje 0 dopuszczenie
zabudowy blizniaczej na terenach
MN.

Studium uwarunkowan
i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Swarzegdz okresla
nastepujace warunki
dodatkowe dla planoéw
miejscowych dla terenu
1.21.M - dominujaca:
zabudowa
rezydencjonalna.
Ponadto srednia
wielkos¢ dziatek
powinna wynosi¢ 2000
m2 oraz min. pow.
dziatek 1200 m2,
W zwigzku

Z powyzszym dla
teren6w MN ustalono
lokalizacje  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolno
stojacej, dla  ktorej
zgodnie z ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane w kazdym
budynku dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej
niz dwoch lokali

mieszkalnych albo
jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu
uzytkowego

0 powierzchni
catkowitej

nieprzekraczajacej 30%
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powierzchni catkowitej
budynku.

20.01.2023

Jako wilasciciel dziatek objetych
projektem  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego,
po zapoznaniu si¢ z rysunkami
i tekstem planu, niniejszym
przychylam si¢ do wnioskow
sktadanych przez ... zawartych
W zlozonym przez niego pismie.

Ze swojej  strony  roéwniez
wnioskuje 0 dopuszczenie
zabudowy blizniaczej na terenach
MN.

Obszar planu

X X Sposob rozpatrzenia
czesciowo czeSciowo | uwagi popartej w piSmie
zgodnie
Z rozstrzygnigciem
w wierszach 6-7.
X X Studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Swarzgdz okresla
nastgpujace warunki
dodatkowe dla planéw
miejscowych dla terenu
1.21.M - dominujaca:
zabudowa
rezydencjonalna.
Ponadto srednia
wielko$¢ dziatek
powinna wynosi¢ 2000
m2 oraz min. pow.
dziatek 1200 m2,
W zwigzku

Z powyzszym dla
teren6w MN ustalono
lokalizacje  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolno
stojacej, dla  ktorej
zgodnie z ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane w kazdym
budynku dopuszcza sig
wydzielenie nie wiecej
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niz dwoch lokali

mieszkalnych albo
jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu
uzytkowego

0 powierzchni
catkowitej

nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej
budynku.

projektem  Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego,
po zapoznaniu si¢ z rysunkami
i tekstem planu, niniejszym
sktadam uwagi z wnioskiem

0 ponowne rozpatrzenie
wyszczegblnionych ponizej
kwestii.

Dziatki, ktérych jestem

wlascicielem zawierajg si¢ W
obszarze zaznaczonym na planie
jako  8MN, 14MN, 15MN,
13KDW, 20KDW, 21KDW,
4ZP/IT, sa to dziatki wedlug

20.01.2023 Jako wiasciciel dziatek objetych | Obszar planu X X Sposob rozpatrzenia
projektem  Miejscowego Planu cze$ciowo cze$ciowo | uwagi popartej w pismie
Zagospodarowania Przestrzennego, zgodnie
po zapoznaniu si¢ z rysunkami Z rozstrzygnigciem
i tekstem planu, niniejszym w wierszach 6-7.
przychylam si¢ do wnioskow
sktadanych przez ... zawartych w
ztozonym przez niego piSmie.
Prosz¢ o uwzglednienie  tego
podczas ustalania planu.

20.01.2023 Jako wtasciciel dziatek objetych | Obszar planu X X Studium uwarunkowan

i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Swarzegdz okresla
nastgpujace warunki
dodatkowe dla plandéw
miejscowych dla terenu
1.21.M - dominujaca:
zabudowa
rezydencjonalna.
Ponadto $rednia
wielkosé¢ dziatek
powinna wynosi¢ 2000
m2 oraz min. pow.
dziatek 1200 m?.
W zwigzku

Z pOWYZSZym dla
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ewidencji  gruntdbw o numerach terenow MN ustalono

2716, 27/11, 27/8, 27/10 oraz 27/9. lokalizacje  zabudowy
mieszkaniowej
Whioskuje o dopuszczenie jednorodzinnej  wolno
zabudowy blizniaczej na terenach stojacej, dla  ktorej
MN zgodnie z ustawa z dnia

7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane w kazdym
budynku dopuszcza si¢
wydzielenie nie wigcej
niz dwoch lokali

mieszkalnych albo
jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu
uzytkowego

0 powierzchni
catkowitej

nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej

budynku.
Wnioskuj¢e o zmiang projektu X X Z uwagi na Kklase
zakonczenia drogi bez przejazdu czesciowo czesciowo | projektowanych  drog
13KDW - potaczenie jej z drogami oraz geometri¢
publicznymi (1KD-L lub 1KD-D), projektowanego
gdyz obecna propozycja moze by¢ skrzyzowania brak
niefunkcjonalna dla przysztych mozliwos$ci
mieszkancow. W przypadku braku bezposredniego
mozliwos$ci  zrealizowania ww. wlaczenia dodatkowych
wniosku prosze o rozwazenie drog wewnetrznych.
umieszczenia w tym miejscu drogi Cze$ciowe
pieszo-rowerowej KDWx 1aczaca uwzglednienie  uwagi
13KDW drogami  publicznymi poprzez
(1KD-L lub 1KD-D). zaprojektowanie  drogi

pieszo-rowerowej
KDWx taczacej droge
13KDW z droga
publiczng 1KD-D.

20.01.2023 Jako wilasciciel dziatek objetych | Obszar planu X X Sposob rozpatrzenia
projektem  Miejscowego  Planu czesciowo czeSciowo | uwagi popartej w pismie
Zagospodarowania Przestrzennego zgodnie
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po zapoznaniu sig z rysunkami
i tekstem planu, niniejszym
przychylam si¢ do wnioskow
sktadanych przez ... zawartych
W zlozonym przez niego pismie.

Ze swojej  strony  roéwniez
wnioskuje o0: dopuszczenie
zabudowy blizniaczej na terenach
MN.

Z rozstrzygnigciem
w wierszach 6-7.

Studium uwarunkowan
i kierunkoéw
zagospodarowania
przestrzennego  gminy
Swarzedz okresla
nastepujace warunki
dodatkowe dla planéw
miejscowych dla terenu
1.21.M - dominujaca:
zabudowa
rezydencjonalna.
Ponadto srednia
wielkos¢ dziatek
powinna wynosi¢ 2000
m? oraz min. pow.
dzialek 1200 m2
W zwigzku

Z powyzszym dla
teren6w MN ustalono
lokalizacje  zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej  wolno
stojacej, dla  ktorej
zgodnie z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane w kazdym
budynku dopuszcza si¢
wydzielenie nie wiecej

niz dwobch lokali
mieszkalnych albo
jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu
uzytkowego

0 powierzchni
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catkowitej
nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej
budynku.

Na skutek
uwzglednienia ~ uwagi
przeprojektowano uktad
komunikacyjny we
wskazanym rejonie.

10

11

20.01.2023

Prosze o wlaczenie drogi o symbolu
13KDW do drogi 1KD-L lub 1KD-
D. Prezentowana droga 13KDW
wewnetrzna dhugosci ponad 500m
bedzie niewygodna i ucigzliwa.
Przedmiotowe wlaczenie znacznie
zmniejszy ruch na tej ulicy, co
bedzie bardziej komfortowe dla
mieszkancow oraz bardziej
ekologiczne.

Prosz¢ o zmniejszenie trojkat
widocznosci drogi IKD-L
w pdinocno-wschodnim rejonie

Obszar planu

X X Z uwagi na klase
czesciowo czeSciowo | projektowanych  drég

oraz geometri¢
projektowanego
skrzyzowania brak
mozliwosci
bezposredniego
wlaczenia dodatkowych
drég wewnetrznych. Na
skutek  uwzglednienia
innej uwagi we
wskazanym w uwadze
rejonie zaprojektowane
zostalo dodatkowe
polacznie drog
wewnetrznych,
majacych  na  celu
usprawnienie poruszania
si¢ pojazdow.
Czgsciowe
uwzglednienie  uwagi
poprzez
zaprojektowanie  drogi
pieszo-rowerowej
KDWx laczacej droge
13KDW z droga
publiczng 1KD-D.

X X Linie  rozgraniczajace

terenu 1KD-L
uwzgledniaja  potrzebe
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obszaru objetego planem zapewnienia

miejscowym. bezpieczenstwa w ruchu
drogowym oraz
mozliwo$¢ realizacji
skrzyzowania typu
rondo.

12 W  miar¢ mozliwosci, prosze X X Wielkos$é terenow
zmniejszenie szeroko$ci pasow 1ZP/IT oraz 2ZPNT
1ZPAT i 2ZP/IT. Chociaz do uwzglednia potrzebe
szeroko$ci rownej strefom zieleni odwodnienia
wysokiej w potnocnej czgsci planu. projektowanych  drég

oraz nowych terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe.
§2
Uwagi zlozone w trakcie II wylozenia do publicznego wgladu
. . Rozstrzygniecie Rady
mig, nazt Oznaczenie projektu planu W Spraw! W sprawie rozpatrzenia
Data jednostki . L rozpatrzenia uwagi '
. L ., . nieruchomosci, dla uwagi
Lp.| wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi . . .
. . ktorej dotyczy | nieruchomosci, :
uwagi i adres . Uwagi
taszajacego uwaga ktorej dotyczy uwaga ~uwaga uwaga uwaga
28 - uwaga uwzglednio | nieuwzgled . .
uwagi : uwzglednio | nieuwzgled
ha hiona na niona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 | 02.08.2023 Prosze o wlaczenie drogi o symbolu | Obszar planu X X Z uwagi na klasg
13KDW do drogi 1KD-L lub 1KD- projektowanych  drog
D. Prezentowana droga 13KDW oraz geometri¢
wewngetrzna dlugosci ponad 500m projektowanego
bedzie niewygodna i uciazliwa. skrzyzowania brak
Przedmiotowe wiaczenie znacznie mozliwosci
zmniejszy ruch na tej ulicy, co bezposredniego

bedzie bardziej komfortowe dla

wlaczenia dodatkowych
drég wewnetrznych. Na
skutek czgéciowego
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mieszkancow oraz bardziej
ekologiczne.

Prosz¢ o zmniejszenie trojkat
widocznosci drogi 1KD-L
w pétnocno-wschodnim  rejonie
obszaru objetego planem
miejscowym.

uwzglednienia ~ uwagi
ztozonej  w trakcie |
wytozenia projektu
planu do publicznego
wgladu zaprojektowano
droge pieszo-rowerowa
KDWx Iaczaca droge
14KDW  (poprzednio
oznaczona 13KDW -

sktadajacy uwage
postuguje si¢
oznaczeniem  terendw
z projektu planu
wwersji  zetapu |
wytozenia do

publicznego  wgladu)
z droga publiczng 1KD-
D.

W  miar¢ mozliwosci, prosze
zmniejszenie  szeroko$ci pasow
1ZPAT i 2ZP/T. Chociaz do
szerokos$ci rownej strefom zieleni
wysokiej w potnocnej czgsci planu.

Linie  rozgraniczajace

Ponadto, uwazam, ze lokalizacja
kwartalu 2US jest nieuzasadniona
funkcjonalnie, a jest to kolejna
zmiana, ktéora wplywa na aspekt

terenu 1KD-L
uwzgledniaja  potrzebe
zapewnienia
bezpieczenstwa w ruchu
drogowym oraz
mozliwo$¢ realizacji
skrzyzowania typu
rondo.

Wielkos¢ terenow

1ZP/IT oraz 2ZP/NT
uwzglednia potrzebe
odwodnienia
projektowanych  drog
oraz nowych terenéw
przeznaczonych pod
zabudowe.

Wyznaczenie terenu
2US nastapito na skutek
uwzglednienia  uwagi
zlozonej w trakcie
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ekonomiczny wilascicieli terenu.
Whnioskuje si¢ o przywrocenie
w kwartale  oznaczonym  2US
funkcji mieszkalnej, tak jak miato
to miejsce w poprzedniej wersji.

| wytozenia projektu
planu do publicznego
wgladu. Uwzglednienie
Ww. uwagi zapewni
przysztym mieszkancom
Janikowa dostep do
nowego terenu sportu
i rekreacji.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXVII/790/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czes¢ A inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu —
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych srodkdéw zewnetrznych.
Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVI1/790/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r.
poz. 977 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zajmuje
powierzchnie okoto 84,9 ha. Pofozony jest w Janikowie, w rejonie ulicy Swarzedzkiej, na
potnoc od ulicy Ogrodniczej i na potudnie od ulicy W. Studniarskiego.

Na obszarze objetym planem ustala sie przeznaczenie pod tereny:
1)zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
3)teren zabudowy ustugowej - sportu i rekreacji;

4)teren zabudowy ustugowej;

5)teren lasu;

6)tereny zieleni i infrastruktury technicznej;

7)tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;

8)drog wewnetrznych i publicznych.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), podjecie uchwaty
o przystgpieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone =zostato wykonaniem analiz
dotyczacych zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz (uchwalonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011r.), oraz zmiana Studium uwarunkowan ikierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz obejmujgcej ,Rejon ulicy Swarzedzkiej w Janikowie”
(uchwalona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.)
wskazuje na przedmiotowym obszarze nastepujgce kierunki rozwoju:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami [.21.M,
2)tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 1.22.M/U, 1.24.M/U,

3)tereny sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug kultury, gastronomii oraz ustug turystyki
i wypoczynku, oznaczony symbolem 1.23.US,

4)tereny laséw, oznaczone symbolem ZL,
5)tereny obszaréw wdod, oznaczone symbolem WS,
6)tereny drog publicznych, oznaczone symbolami KZ, KL.

Ponadto teren objety miejscowym planem potozony jest w wiekszosci w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka objetego ochrong na podstawie Rozporzgdzenia
Wojewody Wielkopolskiego Nr5/93 zdnia 20.09.1993r. w sprawie utworzenia Parku
Krajobrazowego Puszcza Zielonka, ktdra zostata zmieniona Uchwatg Nr XXII/597/16 Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 26.09.2016r. zmieniajgca uchwate w sprawie
utworzenia Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Le$nej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czes¢ A realizujg wymogi okreslone w art. 1 ust. 2-
4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
Lustawg”.
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W szczegdlnosci plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy,
wymagania ftadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury, oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe - kontynuuje przeznaczenie izagospodarowanie terenow
sgsiednich  przeznaczonych w przewazajgcej czeéci pod funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng. Gtéwnym celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic: Le$nej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” czesé A jest
umozliwienie okreslenia zasad zagospodarowania terenu, uporzgdkowanie i zdefiniowanie
zasad jednolitego ksztattowania przedmiotowego terenu oraz umozliwienie racjonalnego
zagospodarowania nieruchomosci.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) spetniajg zapisy § 5 uchwaly.
Wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) spetniajg zapisy § 6 uchwaty.

Zakres szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy okreslono w § 19 uchwaty.

Struktura przestrzenna uwzglednia ochrone zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy) poprzez
zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy. Uszczegotowienie
powyzszego nastgpi na etapie poszczegdlnych projektow budowlanych iw konsekwencji
pozwolen na budowe wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano Ww drodze wazenia interesu publicznego
i interesow  prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawy, biorgc pod uwage
w szczegolnoéci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy), prawo
wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy) oraz potrzeby interesu zaréwno prywatnego jak
i publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Ze wzgledu na lokalizacje obszaru objetego planem, nie wystgpity natomiast szczegodlne
potrzeby w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

Na obszarze objetym planem okreslono szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy) oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy) spetnia¢c bedzie rozbudowywane uzbrojenie zlokalizowane
w liniach rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych i wewnetrznych.

Teren planu znajduje sie poza wyznaczonymi jednostkami krajobrazu priorytetowego
wskazanymi w Audycie krajobrazowym wojewddztwa wielkopolskiego przyjetym Uchwatg
Nr L1/1000/23 z 27.03.2023 r. Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego. Zostat zaliczony do
typu krajobrazu podmiejskiego iosadniczego oraz podtypu krajobrazu o zréznicowanej
typologicznie i przestrzennie zabudowie nierolniczej na terenach wczesniej rolniczych.
Zgodnie z zapisami Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego zakwalifikowanie
danego obszaru do okreslonego typu ipodtypu krajobrazu nie wskazuje kierunku jego
zagospodarowania ani nie definiuje przeznaczenia terenu - przynaleznos$ci obszaru do typu
i podtypu krajobrazu nie nalezy traktowac jako stanu docelowego jego zagospodarowania ani
utozsamiaé z planistycznym przeznaczeniem tego terenu.

Udziat spoteczenstwa przy sporzgdzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) zapewniat okres zbierania wnioskéw w dniach od
10.01.2019 r. do 01.02.2019 r.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art 1 ust. 2 pkt 12 ustawy),
w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wglgdu do sporzgdzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypisow i wyryséw z projektu planu.
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Zaprojektowane zatozenie urbanistyczne uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenig, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy), przeznaczenie terenéw pod zabudowe w sposdb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego, jako
podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy). Dodatkowo rozwigzania
przestrzenne planu uwzgledniajg utatwienia przemieszczania sie pieszych irowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy).

Rada Miejska w Swarzedzu dnia 21.06.2016 r. podjeta Uchwate Nr XXIV/246/2016
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ktorej
zatgcznik stanowi ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Swarzedz zawierajgca ocene aktualnosci  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ocene postepow w opracowywaniu planéw miejscowych,
wskazania mozliwosci i zasadnosci sporzgdzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego i/lub zmian obowigzujgcych planéw w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3
i art. 67 ustawy oraz wnioskdw w sprawie zmian ustaleh planistycznych”, zwana dalej
LAnalizg”. Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz
pozwalajg uzna¢ za zasadne sporzgdzenie niniejszego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego.

Do planu zostaty sporzgdzone: Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego
dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Les$nej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czes¢ A oraz Prognoza skutkdw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Les$nej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czes¢ A.

1.Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostato uchwatg XXXIII/320/2017 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.02.2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego dotyczgca miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie”.

2.Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazaty sie ogtoszenia o przystgpieniu do sporzgdzenia ww. miejscowego planu w gazecie
Tygodnik Swarzedzki w dniu 10.01.2019 r. a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w dniach od 10.01.2019 r. do 21.02.2019 r.

3.0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania ww. planu wraz z prosbg o wnioski
do planu wystgpiono na piSmie do instytucji iorganéw wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu w dniu 12.03.2021 r.

4.Zgodnie zustawg Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz uzyskat od Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego uzgodnienie zakresu istopnia szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

5.W wymaganym terminie rozpatrzone zostaty wnioski ztozone do planu oraz sporzgdzony
zostat projekt planu.

6.Wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia i opinie o projekcie planu.

7.Wprowadzono, w niezbednym zakresie zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien; na tym etapie dokonano korekty granic - projekt planu podzielono
na czesci A, B oraz C.
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8.W niezbednym zakresie ponownie wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia
i opinie o projekcie planu.

9.Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostat wytozony do publicznego wglagdu w terminie od 08.12.2022 r. do 09.01.2023 r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie w dniu
03.01.2023 r. za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtosé.

10.0Ogtoszenie o wytozeniu do publicznego wgladu ww. miejscowego planu, ukazato sie
w gazecie Tygodnik Swarzedzki w dniu 24.11.2022 r. a obwieszczenie zostato zamieszczone
na stronie internetowej www.swarzedz.pl oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy w dniach od 24.11.2022 r. do 06.02.2023 r.

11.Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, wptyneto 10 pism zawierajgcych uwagi. Burmistrz Miasta i Gminy
Swarzedz rozstrzygngt o sposobie rozpatrzenia ziozonych uwag, a nastepnie wprowadzit
zmiany do projektu planu miejscowego wynikajgce z rozpatrzenia uwag.

12.Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 22.06.2023 r. do
21.07.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 27.06.2023 r. za pomocg srodkéw porozumiewania sie na odlegtosc.

13.0gtoszenie o wytozeniu do publicznego wglgdu ww. miejscowego planu, ukazato sie
w gazecie Tygodnik Swarzedzki w dniu 01.06.2023 r. a obwieszczenie zostato zamieszczone
na stronie internetowej www.swarzedz.pl oraz wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy w dniach od 01.06.2023 r. do 28.06.2023 r.

14.Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu, wptyneto 1 pismo z uwagami. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
rozstrzygnat o sposobie rozpatrzenia ztozonych uwag i postanowit nie uwzgledni¢ ztozonych
uwag.

15.Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy przedstawit
Radzie Miejskiej w Swarzedzu projekt uchwaty wraz z zatgcznikami, celem uchwalenia.

16.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
Lesnej, Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - cze$¢ A stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania przedmiotowego
terenu.

17.W zwigzku z powyzszym podijecie uchwaty jest uzasadnione.
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