Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Czachura

UCHWALA NR LXXVII/789/2023 dnia 26 wrzesnia 2023 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej,
Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej,
Dozynkowe;j i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
(Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r. zmieniona
Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej
.planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC A w skali 1:2000, wraz z wyrysem
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim - rozumie sie przez to dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do
45°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub ich czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1 m:

a) okapdéw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
b) balkondéw, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp,
c) innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy;

5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 30% dtugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkédw pomocniczych iwiat na terenach gdzie zapisy niniejszej
uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujgca
linie zabudowy do 1 m:

a) okapdéw i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
b) balkonéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
c) innych elementéw takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkdéw, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) taraséw i powierzchni utwardzonych;

7) obiektach kubaturowych - rozumie sie przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedgce
obiektami liniowymi;

8) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

9) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia lub inwestycje nie bedgce
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
oraz dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci przeznaczonych do celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjna tj.:
ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100 m2, gastronomii, turystyki, w tym
miejsc noclegowych, bankowosci, administracji, odwiaty, ustugi tgcznosci, informac;ji i nauki,
kultury, rekreacji isportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne
samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
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1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U,

c) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone symbolami: 1RM, 2RM,

d) zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynow, oznaczony symbolem: P/U,
e) cmentarza, oznaczony symbolem: ZC,
f) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z,
g) rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R,
h) wod powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
i) infrastruktury technicznej - energetyki, oznaczone symbolami: 11T-E, 2IT-E,
j) infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej, oznaczone symbolami: 1IT-K, 2IT-K,
k) infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT,
[) parkingu, oznaczony symbolem: KDP;
2) tereny komunikaciji:
a) drég publicznych - klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony symbolem: KDGP,
b) drég publicznych - klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,

c) drog publicznych - klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD,

d) publiczne ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs,

e) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,

f) wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem: KDWxs.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 31,

b) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z zastrzezeniem § 22 pkt 2 lit. d;
2) dopuszcza sie:
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a) dla budynkéw istniejgcych niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametréw
zabudowy, zachowanie przy przebudowie iremoncie ich dotychczasowych parametréw
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkéw istniejgcych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,

c) podziat nieruchomosci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi  tereny 0 réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,

d) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN, MN/U,
e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé

na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego i pozostatych ustalen w planie;

2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych
awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo - wodnego oraz destabilizacji stosunkéw
wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z § 32 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenoéw oznaczonych symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:

a) w przypadku lokalizowania wytgcznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b)w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenow doméw
opieki spotecznej i jak dla terenéw szpitali poza miastem;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 6.

W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie ksztattowanie zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych ustala sie w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe.

§8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia dla terenébw oznaczonych symbolami: Z, WS, KDGP, KDL, KDD, KDxs.

§ 9.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonych symbolami: TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
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- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, nacz6tkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m? przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9i 11;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§ 10.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 14MN, 15MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej lub blizniaczej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 400 m2,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9 11;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.
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§ 11.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 23MN, 24MN, 25MN, 26MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 55%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1100 m? przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9i 11;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m2 kazde.

§ 12.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
h) wysoko$¢ zabudowy:
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- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoéch kondygnacii
nadziemnych, tj. nie wyzej niz9 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5 m,
i) geometria dachu:

-dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dach stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkdéw ustugowych: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 1000 m?,

- dla zabudowy ustugowej: 1200 m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drég, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,9, 10 11;

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m? kazde.

§ 13.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
budynek mieszkalny nie wiekszy niz 200 m?,

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymailna - 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j
w wielkosci 60%,

f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m,
- budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 10 m,
- budowli rolniczych: do 10 m,
- wiat: do 5 m,
g) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla pozostatych budynkow, budowli i wiat: geometria dachu dowolna,
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- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

i) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 91i 11;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug agroturystyki,

b) lokalizacje budowli rolniczych.

§ 14.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynéw,

b) zakaz lokalizacji ustug oswiaty, ustug zdrowia, domoéw opieki spotecznej iterenéw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

¢) maksymalng powierzchnie zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,35,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 12m, przy czym dopuszcza sie lokalne
przewyzszenia na 20% powierzchni budynkéw techniczno-produkcyjnych do wysokosci
nieprzekraczajgcej 15m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione
wzgledami technologicznymi,

g) geometria dachu: dowolna,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1400 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

i) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,9, 10 11;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) lokalizacje urzgdzeh wodnych,
c) lokalizacje placéw manewrowych i montazowych,

d) stosowanie tgcznikdéw pomiedzy budynkami.

§ 15.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: ZC:

1) ustala sie:
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a) teren cmentarza,
b) maksymalng powierzchnie zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,2,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
e) wysokos¢ zabudowy: do 8 m,
f) geometria dachu:
- dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, nacz6tkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
g) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,

h) lokalizacje stanowisk postojowych zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9, 10i 11 oraz na terenie
KDP;

2) dopuszcza sie lokalizacje: kaplicy, kostnicy, kolumbarium iinnych obiektéw budowlanych
zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza.

§ 16.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1Z, 27, 3Z,4Z, 5Z, 6Z, 7Z.

1) ustala sie:
a) tereny zieleni,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
90%,

d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
e) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza sie lokalizacje ktadek, Sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R:

1) ustala sie:

a) zachowanie iochrone istniejgcych wdd powierzchniowych irowdéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu,
c) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje obiektow iurzadzen zwigzanych =z produkcjg rolniczg, takich jak: piyty
obornikowe, urzgdzenia melioracyjne itp.
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§ 18.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS:

1) ustala sie:
a) dla terenu 1WS lokalizacje zbiornika retencyjnego,
b) zachowanie istniejgcych wéd powierzchniowych,
c) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzenh stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,

b) pomostéw, mostkdéw, ktadek.

§ 19.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1IT-E, 2IT-E ustala sie:

1) teren infrastruktury technicznej - energetyki;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlane;;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;
6) geometria dachu:
a) dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,
b) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
7) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;
8) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9i 11.

§ 20.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 11T-K, 2IT-K ustala sie:

1) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji sanitarnej;
2) lokalizacje przepompowni Sciekow i infrastruktury towarzyszace;j;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

5
6) wysokos¢ zabudowy: do 6 m;

)
)
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,1, maksymalna - 0,8;

)

7) geometria dachu:

a) dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,

b) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;

8) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7;
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9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8, 9i 11.

§ 21.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT ustala sie:

1) teren infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem infrastruktury komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

3) obowigzek zagospodarowania zielenig terenéw lub ich fragmentéw niewykorzystanych pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia, dojazdy.

§ 22.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDP:

1) ustala sie:
a) teren parkingu,
b) lokalizacje parkingu naziemnego zewnetrznego,

c) nakaz zachowania i uzupetnienia istniejgcej zieleni w postaci ciggdéw rozdzielajgcych
sektory parkingu,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymailna - 0,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
g) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6 m,

h) geometria dachu: dowolna,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 8,9, 10 11;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje miejsc parkingowych obstugujgcych teren ZC,

b) lokalizacje budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?2
kazde,

c) lokalizacje ustug nieucigzliwych zwigzanych z obstugg parkingu,
d) lokalizacje obiektow tymczasowych.

§ 23.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDGP:

1) ustala sie:

a) teren drég publicznych - klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
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b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje wiaduktow, przepustow, przejs¢ ekologicznych i dodatkowych elementéw
infrastruktury zwigzanych z przeznaczeniem gtéwnym,

b) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 24.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL.:

1) ustala sie:
a) teren drég publicznych - klasy lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym drog pieszych i rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 25.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD:

1) ustala sie:
a) teren drég publicznych - klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenu 2KDD lokalizacje placu do zawracania na zakonhczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym drog pieszych i rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs:

1) ustala sie:
a) teren publicznych ciggow pieszo-jezdnych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym drog pieszych i rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 27.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW:

1) ustala sie:
a) teren drég wewnetrznych,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenow 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, lokalizacje placow do zawracania na zakonczeniu drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, w tym drdg pieszych i rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 28.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDWxs:

1) ustala sie:
a) teren wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego,
b) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej

i technicznej, w tym drog pieszych i rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 29.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2) dla czesci obszaru, oznaczonej na rysunku planu, ze wzgledu na pofozenie w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrone
zgodnie z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§ 30.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z § 9 pkt 1 lit. i), § 10 pkt 1 lit. i), §
11 pkt 1 lit. i),
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b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z § 12 pkt 1 lit. j),
c) dla terenéw oznaczonych symbolami: P/U, zgodnie z § 14 pkt 1 lit. h);
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 12 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarOw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 31.

W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN
15kV o szerokosci 14 m (po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem
planu;

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach
technologicznych  napowietrznych linii  elektroenergetycznych Sredniego napiecia,
oznaczonych na rysunku planu;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie ograniczen wynikajgcych ze strefy
ochronnej od cmentarza oznaczonej na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) rozwigzanie kolizji zistniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg
elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 32.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KDGP - klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego,

b) KDL - klasy lokalnej,

c) KDD - klasy dojazdowej;
2) publiczne ciggi pieszo-jezdne: KDxs;
3) drogi wewnetrzne: KDW,

)

)
4) wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne: KDWxs;
5) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;
)

6) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég
publicznych, publicznych ciggébw pieszo-jezdnych, drog wewnetrznych, wewnetrznych
ciggoéw pieszo-jezdnych, terendw infrastruktury technicznej zwigzanej z poszerzeniem drég
znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym
w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach
obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic od strony drogi o nizszej klasie;
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8) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej
niz:

a)2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i zagrodowej,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,

c) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadéw,
d) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjne;j,

e) 50 miejsc postojowych dla terenu ZC,;

9) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

10) w zakresie stanowisk dla roweréw, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,
b) 10 stanowisk dla terenu ZC;

11) lokalizacje miejsc postojowych i stanowisk dla rowerow, o ktérych mowa w pkt 8, 9i 10 na
wyznaczonych do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych lub
w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegoélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie
z przepisami odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
witasny nieutwardzony teren, do dotéw chionnych oraz do zbiornikdw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobdr wody do celéw bytowo - gospodarczych z sieci wodociggowej,
g) zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzgdzeh spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,
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j) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 30 m2;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych
jako wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 33.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenoéw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 34.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 35.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 36.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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CZENIA DO RYSUNKU PLANU

GRANICA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
WYMIAR

PRZEZNACZENIE TERENOW:

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]

MN/U - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE] LUB UStUGOWE]

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

P/U - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, PRODUKCYINEJ, SKLADOW I MAGAZYNOW
ZC - TEREN CMENTARZA

Z - TERENY ZIELENI

R - TERENY ROLNICZE

WS - TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

IT-E - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - ELEKTROENERGETYKI

IT-K - TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] - KANALIZACII SANITARNE]

KDGP - TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
KDL - TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY LOKALNEJ

KDD - TERENY DROG PUBLICZNYCH - KLASY DOJAZDOWE]J

KDxs - TERENY PUBLICZNYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH

KDW - TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KDWxs - TEREN WEWNETRZNEGO CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

IT - TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

KDP - TEREN PARKINGU

POZOSTALE OZNACZENIA:

STREFA 50M OD CMENTARZA

NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
SREDNIEGO NAPIECIA SN 15kV

PAS TECHNOLOGICZNY OD NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ SCREDNIEGO NAPIECIA SN15kV

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
GZWP NR 144 "WIELKOPOLSKA DOLINA KOPALNA"

OBSZAR OPRACOWANIA ZNAJDUJE SIE W GRANICACH:

- GZWP NR 143 "SUBZBIORNIK INOWROCLAW-GNIEZNO"
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestreznnego gminy Swarzedz
(Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu nr
XXXV/402/2021 z dnia 23 marca 2021 r)

Skala 1:10000

(4

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

TERENY ROLNICZE
TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

268 cMENTARZE

ms == PROJEKTOWANE DROGI GEOWNE, KG
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LXXV11/789/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

Z DNIA 26 WRZESNIA 2023 R.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU .
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,REJON ULIC CHLEBOWEJ, DOZYNKOWEJ I DALEKIEJ W GORTATOWIE” — CZESC A

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), Rada Miejska

w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

-1 wylozenie do publicznego wgladu-

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 19 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r.

Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu - do dnia 3 marca 2023 r.

budynku na 9,5 m.
Zmiana ta pozwoli na bardziej optymalne dopasowanie
konstrukcji dachu

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
D nazwa jednostki nieruchomo - Rozstrzygnigcie
ata : o L projektu planu RA-IT A
organizacyjnej 4 . $ci, : . Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tresé uwagi ) dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi i ad!'es ktorej ktorej Swarzedzu W sprawie
zglaszajq_cego dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglednion | nieuwzgledn 9
a iona
1.1 26.01.2023 W  zwigzku z wyloZzeniem Miejscowego planu - 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, X Ustalona minimalna  powierzchnia
zagospodarowania  przestrzennego  ,,Rejon  ulic 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, dziatek budowlanych na poziomie
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie" - 9MN, 10MN, 11MN, 1000m?  odpowiada dominujgcemu
CZESC A zglaszam ponizsze uwagi. 12MN, 13MN, 16MN, katastrowi w tym rejonie, a takze
1. W § 9 pkt. 1 lit. i): zmiana minimalnej powierzchni 17MN, 18MN, 19MN, umozliwi dostateczne odprowadzanie
nowo wydzielonych dzialek budowlanych na 650 m2. 20MN, 21MN, 22MN - wod opadowych i roztopowych po
Wiele z dzialek na wskazanym obszarze ma juz tereny zabudowy terenie dziatek.
powierzchnie ok. 600 m2 a nawet sa dziatki o mieszkaniowej Ponadto projekt nie zaklada na tym
powierzchni 390 m2. Powyzsze pozwoli utrzymanie jednorodzinnej terenie zabudowy w formie bliZniaczej.
zabudowy
1.2 2. W § 9 pkt. 1 lit. g): zmiana maksymalnej wysoko$ci X Ustalona wysokos¢ budynkéw na

poziomie 9,0m odpowiada dominujacej
wysokosci zabudowy w tej czegsci
Gortatowa.  Kierujac  si¢  zasada
zrownowazonego rozwoju i dobrego
sasiedztwa nie znajduje si¢
uzasadnienia do zwigkszenia
wysokoséci zabudowy.
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
Sci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7 8
uwaga uwaga
uwzglednion | nieuwzgledn

a iona

13

3. W § 9 pkt. 2): zmiana dopuszczenia lokalizacji
budynkéw pomocniczych z jednego na dwa na dzialce.
W przypadku budowy domu dwulokalowego pozwoli
to na posiadanie budynku pomocniczego przez kazdego

z mieszkancow

X

Zgodnie z zapisem § 9 pkt. 2 i
zastosowang  alternatywa  logiczng
,lub” na kazdej dzialce budowlanej
mozna usytuowaé: jeden budynek
pomocniczy, jedng wiate lub jeden
budynek pomocniczy i jedng wiate
(czyli dwa obiekty jednoczesnie).

Dopuszczenie  jednego  budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajace
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym lad przestrzenny i dominujaca
funkcje¢ mieszkalna, a nie gospodarczg.

2.1

10.02.2023

2.2

2.3

1. Wnosz¢ o dopuszczenie mozliwosci zabudowy w
formie wolno stojacej oraz w zabudowie blizniaczej.

2. Wnoszg o ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegltosci 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ul.

Dozynkowe;.

3. Wnosz¢ o dopuszczenie minimalnej powierzchni
dzialki budowlanej na: 800 m? dla zabudowy wolno
stojacej, 500 m? dla zabudowy blizniaczej.

Dz. nr ewid.:
159, 163/1,
163/6

1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

W tej czesci Gortatowa dominuje
zabudowa wolnostojaca. Umozliwienie
zabudowy w formie blizniaczej na
terenach  14MN i 15MN  jest
sankcjonowaniem stanu istniejgcego —
w duzej mierze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej dwulokalowej (na skutek
zniesienia wspotwlasnosci).

Teren IT bedzie stanowil poszerzenie
powiatowej drogi publicznej  (ul.
Dozynkowej), tym samym nalezy
wypei¢ przepisy art. 43 ustawy o
drogach  publicznych  (zgodnie z
pismem od Zarzadu Drog Powiatowych
w Poznaniu znak:
WI1.440.88.2021.AA).

Ustalona minimalna  powierzchnia
dziatek budowlanych na poziomie
1000m? odpowiada dominujgcemu
katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po
terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaklada na tym
terenie zabudowy w formie blizniaczej.
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Nazwisko i imie,

Oznaczenie

- ’ . Ustalenia -
nazwa jednostki nieruchomo . Rozstrzygniecie
Data : S . projektu planu A
organizacyjnej . . $ci, : . Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tresé uwagi ) dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi iad .res ktorej ktérej Swarzedzu W sprawie
zglaszajq_cego dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
7 8

1 2 3 4 5 6 uwaga _uwaga 9

uwzglednion | nieuwzgledn
a iona

2.4 4.Wnoszg o usunigcie drogi wewngtrznej 1IKDW, przy X W planie miejscowym jednoznacznie
pozostawieniu drog 2KDW, 3KDW, 4KDW oraz nalezy wskaza¢ przeznaczenie terenow
wjazdu zlokalizowanego w potnocnej czesci dziatki nr i obstuge komunikacyjna.
ewid. 163/6, ktére okresla¢ beda lokalizacje zjazdéw na Uwzgledniajac ustalong powierzchnie
ul. Dozynkowa. nowowydzielonych dziatek

budowlanych droga 1KDW jest
optymalnym rozwigzaniem.

25 5. Wnosze o wprowadzenie zapisu ustalajacego X Ustalenie samego zapisu dotyczacego
obowiazujaca lini¢ zabudowy 6,0 m od drég obowigzujagcych linii zabudowy od
wewnetrznych - ktore powstang w przyszlosci w przysztych”  drég  wewnetrznych
wyniku podziatu terenu. nieujawnionych ~ w  planie  jest
Zaproponowane zmiany pozwolg na racjonalne niezgodne z przepisami. W planie
zagospodarowanie  terenu  przewidzianego  pod miejscowym  jednoznacznie nalezy
zabudowe mieszkalng jednorodzinng. Teren stanowiacy wskaza¢ przeznaczenie terendow i
moja wilasno$¢ (dziatki nr ewid. 159, 163/1, 163/6) obstuge komunikacyjng.
maja gleboko$é ok 230 m liczac od ul. Dozynkowej. Jednoczesnie nalezy wskazaé, ze w
Taka szeroko$¢ pozwoli na wydzielenie w przyszto$ci wyltozonym projekcie planu
trzech rzedéw dziatek budowlanych wraz z droga miejscowego ustalono obowiazujaca
wewnetrzng zabezpieczajaca obstuge komunikacyjng. linie zabudowy od drog wewnetrznych
Zgadzam si¢ z potrzebg ograniczania ilo$ci zjazdé6w na znajdujacych si¢ w kwartatach 1-5MN.
ul. Dozynkowa, ale wnoszg o swobode ksztattowania
uktadu drog wewnetrznych.

2.6 1. Wnosz¢ o okre§lenie wymiard6w pasa dziatki | Dz. nrewid.: | 11T-K - teren X Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
przeznaczonego na poszerzenie pasa drogowego ul.| 159, 163/1, | infrastruktury Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
Chlebowej. 163/6 technicznej — kanalizacji 17 grudnia 2021 r. w sprawie

sanitarnej; wymaganego zakresu projektu

IT — teren infrastruktury miejscowego planu zagospodarowania

technicznej przestrzennego teren IT, jako rezerwa
terenowa po  poszerzenie  drogi
publicznej zostal zwymiarowany na
rysunku planu.

2.7 2. Wnosze¢ o przesunigcie terenu 1IT-K w granice pasa X Lokalizacja terenu 1IT-K zostata
drogowego ul. Dozynkowej wskazana przez  przedsigbiorstwo

AQUANET i stanowi cze$¢ wiekszego
projektowanego  systemu  wodno-
kanalizacyjnego Gortatowa.

2.8 3. Wnoszg o okreslenie wymiardw  terenu X Przepisy prawa nie  wymagaja

przeznaczonego na 11T-K.

wymiarowania terenéw elementarnych.
Zgodnie z wymogami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
17 grudnia 2021 r. w  sprawie
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Nazwisko i imie,

Oznaczenie

- ’ . Ustalenia -
nazwa jednostki nieruchomo . Rozstrzygniecie
Data : S . projektu planu A
organizacyjnej . . $ci, : . Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tres¢ uwagi ) dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi i adres ktorej ktérej Swarzedzu w sprawie
zglaszajq_cego dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga _uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rysunek planu zawiera
informacj¢ o zastosowanej skali oraz
podziatce liniowej.

2.9 4. Wnosz¢ o wprowadzenie zapisdbw okre$lajacych X Uwaga bezzasadna. W §20 pkt 8
warunki dojazdu do terenu 11T-K. uchwaty wskazano dostep do terenu

(21T-K) zgodnie z §29 ust. 1 pkt 6
uchwaty.

31 02.03.2023 1. Uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu| Dziatkinr |15KDW — teren drogi X X Uwaga uwzgledniona czes$ciowo.
0znaczonego w miejscowym planie zagospodarowania ewid.: wewnetrzne;j; Zwickszono trojkaty widocznosei drogi
terenu podjetym uchwalta nr XIV/88/2003 Rady 194/7, 1IT-E - teren ISKDW przy wlaczeniu do drogi
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 10 wrze$nia 2003 roku, 194/10, infrastruktury publicznej 3KDD.
jako KL (dziatka nr 194/9, cze$¢ przylegajaca do ul. 194/15, technicznej -

Chlebowej, dziatka 194/7, naroznik dziatki 194/4) - 194/16, elektroenergetyki;
tereny publiczne stanowigce rezerwe pod poszerzenie | 194/17,320 | 18MN, 20MN - teren

pasa drogowego i realizacj¢ podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej na tereny oznaczone w
projekcie MPZP jako 18 MN i 20 MN - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Uwaga dotyczy szczegdlnie znacznego zmniejszenia
LHtrojkatow  widoczno$ei”  zabezpieczonych = w
obowigzujacym planie miejscowym na terenie dziatek
194/4 i 194/9 i oznaczonych jako teren KL - tereny
publiczne stanowigce rezerwe pod poszerzenie pasa
drogowego i realizacje podziemnych urzadzen
infrastruktury technicznej. Zaproponowana w projekcie
MPZP zmiana przeznaczenia terenu z dotychczas
obowigzujacego KL - rezerwa na poszerzenie pasa
drogowego na MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej uniemozliwi realizacje bezpiecznego
zjazdu z drogi publicznej ulicy Chlebowej na
projektowang droge 15 KDW. Proponuje zastosowanie
rozwiazania jakie przyjeto w wylozonym projekcie
MPZP dla zjazdu z drogi publicznej ulicy Szkolnej na
teren oznaczony jako droga 17 KDW. Proponowana
przeze mnie zmiana nie narusza niczyich interesow,
zwickszy bezpieczenstwo w ruchu drogowym, a
fragmenty dziatek 194/4, 194/7 1 194/9 sa obecnie
przeznaczone na poszerzenie pasa drogowego i temu
celowi powinny stuzy¢.

zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
5Z —teren zieleni;
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wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
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uwagi
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Oznaczenie
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Sci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
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Rady Miejskiej w
Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7 8
uwaga uwaga
uwzglednion | nieuwzgledn

a iona

3.2

2. Uwaga dot. projektowanego przeznaczenia dziatki nr
320 w Gortatowie przy ul. Chlebowe;j.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego podjetym uchwalg nr XIV/88/2003
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 10 wrzes$nia 2003
roku dziatka nr 320 jest przeznaczona niemalze w
cato$ci pod zabudowe jednorodzinng MJ. Potudniowy
skraj dziatki stanowi teren zieleni izolacyjnej lub wod
powierzchniowych $rodladowych (symbol 1ZI/WS).
Identyczne rozwigzanie w zakresie terenu zieleni
izolacyjnej lub wod powierzchniowych $rodladowych
zlokalizowanego na dziatce nr 320 przyjeto w aktualnie
obowigzujacym planie  miejscowym, przyjetym
uchwata nr XLVI1/466/2018 Rady Miejskiej W
Swarzedzu z dnia 23 stycznia 2018 roku. W
projektowanym MPZP obszar rezerwowany pod tereny
zieleni znajdujacy si¢ na dziatce nr 320 jest niemalze
trzykrotnie wiekszy niz obecnie. W zwigzku z
powyzszym  znacznie zmniejszy si¢ mozliwo$¢
zagospodarowania tej dziatki pod cele mieszkaniowe,
co przetozy sie z kolei na zmniejszenie jej warto$ci.
Wobec powyzszego wnoszg o zmiang projektu MPZP i
zmniejszenie obszaru zieleni (5Z) na dzialce nr 320 tj.
maksymalnie do takiego obszaru, jaki zgodnie z
aktualnie obowigzujagcym planem miejscowym jest
przeznaczony jako tereny zieleni izolacyjnej lub wod
powierzchniowych §rédladowych.

X X

Uwaga uwzgledniona czesciowo.
Zmniejszenie terenu 5Z do szerokosci

3m.

02.03.2023

Wnosze o zmiang zapisu par. 9 punktu i:

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych 1000m2 przy czym zasady podziatu
dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng, poszerzenie drog, dojscia
i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomosciami,

Prosz¢ o uwzglednienie w zapisie mniejszej
powierzchni nowowydzielonych dziatek i prosze o
zmniejszenie parametru do 900 m2. W obecnych
czasach duze dziatki nie sa pozadane ze wzgledu na
aktualny stan inflacji etc. Dziatki wigksze niz 1000m2
nie sg juz porzadane przez kupujacych.

1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN,
12MN, 13MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN,
20MN, 21IMN, 22MN -
tereny zabudowy
mieszkaniowej

jednorodzinnej

Ustalona

minimalna

powierzchnia

dziatek budowlanych na poziomie

1000m?

odpowiada

dominujgcemu

katastrowi w tym rejonie, a takze
umozliwi dostateczne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych po

terenie dziatek.

Ponadto projekt nie zaklada na tym
terenie zabudowy w formie bliZniaczej.
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Nazwisko i imie,

Oznaczenie

- ’ g Ustalenia -
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uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglednion | nieuwzgledn 9
a iona
5 26.01.2023 Planowane zmiany sa sprzeczne z obowigzujacymi | Dz. nr ewid.: | 10MN — teren zabudowy X X Uwaga czgsciowo uwzgledniona. Z
przepisami prawa - ustawa 0 planowaniu i 190/26 mieszkaniowej uwagi na parametry drogi (szeroko$é
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora reguluje tryb i 225/1 jednorodzinnej; 6,0m) wprowadzono funkcje

zasady tworzenia planu zagospodarowania
przestrzennego- zgodnie z konstytucja chroniaca prawo
wlasno$ci- poczynajac od urzadzenia drdég poprzez
regulacj¢ z nich korzystania. W wylozonym MPZP
zostal uwzgledniony interes wiasciciela dziatki 225/20,
ktory wyklucza 10 rodzin mieszkajacych od 6 lat przy
ul. Cyprysowej czyli dziatka 190/26 przy ktorej parkuje
i uzytkuje droge 20 aut i nie podlegajace dyskusji
prawo uzyskania przez mieszkancow prawa do
otrzymania dla drogi dojazdowej statusu drogi
wewnetrznej. Od samego poczatku wiasciciel dziatki
225/20 eskaluje konflikt spoteczny na rzecz wiasnego
interesu znajac doskonale charakter zakupionej dziatki
(bez mediéw i1 dostgpu do drogi). Z dokumentow
otrzymanych ze Starostwa Powiatowego w Poznaniu
wszelkie pozwolenia wiasciciela dziatki 225/20 byly
wydawane na droge Cyprysowa. Kolejnym zarzutem
blednego MPZP jest blad krytyczny dotyczacy
wykluczenia 10 rodzin z ulicy Cyprysowej z
mozliwosci realizacji planow dotyczacych podtaczenia
kanalizacji. Zmiana ta nie gwarantuje odprowadzenia i
utylizacj¢ $ciekow na warunkach gwarantujacych
wysoki standard Zycia mieszkancow oraz nie daje
pelnej ochrony s$rodowiskowej. Dodam, ze dziatki
lezace przy drodze Razowej 225/1 sa gruntami rolnymi
czynnie uprawianymi i wytyczenie wewnetrznej drogi
prywatnej ujawnito sprzeczny interes podmiotow jak i
kolizj¢ interesow pomiedzy cztonkami i wiascicielami
drogi wewnetrznej dziatki 190/26. Doszto zatem do
sytuacji, w ktorej gmina nie wywiazata si¢ z zadaf
wiasnych polegajacych na zapewnieniu odpowiedniej
infrastruktury zwiazanej z odprowadzeniem $ciekow, a
z drugiej strony wprowadzita w planie przestrzennym
ograniczenia, ktére mnie dawaj g mozliwosci
mieszkancom i  wilascicielom  dziatki  190/26
zagospodarowania ww dzialki pod droge z jej
pierwotng funkcja jaka zastata zapisana w aktach
notarialnych i jaka pelni funkcje na co dzien. Tym

12KDW - teren drogi
wewngtrznej;

wewngtrznego ciggu pieszo-jezdnego
(KDWxS).
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Nazwisko i imie,

Oznaczenie

Ustalenia

nazwa jednostki nieruchomo . Rozstrzygniecie
Data : S . projektu planu A
organizacyjnej . . $ci, : . Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tresé uwagi ) dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi 1 ad.res ktorej ktérej Swarzedzu W sprawie
zglaszajq_cego dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga _uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona
samym wyklucza to wiascicieli dziatki 190/26 do
korzystania z drogi zgodnie z przeznaczeniem
wybudowanych przy niej lokali. Zostalo zaktocone
bezpieczenstwo,  porzadek  publiczny, ochrona
srodowiska. Zdrowie i moralno$¢ publiczna, a takze
wolno$¢ praw innych osob. Mamy poczucie, ze
ustalenie prywatnej drogi wewngtrznej 225/1 odbyto
si¢ w sposOb dowolny z nhieuprawnionym naruszeniem
praw jednostki a w szczegdlnosci jej prawa wlasnosci.
Wnosimy o przywrécenie statusu drogi wewnetrznej
190/26 gdyz funkcja wiodaca jest ciag pieszo-jezdny
zgodny z funkcja budynkéw mieszkalnych czyli
infrastrukturg. Wyrysowanie prywatnej wewnetrznej
drogi 225/1 zostala z gbéry narzucona i uniemozliwia
swobodne korzystanie z naszej drogi bedacej
wiasnoscig 10 rodzin.
6 26.01.2023 Planowane zmiany sg sprzeczne z obowiazujacymi | Dz. nr ewid.: | 10MN — teren zabudowy X X Uwaga czg¢Sciowo uwzgledniona. Z
przepisami prawa - wustawg o planowaniu i 190/26 mieszkaniowej uwagi na parametry drogi (szeroko$¢
zagospodarowaniu przestrzennym, ktora reguluje tryb i 225/1 jednorodzinnej; 6,0m) wprowadzono funkcje

zasady tworzenia planu zagospodarowania
przestrzennego- zgodnie z konstytucja chronigca prawo
wlasnosci- poczynajac od urzadzenia droég poprzez
regulacje z nich Kkorzystania. W wyltozonym MPZP
zostal uwzgledniony interes wihasciciela dziatki 225/20,
ktory wyklucza 10 rodzin mieszkajacych od 6 lat przy
ul. Cyprysowej czyli dziatka 190/26 przy ktorej parkuje
i uzytkuje droge 20 aut i nie podlegajace dyskus;ji
prawo uzyskania przez mieszkancow prawa do
otrzymania dla drogi dojazdowej statusu drogi
wewnetrznej. Od samego poczatku wiasciciel dziatki
225/20 eskaluje konflikt spoteczny na rzecz wlasnego
interesu znajac doskonale charakter zakupionej dziatki
(bez mediow i dostgpu do drogi). Z dokumentéw
otrzymanych ze Starostwa Powiatowego w Poznaniu
wszelkie pozwolenia wiasciciela dziatki 225/20 byly
wydawane na drog¢ Cyprysows. Kolejnym zarzutem
btednego MPZP jest blad krytyczny dotyczacy
wykluczenia 10 rodzin z ulicy Cyprysowej z
mozliwosci realizacji planow dotyczacych podiaczenia
kanalizacji. Zmiana ta nie gwarantuje odprowadzenia i
utylizacje $ciekdw na warunkach gwarantujacych

12KDW - teren drogi
wewngtrznej;

wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego

(KDWXxs).
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomo
Sci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7
uwaga
uwzglednion
a

8
uwaga
nieuwzgledn
iona

wysoki standard Zycia mieszkancow oraz nie daje
petnej ochrony $rodowiskowej. Dodam, ze dziatki
lezace przy drodze Razowej 225/1 sg gruntami rolnymi
czynnie uprawianymi i wytyczenie wewnetrznej drogi
prywatnej ujawnilo sprzeczny interes podmiotoéw jak i
kolizje interesow pomiedzy cztonkami i wilascicielami
drogi wewngtrznej dziatki 190/26. Doszto zatem do
sytuacji, w ktorej gmina nie wywiazala si¢ z zadan
wilasnych polegajacych na zapewnieniu odpowiedniej
infrastruktury zwiazanej z odprowadzeniem $ciekdw, a
z drugiej strony wprowadzita w planie przestrzennym
ograniczenia, ktére nie dawaj g mozliwosci
mieszkancom 1  wiadcicielom  dziatki  190/26
zagospodarowania ww dziatki pod droge z jej
pierwotng funkcja jaka zastala zapisana w aktach
notarialnych i jaka pelni funkcje na co dzien. Tym
samym wyklucza to wlascicieli dziatki 190/26 do
korzystania z drogi zgodnie z przeznaczeniem
wybudowanych przy niej lokali. Zostato zaklocone
bezpieczenstwo,  porzadek  publiczny, ochrona
srodowiska. Zdrowie i moralno$¢ publiczna, a takze
wolno$¢ praw innych os6b. Mamy poczucie, ze
ustalenie prywatnej drogi wewnetrznej 225/1 odbylo
si¢ w sposdb dowolny z nieuprawnionym naruszeniem
praw jednostki a w szczeg6lnosci jej prawa wlasnosci.
Whnosimy 0 przywrécenie statusu drogi wewnetrznej
190/26 gdyz funkcja wiodaca jest ciag pieszo-jezdny
zgodny z funkcja budynkéw mieszkalnych czyli
infrastruktura. Wyrysowanie prywatnej wewngtrzne;j
drogi 225/1 zostata z goéry narzucona i uniemozliwia
swobodne Kkorzystanie z naszej drogi bedacej
wlasnoscig 10 rodzin.

7.1

03.03.2023

W zwigzku z brakiem mozliwosci zabezpieczenia
srodkow w budzecie gminy na zaprojektowanie oraz
wykonanie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w ulicy
Solnej w miejscowosci Gortatowo (pisalem prosby o
takie $rodki dla budzetéw na rok 2021, 2022 oraz 2023
- bezskutecznie) wnosze o dopisanie w MPZP dla
terenu MNG:

1.Mozliwo$ci poboru wody do celow bytowych ze
studni glebinowych

Dz. nr ewid.
153/17

6MN — teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;

Zgodnie z mapa zasadniczg
udostepniong przez Staroste
Poznanskiego, sie¢ wodociggowa w ul.
Solnej jest dostgpna — na wysokosci dz.
nr ewid. 153/21, tj. w odlegtosci ok.
100,0m od nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga. Wszystkie
nieruchomosci w tej czesSci Gortatowa
posiadaja zaopatrzenie w wode z sieci
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Oznaczenie

Ustalenia

nazwa jednostki nieruchomo . Rozstrzygniecie
Data : S . projektu planu A
organizacyjnej . . $ci, : . Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tresé uwagi ) dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi iad .res ktorej ktérej Swarzedzu W sprawie
zglaszajq_cego dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglednion | nieuwzgledn 9
a iona
wodociggowej, tym samym nie
Jestem wlascicielem dziatki nr 153/17 znajdujacej si¢ znaleziono prawnego i faktycznego
przy ulicy Solnej w Gortatowie. W projektowanym uzasadnienia do zmiany zapisu w
MPZP, w § 29, ust. 2. pkt 1, lit. f) jest napisane: ,,pobor projekcie planu w tym zakresie.
wody do celéw bytowo- gospodarczych z sieci
wodociagowej”. Oznacza to, ze dopoki Gmina nie
wykona sieci wodociggowej w ulicy Solnej oznaczonej
w MPZP jako 2KDD, nie bgd¢ mial mozliwosci
budowy domu, ktorego projektowanie juz rozpoczatem.
Zdaj¢ sobie sprawe z mozliwosci budowy sieci i
wykupu przez Gming aczkolwiek uwazam to
rozwigzanie za nieoplacalne dla potencjalnego
inwestora prywatnego przez sposob zawierania umowy
przez Gming. Ponadto nie sta¢ mnie na kredytowanie
Gminy na miesigce, a nawet lata (tyle czasem czeka si¢
na zwrot z wykupionej sieci).
7.2 2.Mozliwosci odprowadzania $ciekow komunalnych do X Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 10 w planie

przydomowych oczyszczalni $ciekow.

Jesli chodzi o $cieki komunalne to pisatem juz wniosek
o dopisanie przydomowych oczyszczalni $ciekow do
projektowanego MPZP (podczas obwieszczenia o
przystapieniu do sporzadzania MPZP) mimo to § 29,
ust. 2, pkt 1, lit. ¢) brzmi: ,,odprowadzanie $ciekéw
komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig¢
odprowadzanie S$ciekow do szczelnych zbiornikow

bezodptywowych”.  Uwazam, ze  przydomowe
oczyszczalnie sa rozwiazaniem bezpieczniejszym i
bardziej ekologicznym od zbiornikow
bezodptywowych.

miejscowym okresla si¢ obowiazkowo
zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, co
uczyniono w §29, ust. 2 przedmiotowej
uchwaty. Zgodnie z art. 5 ust. 2 ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach
~wlasciciele nieruchomosci zapewniaja
utrzymanie czystosci i porzadku przez

przylaczenie nieruchomosci do
istniejacej sieci kanalizacyjnej lub, w
przypadku  gdy  budowa  sieci

kanalizacyjnej jest technicznie Iub
ekonomicznie nieuzasadniona,
wyposazenie nieruchomosci w zbiornik
bezodptywowy nieczystosci cieklych
lub w przydomowa oczyszczalni¢
$ciekow bytowych, spetniajace
wymagania okre$lone w przepisach
odrebnych; przytaczenie nieruchomosci
do sieci kanalizacyjnej nie jest
obowiazkowe, jezeli nieruchomos$¢ jest
wyposazona w przydomowsg
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Nazwisko i imie, Oznaczenie U .
- ? g stalenia -
nazwa jednostki nieruchomo . Rozstrzygniecie
Data : S . projektu planu A
organizacyjnej . . $ci, : . Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tresé uwagi ) dla nieruchomosci, . Uwagi
uwagi iad .res ktorej ktérej Swarzedzu W sprawie
zglaszajq_cego dotyczy dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglednion | nieuwzgledn 9
a iona
oczyszczalni¢  $Sciekéw  spelniajaca
wymagania okreslone w przepisach
odrgbnych”. Majac na wzgledzie
powyzsze, a takze stanowisko zarzadcy
sieci kanalizacyjnej w przedmiotowym
planie  przewidziano mozliwo$é
lokalizacji bezodptywowych
zbiornikbw na nieczystosci do czasu
budowy sieci kanalizacyjnej, bedac w
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13
wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.
8 06.03.2023 Nie zgadzam si¢ na zapis, -odnosnie terenu 23 MN iz | Dz. nr ewid.: | 23MN - teren zabudowy X Ustalona minimalna  powierzchnia
(data ~minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 271 mieszkaniowej dziatek budowlanych na poziomie
stempla budowlanych 1100m2". W zwigzku z powyzszym 272 jednorodzinnej, 1100m? odpowiada dominujacemu
pocztoweg wnosz¢ o zmian¢ tego punktu na nastgpujacy: katastrowi w tym rejonie, a takze
o: ~minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek umozliwi dostateczne odprowadzanie
02.03.2023 budowlanych 900m2" lub wnosze 0 Objecie terenu wod opadowych i roztopowych po
) oznaczonego kolorem zielonym -na zalaczonej mapie - terenie dziatek.
nowym symbolem 27MN z ustaleniem dla terenu Ponadto projekt nie zaktada na tym
objetego tym symbolem ,minimalna powierzchnia terenie zabudowy w formie blizniacze;j.
nowo wydzielonych dziatek budowlanych 900m2".
(uwaga posiada uzasadnienie)
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-II wylozenie do publicznego wgladu-

Projekt planu zostal wylezony do publicznego wgladu w okresie od 15 czerwca 2023 r. do 14 lipca 2023 .
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 28 lipca 2023 r.

Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomos | projektu planu Rozstrzygnigcie
Data : s . . T2
organizacyjnej X . ci, dla Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu i ad Tres¢ uwagi Kktérei nieruch - S dzu W sprawie Uwagi
uwagi i adres orej chomosci, warzedzu W sprawi
zglaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga _uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona
9.1 28.07.2023 W zwiazku z konsultacjami Miejscowego  planu - 18MN, 19MN - X Ustalona minimalna  powierzchnia
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, tereny  zabudowy dziatek budowlanych na poziomie
Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie" - CZESC A, prosze o mieszkaniowej 1000m? odpowiada dominujacemu
uwzglednienie ponizszych uwag: jednorodzinnej katastrowi w tym rejonie, a takze
- dla obszaréw MNI18 i MNI19 prosz¢ o uwzglednienie umozliwi dostateczne odprowadzanie
Zapisow: wod opadowych i roztopowych po
1) zmniejszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek do terenie dziatek.
900 m?

9.2 2) Zwigkszenie dopuszczalnej wysokosci budynku do 9,5 m X Ustalona  maksymalna  wysoko$é
zabudowy na poziomie 9,0 odpowiada
dominujacej wysokosci zabudowy tym
rejonie, a takze jest zgodna z wczesniej
wydanymi decyzjami o0 warunkach
zabudowy.

9.3 3)  Dopuszczenie  lokalizacji ~ dwoch — budynkow X Zgodnie z zapisem §9 pkt. 2 i

pomocniczych/wiat na jednej dziatce zastosowana  alternatywa logiczna
»lub” na kazdej dzialce budowlanej
mozna usytuowaé: jeden budynek
pomocniczy, jedng wiat¢ lub jeden
budynek pomocniczy i jedng wiate
(czyli dwa obiekty jednoczesnie).
Dopuszczenie  jednego  budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajace
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym lad przestrzenny i dominujaca
funkcje mieszkalng, a nie gospodarcza.

10 27.07.2023 1. Wnosz¢ btad krytyczny w czgéci obejmujacej Ul | Dz.nrewid.: [10MN — teren X Plan  miejscowy sankcjonuje stan

Cyprysowa dz. 190/26 i ul. Razowa dz.225/1 i wjazdy od ul. 190/26 zabudowy istniejacy. Teren KDWxs (wewngtrzny
Chlebowej na wysokosci tych ulic. 225/1 mieszkaniowej ciag pieszo-jezdny) pokrywa sie z
2. Apelujemy o rezygnacj¢ z budowy prywatnej drog jednorodzinnej; dziatkag nr ewid. 190/26 i zachowuje
ul.Razowej, gdyz =zaproponowany uklad pozbawia 12KDW - teren swoja dotychczasowg funkcje.

funkcjonalnosci drogi ul. Cyprysowej istniejacej od 7 lat. drogi wewngtrznej; Ulica Razowa (dz. 225/1, 12KDW)
Droga ta staje si¢ droga nieprzejezdng i niefunkcjonalng KDWxs — réwniez powiela sie z podzialem
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Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
Data nazwa_jednc_)stlfi nieruc_homoé projektu planu Rozstrz_y_gni_gc_ie
Lp wplywu organizacyjnej Tresé uwagi ci, _ dla Rady Miejskiej w Uwagi
' uwagi i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu W sprawie
zglaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga | uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona
niemajaca statusu drogi(co obniza warto$ci nieruchomosci wewnetrzny — ciag geodezyjnym.  Plan nie  zaktada

przy nich stojacych) .Deweloper wybudowal z jednym
miejscem parkingowym, a w kazdym domu sa naj mierniej
dwa auta, kazde auto powyzej 2 bedzie musiato stanaé
wzdtuz bram wjazdowych co uczyni droge nieprzejezdna dla
szamba, stuzb porzadkowych i oraz Policji, Pogotowia i
Strazy Pozarnej. Poza tym bramy otwierajg si¢ na zewnatrz
co spowoduje kolizyjne przestawianie aut i przepuszczanie.
Droga jest niewydolna, a w szczegdlno$¢ zaprojektowanie
dwoch wjazdow tj. drog obok siebie jest niezgodne z
jakimkolwiek prawem i naraza mieszkancoéw na konflikty i
bezpieczenstwo ~w  ruchu lagdowym. Prosimy o
przeksztatcanie istniejacych drog wewngtrznych, ktdre maja
charakter codziennej uzytecznosci na drogi publiczne.
Zaproponowany uktad drogowy grozi w przysziosci
otwarciem niewydolnoscia drogi i1 duza kolizyjnoscia,
stanowi bezposrednie niebezpieczenstwo dla mieszkancow
ulicy, w szczegdlnosci zjazd mieszkanca ul. Razowej droga
Cyprysowsa do swojej posesji.

3.Zaproponowany cigg pieszo-jezdny nie jest rozwigzaniem
wlasciwym ze wzgledu na to, ze nie spelnia zadnej z
nazwanych funkgji.

4Jak przebiega wjazd na ul. Razowa i jaka ma
szeroko$¢?!12 KDW???2Jak to mozliwe, ze 10 rodzin
zamieszkujacych przy ul. Cyprysowej od 7 lat stracito
funkcjonalno$¢ na rzecz 1 mieszkanca z ul. Razowej?!Tym
bardziej jest zaskakujace, ze dziatki z ul. Razowej nie maja
dostepu do mediow?!Co réwniez nie jest bez znaczenia,
poniewaz media w ul. Cyprysowej sa doktadnie opracowane
i zbudowane na wydajnos¢ dla rodzin. Wnosze o
wyjasnienie wjazdu ul. Razowej z ul. Chlebowej?!
5.Proponowane  poszerzenie  spowoduje  drastyczne
zwigkszenie niebezpieczenstwa zjazdu z ul. Chlebowej?!

6. Whnioskuj¢ o usunigcie prywatnej drogi ul. Razowej z
mpzp na rzecz wyrysowania jej z drugiej strony.

7. Plan ten tamie w wielu punktach ustawe o
zagospodarowaniu i  planowaniu  przestrzennym w
szczegbdlnosci w ladzie przestrzennym, poprawy jakosci
zycia, uUzbrojenia terenu, zagrozenia bezpieczenstwa
mieszkancOw, obnizenie warto$ci  nieruchomos$ci i
pogorszenie jakosci zycia.

pieszo-jezdny;

poszerzenie tej drogi, ani wlaczenia w
ul. Cyprysowa. Z uwagi na fakt, ze
obie te drogi naleza do o0séb
prywatnych, kwestia dostepu,
urzadzenia i lokalizacji mediow lezy w
gestii wilascicieli.
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Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomos$ | projektu planu Rozstrzygniecie
Data ; L - A
organizacyjnej x . ci, dla Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tresé¢ uwagi L - - - Uwagi
. i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
uwagi . L - .
zglaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglednion | nieuwzgledn 9
a iona
*pismo zawiera wiele punktow, natomiast wszystkie dotyczq
jednej merytorycznej kwestii
11 27.07.2023 1. Wnosz¢ btad krytyczny w czgéci obejmujgcej Ul | Dz. nrewid.: [10MN — teren X Plan miejscowy sankcjonuje stan
Cyprysowa dz. 190/26 i ul. Razowa dz.225/1 i wjazdy od ul. 190/26 zabudowy istniejacy. Teren KDWxs (wewngtrzny
Chlebowej na wysokosci tych ulic. 225/1 mieszkaniowej cigg pieszo-jezdny) pokrywa sie z

2. Apelujemy o rezygnacj¢ z budowy prywatnej drog
ul.Razowej,gdyz zaproponowany uktad  pozbawia
funkcjonalno$ci drogi ul. Cyprysowej istniejacej od 7 lat.
Droga ta staje si¢ droga nieprzejezdng i niefunkcjonalng
niemajaca statusu drogi(co obniza warto$ci nieruchomosci
przy nich stojacych) .Deweloper wybudowal z jednym
miejscem parkingowym, a w kazdym domu sg naj mierniej
dwa auta, kazde auto powyzej 2 bedzie musialo stanagé
wzdhiz bram wjazdowych co uczyni droge nieprzejezdna dla
szamba, stuzb porzadkowych i oraz Policji, Pogotowia i
Strazy Pozarnej. Poza tym bramy otwieraja si¢ na zewnatrz
co spowoduje kolizyjne przestawianie aut i przepuszczanie.
Droga jest niewydolna, a w szczegdlnos¢ zaprojektowanie
dwoch wjazdow tj. droég obok siebie jest niezgodne z
jakimkolwiek prawem i naraza mieszkancéw na konflikty i
bezpieczenstwo W  ruchu ladowym. Prosimy o
przeksztatcanie istniejacych drog wewngtrznych, ktore maja
charakter codziennej uzyteczno$ci na drogi publiczne.
Zaproponowany uktad drogowy grozi w przysztosci
otwarciem niewydolnoscia drogi i1 duza kolizyjnoscia,
stanowi bezposrednie niebezpieczenstwo dla mieszkancow
ulicy, w szczegolnosci zjazd mieszkanca ul. Razowej droga
Cyprysowa do swojej posesji.

3.Zaproponowany cigg pieszo-jezdny nie jest rozwigzaniem
wlasciwym ze wzgledu na to, ze nie spelnia zadnej z
nazwanych funkcji.

4Jak przebiega wjazd na ul. Razowa i jakg ma
szerokosc¢?!12 KDW???Jak to mozliwe, ze 10 rodzin
zamieszkujacych przy ul. Cyprysowej od 7 lat stracito
funkcjonalno$¢ na rzecz 1 mieszkanca z ul. Razowej?!Tym
bardziej jest zaskakujace, ze dziatki z ul. Razowej nie maja
dostgpu do mediow?!Co réwniez nie jest bez znaczenia,
poniewaz media w ul. Cyprysowej sa doktadnie opracowane
i zbudowane na wydajno$¢ dla rodzin. Wnosze o

jednorodzinnej;
12KDW - teren
drogi wewngtrznej;
KDWxs -
wewngtrzny  ciag
pieszo-jezdny;

dziatka nr ewid. 190/26 i zachowuje
swoja dotychczasowa funkcje.

Ulica Razowa (dz. 225/1, 12KDW)
rowniez powiela si¢ z podzialem
geodezyjnym. Plan nie zakfada
poszerzenie tej drogi, ani wlaczenia w
ul. Cyprysowsa. Z uwagi na fakt, ze
obie te drogi naleza do oséb
prywatnych, kwestia dostepu,
urzadzenia i lokalizacji mediow lezy w
gestii wiascicieli.
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Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomos$ | projektu planu Rozstrzygniecie
Data : s . . 2T
organizacyjnej x . ci, dla Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tres¢ uwagi L : - : Uwagi
uwagi 1 ad.res ktorej nlerUCIEOII.IOSCI, Swarzedzu W sprawie
zglaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga _uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona
wyjasnienie wjazdu ul. Razowej z ul. Chlebowej?!
5.Proponowane  poszerzenie  spowoduje  drastyczne
zwigkszenie niebezpieczenstwa zjazdu z ul. Chlebowej?!
6. Whnioskuj¢ o usuni¢cie prywatnej drogi ul. Razowej z
mpzp na rzecz wyrysowania jej z drugiej strony.
7. Plan ten tamie w wielu punktach ustawg o
zagospodarowaniu i planowaniu  przestrzennym w
szczegblnosci w ladzie przestrzennym, poprawy jakosci
zycia, uzbrojenia terenu, =zagrozenia bezpieczenstwa
mieszkancOw, obnizenie  warto$ci  nieruchomos$ci i
pogorszenie jakosci Zycia.
*pismo zawiera wiele punktow, natomiast wszystkie dotyczq
jednej merytorycznej kwestii
** uwaga nr 3 jest tozsama z uwaggq nr 2
12 27.07.2023 1. Wnosz¢ btad krytyczny w czgsci obejmujacej Ul | Dz. nrewid.: [10MN — teren X Plan  miejscowy sankcjonuje stan
Cyprysowa dz. 190/26 i ul. Razowa dz.225/1 i wjazdy od ul. 190/26 zabudowy istniejgcy. Teren KDWXs (wewnetrzny
Chlebowej na wysokosci tych ulic. 225/1 mieszkaniowej ciag pieszo-jezdny) pokrywa si¢ z

2. Apelujemy o rezygnacj¢ z budowy prywatnej drog ul.
Razowej, gdyz zaproponowany uktad pozbawia
funkcjonalnosci drogi ul. Cyprysowej istniejacej od 7 lat.
Droga ta staje si¢ droga nieprzejezdna i niefunkcjonalng
niemajaca statusu drogi(co obniza wartosci nieruchomosci
przy nich stojacych) .Deweloper wybudowal z jednym
miejscem parkingowym, a w kazdym domu sa najmierniej
dwa auta, kazde auto powyzej 2 bedzie musialo stangé
wzdtuz bram wjazdowych co uczyni droge nieprzejezdna dla
szamba, stuzb porzadkowych i oraz Policji, Pogotowia i
Strazy Pozarnej. Poza tym bramy otwieraja si¢ na zewnatrz
co spowoduje kolizyjne przestawianie aut i przepuszczanie.
Droga jest niewydolna, a w szczegdlnos¢ zaprojektowanie
dwoch wjazdow tj. drog obok siebie jest niezgodne z
jakimkolwiek prawem i naraza mieszkancow na konflikty i
bezpieczenstwo ~w  ruchu ladowym. Prosimy o
przeksztalcanie istniejacych drog wewngtrznych, ktore maja
charakter codziennej uzytecznosci na drogi publiczne.
Zaproponowany uklad drogowy grozi w przysziosci
otwarciem niewydolnosciag drogi i duza kolizyjnoscia,
stanowi bezposrednie niebezpieczenstwo dla mieszkancow
ulicy, w szczegdlnosci zjazd mieszkanca ul. Razowej droga
Cyprysowa do swojej posesji.

jednorodzinnej;
12KDW - teren
drogi wewngtrznej;
KDWxs -
wewngtrzny  ciag
pieszo-jezdny;

dziatka nr ewid. 190/26 i zachowuje
swoja dotychczasowa funkcje.

Ulica Razowa (dz. 225/1, 12KDW)
rébwniez powiela si¢ z podzialem
geodezyjnym. Plan nie  zaklada
poszerzenie tej drogi, ani wlaczenia w
ul. Cyprysowa. Z uwagi na fakt, ze
obie te drogi naleza do o0sob
prywatnych, kwestia dostepu,
urzadzenia i lokalizacji mediow lezy w
gestii wiascicieli.
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Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego
uwagi

Tresé¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomos
ci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w
Swarzedzu W sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7
uwaga
uwzglednion
a

8
uwaga
nieuwzgledn
iona

3. Zaproponowany ciag pieszo-jezdny nie jest rozwigzaniem
wlasciwym ze wzgledu na to, Zze nie spelnia zadnej z
nazwanych funkgji.

4. Jak przebiega wjazd na ul. Razowa i jaka ma
szerokos¢?!12 KDW???Jak to mozliwe, ze 10 rodzin
zamieszkujacych przy u. Cyprysowej od 7 lat stracilo
funkcjonalno$¢ na rzecz 1 mieszkanca z ul. Razowej?!'Tym
bardziej jest zaskakujace, ze dziatki z ul. Razowej nie maja
dostepu do mediow?!Co réwniez nie jest bez znaczenia,
poniewaz media w ul. Cyprosewej sg doktadnie opracowane
i zbudowane na wydajno$¢ dla rodzin. Wnosze o
wyjasnienie wjazdu ul. Razowej z ul. Chlebowej?!

5.  Proponowane poszerzenie spowoduje drastyczne
zwigkszenie niebezpieczenstwa zjazdu z ul. Chlebowej?!

6. Wnioskuje o usuniecie prywatnej drogi ul. razowej z
mpzp na rzecz wyrysowania jej z drugiej strony.

7. Plan ten tamie w wiclu punktach ustaw¢ o
zagospodarowaniu i planowaniu  przestrzennym w
szczegllnosci w ladzie przestrzennym, poprawy jakosci
zycia, uzbrojenia terenu, =zagrozenia bezpieczenstwa
mieszkancOw, obnizenie  warto$ci  nieruchomos$ci i1
pogorszenie jakosci zycia.

8. Na spotkaniu 19.04.2023z z-ca Burmistrza Grzegorzem
Taterkom,  zaproponowatam  wykup  ul.Cyprysowe;j,
popoprawianie wydajnosci mediow i utworzenie na catej
dtugosci ul. Cyprysowej 190/26 potaczenia z dziatkami
225/1-co zaspokoi interesy wszystkich stron.

9. Przypominam o RODO.

*pismo zawiera wiele punktéw, natomiast wszystkie dotyczq
jednej merytorycznej kwestii

13

27.07.2023

1. Wnosze btad krytyczny w czeSci obejmujacej UL
Cyprysowa dz. 190/26 i ul. Razowg dz.225/1 i wjazdy od ul.
Chlebowej na wysokosci tych ulic.

2. Apelujemy o rezygnacj¢ z budowy prywatnej drog ul.
Razowej, gdyz zaproponowany uklad pozbawia
funkcjonalno$ci drogi ul. Cyprysowej istniejacej od 7 lat.
Droga ta staje si¢ droga nieprzejezdna i niefunkcjonalng
niemajaca statusu drogi(co obniza warto$ci nieruchomosci
przy nich stojacych) .Deweloper wybudowal z jednym
miejscem parkingowym, a w kazdym domu sa najmierniej

Dz. nr ewid.:
190/26
225/1

10MN -
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej;
12KDW - teren
drogi wewngtrznej;
KDWxs -
wewngtrzny  ciag
pieszo-jezdny;

teren

Plan

miejscowy

sankcjonuje

stan

istniejacy. Teren KDWxs (wewnetrzny
ciag pieszo-jezdny) pokrywa sie z
dziatka nr ewid. 190/26 i zachowuje
swoja dotychczasowsg funkcje.
Ulica Razowa (dz. 225/1, 12KDW)

réwniez powiela

geodezyjnym.

Plan nie

si¢ z podzialem

zaklada

poszerzenie tej drogi, ani wigczenia w
ul. Cyprysowsa. Z uwagi na fakt, ze
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Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomos$ | projektu planu Rozstrzygniecie
Data : s . . 2T
organizacyjnej x . ci, dla Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tres¢ uwagi L : - : Uwagi
. i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
uwagi . L. - .
zglaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 uwzglednion | nieuwzgledn 9
a iona
dwa auta, kazde auto powyzej 2 bedzie musiato stangé obie te drogi naleza do oséb
wzdtuz bram wjazdowych co uczyni droge nieprzejezdna dla prywatnych, kwestia dostepu,

szamba, stuzb porzadkowych i oraz Policji, Pogotowia i
Strazy Pozarnej. Poza tym bramy otwieraja si¢ na zewnatrz
co spowoduje kolizyjne przestawianie aut i przepuszczanie.
Droga jest niewydolna, a w szczegdlno$¢ zaprojektowanie
dwoch wjazdow tj. drog obok siebie jest niezgodne z
jakimkolwiek prawem i naraza mieszkancow na konflikty i
bezpieczenstwo ~w  ruchu lagdowym. Prosimy o
przeksztatcanie istniejacych drog wewngtrznych, ktore maja
charakter codziennej uzyteczno$ci na drogi publiczne.
Zaproponowany uktad drogowy grozi w przysziosci
otwarciem niewydolnosciag drogi i duza kolizyjnoscia,
stanowi bezposrednie niebezpieczenstwo dla mieszkancow
ulicy, w szczegdlnosci zjazd mieszkanca ul. Razowej droga
Cyprysowsa do swojej posesji.

3. Zaproponowany ciag pieszo-jezdny nie jest rozwigzaniem
wlasciwym ze wzgledu na to, ze nie spelnia zadnej z
nazwanych funkcji.

4. Jak przebiega wjazd na ul. Razowa i jaka ma
szerokos¢?!'12 KDW???Jak to mozliwe, ze 10 rodzin
zamieszkujacych przy u. Cyprysowej od 7 lat stracito
funkcjonalno$¢ na rzecz 1 mieszkanca z ul. Razowej?!Tym
bardziej jest zaskakujace, ze dziatki z ul. Razowej nie maja
dostepu do mediow?!Co rowniez nie jest bez znaczenia,
poniewaz media w ul. Cyprosewej sg doktadnie opracowane
i zbudowane na wydajnos¢ dla rodzin. Wnosze o
wyjasnienie wjazdu ul. Razowej z ul. Chlebowej?!

5.  Proponowane poszerzenie spowoduje drastyczne
zwiekszenie niebezpieczenstwa zjazdu z ul. Chlebowej?!

6. Wnioskuje o usunigcie prywatnej drogi ul. razowej z
mpzp na rzecz wyrysowania jej z drugiej strony.

7. Plan ten tamie w wielu punktach ustawe o
zagospodarowaniu i planowaniu  przestrzennym w
szczegolnosci w tadzie przestrzennym, poprawy jakosci
zycia, uzbrojenia terenu, =zagrozenia bezpieczenstwa
mieszkancOw, obnizenie wartoéci  nieruchomos$ci i
pogorszenie jakosci zycia.

8. Na spotkaniu 19.04.2023z z-ca Burmistrza Grzegorzem
Taterkom,  zaproponowatam  wykup  ul.Cyprysowej,
popoprawianie wydajnosci mediow i utworzenie na calej

urzadzenia i lokalizacji mediow lezy w
gestii wiascicieli.
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Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomos$ | projektu planu Rozstrzygniecie
Data : s . . 2T
organizacyjnej x . ci, dla Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tresé¢ uwagi L : - : Uwagi
. i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
uwagi . L - .
zglaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga _uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona
dlugosci ul. Cyprysowej 190/26 potaczenia z dziatkami
225/1-co zaspokoi interesy wszystkich stron.
9. Przypominam o RODO.
*pismo zawiera wiele punktow, natomiast wszystkie dotyczq
jednej merytorycznej kwestii
** uwaga nr 5 jest tozsama z uwagq nr 4
14 13.07.2023 Dotyczy dzialek potozonych w Gortatowie pomigdzy ul. - 11MN, 12MN, X Ustalona minimalna  powierzchnia
Chlebowa i Swojska, dziatki o numerach 225.... Potozonych 18MN — tereny dziatek budowlanych na poziomie
na terenie MN: zabudowy 1000m? odpowiada dominujacemu
- zmiana powierzchni nowo wydzielanych dzialek z 1000m? mieszkaniowej katastrowi w tym rejonie, a takze
na 600-700m?. jednorodzinnej umozliwi dostateczne odprowadzanie
Dzialki budowlane o wymiarach 1000m? na terenach wod opadowych i roztopowych po
wiejskich sg niesprzedawalne. terenie dziatek.
15.1 | 28.07.2023 Uwaga nr 1: dotyczy §9. 1). h) - 1IMN, 2MN, 3MN, X Uwaga bezzasadna. Zapisy planu w §9

Tekst oryginalny:

geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow,
wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

Proponowana zmiana:

Prosz¢ o uwzglednienie w ostatnim mys$lniku (ustalone
parametry nie dotycza) "tarasdéw oraz garazy wbudowanych
w bryle budynku mieszkalnego". Zmiana podyktowana jest
warto$ciami wizualnymi. Wbudowany garaz z plaskim
dachem w bryle budynku mieszkalnego nie tylko nie zaburza
fadu architektonicznego ale podnosi jego walory,
zachowujac  jednoczesnie  porzadek  architektoniczny
narzucony w projekcie mpzp dot. geometrii dachow.

Tekst zmieniony:

geometria dachu:

- dla budynkéow mieszkalnych: dach stromy dwu- lub
wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczoitkéw,
wykuszy, zadaszen  wejs¢, tarasOw oraz  garazy
wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego,

4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN,

10MN, 11MN,
12MN, 13MN,
16MN, 17MN,
18MN, 19MN,
20MN, 21MN,
22MN - tereny
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej

lit h tiret drugie ustalaja dowolng
geometric dachu dla  budynkow
pomocniczych. Natomiast zgodnie z
§2 ust. 1 pkt 1 przez budynek
pomocniczy rozumie si¢ przez to
budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy.
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Nazwisko i imie, Oznaczenie Ustalenia
nazwa jednostki nieruchomos$ | projektu planu Rozstrzygniecie
Data ; S - A
organizacyjnej x . ci, dla Rady Miejskiej w .
Lp. wplywu - Tresé¢ uwagi L - - - Uwagi
. i adres ktorej nieruchomosci, Swarzedzu w sprawie
uwagi . L - .
zglaszajacego dotyczy ktorej rozpatrzenia uwagi
uwagi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 2 3 4 5 6 uwaga _uwaga 9
uwzglednion | nieuwzgledn
a iona
15.2 Uwaga nr 2: dotyczy §9. 2) X Zgodnie z zapisem §9 pkt. 2 i

Tekst oryginalny:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego
lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m2 kazde

Proponowana zmiana:

Prosz¢ o zmiang dozwolonej ilo$ci budynku pomocniczego z
jednego na dwa albo zmiang zapisu na "jednego budynku
gospodarczego lub jednego budynku garazowego lub jednej
wiaty". Zmiana podyktowana jest potrzebami funkcjonalno-
uzytkowymi. Mowa o mozliwosci wybudowania dwoch
oddzielnych budynkéw: garazowego oraz gospodarczego.
Zaznaczam, ze nie uwzglednienie prosby w praktyce bedzie
doprowadzato do cze¢stych samowoli budowlanych, bowiem
dopuszczenie mozliwoséci wybudowania tylko jednego z nich
nie bedzie odpowiadato potrzebom gospodarstw domowych,
w szczegdlnoéci rodzin z dzie¢mi. Ponadto z przyczyn
praktycznych budynek garazowy czesto lokalizowany jest w
czes$ci frontowej a budynek gospodarczy w tylnej czesci
dziatki.

Tekst zmieniony:

Propozycja 1:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dwoch budynkow pomocniczych
lub jednej wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m2 kazde,

Propozycja 2:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku garazowego lub
jednego budynku gospodarczego lub

jednej wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m2
kazde.

zastosowana alternatywa logiczna
»lub” na kazdej dzialce budowlangj
mozna usytuowaé: jeden budynek
pomocniczy, jedng wiatg lub jeden
budynek pomocniczy i jedng wiate
(czyli dwa obiekty jednoczes$nie).

Dopuszczenie  jednego  budynku
gospodarczego lub wiaty o powierzchni
50,0m? w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej stanowi wystarczajace
zaplecze gospodarcze, zachowujac przy
tym lad przestrzenny i dominujaca
funkcje mieszkalng, a nie gospodarcza.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXVI11/789/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 26 wrzesnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC
A, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu wczesci nieuzbrojonego  w podstawowe  sieci infrastruktury  technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci pod
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej
infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasnos$ciowg tego terenu
i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysziych inwestoréw ibedg opieraty sie na
wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wfasnych gminy:

Plan zakfada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy — w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzgdcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terenéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzgdowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg byC¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestycji  w zakresie infrastruktury  technicznej
nie wyszczegolnionych w §1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXVI1/789/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 26 wrzesnia 2023 r.
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S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1.0Opracowanie (czes¢ A) dotyczy czesci obrebu Gortatowo, gmina Swarzedz, powiat
poznanski, wojewddztwo Wielkopolskie, o tgcznej powierzchni ok. 81 ha. Granice obszaru
objetego projektem MPZP wyznaczono gtéwnie w oparciu o tereny przeznaczone pod
zabudowe w Studium. Granice potudniowg czesciowo wyznacza ul. Szkolna, a dalej réw
melioracyjny i pola uprawne, od zachodu teren opracowania wyznacza ul. Dozynkowa, od
potnocy czesciowo ul. Chlebowa i Daleka, a od wschodu gtéwnie pola uprawne oraz rezerwa
terenowa pod planowang Poétnocnowschodnig Obwodnice Poznania. Obszar opracowania
jest w czesciowo zurbanizowany izagospodarowany. Osig komunikacyjng jest ulica
Chlebowa i Dozynkowa. Na istniejgcg zabudowe tej czesci Gortatowa sktadajg sie przede
wszystkim nowe budynki mieszkalne jednorodzinne oraz nieliczne starsze zabudowania
wchodzgce w skfad zabudowy zagrodowej (rejon ul. Dalekiej i czesci ul. Chlebowej). Z uwagi
na bliskos§¢ Swarzedza nastepuje tu silna urbanizacja i pojawiajg sie réwniez budynki
mieszkalne w zabudowie blizniaczej. Koncentracja nowej zabudowy mieszkaniowej
w zabudowie blizniaczej znajduje sie wzdtuz ulicy Dozynkowej oraz ul. Sgsiedzkiej. Wzdtuz
ul. Dalekiej dominuje starsza zabudowa oraz pojedyncze gospodarstwa rolne. Przy
skrzyzowaniu ulic Dozynkowej, Chlebowej i Swarzedzkiej, pojawiajg sie pojedynczo budynki
ustugowe i produkcyjne. Budynki mieszkalne jednorodzinne majg w wiekszosci dwie
kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe oraz dachy spadziste dwu
i wielospadowe (w zaleznosci od kwartatu zabudowy) i nie przekraczajg wysokosci 9 - 10 m.
Pojedynczo wystepujg dachy ptaskie. Z uwagi na to, ze jest to stosunkowo nowa zabudowa
brak obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W granicach opracowania brak
budynkow ustug publicznych oraz obiektow sportu i rekreacji. Tereny dotychczas uzytkowane
rolniczo, to potnocna czes¢ ul. Dozynkowej, obszar pomiedzy ul. Swojskg i Chlebowa,
a takze rejon ul. Dalekiej i rezerwa terenowa pod Pétnocnowschodnig Obwodnice Poznania
oraz rezerwa pod cmentarz. Uktad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem oparty jest
gtéwnie o ulice Chlebowg, Dozynkowg, Dalekg i Szkolng. Pozostate ulice, to sie¢ drog
gminnych i wewnetrznych rozprowadzajgcych ruch do poszczegdlnych nieruchomosci. Na
potudnie od terenu opracowania (ok. 1900 m) swéj przebieg ma droga krajowa nr 92, a dalej
linia kolejowa nr 3.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty nr XXXVIII/451/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 22.06.2021
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie”.

3.W trakcie procedury planistycznej, po etapie pierwszego opiniowania iuzgadniania
z instytucjami, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 upzp, podzielono pierwotny obszar
opracowania na dwie czesci: A i B. Podziat opracowania na dwie czesci nastgpit z uwagi na
ztozono$¢ ustalen planu, atakze wyodrebnienie fragmentu nieprzylegajgcego do drég
powiatowych (czes¢ B) - przyspieszenie prac planistycznych dla fragmentu niekolidujgcego
z Potinocno-Wschodnig Obwodnicg Aglomeraciji Poznanskiej.

4.W granicach opracowania obowigzuja:

1)miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego terenéw  budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego wraz zustugami rzemiesiniczymi w Gortatowie gm.
Swarzedz, dziatka o nr geodezyjnym 153, podjety uchwatg nr XLVI1/361/98 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 29.04.1998 r.;

2)zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz obejmujgcej dziatki potozone w Gortatowie przy ul. Dozynkowej ioznaczone
numerami geodezyjnymi 183/2 i183/3 - teren objety zmiang o powierzchni 0,3292 ha
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(zmiana przeznaczenia z zalesienia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),
podjeta uchwatg nr XLIX/543/2002 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.05.2002 r.;

3)zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz we wsi
Gortatowo - dziatka nr ewid. 190, podjeta uchwatg nr VIII/49/99 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30.03.1999 r;

4)zmiana miejscowego planu o0gdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz w zakresie obejmujgcym czesc dziatki potozonej w Gortatowie przy ul. Chlebowej
i oznaczonej numerem geodezyjnym 194/2 (pow. zmiany 1 ha);

5)zmiana przeznaczenia z upraw polowych, zalesienia, tgk i pastwisk na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, podjeta uchwatg nr X1V/88/2003 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 10.09.2003 r.

Obowigzujgce plany, przeznacza powyzsze tereny przede wszystkim pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wraz zabudowag
rzemies$lnicza, tereny zieleni publiczne;.

5W  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia
29.03.2011 r. zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolem: M -
tereny zabudowy mieszkaniowej, M/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ZI -
tereny zieleni izolacyjnej, ZC - teren cmentarza, R - tereny rolnicze.

6.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

7.Do planu zostaty sporzgdzone:

1) ,Prognoza oddziatywania na Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - DLA CZESCI
AiB;

2),Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC A.

8.Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 ze zmianami), atakze zgodnie z przepisami
odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC A uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia.

9.Zgodnie z pismem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak: DNI.t r. 600.60.2022)
wystepujgce w granicach planu grunty rolne klas I-lll uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze decyzjg z dnia 13.08.2014 r. (znak: GZ.t r. 057-602-
262/14), tym samym dalsze zmiany funkcji, ktére sg realizowane na przedmiotowych
gruntach sg poza wtasciwoscig Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

10.W planie wyznaczono strefe sanitarng w odlegtosci 50 m od projektowanego
cmentarza, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25.08.1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze. Odstgpiono od wyznaczenia strefy 150 m z uwagi na dostepnos$¢ sieci
wodociggowej w ciggu ul. Dalekiej, a takze przeznaczenie sgsiednich dziatek pod grunty
rolne w obowigzujgcym MPZP (uchwata Nr XLV1/466/2018 z dn. 23.01.2018 r.).
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11.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, ij.:

1)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 01.10.2021 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow
w terminie do dnia 28.10.2021 r.;

2)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 09.01.2023 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 19.01.2023r. do
17.02.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 23.01.2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 03.03.2023 r. W ustawowym terminie wptyneto 11 pism,
zawierajgcych tgcznie 23 uwagi. Trzy uwagi uwzgledniono w catosci,, a cztery w czesci.
Pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione. Na skutek uwzglednionych uwag, wprowadzono
korekty do projektu i ponowiono procedure w niezbednym zakresie;

3)ponownie ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 12.05.2023r.
0 wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 15.06.2023 r.
do 14.07.2023 r. dyskusji publicznej w dniu 21.06.2023 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 28.07.2023r. W ustawowym terminie wptyneto 9 pism,
zawierajgcych tgcznie 12 uwag. Jedng uwage uwzgledniono (uwaga dotyczyta
nie wprowadzania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - plan od poczatku nie zaktadat
takiej zabudowy), ajedna uwaga dotyczyta nieruchomosci poza procedowanym MPZP,
zatem byta bezzasadna i nie podlegata rozstrzygnieciu przez Rade Miejskg. Pozostate uwagi
zostaty nieuwzglednione.

12.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” (fgcznie dla
czesci Ai B) wustawowym terminie wptyneto 13 pism od instytucji i4 pisma od oso6b
prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywno$ci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkébw zuwagi na
wystepowanie stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody
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na budowe. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robét budowlanych w zakresie sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej itelekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo witasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych,
takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.

Przystgpienie do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie”, podjeto w celu
uporzgdkowania zabudowy we wschodniej czesci Gortatowa. Obecnie nowa zabudowa
powstaje na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Taki sposob
zagospodarowania znacznego obszaru gminy wptywa niekorzystnie na tad przestrzenny,
atakze moze by¢ niezgodny =z kierunkami zagospodarowania gminy. Opracowanie
kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zaprojektowac dla tego terenu wtasciwy uktad
urbanistyczny i poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcji
uzupetniajgcych zachowac tad przestrzenny.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjna.
W granicach opracowania lub w jego najblizszym sasiedztwie znajdujg sie przystanki
autobusowe, co $wiadczy otym, Ze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej
w Gortatowie” - CZESC A ma dostepnosé transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu odnosi sie do terenu zurbanizowanego, poddanego silnej
antropopresji, dla ktérego najistotniejsze jest zapewnienie réznorodnosci biologicznej,
ograniczenie zanieczyszczenh przenikajgcych do gleby oraz powietrza a takze zapewnienie
odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg pasy
technologiczne sieci infrastruktury techniczne;j.

14.0Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC Ajest zgodny z wnioskami
wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowanh i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz plandéw zagospodarowania
przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21.06.2016r. wsprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego).

15.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywacé na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie 2z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekigj
w Gortatowie” - CZESC A. Zgodnie znimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw
zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne
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zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizaciji
planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno-prawnym.

16.Burmistrz  Gminy Swarzedz, zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

17.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowe;j i Dalekiej w Gortatowie” - CZESC A, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie projektowanych
funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych
elementéw Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

18.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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