Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR LXXVI/781/2023 dnia 29 sierpnia 2023 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bliskiej
i Joannitow Poznanskich w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej
w Jasinie”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2023 poz. 40 ze zmianami) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 977) Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Bliskiej
i Joannitow Poznanskich w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej w Jasinie",
zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz, przyjetego Uchwatg
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. ze zmianami wprowadzonymi
Zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Wielkopolskiego Nr KN-1.4201.2.2019.10 z dnia
19.02.2019 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 .

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:2000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczgce planu - zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy,
budynek gospodarczy =z wydzielong przestrzenia do celdéw garazowania pojazdow
samochodowych lub budynek garazowy;

2) dziatce - nalezy przez to rozumieC dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg teren, na
ktérym ustala sie usytuowanie budynkéw i wiat z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie
na odlegtosc nie wiekszg niz 1,5 m, okapow, gzymsow, balkondéw, galerii, taraséw, pochyini,
ramp i schodéw zewnetrznych;

4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym tgczna powierzchnia
przeswitow stanowi co najmniej 70% powierzchni przesta ogrodzenia;
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5) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji budynkéw na dziatce budowlanej;

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore realizujg podstawowe
przeznaczenie obiektu budowlanego, nie sg zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i ktérych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia zadnego z dopuszczalnych pozioméw szkodliwych dla
Srodowiska poza zajmowang dziatkg lub terenem do ktdrego wykonujgcy te ustugi ma tytut
prawny, ani w zaden inny sposéb nie pogarsza warunkow uzytkowania terenéw sgsiednich;

7) zielen o funkcji izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej,
w tym wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy
funkcjonalnie i optycznie poszczegdine tereny.

§ 3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN i 15MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone
symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony
symbolem MW/U,;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U i 3U;
5) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem Up;

6) tereny obiektow produkcyjnych, sktaddéw imagazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U;

7) teren lasu, oznaczony symbolem ZL,;
8) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone symbolami 1Z1 i 2ZI;

)
)

9) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z i 2KD-Z;
0) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i 2KD-L;
1

1
11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D i 5KD-D;

12) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW;

13) tereny drég wewnetrznych - cigg pieszo-rowerowy, oznaczone symbolami 1KDWx
i 2KDWX;

14) tereny obiektéw i urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1E i 2E;
15) tereny obiektow infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T, 2IT, 3IT.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;
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2) dla istniejgcych budynkow lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, dopuszczenie, zzachowaniem pozostatych ustalen planu, przebudowy,
nadbudowy i remontu, a takze rozbudowy z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okreslonych w niniejszym
planie, geometrii dachow, wysokosci, liczby kondygnacji, a takze zastosowanej kolorystyki
i materiatu elewacji oraz dachoéw w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych pod warunkiem spetnienia przepisow
odrebnych;

5) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych na terenach U, Up oraz P/U;
6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
7) dopuszczenie lokalizacji ogrodzenh azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,6 m.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) na terenach MN, MN/U, MW/U zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wytgczeniem
inwestycji celu publicznego;

3) zakaz realizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii,
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zagospodarowanie zielenig terendéw wolnych od utwardzenia;

5) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz zachowania, na terenach MW/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku lokalizacji na terenie Up szpitali, doméw opieki spotecznej lub funkcji czy
obiektéw ustug oswiaty, przedszkoli lub ztobkdéw nakaz zapewnienia dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenéw szpitali w miastach, terenow
doméw opieki spotecznej lub terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

9) dopuszczenie zastosowania $rodkdéw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych
obiektéw i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych, atakze w celu zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanych 2z funkcjonowaniem
zabudowy produkcyjnej, magazynowej bgdz ustugowej;

10) nakaz podczyszczania $ciekow przemystowych przed odprowadzeniem ich do systemu
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed wprowadzeniem do woéd lub
ziemi o ile wynika to z przepiséw odrebnych;
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12) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdw retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych na
terenie dziatek;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi;

14) nakaz uwzglednienia potozenia terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” i ochrony zgodnie
z zapisami planu i przepisami odrebnymi.

§ 6.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne:

1) nakaz ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow pod nr AZP 53-29/206, AZP 53-29/183, AZP 53-29/182 oraz dla obszaru
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw pod nr AZP 53-
29/228, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu strefami ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych 2zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu w obszarze zewidencjowanego stanowiska
archeologicznego, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed zgtoszeniem zamiaru budowy lub wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe, zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terenéw drég, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 8.

1. Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;

2)na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego oraz jednego maksymalnie dwustanowiskowego budynku
gospodarczo-garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzgdzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,6 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;
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6) maksymalng powierzchnie zabudowy nie wiecej niz 30% powierzchni dziafki, przy czym:
a) dla budynku mieszkalnego wolnostojgcego: nie wiecej niz 240 m?,
b) dla budynku gospodarczo-garazowego: nie wiecej niz 50 m?;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 50% powierzchni dziatki;

8) wysokos¢ budynkow:
a) mieszkalnych: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9,5 m,

b) garazowych i gospodarczych: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna inie wiecej niz
5m;

9) wysokos¢ wiat maksymalnie 5 m;
10) geometria dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych dachy strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dachy strome o kgcie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych od 30° do 45° przy czym dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania dachu
ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowych od 12°;

11) dla dachéw stromych zastosowanie dachéwki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, blachy
tytanowo-cynkowej w kolorze ceglasto-czerwonym, brgzowym, szarym, grafitowym Iub
czarnym;

12) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci
minimum 2 stanowisk na kazdy lokal mieszkalny, wliczajgc wto miejsca postojowe
w budynku gospodarczo-garazowym oraz odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej, dojsc¢, dojazddw lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.

2. Dla terenéw 1TMN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)dla terenéw 1MN/U, 2MN/U i4MN/U rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolno stojgca wraz z zabudowg ustugowsg - ustugi nieucigzliwe;

2) dla terenu 3MN/U rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca
lub blizniacza wraz z zabudowg ustugowg - ustugi nieucigzliwe;

3) na jednej dziatce mozliwo$¢ budowy jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego albo budynku mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego;

4) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego budynku gospodarczo-garazowego;
5) dopuszczenie lokalizacji wiat;

6) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci w zakresie wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,7 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki;
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10) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) dla dachow ptaskich nie wiecej niz 9 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) dla dachéw stromych nie wiecej niz 9,5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

11) wysokos¢ budynkdéw ustugowych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) dla dachdéw ptaskich nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu,

c) dla dachéw stromych nie wiecej niz 12 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

12) wysokos¢ budynkdéw gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wiecej niz 5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
13) wysokos¢ wiat maksymalnie 5 m;

14) geometria dachéw: dla budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych
i gospodarczo-garazowych dachy dowolne o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°;

15) posadowienie posadzki parteru budynkéw nie wyzej niz 0,65 m od poziomu terenu
projektowanego;

16) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysoko$¢ £1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basendw i oczek wodnych;

17) nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w iloSci
minimum 2 miejsc na kazdy lokal mieszkalny wliczajgc w to miejsca postojowe w budynku
gospodarczo-garazowym, aw przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo
1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lokalu, lecz nie mniej niz dwa
miejsca postojowe oraz odpowiednig ilo§¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

18) na terenach oznaczonych symbolami 3MN/U, 4MN/U nakaz lokalizacji zieleni o funkciji
izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

19) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 750 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazddw lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.

3. Dla terenu MW/U ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2z dopuszczeniem ustug
w parterze budynku;

2) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzgdzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,05, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;
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4
5
6
7
8
9

maksymalng powierzchnie zabudowy: nie wiecej niz 35% powierzchni dziatki;
minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 35% powierzchni dziatki;
wysokos¢ budynkdéw: nie mniej niz 9 m, nie wiecej niz 12 m;

geometria dachu: dach ptaski lub skosny o kacie nachylenia potaci dachowej do 45°;
poziom posadowienia parteru: nie wiecej niz 0,45 m ponad poziomem terenu;

S SN N N S S

nakaz zapewnienia na dziatce miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w ilosci
minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny oraz dodatkowo 2 stanowiska na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, a takze odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) nakaz sytuowania minimum 90% wymaganych miejsc parkingowych w kondygnac;ji
podziemnej;

11) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.

4. Dla terenéw 1U, 2U i3U ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa, z wytgczeniem szpitali, domow opieki spotecznej,
ustug oswiaty, przedszkoli i ztobkow;

2) dopuszczenie lokalizacji wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzgdzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8, liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziafki;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziatki;
7) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 12 m;

8) wysokos¢ wiat maksymalnie 5 m;

9) geometria dachow: dachy dowolne;

10) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz: 2 stanowiska na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego oraz odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;
12) maksymalng powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 2000 m?;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?, przy czym
dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury
technicznej, dojsc¢, dojazddw lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.
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5. Dla terenu Up ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren ustug publicznych - administracji, opieki iedukacji szkolnej
i przedszkolnej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury oraz sportu, turystyki
i rekreacji;

2) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzgdzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,5 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

6) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz: 50%;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki;
8) wysokos¢ budynkéw maksymalnie 18 m;

9) wysokos$¢ wiat maksymalnie 5 m;

10) geometria dachéw: dachy dowolne;

11) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) dla biur i urzedéw - minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;,
b) dla ustug oswiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych,

c) dla pozostatych ustug nie wymienionych w lit. a, b - minimum 25 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej;

12) nakaz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej o minimalnej szerokos$ci 5 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszgacg 2000 m?,
przy czym dopuszcza sie wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow
infrastruktury technicznej, doj$¢, dojazdow lub na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci.

6. Dla terenu 1P/U ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa przemystowa, rzemiosto produkcyjne, drobna wytwoérczoseé,
biura, handel hurtowy, bazy, sktady imagazyny, parkingi, wtym dla samochodow
ciezarowych, garaze, stacje obstugi pojazdéw i stacje benzynowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw portierni o powierzchni zabudowy do 70 m? i wysokosci
nie wiekszej niz 4 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat;
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5) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegolnoéci w zakresie wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 2,25 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) wysokos$¢ budynkéw maksymalnie 20 m;

9) wysokos¢ wiat maksymalnie 12 m;

10) geometria dachéw: dachy dowolne;

11) dopuszczenie lokalizacji zbiornikow retencyjnych dla wod opadowych i roztopowych;

12) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) 25 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych;
13) maksymalng powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 2000 m?;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 5000 m?, przy czym
nie dotyczy to dziatek pod infrastrukture techniczna, dojscia i dojazdy.

7. Dla terenéw 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i7P/U ustala sie nastepujgce parametry
wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, budynki ustugowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw portierni o powierzchni zabudowy do 70 m? i wysokosci
nie wiekszej niz 4 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat;

5) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,8 liczong jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

7
8

9) wysokos¢ budynkdéw nie wiekszg niz 3 kondygnacje nadziemne oraz nie wiecej niz 20 m;

) maksymalng powierzchnie zabudowy - 60% powierzchni dziatki;

) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 20% powierzchni dziafki;

10) wysokos¢ wiat maksymalnie 12 m;

11) geometria dachéw: dachy dowolne;

12) dopuszczenie lokalizacji zbiornikdéw retencyjnych dla woéd opadowych i roztopowych;

13) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
osobowych, w fgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 5 stanowisk na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
b) 25 stanowisk na kazdych 100 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych i magazynowych;
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14) na terenie oznaczonym symbolem 5P/U nakaz lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej
o minimalnej szerokosci 5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

15) maksymalng powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 2000 m?;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000 m?, przy czym
nie dotyczy to dziatek pod infrastrukture techniczng, dojscia i dojazdy.

8. Dla terenu ZL ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) utrzymanie le$nej funkcji terenu;
2) zakaz lokalizacji zabudowy;
3) dopuszczenie lokalizacji drog lesnych.

9. Dla terenow 1Z1 i2Zl ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;
2) zagospodarowanie terendéw zielenig o funkcji izolacyjnej;

3) dopuszcza sie roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnoéci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej, telekomunikacyjnej;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych.

10. Dla terenow 1E i2E ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych i urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg
elektroenergetyczng;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0do 0,80 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziafki;

3
4
5
6

maksymalng powierzchnie zabudowy - 80% powierzchni dziafki;
minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 5% powierzchni dziatki;

dowolng geometrie dachow;

— SN N S

maksymalng wysokos¢ zabudowy - 4 m.

11. Dla terenow 11T, 2IT, 3IT ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzgdzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci w zakresie wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych, a takze stacji transformatorowej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,50 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy - 50% powierzchni dziafki;
5) minimalng powierzchnie biologicznie czynng - 10% powierzchni dziafki;

)

)
6) dachy dowolne;
7) maksymalng wysokos¢ zabudowy - 4 m;
)

8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: nie mniej niz 100 m2.
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§ 9.

Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10.

1. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki na terenach:

a) 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN - 20 m,

b) 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U - 19 m,

c) MW/U - 50 m,

d) 1U, 2U i 3U - 20 m,

e)Up-20m,

f) 1P/U - 30 m,

g) 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach:

a) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN - 800 m?,

b) 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U i 4MN/U - 750 m?,
c) MW/U - 5000 m?,
d) 1U, 2U i 3U - 2000 m?,
e) Up - 2000 m?,
f) 1P/U - 5000 m?,
g) 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U i 7P/U - 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci.

§ 1.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
Z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

2) dopuszczenie zastosowania Srodkow ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdinych
obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych, atakze wcelu zmniejszenia ucigzliwosci zwigzanych z funkcjonowaniem
zabudowy produkcyjnej, magazynowej bgadz ustugowej;
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3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenbw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

4) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV
nakaz zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy inasadzen zieleni
wysokiej, o szerokosci 14 m, po 7 m po kazdej ze stron od osi linii;

5) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
nakaz zachowania pasa technologicznego wolnego od zabudowy inasadzen zieleni
wysokiej, 0 szerokosci 22 m, po 11 m po kazdej ze stron od osi linii;

6) dopuszczenie przebudowy Iub skablowania linii elektroenergetycznych $redniego
i wysokiego napiecia i likwidacje paséw technologicznych okreslonych w pkt 4 i pkt 5;

7) dopuszczenie przebudowy, przeniesienia lub likwidacji sieci infrastruktury technicznej;

8) nakaz pozostawienia strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 relacji
Srem-Poznan, z dopuszczong jedynie niskg zielenig oraz terenami infrastruktury komunikagiji
drogowej oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, o zréznicowanych szerokosciach,
zgodnie zrysunkiem planu, od skraju przewodu w kazdym kierunku ze wzgledu na
bezpieczenstwo ludzi i potrzeby eksploatacyjne gazociggdw wymagajg ustalenia ograniczen
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie systeméw komunikaciji:

a) tereny drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z i2KD-Z,
o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

b) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1KD-L i2KD-L,
0 szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

c) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D,
4KD-D i 5KD-D, o szerokosci zgodnie z rysunkiem planu,

d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW i 13KDW, o szerokosci zgodnie
z rysunkiem planu,

e) tereny drog wewnetrznych - cigg pieszo-rowerowy, oznaczone symbolami 1KDWx
i 2KDWX, o szeroko$ci zgodnie z rysunkiem planu,

f) obstuge komunikacyjng terenéw: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 6KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

g) obstuge komunikacyjng terenow: 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, zdrogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 7KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

h) obstuge komunikacyjng terenu: 11MN z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
8KDW, 9KDW, a takze z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie
Z rysunkiem planu,

i) obstuge komunikacyjng terenu: 12MN drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD-D,
atakze zdrég wewnetrznych oznaczonych symbolami 10KDW, 11KDW, zgodnie
z rysunkiem planu,

j) obstuge komunikacyjng terenéw: 13MN, 14MN 2z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami 10KDW, 11KDW, 12KDW,
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k) obstuge komunikacyjng terenu: 15MN zdrogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
10KDW, atakze zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

I) obstuge komunikacyjng terenu: 1MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D
oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, zgodnie z rysunkiem
planu,

m) obstuge komunikacyjng terenu: 2MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D
oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

n) obstuge komunikacyjng terenu: 3MN/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D
oraz z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 4KDW, 5KDW, zgodnie z rysunkiem
planu,

0) obstuge komunikacyjng terenu: 4MN/U z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
10KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

p) obstuge komunikacyjng terenu: MW/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

q) obstuge komunikacyjng terenu: 1U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KD-D,
a takze zdrogi publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem
planu,

r) obstuge komunikacyjng terenu: 2U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD-D,
a takze z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 10KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

s) obstuge komunikacyjng terenu: 3U zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-L,
a takze z drog wewnetrznych oznaczonych symbolami 10KDW, 13KDW, a takze z drogi
publicznej zlokalizowanej poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

t) obstuge komunikacyjng terenu: Up zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

u) obstuge komunikacyjng terenu: 1P/U z drég publicznych oznaczonych symbolami 1KD-L,
1KD-D, atakze zdrog publicznych zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie
z rysunkiem planu,

v) obstuge komunikacyjng terenéw: 2P/U, 3P/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

w) obstuge komunikacyjng terenu: 4P/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D,
zgodnie z rysunkiem planu,

x) obstuge komunikacyjng terenéw: 5P/U, 7P/U z drég publicznych oznaczonych symbolami
2KD-D, 3KD-D, zgodnie z rysunkiem planu,

y) obstuge komunikacyjng terenu: 6P/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L,
zgodnie z rysunkiem planu,

z) obstuge komunikacyjng terenéw 1ZI, 2ZI, ZL, 1E, 2E, 1IT, 2IT, 3IT z przylegtych drog
wewnetrznych lub publicznych;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode =z istniejgcych i projektowanych sieci wodociggowych zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

4) nakaz zapewnienia drég pozarowych oraz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozarow, zgodnie z ustaleniami przepisdéw odrebnych;
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5) wymog odprowadzania sciekow komunalnych iprzemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, w wypadku jej braku na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenbw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, MW/U, 1U, 2U, 3U, Up, 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, aw
przypadku braku mozliwosci przytgczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drdég poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

7)w zakresie zasilania wgaz dopuszczenie zasilania zistniejgcych sieci gazowych
z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy;

8) nakaz zastosowania do wytwarzania energii cieplnej paliw: ptynnych, gazowych i statych
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji oraz odnawialnych zrodet energii,
z zastosowaniem ograniczen lub zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie
z § 5 pkt 13, z uwzglednieniem pkt 10 i pkt 11;

9) zaopatrzenie  w energie  elektryczng -  zistniejgcych i projektowanych  sieci
elektroenergetycznych zgodnie =z ustaleniami przepisow odrebnych, z uwzglednieniem
pkt 10 i pkt 11;

10) dopuszczenie rozmieszczenia iwykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zzrodet energii, o mocy =zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, aw
przypadku gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz iw przypadku
nieuzytkbw o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 1000 kW, z wytgczeniem mozliwoSci
rozmieszczenia i wykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) dopuszczenie rozmieszczenia iwykorzystania urzadzen innych niz wolnostojgce,
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrédet energii, z wylgczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

§ 13.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow ustala sie, ze: zapisy okreslone w § 4 pkt 7 zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwatly, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla
terendéw objetych planem.

§ 15.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

Id: 2943CC5E-07C9-43EC-BDD8-22070D029AAB. Podpisany Strona 14



§ 16.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "REJON ULIC: BLISKIEJ I JOANNITOW POZNANSKICH W RABOWICACH, PSZCZELNEJ W ZALASEWIE
ORAZ RABOWICKIEJ W JASINIE"

Zatagcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXXVI/781/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 sierpnia 2023 r.

SKALA 1:2000

0 100 200 300 400 m
| | |
OZNACZENIA:

__1 granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
tereny zabudowy ustugowej

teren ustug publicznych

tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej

teren lasu

tereny zieleni izolacyjnej

oz | tereny drdg publicznych klasy zbiorczej

koL | tereny drdg publicznych klasy lokalnej

ko0 | tereny drog publicznych klasy dojazdowej

kow | tereny drég wewnetrznych

kowx | tereny drog wewnetrznych - cigg pieszo-rowerowy

tereny obiektdéw i urzadzen elektroenergetycznych

tereny obiektdéw infrastruktury technicznej

strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych

gazocigg wysokiego cisnienia DN 500 realcji Srem - Poznan
wraz ze strefg kontrolowang

linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15 kV
wraz ze strefg pasa technologicznego

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
wraz ze strefg pasa technologicznego

— 1 obszar Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska"

-------------------- projektowany podziat dziatek
eeee pasy zieleni o funkcji izolacyjnej
wymiarowanie

53:29/206

FRERRRER ' |

Caty obszar objety planem potozony jest w granicach Gidwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" oraz cze$¢ obszaru objetego
planem potozona jest w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 "Dolina
Kopalna Wielkopolska"

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
I GMINY SWARZEDZ
SKALA 1:10000

L —o granica obszaru objetego planem
teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
tereny aktywizacji gospodarczej

lasy

N
=]

tereny zieleni izolacyjnej
projektowane drogi zbiorcze, KZ

projektowane drogi gtdowne, KZ

tereny potencjalnego wydobycia gazu ziemnego
linia elektroenergetyczna 110 kV

& gazocigg wysokiego cisnienia

O KANCELARIA URBANISTYCZNA
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I.

Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr LXXV1/781/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Bliskiej i Joannitow Poznanskich w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej
w Jasinie” zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 11.08.2022 r. do 09.09.2022 r. W dniu 05.09.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byty
przyjmowane do dnia 23.09.2022 r.

Nazwisko leni Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady
1 imig, . Qsta ema Burmistrza w sprawie Miejskiej w sprawie
. . Oznaczenie projektu planu . . . .
Data nazwa jednostki . . rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi
Lp wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi nlemghomos01, . dla . uwaga uwaga uwaga uwaga Uwagi
. ktorej dotyczy | nieruchomosci, . .
uwag i adres ktorei dotvez uwzgled- | nieuwzgle | uwzgled- | nieuwzgle
zglaszajacego uwaga J dotyezy niona -dniona niona dniona
. uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 16.09.2022 ».. Wnosimy o poszerzenie strefy | Uwaga dotyczy teren X X X X Uwaga nieuwzgledniona
zagospodarowania 3MN/U o teren dziatki | dziatki nr ewid. przeznaczony czesciowo | czesciowo | czeSciowo | czgsciowo | w zakresie zmiany ustalonej
o numerze geodezyjnym 4/6, co bedzie | 4/6, obreb w projekcie nieprzekraczalnej linii
zgodne z przeznaczeniem tej | Rabowice planu: 7P/U zabudowy.
nieruchomos$ci (nr geodezyjny 4/6), (po uwadze
zapisanej] W  przywolanej  decyzji teren dz. 4/6
o pozwoleniu na budowe.”; zZmieniono na
teren 3MN/U)
»Nasz  Mandant jest wlascicielem
nieruchomosci polozonej w Rabowicach
w rejonie ul Pszczelnej 1 numerze
geodezyjnym dziatki 4/6. Dla powyzszej
dziatki przewidziano zagospodarowanie
odpowiadajace oznaczeniu 7P/U, co jest
niezgodne z wydana uprzednio aktualna
Decyzja o pozwoleniu na budowe
Nr3485/12 - zaktadajaca zabudowg
powyzszego terenu zespotem budynkow
mieszkalnych  dwulokalowych,  ktora
z uwagi na sasiedztwo gazociggu zostata
uzgodniona z operatorem Gazociggdow
Przesytowych Gaz-System w Poznaniu.”.
2. 23.09.2022 Wyznaczenie obstugi komunikacyjnej | Uwaga dotyczy teren X X X X Uwaga nieuwzgledniona
umozliwiajacej potaczenie terendow ,,Up” | dzialek nr ewid. | przeznaczony czesciowo | czeSciowo | czeSciowo | czgsciowo | w zakresie wyznaczenia terenu
(przyszta szkota) z terenami | 10/3, 10/4, 10/5, | w projekcie komunikacji drogowej laczacej
mieszkaniowymi  przy ul. Swanka | 10/6, 10/7, 10/8, | planu: 7MN, poszczegdlne tereny. Zamiast
(planowana zabudowa zgodnie | 10/9, 10/10, 8MN, Up, wnioskowanej drogi
zniedawno uzyskanym PNB) oraz | 10/11, 10/12, 7KDW. wyznaczono potaczenie
Z terenami istniejacego osiedla | 10/16, 10/17, komunikacyjne na zasadzie
Swierkowego i nowo wybudowanego | 10/18, 10/19, ciggu pieszo-rowerowego, a nie
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osiedla Olszynowa.

1020, 10/21,
10/22, 10/23,
10/24, 20/25,
10/26, 10/27,
10/28, 10/29,
10/30, 10/31,
10/32, 10/33,
10/34, 10/35,
10/36, 10/37,
10/38, 10/39,
10/40, 10/41,
10/42, 10/43,
10/44, 10/45,
10/46, 10/47,
10/48, 10/49,
10/50, 10/51,
10/52, 10/53,
11/21, 11/37,

komunikacji drogowe;j.

obreb Rabowice
23.09.2022 Wydluzenie przebiegu terenu drogi | Uwaga dotyczy teren Uwaga nieuwzgledniona.
publicznej klasy dojazdowej 4KD-D do | dzialek nrewid. | przeznaczony
terenu SKD-D w celu zapewnienia | 71/22, 71/23, w projekcie
spojnego uktadu drogowego, polepszenia | 11/37, 11/16, planu:
obstugi komunikacyjnej i roztadowaniu | 11/20, 11/21, 4KD-D, 5KD-
ewentualnego, wzmozonego ruchu na | obreb Rabowice | D.
ul. Joannitow Poznanskich, skad
obstugiwany bedzie migdzy innymi teren
okreslony w projekcie planu jako ,,Up”.
23.09.2022 Potagczenie terenu drogi wewnetrznej | Uwaga dotyczy teren Uwaga nieuwzgledniona.
7KDW z terenem drogi publicznej klasy | czgsci dziatki przeznaczony
dojazdowej 4KD-D w celu utworzenia | nr ewid. 11/27, w projekcie
spojnego i efektywnego  uktadu | obreb Rabowice | planu: 4KD-D,
komunikacyjnego, zapewniajacego 7KDW.
obstugg komunikacyjna terenow
mieszkaniowych jednorodzinnych, na
ktérych obecnie zamieszkuje juz spora
liczba rodzin, a w najblizszym czasie
nastapi kolejny przyplyw mieszkancow.
23.09.2022 Zmiana przeznaczenia czg$ci terenu | Uwaga dotyczy teren Uwaga nieuwzglgdniona.
okreslonego w projekcie planu jako 7MN | dziatek nr ewid. | przeznaczony
i 8MN na teren zabudowy mieszkaniowej | 10/3, 10/4, 10/5, | w projekcie
jednorodzinnej blizniaczej. 10/6, 10/7, 10/8, | planu: 7MN,
10/9, 10/10, SMN.

10/11, 10/12,
10/16, 10/17,
10/18, 10/19,
10/20, 10/21,
10/22, 10/23,
10/24, 20/25,
10/26, 10/27,
10/28, 10/29,
10/30, 10/31,
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10/32, 10/33,
10/34, 10/35,
10/36, 10/37,
10/38, 10/39,
10/40, 10/41,
10/42, 10/43,
10/44, 10/45,
10/46, 10/47,
10/48, 10/49,
10/50, 10/51,
10/52, 10/53,

obreb Rabowice

23.09.2022 Zmiana przeznaczenia terenu okre§lonego | Uwaga dotyczy teren Uwaga nieuwzgledniona.
w projekcie planu jako ,,1U” na teren | dzialki nr ewid. przeznaczony
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej | 71/23 oraz w projekcie
z dopuszczeniem ustug w parterze. | czgséci dziatki planu: 1U
Zmiana przeznaczenia danego terenu pod | 11/37,
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng | obrgb Rabowice
wplynie na zroznicowanie struktury
spotecznej na przedmiotowym terenie,
umozliwiajac zlikwidowanie
monokultury zabudowy jednorodzinne;.

Takie rozwigzanie moze zarazem
stanowi¢ urozmaicenie dla istniejacej
i planowanej zabudowy, a takze pelni¢
alternatywe dla roznych klas spotecznych,
umozliwiajac zamieszkanie w budynkach
mieszkaniowych wielorodzinnych, bez
konieczno$ci  zakupu  dziatki wraz
z domem jednorodzinnym.

Prosz¢ ponadto o niezakazywanie
lokalizacji ustug podstawowych - takich
jak zlobek/ przedszkole na terenie 1U.
rozwijajaca si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wymusza niejako
konieczno$§¢ wyznaczenia stosownych
funkcji uslugowych niezbednych dla
prawidlowego funkcjonowania lokalnych
spotecznosci.

23.09.2022 Rozszerzenie granic opracowania planu, | Uwaga dotyczy Uwaga dotyczy Uwaga nieuwzgledniona.
tak aby przedmiotowy plan miejscowy | dzialek dzialek Zmiana granic pracowania
obejmowal rowniez teren osiedla | zlokalizowanych | zlokalizowanyc MPZP nie jest zasadna - projekt
Swierkowego. poza granicami h poza MPZP jest opracowywany na

MPZP przy granicami podstawie Uchwaty o
ul. Olszynowej, MPZP przy przystapieniu do sporzadzenia
obreb Rabowice | ul. Olszynowej planu nr XXXVII/419/2021
- osiedle , obreb Rady Miejskiej w Swarzedzu z
Swierkowe Rabowice - dnia 25 maja 2021 r. Do

osiedle uchwaty 0 przystapieniu

Swierkowe zalaczono dokument

uzasadniajacy podjecie uchwaty
w przedmiotowym zakresie.
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22.09.2022 Uwaga, aby obszar objety planem | Uwaga dotyczy Uwaga dotyczy - X - X Uwaga nieuwzgledniona - ze
pozostat tak jak jest to ujete w projekcie | dziatek dziatek wzgledu na wystepujaca
planu  symbolami 1MN/U, 2MN/U, | zlokalizowanych | zlokalizowanyc zabudowg mieszkaniowa
3MN/U, 4MN/U, SMN/U 6MN/U, tzn. | na terenach h na terenach jednorodzinng - blizniacza na
zachowat charakter zabudowy | przeznaczonych | przeznaczonyc terenie 3MN/U.
mieszkaniowej jednorodzinnej | w projekcie h w projekcie
wolnostojacej, a nie zabudowy blizniaczej | MPZP jako MPZP jako W pozostatym zakresie uwaga
i szeregowe] z elementami wspolnymi, | IMN/U, IMN/U, bezzasadna - na ternach
klocitoby si¢ to z zachowaniem | 2MN/U, 2MN/U, IMN/U, 2MN/U, 4 MN/U
charakteru fadu zabudowy | 3MN/U, 4MN/U | 3MN/U, zgodnie  z projektem  planu
W zaznaczonym projekcie planu 4MN/U ustalono mozliwo$¢ realizacji
zagospodarowania przestrzennego. zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej  wolnostojacej
wraz z zabudowa ustugows -
ustugi nieucigzliwe, jedynie dla
terenu 3MN/U ustalono
mozliwo$¢ realizacji zabudowy
blizniacze;j.

Brak zapisow w projekcie
MPZP umozliwiajacych
realizacjg zabudowy
SZEregowej.

22.09.2022 Uwaga, aby obszar objety planem ulica | Uwaga dotyczy Uwaga dotyczy X X X X Uwaga czesciowo
Pszczelna i1 ulica Rzepakowa od ulicy | dzialek dzialek czeSciowo | czgsciowo | czeSciowo | czgSciowo | nieuwzgledniona - plan
Pszczelnej do naroznika z zabudowa | zlokalizowanych | zlokalizowanyc miejscowy nie ustala zasad
jednorodzinng na ulicy Rzepakowej | na terenach h na terenach organizacji ruchu.
zachowaty charakter drog osiedlowych | przeznaczonych | przeznaczonyc
o dopuszczalnej  masie 3,5  tony | w projekcie h w projekcie
iingerencji w grunty =z istniejacg | MPZP jako MPZP jako
zabudowa mieszkaniowsq. IMN/U, IMN/U,

Prosba o korekte przebiegu drogi 1KD-D | 2MN/U, 2MN/U,
w sposOb uwzgledniajacy dotychczasowe | 3MN/U, 1IKD-D | 3MN/U,
zagospodarowanie terenu - przesunigcie 1KD-D

drogi 1KD-D w kierunku wschodnim.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu w terminie od 27.04.2023 r. do 30.05.2023 r. W dniu
16.05.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 14.06.2023 r. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXXV1/781/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 sierpnia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 977) Rada
Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg witasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielko$ci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego - ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

Id: 2943CC5E-07C9-43EC-BDD8-22070D029AAB. Podpisany Strona 2



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV1/781/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Bliskiej iJoannitbw Poznanhskich
w Rabowicach, Pszczelnej w Zalasewie oraz Rabowickiej w Jasinie” na podstawie uchwaty
nr XXXVI1/419/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 maja 2021 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Swarzedz w stosownym terminie oraz ogtoszenie w ,Tygodniku
Swarzedzkim” w dniu 26.08.2021 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko Burmistrz wystgpit pismem Nr WAU.6721.6.2021-4 z dnia
23.06.2021r. oraz Nr WAU.6721.6.2021-5 z dnia 23.06.2021 r. o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
projektu planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzgdzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

swymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego terenéw zabudowy,

swalory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

swymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

swymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j
poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkéw oraz
ustalenie zasad w zakresie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych wpisanych do
gminnej ewidencji zabytkow oraz wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

swymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego
oraz inwestycji dopuszczonych w planie, zapiséw regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto
do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi; analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko,
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swalory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej; szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych dla miejscowego planu,

sprawo wtasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

spotrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

spotrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

*potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegow
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

ezapewnienie  udziatu  spoteczenstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

ezachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

*potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terenow zurbanizowanych, uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegodlnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne jak
iinteresy prywatne poprzez analize wifasnosciowg terendw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaty sporzgdzone réwniez
prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéow finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury techniczne;j
oraz wtasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony
Srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce
negatywne oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na
Srodowisko. Okreslone =zostaty takze zasady w zakresie szczegolnych warunkéw
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zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa
nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng miasta i gminy zawartg w studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy posiadajg
dostep do drég publicznych, obstuga komunikacyjna realizowana jest takze poprzez
istniejgce oraz projektowane drogi publiczne, zapewniajgc tym samym mozliwos¢
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego irowerowego. W granicach planu
znajduje sie czesS¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwosc¢ realizaciji
pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysztej zabudowy.

Projekt planu niejest sprzeczny 2z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta iGminy Swarzedz, stanowigcej =zatgcznik do wuchwaty nr
XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu zdnia 21 czerwca 2016r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla czesci obszaru objetego projektem planu obowigzujg ustalenia:

*miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulicy Pszczelnej
w Zalasewie" (Uchwata Nr XI1/164/2019 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 sierpnia
2019r.),

*miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Rzepakowej i tzw.
osiedla Europejskiego w Zalasewie (Uchwata Nr XXXV/344/2017 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r.),

*zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Jasin, dla
dziatek potozonych przy ul. Rabowickiej, oznaczonych numerami geodezyjnymi 299/1, 299/2,
298, 301/3, 303/18, 303/19, 304/1, 304/2 - powierzchnia zmiany 31,49 ha (Uchwata Nr
XXXIV/402/2001 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 maja 2001 r.),

*miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Rabowice
(pow. ca. 380,8 ha) (Uchwata Nr XLI/367/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
25 kwietnia 2013 r.).

Sporzgdzono prognoze skutkdéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzgdzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
Z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 11.08.2022 r. do 09.09.2022 r. W dniu 05.09.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
wyznaczono na dzien 23.09.2022 r.

W wyznaczonym terminie wptyneto dziewie¢ uwag.

W wyniku rozstrzygniecia przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz ztozonych uwag,
stwierdzono o koniecznosci ponownego wytozenia projektu do publicznego wgladu.

Projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach 27.04.2023 r. do 30.05.2023 r. W dniu 16.05.2023 r. odbyta sie
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dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono na dzieh 14.06.2023 r.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu ustalenia przeznaczania terenéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy iintensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1)lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych;

2)atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3)czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uzasadnione.
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