Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR LXXIV/767/2023 dnia 20 czerwea 2023 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 20 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic:
Poznanskiej, Kornickiej, Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(tj. Dz.U. 2023 poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2023 poz.977), w zwigzku z uchwatg
nr XXV1/254/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 sierpnia 2016 roku, Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Poznanskiej,
Kornickiej, Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu” zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz zatwierdzonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czes¢ uchwaty, zwana
dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy,
t. budynek przeznaczony do przechowywania ibiezgcej, niezawodowej obstugi
samochoddéw osobowych, jak i budynek gospodarczy oraz budynek fgczacy funkcje budynku
garazowego i gospodarczego;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym dopuszcza
sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej budynku na funkcje ustugowa;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do
12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od
12° do 45°;
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5) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcag teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynkoéw z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie, na
odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdw, gzymsow, balkonéw, wykuszy, loggii, zadaszen
nad wejsciami, pochylni, ramp i schodéw zewnetrznych oraz z dopuszczeniem wysuniecia
przed te linie, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 0,5 m, podokiennikow i ryzalitow; jednoczesnie
wskazuje sie, ze wskazane powyzej dopuszczenie wysuniecia przed te linie nie istnieje jezeli
nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona w granicy terendw przeznaczonych
pod zabudowe zterenami drogowymi potozonymi w granicach planu, tj.: KD-D, KD-Dxs,
KDW, jak rowniez gdy nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona w granicy
terendw przeznaczonych pod zabudowe zterenem 1IT oraz zterenami drogowymi
potozonymi poza granicami planu;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, na ktdérej nakazuje sie sytuowanie minimum 70% S$ciany elewacji frontowej budynku,
z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych, dla ktérych nalezy przez
to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy. W ramach tego samego terenu, na ktorym jest
wyznaczona obowigzujgca linia zabudowy, dopuszcza sie wysuniecie przed te linie, na
odlegtos¢ nie wiekszg 1,5 m, okapdéw, gzymsow, balkondéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad
wejsciami, pochylni, ramp i schodéw zewnetrznych oraz z dopuszczeniem wysuniecia przed
te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,5 m, podokiennikow i ryzalitéw; jednoczesnie
wskazuje sie, ze wskazane powyzej dopuszczenie wysuniecia przed te linie nie istnieje jezeli
obowigzujgca linia zabudowy zostata wyznaczona w granicy terendow przeznaczonych pod
zabudowe z terenami drogowymi: KD-D, KDW, KDWx oraz z terenem placu wewnetrznego:
KDWp;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkdéw zlokalizowanych na dziatce;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajetg budynkami,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych
krawedzi $cian na powierzchnie dziatki budowlanej;

10) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej
oraz krzewow z wykorzystaniem gatunkow zimozielonych oraz zieleni niskiej.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem: MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
MW:;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U,
8MW/U, OMW/U;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U;
5) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2Zl;
6) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu:

a) 1KD-Z, 2KD-Z — tereny drog publicznych klasy zbiorczej,
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b) 1KD-D, 2KD-D - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
c) KD-DXs — teren drogi publicznej klasy dojazdowej — pieszo-jezdnia,

d) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW - tereny drog
wewnetrznych,

e) TKDWx, 2KDWx — tereny drog wewnetrznych — pieszo-jezdnia,
f) KDWp — teren placu wewnetrznego,
g) KP — teren parkingu wielopoziomowego;

7) tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT, 3IT,
41T, 5IT, 61T, 7IT, 8IT;

8) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem: E.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, dopuszczenie, zzachowaniem pozostatych ustalen planu, przebudowy,
nadbudowy i remontu, a takze rozbudowy z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie rozbidrki, remontu, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, wtym dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejgcej funkciji
budynkow jaka obowigzywata w momencie uchwalenia planu, z zastrzezeniem zapisow § 6;

4) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okreslonych w niniejszym
planie, geometrii dachow, wysokosci, liczby kondygnacji, a takze zastosowanej kolorystyki
i materiatu elewacji oraz dachoéw w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

6) zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy iw celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

7) kolorystyke elewacji budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach: biel, odcienie
szarosci, bezu, ceglastej czerwieni, brgzu oraz zastosowanych materiatbw budowlanych
w kolorach dla nich naturalnych;

8) materiat elewacji budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych terenach: cegta
klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty
elewacyjne;

9) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkow;
10) dla dachéw stromych budynkdéw zlokalizowanych na poszczegolnych terenach:
a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i brgzéw,

b) material: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwkopodobne, blacha na
rgbek stojgcy;

11) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzgdzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu, z wylgczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami
niniejszego planu;
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12) zakaz stosowania ogrodzen na terenach 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U
z wylgczeniem dopuszczenia stosowania ogrodzen placow zabaw oraz ogrodkow
przydomowych;

13) wyznaczenie, w granicach terenow MW i MW/U strefy zabudowy srddmiejskiej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

14) dopuszczenie realizacji balkonéw w elewacjach sytuowanych bezposrednio przy terenach
drég publicznych, drég wewnetrznych i przy terenie placu wewnetrznego jedynie od trzeciej
kondygnacji nadziemne;.

§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko z wytgczeniem: inwestycji celu publicznego oraz z wytgczeniem stacji paliw,
a takze z wylgczeniem parkingdéw i zabudowy dopuszczonej zapisami niniejszego planu;

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktérych oddziatywanie bedzie powodowato przekroczenia
standarddéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw zajmujgcych sie dziatalnoScig gospodarczg polegajgcg na
odzysku i unieszkodliwianiu odpaddéw, wtym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na
zbieraniu odpadéw;

5) nakaz ochrony zasobow wodnych zasilajgcych Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 143 —
Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno oraz Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 144 — Dolina
Kopalna Wielkopolska, poprzez zagospodarowanie $ciekOw zgodnie z zapisami niniejszego
planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) nakaz zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) na terenach MN/U jak dla terenédw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) na terenie MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na terenach MW/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi

d) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U, MW/U i U szpitali, domow opieki spoteczne;j
lub funkcji czy obiektow ustug oswiaty, przedszkoli lub ztobkéw uzyskanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenéw szpitali w miastach, terenow
doméw opieki spotecznej lub terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

7) zapewnienie wymaganych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku na granicach
terenéw o roznych wymaganiach akustycznych;

8) dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej ibudowlanej w budynkach
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

9) dopuszczenie stosowania s$rodkow technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu, okreslonych
w przepisach odrebnych;

10) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drog.
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§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedza:

a) z uwagi na nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy miasta Swarzedz ustala sie
nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu oraz nakaz
uzyskania pozwolenia wilasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
badan archeologicznych;

b) zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego, zakaz stosowania materiatow
ahistorycznych jak blachodachowka,

c) na wszelkie prace budowlane, remontowe, konserwatorskie przy obiektach potozonych na
terenie wpisanym do rejestru zabytkdw oraz na wycinke drzew nalezy uzyskac¢ pozwolenie
wiasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkow,

d) wyklucza sie zabudowe zaktdcajgcg ekspozycje zabytku, lokalizacje obiektéw o formach
i kubaturze obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni;

2) w granicach terenu objetego planem, zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnegj
ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 2,
b) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 6,
c) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 8,
d) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 10,
e) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 18,
f) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 24,
g) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 24A,
h) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 26,
i) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 2,
j) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 4,
k) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 6,
[) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 10,
m) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 16,
n) budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 28,
0) budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 30;
3) dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
a) zachowanie pierwotnej formy i gabarytéw,
b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewaciji,

c) zakaz zewnetrznego ocieplania ptytami styropianowymi, wetng mineralng itp. budynkéw
ceglanych, elewacji wykonanych =z okfadziny kamiennej oraz posiadajgcych detal
architektoniczny,
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d) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej, aw przypadku, gdy bedzie to
niemozliwe ze wzgledu na stan zachowania, nakaz zastosowania stolarki o formie
i materiale zblizonym do oryginatu.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nakaz
wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terendéw drog, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne.

§8.

Nie ustala sie granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarédw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§09.
1. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach:
a) MN/U - 1000m?,
b) MW — 1000m?,
c) MW/U — 1500m?,
d) U — 2000m?;
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na terenach:
a) MN/U, MW, MW/U - 15,0 m,
b) U—-30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drég
od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtoéci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego.
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§ 11.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego
na rysunku planu symbolem: MN/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje  budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych  wolnostojgcych, budynkéw
mieszkalno-ustugowych oraz budynkow ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych  wolnostojgcych  lub
dobudowanych do budynku istniejgcego;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
Zz zachowaniem przepisow odrebnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,5 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 1,0;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziafki;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 10%;

8) geometrie dachow: dachy ptaskie;

9) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 8,0 m;

10) liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 400 m?2.

§ 12.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem: MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) dopuszczenie pozostawienia, w tym rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejgcych
budynkow o innej funkcji niz wielorodzinna;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych;

4) dopuszczenie sytuowania Scian budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami lub bezposrednio przy granicy z tymi
dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy
dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 1,5;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki: 25%;
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8) maksymalng wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych — 14,0 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 5,0 m;
9) geometrie dachoéw budynkéw — dachy ptaskie lub strome;
10) liczbe kondygnacji:
a) budynkoéw mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkdéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?2.

§ 13.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1TMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U,
8MW/U, 9MW/U ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji lokali ustugowych na
pierwszej i na drugiej kondygnacji budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym na
terenach 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U, w strefie oznaczonej na rysunku planu jako strefa
dopuszczonej zabudowy ustugowej, dopuszcza sie: lokalizacje budynkéw ustugowych, lub
wielopoziomowych parkingow;

2) zakaz lokalizacji na terenach 5SMW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U, budynkow
gospodarczo-garazowych;

3) dopuszczenie lokalizacji na terenach 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U budynkow
gospodarczo-garazowych;

4) dopuszczenie na terenach 1TMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U sytuowania budynkéw $ciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami
lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy
wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) dopuszczenie na terenach 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U sytuowania
budynkow sciang bez otworéw okiennych idrzwiowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednimi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu
oraz z zachowaniem przepisow odrebnych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie TMW/U - od 0,1 do 4,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziafki,

b) na terenach 2MW/U, 3MW/U — od 0,1 do 3,4, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

c) na terenie 4AMW/U — od 0,1 do 2,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziafki,

d) na terenie 5MW/U - od 1,5 do 4,8, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

e) na terenie 6MW/U — od 1,5 do 4,2, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,
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f) na terenie 7TMW/U — od 0,1 do 3,0, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki,

g) na terenie 8MW/U — od 0,5 do 3,0, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

h) na terenie OMW/U — od 1,5 do 3,75, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki,

7) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) na terenie 1MW/U — 80% powierzchni dziatki,
b) na terenie 2MW/U — 75% powierzchni dziatki,
c) na terenie SMW/U — 85% powierzchni dziatki,
d) na terenie 4AMW/U — 50% powierzchni dziatki,
e) na terenie SMW/U — 70% powierzchni dziatki,
f) na terenie 6MW/U — 60% powierzchni dziafki,
g) na terenach 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U — 50% powierzchni dziatki;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki:

a) na terenach TMW/U, 2MW/U, 3MW/U - 15%,
b) na terenach 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8BMW/U, SMW/U — 35%;
9) geometrie dachow: dachy ptaskie lub strome;
10) na terenie TMW/U, z uwzglednianiem pkt 18, wysoko$¢ budynkow:
a) od 8,0 m do 12,0 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,
b) od 9,0 m do 14,0 m w przypadku budynkéw z dachami stromymi,
c) od dwéch do czterech kondygnacji nadziemnych;
11) na terenach 2MW/U, 3MW/U, z uwzglednianiem pkt 18, wysokos¢ budynkdow:
a) od 7,0 m do 10,0 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,
b) od 9,0 m do 12,0 m w przypadku budynkéw z dachami stromymi,
c¢) od dwéch do trzech kondygnacji nadziemnych,

d) przy czym w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy nie mniej niz 12,0 m i nie wiecej
niz 14,0 m, przy czym nie mniej niz trzy i nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne,
z uwzglednieniem lit. e;

e) w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy, w przypadku realizacji czterech kondygnacji
nadziemnych — nakaz wycofania ostatniej kondygnacji o 1,5 m w stosunku do elewac;ji
frontowej budynku;

12) na terenie 4MW/U, z uwzglednianiem pkt 18, wysokos$¢ budynkéw:
a)od 7,0 m do 12,0 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,
b) od 9,0 m do 14,0 m w przypadku budynkéw z dachami stromymi,
c) od dwéch do czterech kondygnacji nadziemnych;

13) na terenie SMW/U wysokos¢ budynkdw:
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a)od 10,0 do 14,0 m, przy czym nie mniej niz dwie i nie wiecej niz cztery kondygnacje
nadziemne,

b) przy czym w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy nie mniej niz 18,0 m i nie wiecej
niz 20,0 m, przy czym nie mniej niz piec i nie wiecej niz szes¢ kondygnacji nadziemnych,
z uwzglednieniem lit. c;

c) w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy, w przypadku realizacji szesciu kondygnacji

nadziemnych — nakaz wycofania ostatniej kondygnacji o 1,5 m w stosunku do elewac;ji
frontowej budynku;

14) na terenie 6MW/U wysokos¢ budynkow:

a)od 13,0 m do 17,0 m, przy czym nie mniej niz trzy i nie wiecej niz pie¢ kondygnacji
nadziemnych,

b) przy czym w strefie podwyzszonej wysokos$ci zabudowy nie mniej niz 18,0 m i nie wiecej
niz 20,0 m, przy czym nie mniej niz piec i nie wiecej niz szes¢ kondygnacji nadziemnych,
z uwzglednieniem lit. c;

c) w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy, w przypadku realizacji szesciu kondygnacji
nadziemnych — nakaz wycofania ostatniej kondygnacji o 1,5 m w stosunku do elewac;ji
frontowej budynku;

15) na terenie 7MWI/U, z uwzglednianiem pkt 19, wysokos¢ budynkéw: od 8,0 m do 12,0 m,
przy czym nie mniej niz dwie i nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;

16) na terenie 8BMWI/U, z uwzglednianiem pkt 19, wysoko$¢ budynkéw: od 10,0 m do 14,0 m,
przy czym nie mniej niz dwie i nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne;

17) na terenie OMW/U, z uwzglednianiem pkt 19, wysoko$¢ budynkow:

a)od 13,0 m do 17,0 m, przy czym nie mniej niz trzy inie wiecej niz pie¢ kondygnacji
nadziemnych,

b) przy czym w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy nie mniej niz 18,0 m i nie wiecej
niz 20,0 m, przy czym nie mniej niz piec i nie wiecej niz szes¢ kondygnacji nadziemnych,
z uwzglednieniem lit. c;

c) w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy, w przypadku realizacji szesciu kondygnacji
nadziemnych — nakaz wycofania ostatniej kondygnacji o 1,5 m w stosunku do elewac;ji
frontowej budynku;

18) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dopuszczonych na terenach 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4MW/U — wysokos¢ maksymalnie — 5,0m inie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

19) dla budynkow garazy wielopoziomowych dopuszczonych na terenach 7MW/U, 8MW/U,
IMW/U:

a) wysokos¢ maksymalnie 12,0 m — na terenie 7MW/U,
b) wysoko$¢ maksymalnie 14,0 m — na terenie SMW/U,
c) wysokos¢ maksymalnie 17,0 m - na terenie SMW/U,
20) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
21) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1500 mZ.
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§ 14.

Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U,
5U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziafki;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziafki;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki dla terenéw 1U, 3U, 5U — 20%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziafki dla terenu 2U — 15%;

6) maksymalng wysokos¢ budynkow:
a) dla terenu 1U — 10,0 m,
b) dla terenow 2U, 3U, 5U — 14,0 m,
7) geometrie dachow budynkow:
a) na terenach 1U, 2U, 3U — dachy ptaskie,
b) na terenie 5U — dachy ptaskie lub strome;
8) maksymalng liczbe kondygnacji:
a) dla terenu 1U — 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla terenéw 2U, 3U, 5U — 3 kondygnacje nadziemne,

9) na terenie 3U dopuszczenie skanalizowania istniejgcego rowu z dopuszczeniem zmiany
jego przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci;

10) orientacyjne pasy zieleni buforowej — zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w przypadku
kolizji tej zieleni z infrastrukturg techniczng lub zjazdami na dziatki, decydujgce znaczenie
majg infrastruktura techniczna lub zjazdy na dziafki;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m2,

§ 15.

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji paliw;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,20 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziafki;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 25%;

5) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 7,0 m;
6) geometrie dachow budynkéw — dachy ptaskie;
7) liczbe kondygnaciji: 1 kondygnacja nadziemna,;
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8) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 mZ.

§ 16.

Dla terendw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2ZI ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zagospodarowanie zielenig, w tym o charakterze zieleni buforowej;

2) zakaz zabudowy;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 85% powierzchni terenu ZI.

§17.

Dla terenu placu wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDWop, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszczenie  lokalizacji  dojs¢, dojazdéw ichodnikbw  wramach  spdjnego
zagospodarowania terenu placu wewnetrznego;

3) dopuszczenie infrastruktury o charakterze ustugowym w tym typu foodtrack oraz ogrédkow
gastronomicznych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

)
5) dopuszczenie wprowadzenia zieleni urzgdzone;;
6) dopuszczenie realizacji podziemnych parkingow;
)

7) dopuszczenie realizacji naziemnych stanowisk postojowych na obszarze maksymalnie 20%
powierzchni terenu KDWp, usytuowanych w granicach strefy oznaczonej na rysunku planu
jako strefa mozliwej realizacji stanowisk postojowych;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni terenu KDWp.

§ 18.

Dla terenu parkingu wielopoziomowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KP,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
2) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, z uwzglednieniem zapisu pkt 10 i pkt 11;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni terenu KP.

)
)
4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,8

)

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

7) wysokos¢ budynkéw do 14,0 m;
8) geometria dachoéw — dachy ptaskie;

9) dopuszczenie sytuowania stanowisk postojowych na dachach budynkéw parkingow
wielopoziomowych;
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10) nakaz realizacji pasa zieleni buforowej na granicy z obszarem drogi krajowej nr 92 —
w strefie wskazanej na rysunku planu, oznaczonej jako orientacyjne pasy zieleni buforowe;j.

11) nakaz zagospodarowania zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenu,

12) dopuszczenie lokalizacji naziemnych miejsc postojowych z bezposrednim dostepem
z terenu 6KDW.

§ 19.

Dla terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT,
3IT, 41T, 5IT, 6IT, 7IT, 8IT ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 20.

Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: E, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych i urzgdzen zZwigzanych z infrastrukturg
elektroenergetyczna;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0do 0,80 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziafki;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 80% powierzchni dziatki;
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng — 5% powierzchni terenu E;

)

)
5) dowolng geometrie dachéw;
6) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4,0 m;
)

7) liczbe kondygnaciji: 1 kondygnacja nadziemna.

§ 21.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikdw w granicach
obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce, z uwzglednieniem
pkt 3 i pkt 4, w liczbie nie mniejszej niz:

a) na terenach TMW/U, 2MW/U:
- 1,0 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,

- 2,5 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub
budynku ustugowego,

b) na terenach MN/U, MW, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8BMW/U, SMW/U:
- 1,3 stanowiska postojowego na jeden lokal mieszkalny,

- 2,5 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub
budynku ustugowego,
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c) na terenach 1U, 2U, 3U, 4U, 5U — 2,5 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego lub budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, w budynkach garazowo-
gospodarczych;

4) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 60% wymaganych stanowisk postojowych dla terenu
5MW/U, na terenach pobliskich drég wewnetrznych: 3KDW i4KDW z uwzglednieniem
zapisu § 17 pkt 7, spetniajgc warunek maksymalnej odlegtosci stanowiska postojowego od
budynku 100 m;

5) dopuszczenie lokalizacji nie wiecej niz 60% wymaganych stanowisk postojowych dla
terenow 3MW/U i 6MW/U na terenach pobliskich drog wewnetrznych 3KDW i 5KDW oraz na
terenie placu wewnetrznego oznaczonego symbolem KDWp, z uwzglednieniem zapisu §
17 pkt 7, spetniajgc warunek maksymalnej odlegtosci stanowiska postojowego od budynku
100 m;

6) dopuszczenie wskazane w pkt 4 i 5 moze obejmowaé maksymalnie 50% naziemnych miejsc
postojowych zlokalizowanych na terenach 3KDW, 4KDW, 5KDW, KDWp,

7) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych dla terenéw 2MW/U, 3MW/U,
5MW/U, 6MW/U, 9MW/U w podziemnym parkingu zlokalizowanym na terenie KDWp;

8) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych dla terenéw MW, 7MW/U,
8MWI/U, 9MW/U na terenie KP;

9) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag
zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KD-Z, 2KD-Z:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu;

11) dla terendéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KD-D, 2KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu;

12) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej — pieszo-jezdnia, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KD-Dxs:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje pieszo-jezdni,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

13) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) na terenie 6KDW dopuszczenie skanalizowania rowu z dopuszczeniem zmiany jego
przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci;
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14) dla terendw drég wewnetrznych — pieszo-jezdni, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDWx, 2KDW(x:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje pieszo-jezdni,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

15) obstuge komunikacyjng z terendéw drog publicznych oraz terendw drég wewnetrznych,
z uwzglednieniem zapiséw pkt 16 — 19;

16) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu MN/U z drogi publicznej znajdujgcej sie poza
granicami planu — ulicy Warszawskiej, poprzez teren 1IT;

17) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 1U z drég publicznych znajdujgcych sie poza
granicami planu;

18) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 4U z drogi krajowej nr 92 poprzez teren
drogi wewnetrznej 8KDW;

19) dopuszcza sie lokalizacje wyjazdu z terenu 7KDW i potgczenia komunikacyjnego z droga
krajowg nr 92, zgodnie zlokalizacjg wyjazdu zterenu 7KDW na droge krajowg nr
92 okreslong na rysunku planu.

§ 22.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy iremontu istniejgcych sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej oraz przytaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozarow oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, z mozliwoscig budowy przepompowni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, z dopuszczeniem przepompowni i zbiornikbw retencyjnych, a takze
z mozliwoscig ich zagospodarowania na terenie, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

7) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

8) zasilanie w energie elektryczng =z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

9) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieptowniczej;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drdg publicznych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
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instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie zwarunkami technicznymi
i przepisami odrebnymi;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustala sie, ze: zapisy okreslone w § 4 pkt 12 zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXXIV/767/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 20 czerwca 2023 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Poznanskiej, Kérnickiej, Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu”, zostat
wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 25.08.2022 r. do 23.09.2022 r.

W dniu 19.09.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uwagi
byty przyjmowane do dnia 07.10.2022 r.

Nazwisko i imie, Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie Rady
Data nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu Burmistrza w sprawie Miejskiej w sprawie
L organizacyjnej . . nieruchomosci, dla rozpatrzenia uwagi rozpatrzenia uwagi .
p wptywu ) Tres¢ uwagi o . - Uwagi
uwag i adlfes ktorej dotyczy mefuchomoscu uwaga _uwaga uwaga _uwaga
zgtaszajgcego uwaga ktorej dotyczy uwzgled- nieuwzgle- uwzgled- nieuwzgle-
uwagi uwaga niona dniona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 29.09.2022 W §2, ilekro¢ w dalszych przepisach [ Uwaga dotyczy Teren X X Uwaga nieuwzgledniona.
niniejszej uchwaty jest mowa o terenu przeznaczony Poruszany zapis wyjasniajgcy
(pkt.2) budynku mieszkalno- | przeznaczoneg w projekcie pojecie budynku mieszkalno-
ustugowym — nalezy przez to o w projekcie planu: 1IMW/U ustugowego tyczy sie zapiséw
rozumie¢ budynek, w ktérym | planu:1MW/U, dotyczacych terenu MN/U. Dla
dopuszcza sie wydzielenie jednego u zbiegu ulic terenu  1TMW/U uwzgledniono
lokalu mieszkalnego oraz Kilinskiego i mozliwos¢ realizacji (zgodnie z
przeznaczenie nie wigcej niz 50% Wiankowej w par 13 pkt 1) - zabudowy
powierzchni catkowitej budynku na Swarzedzu mieszkaniowej wielorodzinnej z
funkcje ustugowa; Wnosimy o dopuszczeniem lokalizacji lokali
usuniecie zapisu pkt. 2 z §2 w ustugowych na pierwszej i na
catosci;” drugiej kondygnacji budynkow
mieszkalnych  wielorodzinnych
2. 29.09.2022 W §21 pkt. 2 lit. a) nakaz | Uwaga dotyczy | Uwaga dotyczy X X X Uwaga nieuwzgledniona
zapewnienia wymaganych | catego obszaru | catego obszaru | czesciowo czesciowo w czesci dotyczacej terenow
stanowisk postojowych na dzialce, objetego objetego 3MW/U - 9MW/U.
proponowany jest w liczbie nie projektem projektem Dla tych terenéw wskaznik
mniejszej niz 1,5  stanowisk mpzp mpzp pozostawiono bez zmian.
postojowych  na  jeden lokal

mieszkalny. Dla naszego budynku
mamy zaprojektowanych nie mniej
niz 1,0 stanowisko postojowe na
jeden lokal mieszkalny. Wnosimy
o pozostawienie ilosci stanowisk
postojowych wg obowigzujgcego
mpzp wynoszacg 1,0 stanowisko
postojowe na jeden lokal
mieszkalny.”
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forma Zwiekszenie wskaznikéw | Uwaga dotyczy Teren X X Uwaga nieuwzgledniona
papierowa - intensywnosci zabudowy dla [ réznych czesci przeznaczony czesciowo czesciowo w sposéb wskazany w tresci
10.10.2022 kondygnacji nadziemnych: terenu objetego w projekcie uwagi.
* 3MW/U - 4,5 (jest 3,2) zmiang planu planu: 3MW/U,
forma * 4MWI/U - 2,0 (jest 1,5) 4MW/U, Wprowadzono zmiany
elektroniczna * 5SMW/U — 4,2 (jest 3,8) 5MW/U, w zakresie nie  rozdzielania
-5.10.2022 * 6BMWI/U - 3,5 (jest 3,2) 6MWI/U, wskaznika intensywnosci
* 7TMW/U - 2,4 (jest 2,0) TMWI/U, zabudowy na  kondygnacje
* 8MW/U - 2,4 (jest 2,0) 8MW/U, nadziemne i podziemne,
* OMW/U - 3,0 (jest 2,5) IMW/U pozostawiajgc jedynie jeden
[par. 13 pkt 6] wskaznik  intensywnosci  dla
wszystkich kondygnacii.
forma Zmiane wskaznika maksymalnej | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona.
papierowa - powierzchni zabudowy na terenach | réznych czesci przeznaczony
10.10.2022 TMW/U, 8MW/U, 9MW/U — 60% | terenu objetego w projekcie
(jest 50%). [par. 13 pkt 7 lit. g]; zmiang planu planu: 7MW/U,
forma 8MW/U,
elektroniczna IMW/U
- 5.10.2022
forma Zmiang wskaznika minimalnego | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona.
papierowa - udziatlu powierzchni  biologicznie | réznych czesci przeznaczony
10.10.2022 czynnej na terenach 4MWI/U, | terenu objetego w projekcie
5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, | zmiang planu planu: 4MW/U,
forma IMW/U — 20% (jest 25%) — z uwagi 5MW/U,
elektroniczna na zabudowe  $rédmiejska. 6MW/U,
-5.10.2022 [par. 13 pkt 8 lit. b]; TMW/U,
8MWI/U,
IMW/U
forma Zwiekszenie dopuszczalnosci | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona. Ze
papierowa - wysokosci zabudowy w obszarze terenow przeznaczony wzgledu na charakter zabudowy
10.10.2022 2MW/MU i 3MW/U do 14 m i 4 | przeznaczonyc w projekcie sgsiedniej teren objety planem
kondygnacji nadziemnych (jest 10 m h w projekcie planu: 2MW/U, potozony jest w poblizu rynku
forma i 3 kondygnacje nadziemne) oraz 20 | planu: 2MW/U, 3MW/U miasta Swarzedz, gdzie
elektroniczna m i 6 kondygnacji nadziemnych w 3MW/U wystepujg gtownie niskie
-5.10.2022 strefie  podwyzszonej wysokosci budynki. Dalsze zwigkszanie
zabudowy (est 14 m i 4 wysokos$ci zabudowy znaczaco
kondygnacje nadziemne)  przy bedzie odbiega¢ od charakteru
jednoczesnym odpowiednim sgsiedniej zabudowy.
zwigkszeniu limitu intensywnosci
zabudowy — dla zachowania
jednolitych standardow
urbanistycznych placu miejskiego.
[par. 13 pkt 11];
forma Zwiekszenie dopuszczalnej | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona.
papierowa - wysokosci zabudowy w obszarze terenu przeznaczony
10.10.2022 5MW/U do 17 m i 5 kondygnacji | przeznaczoneg w projekcie
nadziemnych (est 14 m i 4 o w projekcie planu: 5SMW/U
forma kondygnacje nadziemne). [par. 13 | planu: 5SMW/U
elektroniczna pkt 13];
- 5.10.2022
forma Zwiekszenie dopuszczalnej | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona.
papierowa - wysokosci zabudowy w obszarze terenu przeznaczony
10.10.2022 7TMW/U do 14 m i 4 kondygnacji | przeznaczoneg w projekcie
nadziemnych (jest 12 m i 3 o w projekcie planu: 7MW/U
forma kondygnacje nadziemne). [par. 13 | planu: 7MW/U
elektroniczna pkt 15];
—-5.10.2022
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9. forma Dla terenu KDWp dopuszczenie | Uwaga dotyczy Teren X X Uwaga nieuwzgledniona
papierowa - wjazdu pojazdéw uprzywilejowanych terenu przeznaczony czesciowo czesciowo w czesci.
10.10.2022 i strazy pozarnej (droga pozarowa) | przeznaczoneg w projekcie Uwaga nieuwzgledniona
[par. 19]; o w projekcie planu: KDWp w formie wskazanej w tresci
forma planu: KDWp uwagi.
elektroniczna Uwaga nieuwzgledniona
-5.10.2022 w zakresie wprowadzania do
tresci planu zasad organizacji
ruchu drogowego. W projekcie
planu istnieje zapis par. 22 pkt 3
- »nakaz zapewnienia
przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode do
zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi
10. forma Dla terenu KP dopuszczenie | Uwaga dotyczy Teren X X Uwaga nieuwzgledniona
papierowa - sytuowania budynkoéw parkingowych | czesci terendw przeznaczony czesciowo czesciowo w czesci.
10.10.2022 wielopoziomowych. [par. 20, | przeznaczonyc w projekcie Uwaga nieuwzgledniona
obecnie par. 18] h w projekcie planu: KP, 1ZI w formie wskazanej w tresci
forma « z uwagi na waski pas terenu KP (20 | planu: KP, 1ZI uwagi.
elektroniczna m) wnioskujemy o wigczenie Nie uwzgledniono uwagi
-5.10.2022 terenu 1ZI do obszaru KP, z w zakresie parametru wysokosci
zachowaniem wymogu realizacji zabudowy -  uwzgledniono
waskiego pasa zieleni izolacyjnej odmiennie niz wuwadze -
od strony drogi krajowej, maksymalnie 14m.
o wysoko$¢ zabudowy do 16m, . . .
e maks. dopuszczalna powierzchnia W zakresie uwag dotyc;qcej
zabudowy do 80%, braku .zadaszema. parkingu,
- . . uwaga nieuwzgledniona, (nawet
e minimalna powierzchnia .
biologicznie czynna 20% budynek parkingu
. . ’ . wielopoziomowego ma dach,
-doprecyzowama, ze budynek nie ztym, ze dach moze stanowic
bedzie zafjaszony, " jednoczesnie  posadzke dla
. dopusz_czenla kondygnacji parkowania pojazdow).
podziemnych,
e pozostale parametry zgodnie z Uwaga nie zasadna w zakresie
przepisami odrebnymi. dopuszczenia kondygnaciji
podziemnych — zgodnie z par.
20 pkt 2 (obecnie par. 18 pkt 1)
dopuszczono mozliwos$é
realizacji podziemnych
parkingdw
11. forma Nakaz zapewnienia wymaganych | Uwaga dotyczy | Uwaga dotyczy X X Uwaga nieuwzgledniona
papierowa - stanowisk postojowych w liczbie nie | catego obszaru | catego obszaru | czesciowo czesciowo w czesci.
10.10.2022 mniejszej niz — 1 na 1 lokal objetego objetego Uwaga nieuwzgledniona
mieszkalny oraz 2 na 100 m? projektem projektem w formie wskazanej w tresci
forma powierzchni uzytkowej ustug (jest mpzp mpzp uwagi.
elektroniczna 1,5 na 1 mieszkanie i 3 na 100 m?
-5.10.2022 ustug) - z uwagi na zwiekszony
wskaznik stanowisk dla roweréw,
dodatkowe zapisy dotyczace np.
car-sharingu oraz dogodny dostep
do komunikacji publicznej. [par. 21
pkt 2];
12. forma Dopuszczenie lokalizacji | Uwaga dotyczy Teren X X Uwaga nieuwzgledniona
papierowa - wymaganych stanowisk terenow: przeznaczony czesciowo czesciowo w czesci.
10.10.2022 postojowych dla terenéw 3MW/U, | 4KDW, 5KDW, w projekcie Uwaga nieuwzgledniona
forma 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7TMW/U, | 6KDW, KDWp, planu: 4KDW, w formie wskazanej w tresci

Id: 753B6B8F-7D30-4C9B-AFEB-F35F3B6DEEAS. Podpisany

Strona 3




elektroniczna 8MW/U, 9MW/U na terenie dziatki KP 5KDW, 6KDW, uwagi.
-5.10.2022 lub drég wewnetrznych 4KDW, KDWp, KP
5KDW, 6KDW na terenie placu
wewnetrznego KDWp oraz na
terenie KP. [par. 21 pkt 4];
13. forma Wprowadzenie szerokosci pasa | Uwaga dotyczy | Uwaga dotyczy X Uwaga nieuwzgledniona
papierowa - drogowego 12m (jest 10m) przy | catego obszaru | catego obszaru
10.10.2022 zachowaniu lokalizacji linii objetego objetego
zabudowy i odlegtosci miedzy projektem projektem
forma budynkami. [rysunek planul]; mpzp mpzp
elektroniczna
-5.10.2022
14. forma Dopuszczenie lokalizacji | Uwaga dotyczy | Uwaga dotyczy X X Uwaga nieuwzgledniona
papierowa - tymczasowych przepompowni | catego obszaru | catego obszaru | czesciowo czesciowo w czesci.
10.10.2022 Sciekow i przepompowni wdd objetego objetego Uwaga nieuwzgledniona
opadowych i roztopowych, do czasu projektem projektem w formie wskazanej w tresci
forma lokalizacji docelowej infrastruktury mpzp mpzp uwagi.
elektroniczna kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
- 5.10.2022 [par. 22];

15. 29.09.2022 Zwiekszenie wskaznikéw | Uwaga dotyczy Teren X X Uwaga nieuwzgledniona
intensywnosci zabudowy dla | réznych czesci przeznaczony czesciowo czesciowo w sposob wskazany w tresci
kondygnacji nadziemnych: terenu objetego w projekcie uwagi.

l. 3MW/U - 4,5 (jest 3,2) zmiang planu planu: 3MW/U,

2. 4MW/U - 2,0 (jest 1,5) 4AMW/U, Wprowadzono zmiany
3. 5MWI/U - 4,2 (jest 3,8) 5MWI/U, w zakresie nie  rozdzielania
4. 6MW/U — 3,5 (jest 3,2) 6MW/U, wskaznika intensywnosci
5. TMW/U - 2,4 (jest 2,0) TMW/U, zabudowy na  kondygnacje
6. 8MWI/U - 2,4 (jest 2,0) 8MWI/U, nadziemne i podziemne,
IMW/U - 3,0 (jest 2,5) [par. 13 pkt 9IMW/U pozostawiajgc jedynie jeden
6] wskaznik  intensywnosci  dla

wszystkich kondygnaciji.

16. 29.09.2022 Zmiange wskaznika maksymalnej | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona.
powierzchni zabudowy na terenach | réznych czesci przeznaczony
7MW/U, 8MW/U, 9MW/U — 60% | terenu objetego w projekcie
(jest 50%). [par. 13 pkt 7 lit. g]; zmiang planu planu: 7MW/U,

8MW/U,
IMW/U

17. 29.09.2022 Zmiane wskaznika minimalnego | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona.
udziatlu powierzchni  biologicznie | réznych czesci przeznaczony
czynnej na terenach 4MWI/U, | terenu objetego w projekcie
5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 8MW/U, | zmiang planu planu: 4MW/U,

IMW/U — 20% (jest 25%) — z uwagi 5MW/U,
na zabudowe $rédmiejska. [par. 13 6MWI/U,
pkt 8 lit. b]; TMW/U,
8MW/U,
IMW/U

18. 29.09.2022 Zwigkszenie dopuszczalnosci | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona. Ze
wysokosci zabudowy w obszarze terendw przeznaczony wzgledu na charakter zabudowy
2MW/UJ i 3MW/U do 14 m i 4 | przeznaczonyc w projekcie sgsiedniej teren objety planem
kondygnacji nadziemnych (jest 10 m h w projekcie planu: 2MW/U, potozony jest w poblizu rynku
i 3 kondygnacje nadziemne) oraz 20 | planu: 2MW/U, 3MW/U miasta Swarzedz, gdzie
m i 6 kondygnacji nadziemnych w 3MW/U wystepujg gtownie niskie

strefie podwyzszonej wysokosci

budynki. Dalsze zwiekszanie

zabudowy (est 14 m i 4 wysokosci zabudowy znaczaco
kondygnacje nadziemne)  przy bedzie odbiega¢ od charakteru
jednoczesnym odpowiednim sgsiedniej zabudowy.
zwigkszeniu limitu intensywnosci

zabudowy — dla  zachowania
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jednolitych standardow
urbanistycznych placu miejskiego.
[par. 13 pkt 11];

19. 29.09.2022 Zwiekszenie dopuszczalnej | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona.
wysokosci zabudowy w obszarze terenu przeznaczony
5MW/U do 17 m i 5 kondygnacji | przeznaczoneg w projekcie
nadziemnych (est 14 m i 4 o w projekcie planu: 5SMW/U
kondygnacje nadziemne). [par. 13 | planu: 5SMW/U
pkt 13];
20. 29.09.2022 Zwiekszenie dopuszczalnej | Uwaga dotyczy Teren X Uwaga nieuwzgledniona.
wysokosci zabudowy w obszarze terenu przeznaczony
7TMW/U do 14 m i 4 kondygnacji | przeznaczoneg w projekcie
nadziemnych (jest 12 m i 3 o w projekcie planu: 7MW/U
kondygnacje nadziemne). [par. 13 | planu: 7MW/U
pkt 15];
21. 29.09.2022 Dla terenu KDWp dopuszczenie | Uwaga dotyczy Teren X X Uwaga nieuwzgledniona
wjazdu pojazdéw uprzywilejowanych terenu przeznaczony czesciowo czesciowo w czesci.
i strazy pozarnej (droga pozarowa) | przeznaczoneg w projekcie Uwaga nieuwzgledniona
[par. 19]; o w projekcie planu: KDWp w formie wskazanej w tresci
planu: KDWp uwagi.
Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie wprowadzania do
tresci planu zasad organizacji
ruchu drogowego. W projekcie
planu istnieje zapis par. 22 pkt 3
- snakaz zapewnienia
przeciwpozarowego
zaopatrzenia w  wode do
zewnetrznego gaszenia pozarow
oraz drég pozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi
22. 29.09.2022 Dla terenu KP dopuszczenie | Uwaga dotyczy Teren X X Uwaga nieuwzgledniona
sytuowania budynkéw parkingowych | czesci terenéw przeznaczony czesciowo czesciowo w czesci.
wielopoziomowych. [par. 20, | przeznaczonyc w projekcie Uwaga nieuwzgledniona
obecnie par. 18] h w projekcie planu: KP, 1ZI w formie wskazanej w tresci
e z uwagi na waski pas terenu KP (20 | planu: KP, 1ZI uwagi.
m) wnioskujemy o wigczenie Nie uwzgledniono uwagi
terenu 1ZI do obszaru KP, z w zakresie parametru wysokosci
zachowaniem wymogu realizacji zabudowy -  uwzgledniono

waskiego pasa zieleni izolacyjnej
od strony drogi krajowej,

o wysoko$¢ zabudowy do 16m,

e maks. dopuszczalna powierzchnia
zabudowy do 80%,

e minimalna powierzchnia
biologicznie czynna 20%,

o doprecyzowania, ze budynek nie
bedzie zadaszony,

e dopuszczenia kondygnacji
podziemnych,

pozostate parametry zgodnie
z przepisami odrebnymi.

odmiennie niz wuwadze -
maksymalnie 14m.

W zakresie uwagi dotyczgcej
braku zadaszenia parkingu,
uwaga nieuwzgledniona, (nawet
budynek parkingu
wielopoziomowego ma dach,
z tym, ze dach moze stanowic¢
jednoczesdnie  posadzke dla
parkowania pojazdéw).

Uwaga nie zasadna w zakresie
dopuszczenia kondygnaciji
podziemnych — zgodnie z par.
20 pkt 2 (obecnie par. 18 pkt 1)

dopuszczono mozliwosé
realizacji podziemnych
parkingéw
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23. 29.09.2022 Nakaz zapewnienia wymaganych | Uwaga dotyczy | Uwaga dotyczy X X Uwaga nieuwzgledniona
stanowisk postojowych w liczbie nie | catego obszaru | catego obszaru | czesciowo czesciowo w czesci.
mniejszej niz — 1 na 1 lokal objetego objetego Uwaga nieuwzgledniona
mieszkalny oraz 2 na 100 m? projektem projektem w formie wskazanej w tresci
powierzchni uzytkowej ustug (jest mpzp mpzp uwagi.
1,5 na 1 mieszkanie i 3 na 100 m?
ustug) - z uwagi na zwiekszony
wskaznik stanowisk dla roweréw,
dodatkowe zapisy dotyczace np.
car-sharingu oraz dogodny dostep
do komunikacji publicznej. [par. 21
pkt 2];

24. 29.09.2022 Dopuszczenie lokalizacji | Uwaga dotyczy Teren X X Uwaga nieuwzgledniona
wymaganych stanowisk terenow: przeznaczony czesciowo czesciowo w czesci.
postojowych dla terenow 3MW/U, | 4KDW, 5KDW, w projekcie Uwaga nieuwzgledniona
4MW/U, 5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, | 6KDW, KDWp, planu: 4KDW, w formie wskazanej w tresci
8MW/U, 9MW/U na terenie dziaftki KP 5KDW, 6KDW, uwagi.
lub drég wewnetrznych 4KDW, KDWp, KP
5KDW, 6KDW na terenie placu
wewnetrznego KDWp oraz na
terenie KP. [par. 21 pkt 4];

25. 29.09.2022 Wprowadzenie szerokosci pasa | Uwaga dotyczy | Uwaga dotyczy X Uwaga nieuwzgledniona
drogowego 12m (jest 10m) przy | catego obszaru | catego obszaru
zachowaniu lokalizaciji linii objetego objetego
zabudowy i odlegtosci miedzy projektem projektem
budynkami. [rysunek planu]; mpzp mpzp

26. 29.09.2022 Dopuszczenie lokalizacji | Uwaga dotyczy | Uwaga dotyczy X X Uwaga nieuwzgledniona
tymczasowych przepompowni | catego obszaru | catego obszaru | czesciowo czesciowo w czesci.
Sciekbw i przepompowni  wod objetego objetego Uwaga nieuwzgledniona
opadowych i roztopowych, do czasu projektem projektem w formie wskazanej w tresci
lokalizacji docelowej infrastruktury mpzp mpzp uwagi.

kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
[par. 22];

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat ponownie wytozony do publicznego wglagdu w terminie od 16.02.2023 r. do

16.03.2023 r.

W dniu 20.02.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna.
Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) uwagi
byty przyjmowane do dnia 30.03.2023 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr

LXXIV/767/2023

Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 20 czerwca 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wltasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U.
z22023r. poz.40ze zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3) za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze witascicieli nieruchomosci;

3) wspoftfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
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b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV/767/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 20 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione
zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Poznanskiej, Kérnickiej, Wrzesinskiej i Polnej
w Swarzedzu” na podstawie uchwaty nr XXVI1/254/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
30 sierpnia 2016 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do jego
uzgadniania iopiniowania oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu
Miasta i Gminy Swarzedz w terminie od 08.09.2016r. do 19.10.2016 r. oraz ogtoszenie
w , Tygodniku Swarzedzkim” w dniu 8.09.2016 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Burmistrz wystgpit pismem Nr RAU.6721.4.2016-8 z dnia
02.11.2016 r. o uzgodnienie zakresu istopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzgdzono projekt planu, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.

W projekcie planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw oraz zaproponowanie podziatu
funkcjonalnego terenéw zabudowy,

-walory architektoniczne ikrajobrazowe — poprzez okreSlenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow,

-wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegdétowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz zawarcie
w projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez uzgodnienie projektu planu z wiasciwym miejscowo Konserwatorem Zabytkéw oraz
ustalenie zasad w zakresie historycznego uktadu urbanistycznego oraz obiektow wpisanych
do gminnej ewidenciji zabytkdw,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w planie, zapiséw regulujgcych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia
miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;
analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko,
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-walory ekonomiczne przestrzeni poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejgce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej; szczegotowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow
finansowych dla miejscowego planu,

-prawo witasnosci poprzez wykonanie analizy stanu wiasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu
z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie  s$rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz poprzez uwzglednienie przebiegow
istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

-zapewnienie  udziatu  spoteczenstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektroniczne;j
poprzez umozliwienie udziatu spoteczehstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy w sgsiedztwie terenow zurbanizowanych, uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegodlnych terendw lub okreslajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne
jak iinteresy prywatne poprzez analize witasnosciowg terendéw istworzenie uktadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaty sporzgdzone réwniez
prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéow finansowych uchwalenia
planu, w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury techniczne;j
oraz wtasnosci analizowanych obszarow. Biorgc pod uwage powyzsze opracowania, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony
Srodowiska przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce
negatywne oddziatywanie na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na
Srodowisko. Okreslone zostaty takze zasady
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w zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z politykg przestrzenng miasta
i gminy zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Projektowane tereny zabudowy posiadajg dostep do drég publicznych, obstuga
komunikacyjna realizowana jest takze poprzez istniejgce oraz projektowane drogi publiczne,
zapewniajgc tym samym mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego
i rowerowego. W granicach planu znajduje sie czes¢ sieci infrastruktury technicznej oraz
istnieje mozliwosc realizacji pozostatych sieci niezbednych dla funkcjonowania przysziej
zabudowy.

Projekt planu nie jest sprzeczny zwynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta iGminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do uchwaty
nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla czesci obszaru objetego projektem planu obowigzujg ustalenia: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego teren potozony w Swarzedzu w rejonie
ulic: Wrzesinska, Polna, Kornicka i Poznanska (Uchwata Nr XLIV/337/2005 Rady Miejskiej
w Swarzedzu zdnia 17 sierpnia  2005r.), miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu (Uchwata Nr LIV/482/2014
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 lutego 2014r.).

Sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérym
przedstawiony zostat wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania iuzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspotpracy przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na przeznaczenie obszaru objetego planem nie zaistniata potrzeba uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze lub nielesne.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 25.08.2022 r. do 23.09.2022 r. W dniu 19.09.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 07.10.2022 r.

W wyznaczonym terminie wptyneto 26 uwag. W wyniku rozstrzygniecia uwag przez
Burmistrza postanowiono o koniecznosci dokonania korekty projektu i ponownego
uzgodnienia projektu z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad.

Po uzyskaniu uzgodnienia projektu, ponownie wytozono projekt do publicznego wgladu.
Projekt zostat wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 16.02.2023 r. do 16.03.2023 r.
W dniu 20.02.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 30.03.2023 r.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Niniejszy plan zostat sporzgdzony w celu ustalenia przeznaczania terenéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem fadu przestrzennego oraz dostosowaniem
struktury zabudowy iintensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych
i przestrzennych tego terenu oraz otoczenia.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest uzasadnione.
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