Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR LXIX/728/2023 dnia 28 marca 2023 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej,
Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art. 20 ust. 1i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej,
Dozynkowe;j i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC B, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
(Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona
Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej
.planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej iDalekiej w Gortatowie” — CZESC B wskali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§2.
1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu ptaskim — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym — rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub ich czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapéw i gzymsdw na wysokosci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementéw takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami, wiatrotapy;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktoérej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 30% dtugosci Sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkédw pomocniczych iwiat na terenach gdzie zapisy niniejszej
uchwaty dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujgca
linie zabudowy do 1,0m:

- okapéw i gzymsdéw na wysokosci powyzej parteru,
- balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

6) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw w stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu.
Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkdéw, markiz, wystepdw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;

7) obiektach kubaturowych - rozumie sie przez to wszelkie budowle i budynki nie bedgce
obiektami liniowymi;

8) terenie — rozumie sie przez to powierzchnie o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi,

9) ustugach nieuciazliwych — rozumie sie przez to przedsiewziecia lub inwestycje nie bedgce
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko
oraz dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci przeznaczonych do celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjna tj.:
ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100m?2, gastronomii, turystyki, w tym
miejsc noclegowych, bankowosci, administracji, odwiaty, ustugi tgcznosci, informac;ji i nauki,
kultury, rekreacji isportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wiasne
samorzadow terytorialnych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumie¢ zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
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1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem: MN/U,

c) zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych,
oznaczone symbolami: 1RM, 2RM,

d) zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynéw, oznaczony symbolem: P/U,
e) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z, 32, 4Z,
f) infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej, oznaczony symbolem: IT-K,
2) tereny komunikaciji:
a) drog publicznych — klasy dojazdowej, oznaczony symbolem: KDD,
b) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §20,
b) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,
c) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,
d) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
2) dopuszcza sie:

a) dla budynkéw istniejgcych niespetniajgcych ustalen planu w zakresie parametréw
zabudowy, zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametrow
zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy
i minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

b) dla budynkdéw istniejgcych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig
zabudowy, mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy iremontu, z zachowaniem pozostatych
ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,

c) podziat nieruchomosci zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia
wymagan minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow,

d) lokalizacje budynkéw pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN, MN/U,

e) lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

§ 5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na Srodowisko, W rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjgtkiem sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego i pozostatych ustalen w planie;
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2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazanych
awarii przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) ochrone zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych;

5) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej, lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysoko$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basendéw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

7) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki
budowlanej;

8) w przypadku zanieczyszczenia gleby Ilub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §21 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:

a) w przypadku lokalizowania wytgcznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizowania ustug os$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw doméw
opieki spotecznej i jak dla terenéw szpitali poza miastem;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

§ 6.

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie ksztattowanie zgodnie z pozostatymi
ustaleniami planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych ustala sie w granicach stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe.
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§ 8.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

obowigzujg ustalenia dla terendbw oznaczonych symbolami: Z, KDD.

§9.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonych symbolami: 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
g) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
h) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000m? przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drdg, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 5,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 6, 71 9.

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub jednej wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50m? kazde.

§ 10.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2MN, 8MN:

1) ustala sie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnie zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75,
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f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 55%,
g) wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
h) geometria dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,

- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, nacz6tkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1100m? przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 5,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 6, 7 i 9.

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50m? kazde.

§ 11.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: MN/U:

1) ustala sie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej,

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytgcznie ustug nieucigzliwych,

e) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;,

f) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,
h) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego: do dwoéch kondygnacii
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
i) geometria dachu:

-dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dach stromy dwu- Ilub
wielospadowy,

- dla budynkéw ustugowych: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla budynkéw pomocniczych: dowolna,

- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
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j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 1000m?2,
- dla zabudowy ustugowej: 1200m?,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczng, poszerzenie drog, dojscia idojazdy oraz regulacji granic
miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

k) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 5,
) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 6, 7, 8 i 9.

2) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego lub wiaty o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50m? kazde.

§ 12.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce budowlanej,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym
budynek mieszkalny nie wiekszy niz 200,0m?;

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,9,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j
w wielkosci 60%,

f) wysokos¢ zabudowy:
- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,
- budynku pomocniczego i inwentarskiego: do 10,0 m,
- budowli rolniczych: do 10,0m,
- wiat: do 5,0m;
g) geometria dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych: dach stromy dwu- lub wielospadowy,
- dla pozostatych budynkow, budowli i wiat: geometria dachu dowolna,
- ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, nacz6tkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drég oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

i) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 5,

j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 6, 7 i 9,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug agroturystyki,

b) lokalizacje budowli rolniczych.
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§ 13.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U:

1) ustala sie:
a) teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej sktadéw i magazynéw,

b) zakaz lokalizacji ustug oswiaty, ustug zdrowia, domow opieki spotecznej iterendw
rekreacyjno-wypoczynkowych,

c) maksymalng powierzchnie zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,35,
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

f) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 12,0 m, przy czym dopuszcza sie lokalne
przewyzszenia na 20% powierzchni budynkéw techniczno-produkcyjnych do wysokosci
nieprzekraczajgcej 15,0m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest uzasadnione
wzgledami technologicznymi;

g) geometria dachu: dowolna;

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1400m?2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

i) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 5,
j) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt6, 7, 8 9,
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
W rozumieniu przepisow odrebnych,

b) lokalizacje urzgdzeh wodnych,
c) lokalizacje placéw manewrowych i montazowych,
d) stosowanie tgcznikow pomiedzy budynkami.

§ 14.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1Z, 2Z, 32, 4Z.

1) ustala sie:
a) tereny zieleni,
b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci
90%,

d) zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,
e) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 5,

2) dopuszcza sie: lokalizacje ktadek, Sciezek pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 15.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: IT-K ustala sie:

1) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji sanitarnej;

2) lokalizacje przepompowni Sciekow i infrastruktury towarzyszgcej;

3) maksymalng powierzchnie zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej,
4
5
6) wysokosc¢ zabudowy: do 6,0m,

)
)
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%,
) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna - 0,8,
)
7) geometria dachu:

a) dach ptaski albo stromy dwu- lub wielospadowy,

b) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc;
8) dostep do terenu zgodnie z §21 ust. 1 pkt 5;
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §21 ust. 1 pkt 6, 7 i 9.

§ 16.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDD ustala sie:

1) teren drég publicznych — klasy dojazdowe;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§17.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
ustala sie:

1) teren drég wewnetrznych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu:

3) dla terenow 2KDW, 3KDW, 4KDW lokalizacje placéw do zawracania na zakonczeniu drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:
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1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna®, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.
§ 19.

1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenow oznaczonych symbolami: MN zgodnie z §9 pkt 1 lit. i), §10 pkt 1 lit. i),
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §11 pkt. 1 lit. j),
c) dla terenéw oznaczonych symbolami: P/U, zgodnie z §13 pkt. 1 lit. h);

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 12,0m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 20.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia SN
15kV o szerokosci 14,0m (po 7,0m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie
z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach
technologicznych  napowietrznych  linii  elektroenergetycznych Sredniego napiecia,
oznaczonych na rysunku planu;

4) rozwigzanie kolizji zistniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg

elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1
2
3
4

drogi publiczne: KDD - klasy dojazdowe;j;
drogi wewnetrzne: KDW,
parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

~— N N SN

zachowanie ciggtosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikdw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem w zakresie ruchu samochodowego z drég
publicznych, publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, drég wewnetrznych znajdujgcych sie
w granicach opracowania planu lub poza jego granicami, przy czym w przypadku lokalizacji
inwestycji przy drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge komunikacyjng
nalezy zapewnic¢ od strony drogi o nizszej klasie;

6) w zakresie miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej
niz:

a)2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;j,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,
c) 1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadéw,
d) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjne;j,

7) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi,

8) w zakresie stanowisk dla rowerdéw, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz: 1 stanowisko na
kazde 200m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;j,

9) lokalizacje miejsc postojowych i stanowisk dla roweréw, o ktérych mowa w pkt 6, 7i8 na
wyznaczonych do tego celu miejscach, na parkingach naziemnych zewnetrznych lub
w garazach.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:

a) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdélnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) odprowadzanie $ciekédw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekdw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych,

d) odprowadzanie $ciekdw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych,

e) odprowadzenie wéd opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
wiasny nieutwardzony teren, do dotéw chtonnych oraz do zbiornikédw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) pobdr wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowe;j,
g) zaopatrzenie w wode dla celoéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzgdzenh spetniajgcych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewoddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacij,
w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
odrebnymi,
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i) zaopatrzenie w energie elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi,

j) w przypadku lokalizacji wolno stojgcej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych
jako wolno stojgcych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.

§ 22.

W zakresie sposobdw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 23.

Ustala sie wysokosc¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenéw - 30%.

§ 24.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR LXIX/728/2023
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
Z DNIA 28 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU .
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,REJON ULIC CHLEBOWEJ, DOZYNKOWEJ I DALEKIEJ W GORTATOWIE” — CZESC B

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Miejska

W Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) przedmio-
towy projekt zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 19 stycznia 2023 r. do 17 lutego 2023 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 3 marca 2023 r.

§ 2. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu wniesiono 4 pisma zawierajace 4 uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC B. Burmistrz Swarzedza rozstrzygnat o nieuwzglednieniu w catosci 2 uwag. Jedna uwage uwzgledniono czesciowo.
Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzygneta 0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Swarzg¢dza, 0 ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatagczonym wykazem.

§ 3.
Nazwisko i imie, . .
nazwa jednostki _Oznaczem,e . L_Jstalenla Rozstrzygnigcie
Data : o nieruchomosci, projektu planu L e
organizacyjnej oz . L. : . . | Rady Miejskiej w Swarze- .
Lp. wplywu . Tresé uwagi ktorej dla nieruchomosci, - Uwagi
h i adres P dzu w sprawie
uwagi . dotyczy ktorej ; .
zglaszajacego uwa- rozpatrzenia uwagi
gi uwaga dotyczy uwaga
7 8
1 5 3 4 5 6 uwaga ~uwaga 9
uwzglednio- | nieuwzgled-
na niona
1 02.02.2023 Planowane zmiany s3 sprzeczne z obowigzujacymi | Dz.nrewid.: | Nieruchomosci X Uwaga bezprzedmiotowa - dziatki
przepisami prawa - ustawg o planowaniu i zagospoda- 190/26 znajdujg  sie  poza numer ewidencyjny 190/26, 225/1, obr.
rowaniu przestrzennym, ktora reguluje tryb i zasady 225/1 ustaleniami planu Gortatowo znajduja si¢ poza ustale-

tworzenia planu zagospodarowania przestrzennego-
zgodnie z konstytucja chronigcg prawo wlasnosci-
poczynajac od urzadzenia drog poprzez regulacj¢ z nich
korzystania. W wytozonym MPZP zostal uwzgledniony
interes wiasciciela dziatki 225/20, ktory wyklucza 10
rodzin mieszkajacych od 6 lat przy ul. Cyprysowej
czyli dziatka 190/26 przy ktorej parkuje i uzytkuje
drogg 20 aut i nie podlegajace dyskusji prawo uzyska-
nia przez mieszkancoéw prawa do otrzymania dla drogi
dojazdowej statusu drogi wewngtrznej. Od samego
poczatku wiasciciel dziatki 225/20 eskaluje konflikt
spoteczny na rzecz wtasnego interesu znajac doskonale
charakter zakupionej dziatki (bez mediow i dostepu do

niami miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w
Gortatowie” — CZESC B.

Id: EFF8275C-CB97-4105-ABF2-9588F2339DA7. Podpisany

Strona 1




Lp.

Data
wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki
organizacyjnej
i adres
zglaszajacego uwa-
gi

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu planu
dla nieruchomosci,
ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Swarze-
dzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

7
uwaga
uwzglednio-
na

8
uwaga
nieuwzgled-
niona

drogi). Z dokumentoéw otrzymanych ze Starostwa
Powiatowego w Poznaniu wszelkie pozwolenia wtasci-
ciela dziatki 225/20 byly wydawane na droge Cypry-
sowg. Kolejnym zarzutem btednego MPZP jest btad
krytyczny dotyczacy wykluczenia 10 rodzin z ulicy
Cyprysowej z mozliwosci realizacji planow dotycza-
cych podiaczenia kanalizacji. Zmiana ta nie gwarantuje
odprowadzenia i utylizacje $cieckdbw na warunkach
gwarantujacych wysoki standard zycia mieszkancow
oraz nie daje peilnej ochrony $srodowiskowej. Dodam,
ze dziatki lezace przy drodze Razowej 225/1 sa grun-
tami rolnymi czynnie uprawianymi i wytyczenie we-
wnetrznej drogi prywatnej ujawnilo sprzeczny interes
podmiotow jak i kolizj¢ intereséw pomig¢dzy cztonkami
i wilascicielami drogi wewn¢trznej dziatki 190/26.
Doszlo zatem do sytuacji, w ktdrej gmina nie wywiaza-
fa si¢ z zadan wlasnych polegajacych na zapewnieniu
odpowiedniej infrastruktury zwigzanej z odprowadze-
niem $ciekoéw, a z drugiej strony wprowadzita w planie
przestrzennym ograniczenia, ktére nie dawaj a3 mozli-
wosci mieszkancom i wilascicielom dziatki 190/26
zagospodarowania ww dziatki pod droge z jej pierwot-
ng funkcja jaka zastala zapisana w aktach notarialnych i
jaka petni funkcje na co dzien. Tym samym wyklucza
to wiascicieli dziatki 190/26 do korzystania z drogi
zgodnie z przeznaczeniem wybudowanych przy niegj
lokali. Zostato zaklocone bezpieczenstwo, porzadek
publiczny, ochrona $rodowiska. Zdrowie i moralnos¢
publiczna, a takze wolno§¢ praw innych osoéb. Mamy
poczucie, ze ustalenie prywatnej drogi wewnetrznej
225/1 odbylo si¢ w sposdéb dowolny z nieuprawnionym
naruszeniem praw jednostki a w szczegdlnosci jej
prawa wiasnosci. Wnosimy o przywrdcenie statusu
drogi wewngtrznej 190/26 gdyz funkcja wiodaca jest
ciag pieszo-jezdny zgodny z funkcja budynkow miesz-
kalnych czyli infrastrukturg. Wyrysowanie prywatnej
wewnetrznej drogi 225/1 zostala z gory narzucona i
uniemozliwia swobodne korzystanie z naszej drogi
bedacej wiasnoscia 10 rodzin. Zgodnie z ustawa nie
zostaly zachowane terminy przez gming wchodzace w
sktad planu tj. dyskusja publiczna czesci A i B odbyta
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si¢ w trybie przyspieszonym. W zwigzku z czym Rze-
czoznawca i Prawnik zajmujacy si¢ w/w sprawa nie
pozwolito nam ustosunkowac si¢ do w/w Kwestii praw-
no-formalnych. Jezeli propozycja naszych rozwigzan
nie zostanie uwzgledniona (bo przeciez moga istnie¢
dwie drogi wewngtrzne obok siebie, skoro droga
190/26 istnicje od 6 lat i jest bardzo obcigzona pod
wzgledem pieszo -jezdnym) to bedziemy zmuszeni
zaskarzy¢ te decyzje do Wojewodzkiego Sadu Admini-
stracyjnego. Stracili$my na funkcjonalno$ci i stracity
nasze nieruchomosci. W tej chwili miejscowy plan
zagospodarowania sprawil, ze droga stala si¢ polem z
nazwa ulicy.
2 02.02.2023 Planowane zmiany sa sprzeczne z obowiazujacymi| Dz. nrewid.: | Nieruchomo$ci X Uwaga bezprzedmiotowa - dziatki
przepisami prawa - ustawa o planowaniu i zagospoda- 190/26 znajduja si¢ poza numer ewidencyjny 190/26, 225/1, obr.
rowaniu przestrzennym, ktora reguluje tryb i zasady 225/1 ustaleniami planu Gortatowo znajduja si¢ poza ustale-

tworzenia planu zagospodarowania przestrzennego-
zgodnie z Kkonstytucja chronigcg prawo wlasnosci-
poczynajac od urzadzenia drog poprzez regulacje z nich
korzystania. W wytozonym MPZP zostal uwzgledniony
interes wtasciciela dziatki 225/20, ktéry wyklucza 10
rodzin mieszkajacych od 6 lat przy ul. Cyprysowej
czyli dziatka 190/26 przy ktorej parkuje i uzytkuje
droge 20 aut i nie podlegajace dyskusji prawo uzyska-
nia przez mieszkancoéw prawa do otrzymania dla drogi
dojazdowej statusu drogi wewnetrznej. Od samego
poczatku wiasciciel dzialki 225/20 eskaluje konflikt
spoteczny na rzecz wlasnego interesu znajac doskonale
charakter zakupionej dziatki (bez mediéw i dostgpu do
drogi). Z dokumentow otrzymanych ze Starostwa
Powiatowego w Poznaniu wszelkie pozwolenia wilasci-
ciela dziatki 225/20 byly wydawane na droge Cypry-
sowg. Kolejnym zarzutem biednego MPZP jest blad
krytyczny dotyczacy wykluczenia 10 rodzin z ulicy
Cyprysowej z mozliwosci realizacji planow dotycza-
cych podlaczenia kanalizacji. Zmiana ta nie gwarantuje
odprowadzenia i utylizacje $ciekéw na warunkach
gwarantujacych wysoki standard zycia mieszkancow
oraz nie daje peinej ochrony $rodowiskowej. Dodam,
ze dzialki lezace przy drodze Razowej 225/1 s grun-
tami _rolnymi czynnie uprawianymi i wytyczenie we-

niami miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w
Gortatowie” — CZESC B.
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wnetrznej drogi prywatnej ujawnito sprzeczny interes
podmiotoéw jak i kolizj¢ intereséw pomigdzy cztonkami
i wilascicielami drogi wewng¢trznej dziatki 190/26.
Doszto zatem do sytuacji, w ktorej gmina nie wywiaza-
a si¢ z zadan wlasnych polegajacych na zapewnieniu
odpowiedniej infrastruktury zwiazanej z odprowadze-
niem $ciekow, a z drugiej strony wprowadzita w planie
przestrzennym ograniczenia, ktoére nie dawaj a mozli-
wosci mieszkancom i wilascicielom dziatki 190/26
zagospodarowania ww dziatki pod drogg z jej pierwot-
ng funkcja jaka zastata zapisana w aktach notarialnych i
jaka petni funkcje na co dzien. Tym samym wyklucza
to wiascicieli dziatki 190/26 do korzystania z drogi
zgodnie z przeznaczeniem wybudowanych przy niej
lokali. Zostalo zaklocone bezpieczenstwo, porzadek
publiczny, ochrona $rodowiska. Zdrowie i moralno$c
publiczna, a takze wolno$¢ praw innych osob. Mamy
poczucie, ze ustalenie prywatnej drogi wewnetrznej
225/1 odbyto si¢ w sposob dowolny z nieuprawnionym
naruszeniem praw jednostki a w szczegdlnosci jej
prawa wiasnosci. Wnosimy o przywrocenie statusu
drogi wewnetrznej 190/26 gdyz funkcja wiodaca jest
cigg pieszo-jezdny zgodny z funkcja budynkow miesz-
kalnych czyli infrastrukturg. Wyrysowanie prywatnej
wewngtrznej drogi 225/1 zostala z gory narzucona i
uniemozliwia swobodne korzystanie z naszej drogi
bedacej whasno$cig 10 rodzin.

26.01.2023

Whnosze¢ o usunigcie pasa zieleni oznaczonej na rysunku
do planu 1Z na dziatkach 200/32 i 200/33, ktory w
duzym stopniu utrudnia zabudowe dziatki 200/32.

Uwagg swoja argumentujemy tym, ze podczas podziatu
dziatki 200/5 na dziatki 200/32,200/33, 200/34, Gmina
oczekiwata podziatu wzdhuz cieku wodnego z zacho-
waniem 3m odleglosci od jego krawedzi, w celu utrzy-
mania pasa technicznego i to zostalo przez nas
uwzglednione. Dziatka 200/34, w planie zagospodaro-
wania z 2018 roku (zgodnie z UCHWALA NR
XLVI1/466/2018 RADY MIEJSKIE] W SWARZEDZU
z dnia 23 stycznia 2018 r) zostala w 70% objeta obsza-
rem ZI/WS, co juz daje na calej jej dlugosci pas zieleni
o szeroko$ci od 21 m do 10 m. Ponadto na dzialce

Dz. nr ewid.:
200/32
200/33

1IMN - teren zabu-
dowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

1Z — teren zieleni

Uwaga uwzglgdniona czgsciowo.
Zmniejszenie terenu 1Z do szerokosci

3m.

Uwaga zlozona przez wlasciciela nie-

ruchomosci.
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przylegtej 200/15 i kolejnych 200/30, 199/10, 199/8,
199/7, 199/6, 199/5 objetej planem ,,Czes¢ A” i zloka-
lizowanej przy biegu tego samego rowu nie uwzgled-
niono zadnego terenu zieleni izolacyjnej, pomimo ze
ten pas rowniez zostal ujety w studium. W przypadku
dziatki 200/12 objetego planem ,,Cze$¢ A” obszar Z8
musi zosta¢ usuni¢ty ze wzgledu na rozpoczgta tam
budowe¢ domu jednorodzinnego zgodnie z wydanym
pozwoleniem nr 497/15 z dnia 06.02.2015.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXIX/728/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC B,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co
nastepuje:

§.1

Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dotyczy terenu w czesci nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej
i niezagospodarowanego. Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania w wiekszosci
pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymaga rozbudowy nowej gminnej
sieciowej infrastruktury technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wiasnosciowg tego
terenu i projektowane funkcje, lezg takze w gestii przysztych inwestoréw i bedg opieraty sie
na wzajemnej wspotpracy pomiedzy nim a gming.

§ 2.

Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczno - komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy:

Plan zaktada rozbudowe i modernizacje istniejgcych drog gminnych, co moze stanowic
obcigzenie budzetu gminy — w zaleznosci od porozumien zawartych z zarzgdcg drogi
i potencjalnym Inwestorem.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanymi
z nig ewentualnymi wykupami terendéw pod rozbudowe prowadzi¢ bedg wiasciwe jednostki
samorzgdowe.

2. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac sie w trybie
i na zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

4. Realizacje i finansowanie inwestyciji w zakresie infrastruktury technicznej
nie wyszczegolnionych w §1 lub stuzgcych innym celom jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
witasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
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2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych.

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIX/728/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

1.0Opracowanie (czes¢ B) dotyczy czesci obrebu Gortatowo, gmina Swarzedz, powiat
poznanski, wojewddztwo Wielkopolskie, o tgcznej powierzchni ok. 12 ha. Granice obszaru
objetego projektem MPZP (przed podziatem na czesci A i B) wyznaczono gtéwnie w oparciu
o tereny przeznaczone pod zabudowe w Studium. O$ planu wyznacza ulica Daleka. Granice
potnocng, potudniowg i wschodnig wyznaczajg pola uprawne, natomiast granicg zachodnig
jest ul. Chlebowa. Obszar objety opracowaniem to tereny po dwoch stronach ulicy Dalekiej.
Obszar opracowania jest czesciowo zurbanizowany izagospodarowany. Na istniejgcg
zabudowe tej czesci Gortatowa sktadajg sie przede wszystkim nowe budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz nieliczne starsze zabudowania wchodzgce w sktad zabudowy
zagrodowej. Z uwagi na bliskos¢ Swarzedza nastepuje tu silna urbanizacja i pojawiajg sie
rowniez budynki mieszkalne w zabudowie blizniaczej. Koncentracja nowej zabudowy
mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej lokalizowana jest wzdluz nowych drég
wewnetrznych. Budynki mieszkalne jednorodzinne majg w wiekszosci dwie kondygnacje
nadziemne, wtym poddasze uzytkowe oraz dachy spadziste dwu i wielospadowe (w
zaleznosci od kwartatu zabudowy) inie przekraczajg wysokosci 9,0-10,0m. Pojedynczo
wystepujg dachy ptaskie. Zuwagi na to, ze jest to stosunkowo nowa zabudowa brak
obiektéw wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W granicach opracowania brak
budynkéw ustug publicznych oraz obiektow sportu i rekreacji. Po potudniowej stronie ulicy
Dalekiej zlokalizowany jest jeden zakfad produkcyjno-ustugowy. Na wschoéd od terenu
opracowania (ok. 500,0m) swoj przebieg ma mie¢ Poinocno-Wschodnia Obwodnica
Aglomeracji Poznanskie;.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie uchwaty nr XXXVII1/451/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 22 czerwca
2021 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie”.

3.W trakcie procedury planistycznej, po etapie pierwszego opiniowania i uzgadniania
zinstytucjami, o ktérych mowa w art. 17 pkt 6 upzp, podzielono pierwotny obszar
opracowania na dwie czesci: A i B. Podziat opracowania na dwie czesci nastgpit z uwagi na
ztozono$¢ ustalen planu, atakze wyodrebnienie fragmentu nieprzylegajgcego do drég
powiatowych (cze$¢ B) — przyspieszenie prac planistycznych dla fragmentu niekolidujgcego
z Pétinocno-Wschodnig Obwodnicg Aglomeraciji Poznanskiej.

4.W granicach opracowania (czes¢ B) brak obowigzujgcych planéw miejscowych.

5W  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 23 marca 2021r.), analizowany obszar (cze$¢ B) znajduje sie na terenach
oznaczonych symbolem: M — tereny zabudowy mieszkaniowej, ZI — tereny zieleni izolacyjnej.

6.Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

7.Do planu zostaty sporzgdzone:

- ,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — DLA CZESCI
AiB,
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-,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC B.

8.Stosownie do wymogoéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze zgodnie z przepisami
odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowe;j i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC B uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia.

9.Zgodnie z pismem Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi (znak: DNI.tr.600.60.2022)
wystepujgce w granicach planu grunty rolne klas I-lll uzyskaty zgode na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze decyzjg z dnia 13.08.2014r. (znak: GZ.tr.057-602-262/14),
tym samym dalsze zmiany funkcji, ktére sg realizowane na przedmiotowych gruntach sg
poza wtasciwoscig Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

10.Teren P/U zostat wyznaczony jako kontynuacja istniejgcego zagospodarowania na
dziatce nr ewid. 203/6 — istniejgca zabudowa ustugowa, magazynowa i produkcyjna.

11.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, {j.

a)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ........ 0 przystgpieniu do
sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow
w terminie do dnia .......... ,

b)ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 09.01.2023r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 19.01.2023r. do
17.02.2023r., dyskusji publicznej w dniu 23.01.2023r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 03.03.2023r. W ustawowym terminie wptynety 4 uwagi. Dwie
z nich zostaty nieuwzglednione w catosci z uwagi na ich bezprzedmiotowos¢. Jedng uwage
uwzgledniono w czesci i jedng w catosci.

12.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” (fgcznie dla
czesci Ai B) wustawowym terminie wplyneto 13 pism od instytucji i4 pisma od oso6b
prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

13.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdbw zuwagi na
wystepowanie stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody
na budowe. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robét budowlanych w zakresie sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, = gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej itelekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celéw publicznych,
takich jak budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;j.

Przystgpienie do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie”, podjeto w celu
uporzgdkowania zabudowy we wschodniej czesci Gortatowa. Obecnie nowa zabudowa
powstaje na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy. Taki sposob
zagospodarowania znacznego obszaru gminy wptywa niekorzystnie na tad przestrzenny,
atakze moze by¢ niezgodny zkierunkami zagospodarowania gminy. Opracowanie
kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zaprojektowac dla tego terenu wtasciwy uktad
urbanistyczny i poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkc;ji
uzupetniajgcych zachowac tad przestrzenny.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjna.
W granicach opracowania lub w jego najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie przystanki
autobusowe, co sSwiadczy otym, ze teren objety projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej
w Gortatowie” — CZESC B ma dostepnos$é transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu odnosi sie do terenu zurbanizowanego, poddanego silnej
antropopresiji, dla ktorego najistotniejsze jest zapewnienie réznorodnosci biologicznej,
ograniczenie zanieczyszczen przenikajgcych do gleby oraz powietrza a takze zapewnienie
odpowiedniego komfortu akustycznego dla istniejgcej i nowej zabudowy mieszkaniowej,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg pasy
technologiczne sieci infrastruktury techniczne;j.

14.0Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC B jest zgodny z wnioskami
wynikajgcymi  z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Swarzedz, dokonang wramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw zagospodarowania
przestrzennego” ( Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz plandéw zagospodarowania
przestrzennego).

15.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac¢ na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
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i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej
w Gortatowie” — CZESC B. Zgodnie znimi uchwalenie zamierzonych funkcji terendw
zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne
zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizaciji
planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

16.Burmistrz  Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

17.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC B, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie projektowanych
funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegdlnych
elementéw Srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

18.W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.
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