Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR LXVII/716/2023 dnia 28 lutego 2023 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb
Kruszewnia i czes$¢ obrebow Garby i Zalasewo - czes¢ lIl.B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2023r. poz.40) oraz art. 20 ust. 1 iart. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r.
poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy obreb
Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo - czes¢ IIl.B, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.
zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.),
zwany dalej ,planem”.

1. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

2. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy
obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo - czes¢ III.B” w skali 1:2000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne - plik elektroniczny, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym - rozumie sie przez to budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

2) dachu pfaskim - rozumie sie przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do
120;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ budynku lub jego czesci od linii rozgraniczajgcej tereny o roznym przeznaczeniu,
przy czym dopuszcza sie wysuniecia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,5 m:
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a) okapdow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
b) balkondéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
c) innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;

4) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej nakazuje sie
sytuowa¢ minimum 50% dtugosci sciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw pomocniczych na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty
dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza sie wysuniecia przed obowigzujgcg linie
zabudowy do 1,5 m:

a) okapow i gzymsow na wysokosci powyzej parteru,
b) balkondéw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp,
c) innych elementow takich jak: daszki nad wejsciami, wykusze, przedsionki;
5) obiekcie kubaturowym - rozumie sie przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedgce
obiektami liniowymi;

6) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

7) powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, gzymsow, okapdw, oswietlenia zewnetrznego,

c) taraséw, balkonow i powierzchni utwardzonych;

8) tablicy informacyjnej - rozumie sie przez to element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice urzedowe;

9) terenie - rozumie sie przez to powierzchnie o okreSlonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

10) ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace
przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko;

11) tymczasowym obiekcie ustugowo-gastronomicznym - rozumie sie przez to stragany,
punkty namiotowe, kontenery oraz przyczepy handlowe i gastronomiczne;

12) zieleni izolacyjnej - rozumie sie przez to uformowane w ksztalcie pasa o docelowej
wysokosci minimalnej 2 m drzewa i krzewy, gtdownie zimozielone, przy czym nasadzenia
nalezy realizowac w trzech pietrach, tak by roslinnos¢ tworzyta zwartg strefe zieleni petnigcg
funkcje estetyczne i ostonowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczegoétowe

§ 3.

W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:
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1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN, 21MN, 22MN,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U,

c) mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolami: TMW/U, 2MW/U,
d) ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,
e) ustugowej - ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: 1US, 2US, 3US, 4US,

f) obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow Ilub zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem: P/U,

g) zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych iogrodniczych, oznaczony
symbolem: RM;

2) tereny zieleni i wod:
a) zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z, 3Z,4Z, 5Z,6Z,7Z, 92, 10Z, 11Z, 12Z, 13Z,
b) wéd powierzchniowych, oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS;
3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: IT;
5) tereny komunikac;ji:
a) drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z,
b) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L,

c) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D,

d) drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW,

e) drogi wewnetrznej - ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDWxs.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony iksztattowania fadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) ustala sie lokalizacje zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 28;

2) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;
3) dopuszcza sie:

a) dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu
w zakresie parametréw lub wskaznikow zabudowy, zachowanie ich lub przebudowe,

b) dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na
rysunku planu linig zabudowy, mozliwosé przebudowy i nadbudowy, z zachowaniem
pozostatych ustalen planu, arozbudowe jedynie w granicach obszaru wyznaczonego
przez linie zabudowy,
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c) zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona
dla danego terenu, z prawem ich przebudowy.

§ 5.
1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisdw odrebnych, z wyjatkiem:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego,

b) terenu oznaczonego symbolem P/U, dla ktérego dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢
mogagcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
budowlanej;

3) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci  nieprzekraczajgcej rzednej terenu
przylegajgcych drog publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowac
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu oséb trzecich
i powodowaé¢ zmiany kierunku odptywu wod opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terendéw sgsiadujacych;

4) gospodarowanie odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) lokalizacje i sytuowanie infrastruktury technicznej, zgodnie z § 29 ust. 2.

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala sie nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajgcych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj.:

1) dla terendw oznaczonych symbolami MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami RM jak dla terendw zabudowy zagrodowej;
5) dla terendéw oznaczonych symbolem MN/U, MW/U, U, US:

a) w przypadku lokalizowania ustug oswiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw
rekreacyjno - wypoczynkowych,

c)w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej iustug zdrowia jak dla terenéw
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie w granicach stanowisk archeologicznych,
przedstawionych na rysunku planu, okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkdéw na
prowadzenie badan archeologicznych.
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§7.

Na obszarze objetym planem nie wskazuje sie terendw o charakterze publicznym, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych z zakresu planowania przestrzennego.

§8.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenébw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala

sie:
1
2
3
4

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej;
lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

~— SN S S

lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m?;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6
7

8) maksymalna wysokosc:

)
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymaina - 0,9;

)

a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m;

9) geometria dachu:

a) budynku mieszkalnego: stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potfacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,

b) budynku pomocniczego: dach ptaski, stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu,

c) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejs¢ i taraséw,
werand i ogrodow zimowych;

10) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewaciji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych
takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta,
drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowe;j (i ich pochodnych);

11) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz 1000 m2, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

12) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;

13) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1.
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§ 9.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendbw oznaczonych symbolami: SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojacej;

3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;
)

4) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m?;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9;

8) maksymalna wysokosc¢:

a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m;

8) geometria dachu:

a) budynku mieszkalnego: dach pfaski lub stromy dwu- Ilub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

b) budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

c) ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczétkdéw, wykuszy, zadaszen wejs¢ i taraséw,
werand i ogrodéw zimowych;

9) wykonhczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewaciji: stosowanie na elewacjach budynkow materiatow wykonczeniowych
takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta,
drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowe;j (i ich pochodnych);

10) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz 1000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomosciami, w granicach danego terenu;

11) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;
12) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1.

§ 10.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenébw oznaczonych symbolami: 19MN, 20MN, 21MN, 22MN
ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) lokalizacje zabudowy w formie wolnostojgcej lub blizniaczej;
3) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego;

4) lokalizacje jednego budynku pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m?;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,9;
8) maksymalna wysokosc¢:
a) budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,
b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m;
9) geometria dachu:

a) budynku mieszkalnego: dach pfaski lub stromy dwu- Ilub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

b) budynku pomocniczego: dach ptaski lub stromy dwu- lub wielospadowy, o kgcie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, przy czym wszystkie potacie dachowe
o jednakowym nachyleniu,

c) ustalone parametry nie dotyczg: lukarn, naczétkéw, wykuszy, zadaszen wejs¢ i taraséw,
werand i ogrodow zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;

10) wykonczenie zewnetrzne budynkéw:

a) kolorystyka elewaciji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych
takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta,
drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

11) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg
niz:
a) 1200 m? dla zabudowy wolnostojgce;j,
b) 600 m? dla zabudowy blizniaczej,

c) zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach
danego terenu;

12) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;
13) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1.

§ 11.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: TMN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala

sie:
1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) lokalizacje zabudowy wolnostojgcej;
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3) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje ustug nieucigzliwych;

4) lokalizacje na jednej dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego albo ustugowego
albo mieszkalno-ustugowego;

5) 1) lokalizacje budynku pomocniczego o maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m?;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
9) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, ustugowego, mieszkalno-ustugowego: do dwdch kondygnaciji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,

b) budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,5 m,

c) przekry¢ namiotowych, pneumatycznych oraz zadaszen membranowych na terenie
3MN/U nie wyzej niz 14 m;

10) geometria dachu: dowolna;

11) wykonczenie zewnetrzne budynkéw: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow
wykonczeniowych takich jak: tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub
bezowych, cegta, drewno, materialy drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny;
w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego
terenu;

13) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;
14) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1.

§ 12.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: TMW/U, 2MW/U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) maksymalng powierzchnie zabudowy:
a) na terenie 1MW/U 35% powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenie 2MW/U 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym powierzchnia
zabudowy budynku maksymalnie 590m?;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenie 1TMW/U minimalna - 0,01, maksymalna — 1,75,
b) na terenie 2MW/U minimalna - 0,01, maksymalna — 2,0;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie 1MW/U do czterech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14 m,
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b) na terenie 2MW/U do trzech kondygnaciji tj. 13,5 m;
6) geometria dachu:
a) na terenie 1TMW/U dowolna,

b) na terenie 2MW/U dach skosny, mansardowy, o kgcie nachylenia potaci dachowych od
20° do 65°;
7) wykohczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewaciji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych
takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta,
drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brgzowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego
terenu;

9) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;

10) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1;

11) dopuszczenie lokalizaciji:
a) ustug nieucigzliwych w pierwszej kondygnacji budynku mieszkalnego,
b) jednej kondygnacji podziemnej,
c) miejsc postojowych, w tym dla roweréw w formie wiat,

d) miejsc gromadzenia odpadow, w tym w formie wiat.

§ 13.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy ustugowej;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3
4
5) wysokos¢ zabudowy:

)
) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 1,2;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
)

a) budynku ustugowego: nie wyzej niz 12 m,

b) budynku pomocniczego: nie wyzej niz 6 m;

6) geometria dachu: dowolna;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego
terenu;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;

9) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1;
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10) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku pomocniczego o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 mZ.

§ 14.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1US, 2US, 3US, 4US ustala

sie:
1) lokalizacje obiektow sportowo-rekreacyjnych;

2) lokalizacje ustug nieucigzliwych (np. ustugi z zakresu gastronomii, hotelarstwa) zwigzanych
z funkcjg wiodaca, tj. ustugami sportu irekreacji, przy czym powierzchnia tych ustug
nie moze stanowi¢ wiecej niz 50% powierzchni wszystkich obiektow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

3) maksymalng powierzchnige zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4
5

6) wysokos¢ zabudowy: do dwéch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 15 m, przy czym
dla budynkdéw pomocniczych, szatni, wiat, nie wiecej niz 6 m;

)
) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna - 0,4;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
)

7) geometria dachu: dowolna;

8) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

a) kolorystyka elewaciji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatow wykonczeniowych
takich jak: tynk w odcieniach bieli lub koloréw szarych, piaskowych lub bezowych, cegta,
drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

b) w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami, w granicach danego
terenu;

10) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;
11) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1;
12) dopuszczenie lokalizaciji:

a) jednego budynku pomocniczego na jednej dzialce budowlanej, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 M2,

b) miejsc postojowych,

c) miejsc postojowych dla rowerow, w tym takze w formie wiat,
d) szatni,

e) wiat,

f) tymczasowych obiektéw ustugowo-gastronomicznych,

g) urzadzen turystycznych.
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§ 15.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem P/U ustala sie:

1) lokalizacje zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw Iub zabudowy
ustugowej;

2) zakaz lokalizacji zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;

7
8) geometria dachu: dowolna;

)
)
)
6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalina - 1,5;
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 12 m;

)

)

9) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych: powierzchnie dziatki nie mniejszg niz
1500 m2, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastrukture techniczng oraz regulacji granic miedzy sagsiednimi nieruchomosciami,
w granicach danego terenu;

10) zakaz lokalizacji ustug wymagajgcych ochrony akustycznej;
11) zakaz lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?;
12) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;
13) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1;
14) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw pomocniczych,
b) wiat,
c) placéw zatadunkowych,
d) budynkoéw administracyjnych, socjalnych i biurowych.

§ 16.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: RM ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw w zabudowie zagrodowej zwigzanych z gospodarstwem rolnym,
hodowlanym lub ogrodnictwem, w tym jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalina - 0,9;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 10 m,

b) budynku pomocniczego i inwentarskiego: nie wyzej niz 10 m,

c) budowli rolniczych: nie wyzej niz 15 m;
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6) geometria dachu:

a) dla budynku mieszkalnego: dach stromy dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°, usytuowanie kalenicg réwnolegle do frontu dziatki,

b) dla pozostatych: dach ptaski lub stromy jedno- lub dwuspadowy o kgcie nachylenia potaci
dachowych od 30° do 50°,

c) ustalone parametry nie dotyczg: kaferkow, naczotkdw, wykuszy, zadaszen wejsc
i taraséw, werand iogrodéw zimowych, garazy wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 3000 m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami, w granicach danego
terenu;

8) lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;
9) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1;
10) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budowili rolniczych,
b) budynku pomocniczego w odlegtosci 1,5 m lub w granicy dziatki.

§17.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 97,
10Z, 11Z, 12Z, 13Z ustala sie:

1) lokalizacje zieleni;
2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4

5) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

)

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow, z wytgczeniem terendéw 4Z i 5Z;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
)

6) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1;
7) dopuszczenie lokalizaciji:
a) placow gier i zabaw,
b) ogrodzen,
C) urzgdzen turystycznych,
d) miejsc postojowych na rowery, w tym w formie wiat,
e) sciezek pieszych i rowerowych,
f) urzgdzen melioracji wodnych.

§ 18.

W zakresie szczeg&towych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenbw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS
ustala sie:
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1) teren wod powierzchniowych;
2) dostep do terenu z terendw przylegtych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzenh stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,

b) pomostow, mostkdéw, ktadek.

§ 19.

W zakresie szczegotowych parametréow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R ustala sie:

1) teren rolniczy;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;

3) zachowanie iochrone istniejgcych wod powierzchniowych irowéw melioracyjnych,
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu;
5) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1;
6) dopuszczenie lokalizaciji:
a) niekubaturowych obiektéw infrastruktury technicznej,
b) obiektow iurzgdzen zwigzanych z produkcjg rolniczg, takich jak: ptyty obornikowe,
urzgdzenia melioracyjne.

§ 20.

W zakresie szczegdotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem IT ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzgdzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlane;;
4) intensywnosc¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,6;

)
)
)
5) wysokos$¢ zabudowy: do 4 m;
6) geometria dachu: dowolna;

7) lokali lokalizacje miejsc postojowych, zgodnie z § 29 ust. 1;
)

8) dostep do terenu zgodnie z § 29 ust. 1.

§ 21.

W zakresie szczegotowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z ustala

sie:
1) tereny drog publicznych - klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
)

3) dopuszczenie  sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 22.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L, 3KD-L, 4KD-L
ustala sie:

1) tereny drog publicznych - klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie:
a) na terenie 3KD-L lokalizacji petli autobusowej,
b) sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 23.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D, 5KD-D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D ustala sie:

1) tereny drog publicznych - klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw 1KD-D, 2KD-D i 3KD-D lokalizacje placéw do nawracania na zakonczeniu drég,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszczenie:

a) sytuowania dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenu 1KD-D skanalizowania istniejgcego rowu melioracyjnego.

§ 24.

W zakresie szczegotowych parametréw iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW ustala sie:

1) tereny drog wewnetrznych;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla terenéw: 5KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 12KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 22KDW,
23KDW lokalizacje placu do nawracania na zakohczeniu drogi;

4) dopuszczenie:
a) dla terenu 3KDW skanalizowania istniejgcego rowu melioracyjnego,
b) sytuowania dodatkowych elementow infrastruktury transportowej itechnicznej, w tym
Sciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 25.

W zakresie szczegdtowych parametrow iwskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDWxs ustala sie:

1) teren drogi wewnetrznej - ciggu pieszo-jezdnego;
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2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie  sytuowania dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej
i technicznej, wtym Sciezek rowerowych imiejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 26.

W zakresie granic isposobdw zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sie:

1) dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi;

2)dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna®, ochrone zgodnie z zapisami planu
i przepisami odrebnymi.

§ 27.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie
nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 130°.

Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatdw
nieruchomosci.

§ 28.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczeh technicznych
wynikajgcych z przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen wynikajgcych z § 6;

3) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia SN
15kV o szerokosci po 7 m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

4) pas technologiczny od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia WN
110kV o szerokosci po 11 m od skrajnego przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) strefe kontrolowang od gazociggu DN500 po 38 m od osi gazociggu w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) strefe kontrolowang od gazociggu DN150 po 35 m od osi gazociggu w obu kierunkach,
zgodnie z rysunkiem planu;

7)do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz
lokalizowania budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty i czasowy pobyt ludzi
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w pasie technologicznym od napowietrznych linii elektroenergetycznych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 29.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:

a) KD-Z - klasy zbiorczej,

b) KD-L - klasy lokalnej,

c) KD-D - klasy dojazdowej;
2) drogi wewnetrzne: KDW;
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
Sciezek rowerowych, chodnikow w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z drég publicznych lub drég
wewnetrznych, znajdujgcych sie w granicach opracowania planu lub poza jego granicami,
przy czym:

a) obstuge komunikacyjng terenu P/U z terenu drogi publicznej 8KD-D,

b) obstuge komunikacyjng terenéw 3U i 4U z terenu drogi wewnetrznej 17KDW,

c) obstuge komunikacyjng terenu SMN z drogi wewnetrznej 22KDW,

d) obstuge komunikacyjng terenu 2US z terenu drogi wewnetrznej 23KDW,

e) obstuge komunikacyjng terenu 16MN z terenu drég wewnetrznych 14KDW i 15KDW,
f) obstuge komunikacyjng terenu 14MN z terenu drég wewnetrznych 13KDW, 14KDW,
g) obstuge komunikacyjng terenu 1MW/U z terenu drogi 3KD-D,

h) obstuge komunikacyjng terenu 1U z terenu drogi znajdujgcej sie poza granicami planu (ul.
Spétdzielcza),

i) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwdch réznych klasach, obstuge
komunikacyjng nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie, a obstuge komunikacyjng
z drogi powiatowej nr 2489P wytgcznie poprzez istniejgce wigczenia;

6) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektow,
wymogi parkingowe dla samochoddw osobowych, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a)2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

b)2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

c) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowej;
d) 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustug oswiaty;

e) 1 miejsce postojowe na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkgji
produkcyjnej, sktaddw i magazyndow lub 3 miejsca postojowe na kazdych 3 zatrudnionych
pracownikow;
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7) lokalizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

8) lokalizacje miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 6 i 7 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych lub garazach, zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
ustala sie:

1) lokalizacje i rozbudowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych;

4) odprowadzanie S$ciekow przemystowych po wstepnym podczyszczeniu do kanalizaciji
sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie odprowadzanie
$ciekéw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich na wtasnym terenie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) pobdr wody do celdw bytowo-gospodarczych z sieci wodociggowej;
7
8

9) zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem ze sg one
zgodne z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

)
)
)
)

10) w przypadku lokalizacji wolnostojgcej stacji transformatorowej lub przepompowni $ciekéw,
minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

11) dopuszczenie:
a) mozliwos¢é poboru wody z indywidualnych uje¢ wody na terenach rolniczych,

b) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow
wolnostojgcych lub stupowych,

c) dopuszcza sie lokalizacje nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako linii
kablowych,

d) realizacje zbiornikéw retencyjnych,
e) dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji obiektow infrastruktury technicznej jako obiektow
wolnostojgcych.

§ 30.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.
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§ 31.

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 32.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 33.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXVII/716/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu

Z dnia 28 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czesé obrebéw Garby i Zalasewo — czesé 111.B

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 03.12.2020 r. do 05.01.2021 r.
W dniu 09.12.2020 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) uwagi byty przyjmowane do dnia 19.01.2021 r.
Wytozenie obejmowato projekt miejscowego planu przed podziatem na czesc IlIl.A i lll.B. Wykaz dotyczy wytgcznie uwag odnoszgcych sie do czesci lll.B.

R o Rozstrzygnigcie
Nazwisko i imig, Ustalenia Burrr;)izigzyég\?/frczlqedza Rady MIEJ§kIeJ
D nazwa jednostki Oznaczenie projektu planu WS i wsprawie
ata : . . . prawie rozpatrzenia uwagi
Lp wplywu organizacyjnej Tresé uwagi n1eruc_homosc1, . dla _ rozpatrzenia uwagi Uwagi
' uwagi i adres ktorej dotyczy | nieruchomosci,
zglaszajacego uwaga ktorej uwaga uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwaga uwaga nieuwzgled | uwzgledniona | nicuwzgledni
uwzgledniona - ona
niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. ]19.01.2021 (...) zgtaszam uwagi do ww. projektu planu i | dz. nr 208, 2US X X X X Powierzchni¢ zabudowy
(mail) tym samym kwestionuje cz¢§¢ ustalen obregb czg$ciowo czg$ciowo czgsciowo czgsciowo | zwigkszono z 10% do
21.01.2021 przyjetych ~w  projekcie tego  planu. Zalasewo 20%.
(poczta) Jednocze$nie wnosze o dokonanie zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie
miejscowego  planu  z  uwzglednieniem
ponizszych  uwag, dotyczacych  terenu
oznaczonych  symbolami  2US  poprzez
ustalenie:
1. maksymalnej powierzchni zabudowy w
wysokosci 45 %  powierzchni  dzialki
budowlanej;
2. 2. intensywnos$ci zabudowy maksymalnie do | dz. nr 208, 2US X X X X W wyniku zwigkszenia
1,5; obreb czesciowo czesciowo czesciowo czesciowo | powierzchni zabudowy i
Zalasewo iloéci kondygnacji,
zwigkszono
intensywnos¢ do 0,4.
3. 3. liczby kondygnacji: do 3; dz. nr 208, 2US X X X X Wprowadzono
obreb cze$ciowo cze$ciowo cze$ciowo cze$ciowo | mozliwosé realizacji
Zalasewo dwach kondygnaciji.
4, 4, minimalnej powierzchni nowo dz. nr 208, 2US X X X X Zaproponowany
wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m2 obreb czesciowo czesciowo czesciowo czeSciowo | parametr 5000 m?
, przy czym zasady podzialu dziatki Zalasewo zmniejszono do warto§ci
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budowlanej nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng
oraz regulacji granic migdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami, w granicach danego terenu,

3000 m?.

5. 5. dopuszczenie lokalizacji jednego budynku dz. nr 208, 2US X X Zaproponowana
pomocniczego na jednej dziatce budowlanej, o obreb wielkos¢ 50 m2 dla
maksymalnej powierzchni zabudowy 250,0 Zalasewo budynkow
m2 pomocniczych jest

adekwatna dla rodzaju
zabudowy.

6. 6. umozliwienie (jesli nie jest to dopuszczone ) | dz. nr 208, 2US X X X X Wprowadzono
dodatkowo ustug gastronomicznych obreb cze$ciowo cze$ciowo czeS$ciowo czesciowo | mozliwos¢  lokalizacji
hotelarskich w ramach ustug nieucigzliwych a Zalasewo ustug z zakresu
takze jako uzupehienie obiektow sportowo- gastronomii i
rekreacyjnych oraz w budynkach hotelarstwa,  okreslajac
pomocniczych. przy tym procentowo,
* uwaga zwiera uzasadnienie jaki udzial mogg mie¢ w

0gllnym
zagospodarowaniu
terenu. Dodatkowo
ushugi te musza by¢
zwigzane z  funkcja
wiodaca oraz nie moga
wystepowac
samodzielnie bez
realizacji funkcji
podstawowej.

7. |19.01.2021 Wnosz¢ o zawarcie w zapisach MPZP | dz. nr 253/5, 10MN X X Pozostawiono mozliwo$é
ponizszych uwag: obreb realizacji wylacznie
» zmian¢ pkt 1. ppkt ¢ § 9 polegajaca na Zalasewo zabudowy wolnostojacej,
dopuszczeniu lokalizacji na dzialce dwoch adekwatnie do
budynkow w zabudowie blizniaczej. okolicznego

zagospodarowania.

8. * Wnosz¢ o zmiang pkt 1. ppkt j § 9 polegajaca | dz. nr 253/5, 10MN X X Brak  zgodnosci  ze
na zmniejszeniu minimalnej powierzchni obreb studium dla  takiej
nowo wydzielanych dziatek do 1000 m2, Zalasewo wartosci tego parametru.

9. * dodanie do tresci § 9 zapisow dotyczacych | dz. nr 253/5, 10MN X X Nie wprowadzono na
mozliwo$ci wtornego podziatu dziatek przy obrgb przedmiotowych
zabudowie bliZzniaczej na dziatki o minimalnej Zalasewo terenach mozliwosci
powierzchni 500m2 realizacji zabudowy

blizniacze;.

10. » zmiang pkt 1. ppkt d § 11 polegajaca na| dz. nr253/5, 1MN/U, X X Pozostawiono mozliwo$¢
dopuszczeniu lokalizacji na dzialce dwoch obreb 2MN/U, realizacji wylacznie
budynkow  mieszkalnych w  zabudowie Zalasewo zabudowy wolnostojacej,
blizniaczej. adekwatnie do

okolicznego
zagospodarowania.

11. » zmiang pkt 1. ppkt j § 11 polegajaca na| dz.nr253/5, 1MN/U, X X Brak  zgodnosci  ze
zmniejszeniu minimalnej powierzchni nowo obreb 2MN/U, studium dla  takiegj
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wydzielanych dziatek do 800 m2 Zalasewo warto$ci tego parametru.

12. * dodanie do tresci § 11 zapisow dotyczacych | dz. nr253/5, 1MN/U, Nie wprowadzono na
mozliwosci wtornego podziatu dziatek przy obreb 2MN/U, przedmiotowych
zabudowie bliZzniaczej na dziatki o minimalnej Zalasewo terenach mozliwosci
powierzchni 400m2 realizacji zabudowy
W uzasadnieniu pragn¢ nadmienié, ze blizniaczej.
realizacja proponowanych uwag w zapisach
MPZP zblizy charakter zabudowy nowych
terendw objetych MPZP do charakteru
istniejacej zabudowy tej czg$ci gminy. Da to
mozliwo$¢ spdjnego rozwoju tego terenu.

Powyzsze uwagi nie stoja w sprzecznosci z
Studium Uwarunkowan Zagospodarowania
Przestrzennego i s3 zgodne z jego zatozeniami

13. |1 19.01.2021 Wnosz¢ o zawarcie w zapisach MPZP | dz. nr239/3, 9MN Pozostawiono mozliwo$¢
ponizszych uwag: 239/5, 239/7, realizacji wylacznie
« zmiang pkt 1. ppkt ¢ § 9 polegajaca na obreb zabudowy wolnostojacej,
dopuszczeniu lokalizacji na dzialce dwoch Zalasewo adekwatnie do
budynkow w zabudowie blizniaczej. okolicznego

zagospodarowania.

14. * Wnosze¢ o zmiang pkt 1. ppkt j § 9 polegajaca | dz. nr239/3, 9MN Brak  zgodno$ci  ze
na zmniejszeniu minimalnej powierzchni | 239/5, 239/7, studium  dla  takiej
nowo wydzielanych dziatek do 1000 m2, obreb warto$ci tego parametru.

Zalasewo

15. * dodanie do tresci § 9 zapisow dotyczacych | dz. nr 239/3, 9MN Nie wprowadzono na
mozliwosci wtornego podziatu dziatek przy | 239/5, 239/7, przedmiotowych
zabudowie blizniaczej na dziatki o minimalnej obreb terenach mozliwosci
powierzchni 500m2 Zalasewo realizacji zabudowy

bliZzniaczej.

16. » zmian¢ pkt 1. ppkt d § 11 polegajaca na| dz.nr239/3, 9MN, 5KDW Pozostawiono mozliwos¢
dopuszczeniu lokalizacji na dzialce dwoch | 239/5, 239/7, realizacji wylacznie
budynkéw  mieszkalnych w  zabudowie obreb zabudowy wolnostojacej,
blizniaczej. Zalasewo adekwatnie do

okolicznego
zagospodarowania.
Ponadto, dzialki objete
uwaga nie posiadaja
zapisow zawartych w
§11.

17. » zmiang¢ pkt 1. ppkt j § 11 polegajaca na| dz.nr239/3, 9MN, 5KDW Brak  zgodno$ci  ze
zmniejszeniu minimalnej powierzchni nowo | 239/5, 239/7, studium  dla  takiej
wydzielanych dziatek do 800 m2 obreb wartos$ci tego parametru.

Zalasewo Ponadto, dziatki objete

uwaga nie posiadaja
zapisow zawartych w

§11.
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18. * dodanie do tresci § 11 zapisow dotyczacych | dz. nr239/3, 9MN, 5KDW X X Nie wprowadzono na
mozliwosci wtornego podziatu dziatek przy | 239/5, 239/7, przedmiotowych
zabudowie blizniaczej na dziatki o minimalnej obreb terenach mozliwosci
powierzchni 400m2 Zalasewo realizacji zabudowy
W uzasadnieniu pragn¢ nadmienié, ze blizniacze;j.
realizacja proponowanych uwag w zapisach Ponadto, dzialki objete
MPZP zblizy charakter zabudowy nowych uwagg nie posiadaja
terenow objetych MPZP do charakteru zapisow zawartych w
istniejacej zabudowy tej czgSci gminy. Da to §11.
mozliwo$¢ spojnego rozwoju tego terenu.

Powyzsze uwagi nie stoja w sprzecznosci z
Studium Uwarunkowan Zagospodarowania
Przestrzennego i sa zgodne z jego zatozeniami

19. | 19.01.2021 Zwracam si¢ z uprzejmg prosba o | dz. nr241/9, 1-6Z1 X X X X Na  terenach  1-6ZI
wprowadzenie zZmian w obecnie | 241/10, 236/1, czesciowo czesciowo czesciowo czgsciowo | dopuszczono  realizacje
obowigzujacym Miejscowym Planie | 235, 224/20, zgodna zgodna $ciezek rowerowych.

Zagospodarowania Przestrzennego dla obr¢bu
Zalasewa z dnia 26-06-2018, teren wzdluz
ulicy Sielskiej. W zwiazku z faktem, iz Plan
przewiduje budowe $ciezki rowerowej wzdhuz
biegnacego  rowu  melioracyjnego,  CO
wigzaloby si¢ z koniecznoscia wykupienia
przez Gming cz¢sci nieruchomosci, ktore sg od
lat zabudowane. Z tego powodu jako
mieszkancy Zalasewa zwracamy si¢ z prosba o
wprowadzenie zmian w tym zakresie do
Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego.

W zwiazku z uchwalanym Miejscowym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego,  ktory
poddany jest do konsultacji i znajduje si¢ na
stronie http://bip.swarzedz.eu/ jako Miejscowy
plan zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacy obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow
Garby i Zalasewo - cze$¢ 111 proponuje zmiang
potozenia $ciezki rowerowej na przeciwna
strong rowu melioracyjnego, gdzie
przewidywany jest pas zieleni izolowanej na
tereny 1ZI, 2ZI, 3Z1, 4Zl, 5ZI, 6WS, 6Zi,
badz wykreslenie $ciezki rowerowej z
obecnego Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  jako
zalacznik nr 1 do uchwaty NR LII/562/2018 z
dnia 26-06-2018r. Rezygnacja ze S$ciezki
rowerowej po stronie rowu gdzie mieszkancy
Zalasewa majg juz zabudowania wydaje si¢
najbardziej sensowna i racjonalna. Zmiana ma
na celu pozostawienie dziatek 241/9; 241/10,
236/1, 235; 224/20; 224/21; 224/31; 224/23,;
224/24; 224/25; 222/7 w obecnym ksztalcie

224/21, 224/31,
224/23, 224/24,
224/25, 222/7,
obreb
Zalasewo,
tereny
1-6ZI

z projektem

z projektem

Natomiast wskazane
dziatki nie sa objete
opracowaniem.
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bez koniecznos$ci ich wywlaszczania.
Wierzymy, ze wshuicha si¢ Pan w glos
mieszkancow Gminy i przychyli si¢ do
racjonalnego podejscia wobec planowania
takich  inwestycji na  terenach  juz
zamieszkatych przez mieszkancoéw

20.

19.01.2021

Zwracamy si¢ z uprzejmg prosba o
wprowadzenie zmian w obecnie
obowiazujacym Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla obrgbu
Zalasewa z dnia 26-06-2018, teren wzdluz
ulicy Sielskiej. W zwiazku z faktem, iz Plan
przewiduje budowe $ciezki rowerowej wzdtuz
biegngcego  rowu  melioracyjnego,  CO
wigzatoby si¢ z koniecznos$cia wykupienia
przez Gming czgséci nieruchomosci, ktore sg od
lat zabudowane. Z tego powodu jako
mieszkancy Zalasewa zwracamy si¢ z prosba o
wprowadzenie zmian w tym zakresie do
Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego.

W zwiazku z uchwalanym Miejscowym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego,  ktory
poddany jest do konsultacji i znajduje si¢ na
stronie http://bip.swarzedz.eu/ jako Miejscowy
plan zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacy obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow
Garby i Zalasewo - cze$¢ 111 proponuje zmiang
polozenia $ciezki rowerowej na przeciwnag
strong rowu melioracyjnego, gdzie
przewidywany jest pas zieleni izolowanej na
tereny 1ZI, 2ZI, 3Z1, 4ZIl, 5ZI, 6WS, 6Zi,
badz wykreslenie $ciezki rowerowej z
obecnego Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  jako
zatacznik nr 1 do uchwaty NR LII/562/2018 z
dnia 26-06-2018r. Rezygnacja ze $ciezki
rowerowej po stronie rowu gdzie mieszkancy
Zalasewa maja juz zabudowania wydaje sie
najbardziej sensowna i racjonalna. Zmiana ma
na celu pozostawienie dziatek 241/9; 241/10,
236/1, 235; 224/20; 224/21; 224/31; 224/23,;
224/24; 224/25; 222/7 w obecnym ksztalcie
bez koniecznosci ich wywlaszczania.
Wierzymy, ze wshicha si¢ Pan w glos
mieszkancow Gminy 1 przychyli si¢ do
racjonalnego podejscia wobec planowania
takich  inwestycji na  terenach  juz
zamieszkatych przez mieszkancow

dz. nr 241/9,
241/10, 236/1,
235, 224/20,
224/21, 224/31,
224/23, 224/24,
224/25, 222/,
obreb
Zalasewo
tereny
1-6ZI

1-6Z1

X
czesciowo
zgodna
z projektem

X
czesciowo

X
czegsciowo
zgodna
z projektem

X
czesciowo

Na  terenach
dopuszczono

1-6ZI
realizacjg

Sciezek rowerowych.

Natomiast

wskazane

dziatki nie sa objete

opracowaniem.

21.

18.01.2021

Ze wzgledu na intensywno$¢ zabudowy terenu

dz. nr 850,

4MN/U,

Zabudowa wielorodzinna
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22.

23.

MW2, MW3, MW4, MW5, MW6, MW7, | 253/2,253/5, | 10MN, 11MN, zlokalizowana jest po
MWS8, MW9, MW10, MW11, MW12 i| 252/1,252/2, | 12MN, 13MN przeciwnej stronie drogi
MW?13 proponujemy dla terenow 4MN/U, | 252/3,252/4, w stosunku do dziatek
10MN, 11 MN, 12MN, 13MN zabudowe jak | 252/5, 252/6, ujetych ~w  uwadze.
dla 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, | 252/7, 252/8, Obszary te stanowig dwa
8MW, 9MW, MW10, MW11,MW12 i MW13. | 252/9, 252/12, odrgbne kwartaty
Studium uwarunkowan i kierunkow dla | 252/13, 252/14, zabudowy. W zwigzku z
terendw obejmujacych 2MW do 13MW | 252/15, 252/16, tym, na wnioskowanym
przewidywato jako dominujacy | 252/17, 252/18, obszarze pozostawiono
zabudowe jednorodzinng. Zabudowa | 252/19, obreb zabudow¢ mieszkaniowa
wielorodzinna ~ miala by¢  realizowana Zalasewo jednorodzinna, tozsama z
w formach centrotworczych z ustugami w przeznaczeniami w tym
ramach matych willi miejskich. kwartale zabudowy.
W projekcie planu dla w/w terenow MW
przewidziano zabudowe tylko wielorodzinng
mieszkaniowa o bardzo duzej intensywna,
nawet do 7 kondygnacji.
Poniewaz dziatki w terenie 11MN i 12MN,
ktorych jesteSmy wiascicielami, sasiaduja
bezposrednio z w/w terenem zabudowy
wielorodzinnej przy takich zapisach w planie
nie moga by¢ dziatkami rezydencjalne.
Jedynym rozwigzaniem dla zachowania
tadu urbanistycznego i jednorodnosci
zabudowy wskazane jest aby na calym terenie
4MN/U, 10MN, 11 MN, 12MN, 13MN byta
rowniez  zabudowa  wielorodzinna o
podobnych parametrach zabudowy.
Jezeli dla terenow 4MN/U, 10MN, 11 MN, dz. nr 850, AMN/U, Brak  zgodnosci  ze
12MN, 13MN miataby pozosta¢ zabudowa | 253/2, 253/5, | 10MN, 11MN, studium  dla  takiej
jednorodzinna to wnioskujemy o nastepujace | 252/1,252/2, | 12MN, 13MN wartosci tego parametru.
warunki; 252/3, 252/4,
dla zabudowy wolnostojacej dziatki nie| 252/5,252/6,
mniejsza niz 800 m2 252/7, 252/8,
252/9, 252/12,
252/13, 252/14,
252/15, 252/16,
252/17, 252/18,
252/19, obreb
Zalasewo
1400m2 dla zabudowy blizniaczej, dz. nr 850, 4MN/U, Nie wprowadzono na
253/2,253/5, | 10MN, 11MN, przedmiotowych
252/1, 252/2, | 12MN, 13MN terenach mozliwosci
252/3, 252/4, realizacji zabudowy
252/5, 252/6, blizniacze;j.
252/7, 25218,
252/9, 252/12,
252/13, 252/14,
252/15, 252/186,
252/17, 252/18,
Strona 6
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252/19, obreb

Zalasewo
24. maksymalna powierzchnia zabudowy 40% | dz. nr 850, 4MN/U, X X X X Na wszystkich terenach
powierzchni dziatki, 253/2, 253/5, | 10MN, 11MN, cze$ciowo cze$ciowo czeSciowo cze$ciowo | MN zwickszono
252/1, 252/2, | 12MN, 13MN parametr do 30%. Na
252/3, 252/4, MN/U  parametr ten
252/5, 252/6, wynosi 40%.
252/7, 252/8,
252/9, 252/12,
252/13, 252/14,
252/15, 252/16,
252/17, 252/18,
252/19, obreb
Zalasewo
25. |18.01.2021 Zwracamy si¢ z uprzejmg prosba o | dz.nr241/9, 1-6Z1 X X X X Na  terenach  1-6ZI
wprowadzenie zZmian w obecnie | 241/10, 236/1, czesciowo cze$ciowo czeSciowo czesciowo | dopuszczono  realizacje
obowigzujacym Miejscowym Planie | 235, 224/20, zgodna zgodna $ciezek rowerowych.
Zagospodarowania Przestrzennego dla obrebu | 224/21, 224/31, z projektem z projektem Natomiast wskazane
Zalasewa z dnia 26-06-2018, teren wzdluz | 224/23, 224/24, planu planu dziatkki nie sg objete

ulicy Sielskiej. W zwiagzku z faktem, iz Plan
przewiduje budowe $ciezki rowerowej wzdtuz
biegnacego  rowu  melioracyjnego, co
wigzatoby si¢ z koniecznodciag wykupienia
przez Gming czgséci nieruchomosci, ktore sa od
lat zabudowane. Z tego powodu jako
mieszkancy Zalasewa zwracamy si¢ z prosba o
wprowadzenie zmian w tym zakresie do
Miejscowego  Planu  Zagospodarowania
Przestrzennego.

W zwigzku z uchwalanym Miejscowym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego,  ktory
poddany jest do konsultacji i znajduje si¢ na
stronie http://bip.swarzedz.eu/ jako Miejscowy
plan zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacy obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow
Garby i Zalasewo - cze$¢ 111 proponuje zmiang
polozenia $ciezki rowerowej na przeciwnag
strong rowu melioracyjnego, gdzie
przewidywany jest pas zieleni izolowanej na
tereny 1ZI, 2ZI, 3Z1, 4Zl, 5ZI, 6WS, 6Zi,
badz wykreslenie $ciezki rowerowej z
obecnego Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego  jako
zatacznik nr 1 do uchwaty NR LI11/562/2018 z
dnia 26-06-2018r. Rezygnacja ze $ciezki
rowerowej po stronie rowu gdzie mieszkancy
Zalasewa maja juz zabudowania wydaje sie
najbardziej sensowna i racjonalna. Zmiana ma
na celu pozostawienie dziatek 241/9; 241/10,
236/1, 235; 224/20; 224/21; 224/31; 224/23,;

224125, 222/,
obreb
Zalasewo
tereny
1-6ZI

opracowaniem.
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224/24; 224/25; 222/7 w obecnym ksztalcie
bez koniecznos$ci ich wywlaszczania.

Wierzymy, ze wshicha si¢ Pan w glos
mieszkancow Gminy 1 przychyli si¢ do
racjonalnego podejscia wobec planowania
takich  inwestycji na  terenach  juz
zamieszkatych przez mieszkancoéw

26. | 18.01.2021 W nawigzaniu do wylozonego do publicznego | dz. nr 253/12, 1MN/U, X X X X Ze wzgledu na brak
wgladu  projektu  miejscowego  planu obreb 2MN/U, cze$ciowo czesciowo czeS$ciowo czeSciowo | zgody zarzadcy drogi
zagospodarowania przestrzennego Zalasewo 3MN/U, 5KDL na dodatkowe
obejmujacego obrgb Kruszewnia 1 czgsc 6KDW, wiaczenia, nie
obrebow Garby i Zalasewo - cze$¢ 111 wraz z TKDW, wprowadzono
prognoza oddzialywania na $rodowisko 12KDW mozliwosci  potaczenia
wnosze uwage do w/w projektu w zakresie przedmiotowych  drog.
obstugi komunikacyjnej mojej nieruchomosci, Przeprojektowano
mianowicie dz. 253/12 obreb Zalasewo. przebieg wskazanej drogi
W projekcie MPZP moja nieruchomosé¢ wewnetrznej
zostata w konteks$cie dojazdu catkowicie umozliwiajac obstuge
uzalezniona od planowanych drog komunikacyjna  dziatki
wewnetrznych znajdujacych si¢ na dziatkach ujetej w uwadze.
sgsiednich. W zwigzku z tym wnioskuje o
wykorzystanie  istniejagcego  5-metrowego
wjazdu od ul. Spotdzielczej wzdtuz dz. 253/11
1 poszerzenie tego odcinka do szerokosci 10
metréw, a nastepnie przedtuzenie tej drogi do
przecigcia z projektowana droga 7TKDW. Poza
tym  projektowana droga 6KDW nie
uwzglednia istniejacych granic nieruchomosci,

w zwigzku z czym po podziale nieruchomosci
pozostang mate skrawki terenu niemozliwe do
samodzielnego  wykorzystania przez ich
wiascicieli. Proponuje¢ zatem usytuowanie w/w
drogi wzdluz wschodniej granicy mojej
nieruchomosci.

W zalaczeniu przesytam proponowany zarys
drog wewngtrznych zgodnie z opisanymi
wyzej uwagami.

Prosze 0 pozytywne rozpatrzenie
whnioskowanych sugestii

217. Zgtaszam uwagi do MPZP w nastepujacym | dz. nr, 248, 4MN/U, X X X X Na terenach MN
zakresie: 850, 253/2, 10MN, 11MN, cze$ciowo czesciowo cze$ciowo czeSciowo | zwigkszono
3) Rozdziatu IT § 9 ust. 1 lit. d i e MPZP oraz | 253/5,252/1, | 12MN, 13MN powierzchni¢ zabudowy
Rozdziatu U § 11 ust. 1 litei g 252/2, 25213, do 30% oraz
MPZP - w ramach dzialek oznaczonych | 252/4, 252/5, zmniejszono
symbolami wskazanymi w pkt 1 powyzej tj. | 252/6, 252/7, powierzchnig

przyjecia maksymalnej powierzchni
zabudowy w wysokosci odpowiednio 20%
powierzchni dziatki oraz 40% powierzchni
dziatki, jak  rowniez  przyjecia  dla
nieruchomos$ci  oznaczonych  symbolami

252/8, 252/9,
252/12, 252/13,
252/14, 252/15,
252/16, 252/17,
252/18, 252/19,

biologicznie czynna do
50%. Na terenach MN/U
parametry pozostawiono
bez zmian, tj. po 40%.
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28.

29.

30.

10MN-13MN, iz minimalny udziat obreb
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 60% Zalasewo
powierzchni dziatki budowlanej,
4) Rozdziatu II § 9 ust. 1 lit j MPZP oraz | dz. nr, 248, 4MN/U, Zgodnie ze studium na
Rozdziatu II § 11 wust. 1 lit k MPZP — w| 850, 253/2, 10MN, 11MN, wszystkich
ramach dziatek oznaczonych symbolami | 253/5,252/1, | 12MN, 13MN wnioskowanych terenach
wskazanymi w pkt 1 powyzej tj. przyjecia dla | 252/2, 252/3, wprowadzono parametr
nowo wydzielanych dziatek budowlanych | 252/4, 252/5, na poziomie 1200 m2.
powierzchni dziatki nie mniejszej niz 1.200 | 252/6, 252/7,
m2 (dla oznaczonych symbolami 10-13MN) | 252/8, 252/9,
oraz 1.000 m2 (dla oznaczonej symbolem | 252/12, 252/13,
4MN/U). 252/14, 252/15,

252/16, 252/17,

252/18, 252/19,

obreb
Zalasewo

Majac na wzgledzie powyzsze uwagi wnosze o | dz. nr, 248, 4MN/U, Zabudowa wielorodzinna
zmiang MPZP poprzez okreslenie | 850, 253/2, 10MN, 11MN, zlokalizowana jest po
przeznaczenia terenéw oznaczonych aktualnie | 253/5, 252/1, | 12MN, 13MN przeciwnej stronie drogi
jako 4MN/U, 10MN, 11 MN, 12MNoraz | 252/2,252/3, w stosunku do dziatek
13MN jako tereny zabudowy wielorodzinnej | 252/4, 252/5, ujetych ~w  uwadze.
tj. zabudowy zgodnie z Rozdziatem II § 3 ust. | 252/6, 252/7, Obszary te stanowig dwa
1 lit. ¢ MPZP. Ewentualnie w przypadku braku | 252/8, 252/9, odrgbne kwartaty
uwzglednienia powyzszego wniosku wnosze o | 252/12, 252/13, zabudowy. W zwiazku z
zmiang MPZP zgodnie z propozycja oraz pod | 252/14, 252/15, tym, na wnioskowanym
warunkami  zawartymi w pkt | lit. B |252/16, 252/17, obszarze pozostawiono
uzasadnienia ponize;j. 252/18, 252/19, zabudowe mieszkaniowsg
Zglaszajacy wskazuje takze na celowo$¢ obreb jednorodzinna, tozsamg z
podnoszenia uwag wspolnie w stosunku do Zalasewo przeznaczeniami w tym
nieruchomo$ci ~ oznaczonych  symbolami kwartale zabudowy.
4MN/U, 10MN, 11MN, 12MN oraz 13MN z
uwagi na ich bliskg odleglos¢ oraz zwigzany z
tym wymog zachowania jednakowego sposobu
ich zagospodarowania.
*uwaga zawiera uzasadnienie
B. Uwagi dotyczace postanowien wskazanych | dz. nr, 248, 4MN/U, Pozostawiono mozliwo$é
w punkcie 3 i 4 petitum. 850, 253/2, 10MN, 11MN, realizacji wylacznie
Jednoczeénie, w przypadku nieuwzglednienia | 253/5, 252/1, | 12MN, 13MN zabudowy wolnostojacej,
wniosku 0 zmiang przeznaczenia | 252/2, 252/3, adekwatnie do
nieruchomosci zgodnie z  wnioskami | 252/4, 252/5, okolicznego

zawartymi w punkcie A powyzej, Zgtaszajacy
podnosi dalsze uwagi oraz sktada wnioski, a
dotyczace nastgpujacych postanowien:

— Rozdziatu 11 § 9 ust. 1 lit. d i e MPZP oraz
Rozdzialu IT § 11 ust. 1 lite igMPZP,

— Rozdziatu 11 § 9 ust. 1 lit. j MPZP oraz
Rozdziatu I1 § 11 ust. 1 lit kK MPZP.

252/6, 252/7,
252/8, 252/9,
252/12, 252/13,
252/14, 252/15,
252/16, 252/17,
252/18, 252/19,
obreb

zagospodarowania.
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31.

Wypada w ramach niniejszej uwagi w
pierwszej kolejnosci zauwazy¢, ze dzialek
oznaczonych aktualnie numerami 2-13MW
Studium przewiduje zabudowe¢ wielorodzinna
wylacznie jako realizowana uzupelniajagco w
ramach terendéw centrotwérczych z realizacja
ustug podstawowych:

»- zabudowa wielorodzinna, jako mate domy
mieszkalne typu willa miejska; zachowanie
odlegtosci przewidzianych w studium i
przepisach prawa odleglosci od infrastruktury
technicznej,

- preferowane ushugi: o$wiaty, kultury lub
komercyjne np. finansowe, handlowe;

- tereny z istniejaca zabudowa moga wymagaé
przeprowadzenia rewitalizacji i rehabilitacji;”
Propozycja zawarta w MPZP, jak wynika
roéwniez z argumentacji wywiedzionej w
punkcie A powyzej, catkowicie przeczy
powyzszemu rozwigzaniu. Z uwagi na
zauwazone juz znaczace rozbiezno$ci w
proponowanym sposobie zagospodarowania
terenu, Zglaszajacy wskazuje iz jedyna
mozliwo$cia zachowania zasad proporcji w
ladzie przestrzennym (oprocz propozycji
wywiedzionej w punkcie A  powyzej),
stanowic bedzie urzeczywistnienie
nastepujacej koncepcji, nawigzujacej swa
trescia do  koncepcji  zagospodarowania
przyjetej dla nieruchomo$ci oznaczonych
symbolami 18MN-23MN:

1) dla nieruchomosci oznaczonych
symbolami 4MN/U, 10MN, 11MN, 12MN
oraz 13MN:

a. dodanie, iz dopuszcza si¢ zabudowe
wolnostojacg lub blizniacza,

Zalasewo

32.

b. okresSlenie maksymalnej powierzchni
zabudowy jako 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

dz. nr, 248,
850, 253/2,
253/5, 252/1,
252/2, 252/3,
252/4, 252/5,
252/6, 252/7,
252/8, 252/9,
252/12, 252/13,
252/14, 252/15,
252/16, 252/17,
252/18, 252/19,
obreb
Zalasewo

4MN/U,
10MN, 11MN,
12MN, 13MN

X
cze$ciowo

X
czesciowo

X
czesciowo

X
czesciowo

Na wszystkich terenach
MN zwickszono
parametr do 30%.

d. w przypadku nowo wydzielonej dziatki

dz. nr, 248,

4MN/U,

Brak  zgodnodci  ze
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budowlanej: powierzchni¢ dziatki nie mniejsza | 850, 253/2, 10MN, 11MN, studium dla  takiej
niz 600m2 dla zabudowy wolnostojacej oraz | 253/5,252/1, | 12MN, 13MN warto$ci tego parametru.
300m?2 dla zabudowy blizniaczej, 252/2, 25213, Ponadto nie
ewentualnie w razie braku uwzgl¢dnienia | 252/4, 252/5, wprowadzono na
powyzszej propozycji: powierzchnie dziatki | 252/6, 252/7, przedmiotowych
nie mniejsza niz 800m2 dla zabudowy | 252/8, 252/9, terenach mozliwo$ci
wolnostojacej oraz 400m2 dla zabudowy | 252/12, 252/13, realizacji zabudowy
blizniaczej, 252/14, 252/15, blizniacze;j.

252/16, 252/17,

252/18, 252/19,

obreb
Zalasewo
33.119.01.2021 W zwigzku z obwieszczeniem o wytozeniu do | dz. nr239/34, | 4KDL, 5MN Przebieg drogi

publicznego  wgladu miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obrgb Kruszewnia i czes$é
obrebow Garby i Zalasewo - cze¢s¢ 11l wraz z
prognoza odziatywania na srodowisko oraz w
nawigzaniu do Uchwaty NR XXXV/340/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.
03.2017, zgodnie z art. 18 ust 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wnosz¢ uwagi do ustalen
przyjetych w projekcie planu.

Ponizsze uwagi dotycza nieruchomosci
oznaczonych w projekcie planu jako:

4KDL, 3KDW, 4KDW, 5MN, 6MN,
sktadajacych si¢ z dzialek o nr geodezyjnych
239/13 i od 239/25 do 239/40, ktorych jestem

wspotwlascicielem
Uwaga nr 1
Przesunaé projektowany rozjazd

komunikacyjny na wschodnim krancu drogi
4KDL (oznaczonym na zalgczniku do
niniejszego pisma czerwong cyfrg 1) poza
granice opracowania planu na teren oznaczony
w studium zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Swarzedz jako teren rolniczy.

Projektowana obowigzujaca linia zabudowy w
obszarze SMN wymusza¢ bedzie sytuowanie
budynkow  jednorodzinnych od  strony
zachodniej dziatek czynigc w sposob naturalny
czgs¢ wschodnig terenu oznaczonego jako
SMN  strefa  ogrodow  przydomowych.
Lokowanie tak duzego rozjazdu
komunikacyjnego w bezposrednim sasiedztwie
strefy mieszkalnej bedzie w znacznym stopniu
o ile nie w calosci dyskwalifikowaé
funkcjonowanie przydomowych ogrodow.
Rozsadnym zatem rozwigzaniem moze okazaé

239/35, 239/40,
obr¢b
Zalasewo

uzalezniony  jest od
projektu
przedmiotowego odcinka
drogi. Brak mozliwosci
zmiany jej przebiegu w
planie miejscowym.
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si¢ przesuniccie rozjazdu na obszar R, na
ktorym  zgodnie z zapisami studium
obowiazuje zakaz zabudowy mieszkaniowe;.

34. Uwaga nr 2 dz. nr239/28, | 3KDW, 6MN X X X X Przeprojektowano droge
Polaczy¢ droge 3KDW z droga 4KDW (w | 239/30, 239/40, cze$ciowo cze$ciowo czeSciowo czesciowo |3KDW prowadzac ja
zakresie oznaczonym na zalgczniku do obreb wzdluz terenu lasu i
niniejszego pisma czerwona cyfra 2), lub jako Zalasewo wlaczajac ja do drogi
alternatywe przedtuzy¢ przebieg drogi 4KDW 4KDW w innym miejscu
wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr geod. niz wskazano w uwadze.
239/28 i wyznaczy¢ tam obowigzujaca lini¢ Zaprojektowanie drogi w
zabudowy. sposob  wskazany w
Przyjecie jednego z dwoch powyzszych uwadze bylo niemozliwe
rozwigzan umozliwitoby racjonalne ze wzgledu na
zagospodarowanie dziatki 239/28 i nadanie jej, przebiegajaca w tym
zgodnie z zapisami projektu planu, funkcji miejscu  napowietrzng
mieszkaniowej. Aktualnie zaproponowane w linig
projekcie planu rozwigzanie uniemozliwia elektroenergetyczna.
samoistne funkcjonowanie dziatki 239/28 jako
dziatki przeznaczonej pod funkcje mieszkalne,

Czyniagc z niej maske budowlang dziatki
239/30, a glgbokos¢ dziatek mierzona od drogi
3KDW dochodzi¢ bgdzie do 90 metréw co na
pewno  nie bedzie shuzy¢  tadowi
przestrzennemu na opracowywanym obszarze.

35. W zwigzku z powyzszym, ze przy ul.| dz.nr,850, | 10MN, 11MN, X X X X Na wszystkich terenach
Spéldzielczej w Zalasewie planowana jest| 253/2,253/5, | 12MN, 13MN cze$ciowo cze$ciowo czeSciowo czeSciowo | MN zwickszono
zabudowa wielorodzinna, traci sens na| 252/1,252/2, parametr do 30%.
terenach 10MN, 11 MN, 12MNi 13MN | 252/3, 252/4,
ulokowanie dziatek rezydencjalnych. 252/5, 252/6,

W takim razie dla tak intensywnej zabudowy | 252/7, 252/8,
naprzeciw  w/w  dzialek  proponujemy | 252/9, 252/12,
okreslenie maksymalnej powierzchni | 252/13, 252/14,
zabudowy dla terenu 10MN, 11MN, 12MN, | 252/15, 252/16,
13MN : 40% powierzchni dziatki, 252/17, 252/18,
252/19, obreb
Zalasewo

36. nowo wydzielone dziatki o powierzchni nie dz. nr 850, 10MN, 11MN, X X Brak  zgodnosci ze
mniejszej niz 800 m2 i 400 m2 dla zabudowy | 253/2, 253/5, | 12MN, 13MN studium dla  takiej
blizniaczej / warunki jak dla terenow 18MN do | 252/1, 252/2, wartos$ci tego parametru.
23MN /. 252/3, 252/4, Ponadto nie
Planowana  inwestycja  bedzie — miata | 252/5, 252/6, wprowadzono na
zauwazalny  wplyw  na  ksztaltowanie | 252/7, 252/8, przedmiotowych
przestrzeni;  bedzie ~w  sposob  staty | 252/9, 252/12, terenach mozliwosci
oddziatywa¢ wizualnie na krajobraz wigc | 252/13, 252/14, realizacji zabudowy
potaczenie zabudowy rezydencjalnej z wysoka | 252/15, 252/16, blizniacze;j.
zabudowa wielorodzinng narusza drastycznie | 252/17, 252/18,
tad przestrzenny w tym gabaryty i forme | 252/19, obr¢b
architektoniczng ~ planowanych  obiektow Zalasewo
budowlanych

37. 3 [§10pkt1literad) [ Ujednolicenie dz. nr421/2, | 18MN, 19MN, X X X X Na wszystkich terenach
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- ujednolicenie powierzchni obregb Garby | 20MN, 21MN, czesciowo czesciowo czegsciowo czgsciowo | MN zwigkszono
powierzchni zabudowy dla 22MN, 23MN parametr do 30%.
zabudowy, wszystkich
§10 pkt 1 litera e) terenow 18MN-
-ujednolicenie 23MN w
powierzchni wysokosci 35%
biologicznie (lub ewentualnie
czynnej 33%) powierzchni
dziatki budowlanej
oraz powierzchni
biologicznie
czynnej w
wysokosci 45%.

38. 4 | §2ust. 1 pkt. 5 — Ustalenie mniej - X X X X Zmodyfikowano
obowiazujgca linia radykalnej definicji czesciowo czesciowo czesciowo czgsciowo | definicje,  pozwalajac,
zabudowy obowiazujacej linii aby tylko potowa

zabudowy poprzez: dhugosci elewacji
-sytuowanie 40% musiala by¢
dlugosci $ciany zlokalizowana na linii
budynku, lub obowigzujace;j.
- zastosowanie
zapisu 0
sytuowaniu jednej
ze §cian elewacji
frontowej
* uwaga zawiera
zatgcznik
39. |20.01.2020 Wnoszg o zmiang funkcji dla nieruchomosei |  dz. nr 850, 8ZP X X Teren ZP stanowi bufor
data oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka obrgb pomiedzy projektowang
nadania: nr 850 w Zalasewie: Zalasewo zabudowa.
18.01.2020 -z proponowanej 8ZP (tereny zieleni
urzadzonej) na MN/U (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno
stojacej lub blizniaczej lub szeregowej lub
tereny zabudowy ustugowe;j),

40. - z proponowanej 2U (tereny ustugowe) na| dz. nr 850, 2U X X Ze wzgledu na
MN/U (tereny zabudowy mieszkaniowej obreb lokalizacj¢ pozostawiono
jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub Zalasewo wylaczenie funkcje
blizniaczej lub szeregowej lub tereny ustugowa. Forma
zabudowy ustugowej), zabudowy roéwniez nie

ulegta zmianie.

41. - z proponowanej 4MN/U (tereny zabudowy | dz. nr 850, 4MN/U X X Ze wzgledu na
mieszkaniowej jednorodzinnej lub tereny obrgb sgsiedztwo pozostawiono
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42.

zabudowy ustugowej) na MN (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolno stojacej lub blizniaczej lub
szeregowej),

Zalasewo

mozliwos¢ realizacji
wylacznie zabudowy
wolnostojace;j.
Pozostawiono  réwniez
funkcje MN/U

43.

- z proponowanej 12MN i 13MN (tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
formie wolno stojacej) na 12MN i 13MN
(tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub
blizniaczej lub szeregowej),

dz. nr 850,
obreb
Zalasewo

12MN, 13MN

Ze wzgledu na
sasiedztwo pozostawiono

mozliwos¢ realizacji
wylacznie zabudowy
wolnostojace;j.

44,

-z proponowanej 6ZI (tereny zieleni
izolacyjnej) na MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno
stojacej lub blizniaczej lub szeregowej) oraz ZI
(tereny zieleni izolacyjnej) wylacznie w pasie
niezbednym do ochrony wodd i istniejacego
rowu melioracyjnego,

dz. nr 850,
obreb
Zalasewo

6ZI

Powierzchnia terenu jest
zbyt mata, aby
wprowadzi¢ na  niej
zabudowe. Ponadto teren
ten stanowi bufor od
istniejacego rowu.

45.

- usunigcia z rysunku planu proponowanych
terenéw drog wewnetrznych 7KDW, 9KDW,
13KDW i oznaczenia catoéci terenu jako MN
(tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub
blizniaczej lub szeregowej). Szczegbdly i
parametry dotyczace terenow drog
wewngtrznych, a takze szczegoly dotyczace
wiaczenia si¢ do terenéw SKDL (tereny drog
publicznych klasy lokalnej) powinny zostaé
okreslone w czesci tekstowej przedmiotowego
planu miejscowego

dz. nr 850,
obreb
Zalasewo

TKDW,
9KDW,
13KDW

Tak znaczny obszar musi
mieé zapewniong
obstuge komunikacyjng
oraz okres§lone na etapie
planu mozliwosci
wilaczenia do  drogi
5KDL.

-z proponowanej 37 KDW (tereny drog
wewnetrznych) na KDD  (tereny drog
publicznych klasy dojazdowej), w pasie 12 m
zlokalizowanym na terenie dziatki o numerze
27/3 w Garbach, oraz KDW (tereny drog
wewngtrznych) na pozostatym terenie.
Akceptuje przebieg terenu SKDL (tereny drog
publicznych klasy lokalnej).

Akceptuj¢ lokalizacje terenu 2E (tereny
infrastruktury technicznej elektroenergetyki).

*uwaga zawiera uzasadnienie

dz. nr 27/3,
obreb Garby

37TKDW

Droga ta zlokalizowana
jest na dziatkach
prywatnych. Brak
uzasadnienia dla
przeznaczenia jej pod
droge  publiczng  ze
wzgledu na  bliskosé
innych drég publicznych
0 podobnym przebiegu.
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2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony po raz drugi do publicznego wgladu w terminie od 21.07.2022 r. do 19.08.2022
r. W dniu 25.07.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) uwagi byty przyjmowane do dnia 02.09.2022 r.

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie S
Nazwisko i imig, Oznaczenie | Ustalenia projektu Burmistrzg] \%, sf)rawie Rady Miejskiej
Data nazwa jednostki nieruchomodei planu dla rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia
Lp.| wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi Ktorel d > | nieruchomosci, uwagt Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego orej dotyczy ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwaga ge | uwad uwaga Wag
g g uwzgledni | nieuwzgle- . nieuwzgle-
- uwzgledniona -
ona dniona dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. 102.09.2022 Prosimy 0 wskazanie obstugi dziatka 12MN, 13MN — X X Zgodnie z projektami
komunikacyjnej terenéw 12MN, 13MN| o numerze ewid. | tereny zabudowy drogowymi, ktore na celu
z ulicy Spotdzielczej (4KD-L) poprzez teren| 252/10, obreb mieszkaniowej majg umozliwienie ptynnych
drogi wewngetrznej (10KDW) i usunigcie Zalasewo 10KDW - tereny i bezpiecznych przejazdow
zawrotki, zgodnie z dokonanym podziatem nr drogi nie ma mozliwosci realizacji
ewid. 252/10. Jako alternatywne rozwiazanie wewngtrznej bezposredniego wiaczenia do
(w przypadku braku akceptacji mozliwosci ul. Spotdzielcze;j.
obstugi komunikacyjnej z ul. Spoétdzielczej
zdroga 10KDW wskazuje si¢ mozliwosé
obstugi komunikacyjnej z ul. Spoétdzielczej
na zasadzie prawoskr¢tu wykorzystywanego
z kierunku od planowanego ronda na ul.

Spotdzielcze;j).
02.09.2022 . .. - -

2. Prosimy o usunigcie z projektu mpzp drogi | 11KDW - tereny | 11KDW - tereny X X Droga 11KDW ma
wewnetrznej 11KDW i przeznaczenie tego drog drog kontynuacje
terenu  pod zabudowe mieszkaniowa| wewngtrznych wewngtrznych W obowigzujacym
jednorodzinng oraz taka korekte projektu miejscowym planie
planu, ktoéra nie bedzie wskazywaé na zagospodarowania
konieczno$¢ realizacji mostow/przepustow przestrzennego
na rzeczce Michatowce znajdujacej si¢ na zatwierdzonym Uchwala Nr
dziatce nr ewid. 250. L/557/2022 Rady Miejskiej

w Swarzedzu z dnia
22.03.2022r.

3. Prosimy ponadto o ustalenie dla terenu czgsci dziatki 12MN, 13MN — X X X X Na wszystkich terenach
dziatki 252/1 oraz dla dziatek 252/2-252/9,| o0 numerach tereny zabudowy | czeSciowo | cze$ciowo czesciowo czesciowo zabudowy mieszkaniowej
252/12-252/19, obrgb Zalasewo (tereny | ewid. 252/1, mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono
okreslone w projekcie mpzp symbolami| 252/2-252/9, | 11KDW - tereny parametr na poziomie
12MN, 13MN i 11KDW) funkcji| 252/12-252/19, drogi 1000 m? (z wyjatkiem
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej na| obreb Zalasewo wewnetrznej terenow 19MN, 20MN,
dziatkach o powierzchni minimum 600-1000 21MN, 22MN).

m?. Prosimy o zastosowanie parametrow jak W zwiazku z zapisami
dla terenu 1I9MN-22MN. Studium nie dopuszczono
realizacji zabudowy
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*pismo zawiera uzasadnienie

blizniacze;j.

30.08.2022

Jestem wlascicielka dziatki na w/w terenie
obrebu o numerze 239/4 oraz
wspotwiaseicielka dziatki o numerze 239/8
okreslonych w tym projekcie symbolem
5MN.

W rozdziale II, §9 punkty 2 i 3 moéwia
o formie zabudowy. Odnoszac si¢ do tych
punktow wnioskuje o zmiang na: lokalizacjg
zabudowy w formie wolnostojacej Iub
blizniaczej.

dziatki
0 numerach
ewid. 239/4,
239/8, obreb
Zalasewo

5MN - tereny
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

W zwiazku z zapisami
Studium nie dopuszczono
realizacji zabudowy
blizniacze;j.

Whnioskuje réowniez o mozliwos¢ poboru
wody z indywidualnych uje¢ wodnych nie
tylko na terenach rolniczych ale takze na
terenach mieszkaniowych.

dziatki
0 numerach
ewid. 239/4,
239/8, obreb
Zalasewo

5MN - tereny
zabudowy

mieszkaniowej

jednorodzinnej

Uwaga niezgodna z polityka
przestrzenng gminy.

02.09.2022

Prosba o korekte ustalen dotyczacych terenu
dziatki nr 253/2, obreb Zalasewo.

Zgodnie z  projektem  mpzp dla
przedmiotowej dziatki przewidziano
przeznaczenie pod dwa waskie tereny
zabudowy mieszkaniowej (tereny 13MN,
14MN) rozdzielone szeroka droga publiczng
(7KD-D) z wyznaczeniem
niefunkcjonalnego, zbyt waskiego, terenu
zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy
ustugowej (3MN/U).

Prosze przede wszystkim o dokonanie
korekty  projektu planu w  zakresie
dotyczacym przebiegu drogi 7KD-D. Nie
kwestionuje¢ zasadnosci 1 koniecznoS$ci
realizacji drogi publicznej na
przedmiotowym  terenie, jednakze jej
przebieg winien by¢ tak zaproponowany, aby
umozliwial racjonalne zagospodarowanie
przylegltych terenéw przewidzianych pod
zabudowe. W przedmiotowym przypadku tak
nie jest. (..) Prosze zatem o korekte
przebiegu drogi 7KD-D i poprowadzenie jej
proporcjonalnie, wzdhuiz granicy nr ewid.
253/2 inr ewid. 253/5. (...)

dziatki
0 numerach
ewid. 253/2,
253/5 obreb
Zalasewo

13MN, 14MN —
tereny zabudowy
mieszkaniowej
7KD-D - tereny
drog publicznych
klasy dojazdowej

X
czegsciowo

X
czesciowo

X
czesciowo

X
czesciowo

Zmieniona zostanie
lokalizacja drogi 7KD-D,
jednak obshuga
komunikacyjna
przylegajacych do niej
terendw zostanie
zaproponowana w inny
sposob niz wrysowano na
zataczniku graficznym.

Prosz¢ ponadto o usunig¢cie drogi 11KDW
i wprowadzenie przeznaczenia terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zamiast tej drogi na terenie dziatki nr 253/2.
(...) W zalaczeniu przedktadam propozycje
korekty rysunku projektu planu i w tym

dziatka
0 numerze ewid.
253/2, obreb
Zalasewo

11KDW — tereny
drogi

wewngtrznej

Droga 11KDW ma
kontynuacje
W obowigzujacym
miejscowym planie
zagospodarowania
przestrzennego
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zakresie korekty przebiegu drogi 7KD-D
wraz z rozrysowaniem przyleglych —
proponowanych drég wewnetrznych jakie
moglyby by¢ sytuowane na omawianych
dziatkach.

zatwierdzonym Uchwata Nr
L/557/2022 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia
22.03.2022r.

10.

11.

Kolejna kwestia to powierzchnia nowo dziatka 13MN, 14MN — X X X X Na wszystkich terenach
wydzielanych dzialek oraz dopuszczona| 0 numerze ewid. | tereny zabudowy | czg$ciowo | czg§ciowo czesciowo czesciowo zabudowy mieszkaniowej
forma zabudowy mieszkaniowej | 253/2, obreb mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono
jednorodzinnej na terenie dziatki 253/2. Zalasewo 7KD-D — tereny parametr na poziomie
Prosz¢ o dopuszczenie, na terenie dziatki drég publicznych 1000 m? (z wyjatkiem
253/2, zarowno zabudowy mieszkaniowej klasy dojazdowej terenow 19MN, 20MN,
jednorodzinnej wolnostojacej jak 21MN, 22MN).
i blizniaczej na dziatkach o minimalnej W zwigzku z zapisami
powierzchni wynoszacej 600m? i 1000m>. Studium nie dopuszczono
Prosz¢ o zastosowanie parametrow jak dla realizacji zabudowy
terenu 19MN-22MN. blizniacze;j.
*pismo z uwagami zawiera uzasadnienie oraz
zalgcznik graficzny
Po drugie, prosz¢ o zmniejszenie minimalnej dziatki 7MN, 8MN — X X X X Na wszystkich terenach
powierzchni nowo wydzielanych dziatek do| 0 numerach tereny zabudowy | cze$ciowo | czgdciowo czegsciowo czegsciowo | zabudowy mieszkaniowej
600 m? - 1000 m? i dopuszczenie sytuowania | ewid. 239/17, mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono
na przedmiotowych dziatkach zabudowy| 239/18, obr¢b | jednorodzinnej parametr na poziomie
wolno stojacej lub blizniaczej. Zalasewo 1000 m? (z wyjatkiem
terend6w 19MN, 20MN,
* pismo z uwagami zawiera uzasadnienie 21MN, 22MN).
W zwiazku z zapisami
Studium nie dopuszczono
realizacji zabudowy
blizniacze;j.
Tereny sasiednie (4MN, 2MN, 1MN) dziatka 1US — tereny X X Brak zgodno$ci ze Studium.
dopuszczaja lokalizacje m.in. zabudowy | 0 numerze ewid. zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. W mojej| 44/4,obreb | ustugowej — ustug
ocenie, na wyzej wymienionej dzialce,| Kruszewnia sportu i rekreacji
W obszarze nieobejmujgcym obszar ochronny
dla gazociagu, mozliwa bylaby realizacja
réwniez podobnej zabudowy.
Whnosze o wydzielenie z terenu 1US nowych dziatka 1US — tereny X X Brak zgodnosci ze Studium.
obszarow zabudowy wielorodzinnej (MN) | 0 numerze ewid. zabudowy
W miejscach gdzie nie przebiega gazociag. 44/4, obreb | ustugowej — ustug
Ewentualnie prosz¢ o zmian¢ przeznaczenia| Kruszewnia sportu i rekreacji

terenu w taki sposob zeby mozliwa tutaj byta
zabudowa jednorodzinna.
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3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony po raz trzeci do publicznego wglagdu w terminie od 01.12.2022 r. do 30.12.2022
r. W dniu 08.12.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) uwagi byty przyjmowane do dnia 16.01.2023 r.

Rozstrzygnigcie ROZStrZy.gI.li??i?
Nazwisko i lle, Oznaczenie Ustalenia projektu Burmistrza w Sprawie Rady MIeJSkIeJ )
Data nazwa jednostki nieruchomodei planu dla rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia
Lp.| wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi Ktorel d > | nieruchomosci, uwagt Uwagi
uwagi i adres zglaszajacego ore) dotyczy ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwagi uwaga uwaga uwzeledni | ni lo- uwaga : lo-
gledni | nieuwzgle ledniona | Meuwzgle
ona dniona | "W#EE dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1. | 16.01.2023 Prosimy 0 wskazanie obshugi | 252/1, 252/19, 12MN — tereny X X Zgodnie z projektami
komunikacyjnej terenéw 12MN, 13MN Zalasewo zabudowy drogowymi, ktore na celu
z ulicy Spotdzielczej (4KD-L) poprzez teren mieszkaniowej, maja umozliwienie ptynnych
drogi wewngtrznej (10KDW). 13MN, 4KD-L - i bezpiecznych przejazdow

tereny drog nie ma mozliwosci realizacji
publicznych — bezposredniego wlaczenia do
klasy lokalnej, ul. Spotdzielcze;.

2. Prosimy o korekte granic terenow 12MN, 10KD\£¥(;gtereny X X Zgodnie z projektami
13MN i 10KDW polegajaca na usunigciu wewnetrznych drogowymi, ktore na celu
zawrotki na terenie 10KDW i wyznaczeniu maja umozliwienie ptynnych
Htrojkatow skretu” przy ulicy Spoéldzielczej i bezpiecznych przejazdow
(4KD-L), zgodnie z zatacznikiem do nie ma mozliwoéci realizacji
niniejszej uwagi zatytulowanej ,,Propozycja bezposredniego wiaczenia do
zmiany projektu MPZP w zakresie obstugi ul. Spotdzielcze;.
komunikacyjnej terenéw 12MN i 13MN”.

*uwaga zawiera uzasadnienie i zatagcznik

3. 116.01.2023 Obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 5 | 253/2, Zalasewo | 13MN — tereny X X Niezgodne z polityka
m zamiast 6 m od drogi obslugujacej zabudowy przestrzenna gminy.
12KDW. mieszkaniowej,

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy lZKD\é\;(;gtereny X X Niezgodne z polityka
w odleglosci 6 m zamiast 8§ m od drogi przestrzenng gminy.
dojazdowej 7KD-D wewnetrznych,

‘ 7KD-D — tereny

5. Mozliwo$¢ polaczenia pieszo-rowerowego drog publicznych X X Zgodnie z projektami
potudniowego  konca drogi  12KDW - klasy drogowymi nie ma
z ul. Spotdzielcza. dojazdowej mozliwosci realizacji

bezposredniego wiaczenia
pieszo-rowerowego do
ul. Spétdzielezej.

6. Dopuszczenie  zabudowy  jednorodzinnej X X W zwiazku z zapisami
blizniaczej i szeregowe;j. Studium nie dopuszczono

realizacji zabudowy
szeregowej i blizniacze;j.
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7. Zmiana minimalnej powierzchni  nowo W zwiazku z zapisami
wydzielanych dzialek dla terenu 13MN na Studium nie dopuszczono
900m? w jej zachodniej czg$ci oraz 300m? po realizacji zabudowy
stronie  wschodniej (pomigdzy 12KDW szeregowej oraz nie
i 7TKD-D). Umozliwienie w ten sposob zdecydowano si¢ na
zabudowy  jednorodzinnej szeregowej zageszczenie zabudowy
wykreowatoby bardziej jednolita i zwartg poprzez zmiang powierzchni
zabudowg od strony drogi dojazdowej KD-D. dziatek.

Droga ta jako jedynie polaczenia glownych
drog wjazdowych (Spotdzielczej
i Spacerowej) w rozwijajacym si¢
inwestycyjnie obszarze b¢dzie w przysztosci
charakteryzowata si¢ sporym nat¢zeniem
ruchu. Znajdujace si¢ obok waskie dziatki
pod budynki jednorodzinne wolnostojace
(pomigdzy 12KDW i 7KD-D) bytyby mato
atrakcyjne inwestycyjne i zastgpienie ich
zabudowsg  szeregowa  jako  bardziej
intensywna  wydaje si¢ rozsadnym
rozwigzaniem planistycznym. Ponadto taka
zabudowa stanowilaby ostone od
ucigzliwosci ruchu kotowego dla zabudowy
wolnostojacej, rezydencjonalnej znajdujacej
si¢ w glebi terenu 13MN.

*uwaga zawiera uzasadnienie i zatacznik

8. |16.01.2023 Prosimy 0 wskazanie obstugi | 252/1,252/19, | 12MN, 13MN — Zgodnie z projektami
komunikacyjnej terenéw 12MN, 13MN Zalasewo tereny zabudowy drogowymi, ktore na celu
z ulicy Spotdzielczej (4KD-L) poprzez teren mieszkaniowej, majg umozliwienie ptynnych
drogi wewnetrznej (10KDW) 4KD-L - tereny i bezpiecznych przejazdow

drog publicznych nie ma mozliwosci realizacji
— klasy lokalnej, bezposredniego wiaczenia do
10KDW - tereny ul. Spotdzielcze;j.

9. Prosimy o korekte granic terenéw 12MN, Wew:;)rinych Zgodnie z projektami
I13MN i 10KDW polegajaca na usunigciu drogowymi, ktore na celu
zawrotki na terenie 10KDW i wyznaczeniu maja umozliwienie ptynnych
Htrojkatow skretu” przy ulicy Spoéldzielczej i bezpiecznych przejazdow
(4KD-L), zgodnie =z zalacznikiem do nie ma mozliwosci realizacji
niniejszej uwagi zatytulowanej ,,Propozycja bezposredniego wiaczenia do
zmiany projektu MPZP w zakresie obshugi ul. Spoétdzielcze;.
komunikacyjnej terenow 12MN i 13MN”

10. Par. 27, ujednolici¢ powierzchnie dziatek, po § 27 projektu § 27 ustala parametry dziatek
scaleniu powierzchnia do 1000m?> uchwaty. uzyskiwanych w wyniku

procedury scalania i podziatu,
*uwaga zawiera uzasadnienie i zalacznik natomiast powierzchnia jest
jednolita dla wszystkich
terendw (1200 m?).
11.13.01.2023 Przesuniecie biegu drogi SKD-D mozliwie | 239/1, Zalasewo | 5KD-D — tereny Zgodnie z projektami

Id: 832511F5-273D-4424-A91C-756AC5E21E0C. Podpisany

Strona 19




jak najblizej cieku Michalowka.

drog publicznych

drogowymi, ktére na celu

- klasy majg umozliwienie ptynnych
dojazdowej i bezpiecznych przejazdow
nie ma mozliwos$ci zmiany
przebiegu drogi.
12. Alternatywnie, gdyby powyzsze bylo 6Z — tereny Teren stanowi strefe
niemozliwe dopuszczenie na czg¢sci dziatki zieleni buforowa od istnicjacej
239/1 przeznaczonej obecnie na zielen (6Z) zabudowy mieszkaniowej
budownictwa mieszkaniowego lub oraz oddziela Michatowke od
ustugowego. nowej drogi. Zmiana
przeznaczenia na zabudoweg
mieszkaniowa spowoduje
problem obstugi
komunikacyjnej terenu.
13. Dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu 5MN — tereny Zgodnie z projektami
5MN réwniez z drogi wewngetrznej 3KDW zabudowy drogowymi, ktore na celu
oraz drogi dojazdowej 6KD-D. mieszkaniowej, maja umozliwienie ptynnych
3KDW - tereny i bezpiecznych przejazdow
drog nie ma mozliwosci zmiany
wewngtrznych, obstugi komunikacyjne;.
6KD-D — tereny
drog publicznych
- klasy
dojazdowej
14. Ustalenia wymaganej powierzchni  nowo 5MN — tereny W zwiazku z zapisami
wydzielanych dzialek budowlanej na terenie zabudowy Studium nie zdecydowano si¢
5MN na 900m?. mieszkaniowej na zageszczenie zabudowy
poprzez zmiang powierzchni
*uwaga zawiera uzasadnienie dziatek.
15.110.01.2023 Sktadam nastgpujace, niezalezne od siebie § 10 pkt 11 § 10 pkt 11 W zwigzku z zapisami
uwagi, a zatem wnioskujg o zmiang projektu projektu Studium nie zdecydowano si¢
umozliwiajaca podzial na bardziej optymalne na zageszczenie zabudowy
dziatki budowlane, tzn.: poprzez zmiang powierzchni
1. Do § 10 pkt 11 litera a) — 1000 m? dla dziatek.
zabudowy wolnostojacej
16. 2. Do § 10 pkt 11 litera b) — 500 m? dla W zwiazku z zapisami
zabudowy blizniaczej Studium nie zdecydowano sig¢
na zaggszczenie zabudowy
*uwaga zawiera uzasadnienie poprzez zmiang powierzchni
dziatek.
17.104.01.2023 Wnoszg 0 zmiang odlegtosci| 613, Zalasewo 2MN - tereny Teren 2MN oddzielony jest
nieprzekraczalnej linii zabudowy, na terenie | oraz teren 1US zabudowy od terenu 1US terenem 1WS,

oznaczonym jako 1US, w pdtnocno-

mieszkaniowej,

3Z oraz poprzez lini¢
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zachodniej czgsci terenu 1US, to jest 1US — tereny zabudowy. Brak jest

w obszarze mogacym potencjalnie zabudowy powodow do zwigkszania
oddziatywa¢ na dziatk¢ nr 613, zwigkszajac ushugowej — ustug odlegtosci.
odlegto$¢ z minimalnych 4 m do 8-10 m. sportu i rekreacji

*uwaga zawiera uzasadnienie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII/716/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Kruszewnia
i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo - czes¢ Ill.B inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu -
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych srodkdéw zewnetrznych.
Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII1/716/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r.
poz. 503 ze zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 125 ha. Znaczng czesc¢
terenu planu stanowig tereny rolnicze, za$ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
znajdujg sie gtéwnie przy ulicy ul. Sredzkiej i ul. Tuleckiej oraz tereny zabudowy zagrodowej
i zabudowy ustugowej, obiektdéw produkcyjnych, skfadéw, magazyndéw przylegajgcych do
ulicy Tuleckiej. W granicach opracowania znajduje sie rowniez zabudowa wielorodzinna.
Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty. W granicach opracowania wystepujg niewielkie cieki
wodne oraz rowy melioracyjne.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebow Garby i Zalasewo oraz
Uchwaty Nr XX/259/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31 marca 2020 r. w sprawie
zmiany Uchwaty Nr XXXV/340/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 marca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebdéw Garby i Zalasewo.

3. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
23 marca 2021 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:
[1.44.M, 111.47.M, [I.59.M, 1lI1.61.M - teren zabudowy mieszkaniowej, IIl.46.AG — teren
aktywizacji gospodarczej, 111.56.US, 111.60.US - tereny sportu irekreacji, 111.55.U - tereny
zabudowy ustugowej, 111.45.RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, R - tereny rolnicze, Zl-tereny zieleni izolacyjne;j.

Rozbieznosci, jakie wystepujg pomiedzy przeznaczeniem w planie miejscowym,
a przeznaczeniem w studium, wynikajg zwydanych wcze$niej decyzji o warunkach
zabudowy, a takze z istniejgcego stanu zagospodarowania (tereny 18MN, 1TMW/U, 2MW/U).

Zgodnie ze Studium, tuz przy zachodniej granicy opracowania planu miejscowego, poza
obszarem opracowania, znajduje sie teren cmentarza, ktdérego gmina nie przewiduje
realizowac¢. W zwigzku z powyzszym, w granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i cze$¢ obrebow Garby i Zalasewo — czes$é
[II.B, nie wyznacza sie stref oddziatywania projektowanego cmentarza. Ponadto, ich zasieg
obejmowatby jedynie tereny rolnicze.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie
rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz.

5. Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢é obrebéw Garby i Zalasewo — cze$¢
11.B,

- ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo — czes$é
l.B.

6. Stosownie do wymogow wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503), atakze
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zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo — cze$é
l1l.B uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzagdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, {j.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 16 lutego 2017 r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego
wnioskow w terminie do dnia 19 maja 2017 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 12 listopada 2020r.
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w terminie o 3 grudnia
2020 r. do 5 stycznia 2021 r. i mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia
19 styczniu 2021 r.. Wytozenie dotyczyto planu przed podziatem na czesc IIl.A i lII.B,

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 14 lipca 2022 r. o wytozeniu
do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu w terminie o021 lipca 2022r. do
19 sierpnia 2022 r. i mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia 02 wrzesnia
2022 .,

d) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 24 listopada 2022r.
o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu w terminie o1 grudnia
2022 r. do 30 grudnia 2022 r. i mozliwosci sktadania do niego uwag w terminie do dnia
16 stycznia 2023 r.

8. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia iczes¢ obrebow Garby i Zalasewo,
w ustawowym terminie wptyneto 15 pism od instytucji, ponadto zostato ztozonych 7 wnioskéw
od osoOb prywatnych. Postulaty te zostalty uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — w zakresie procedowanej czesci lll.

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow,
wykonczenia budynkow, oraz okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow  architektonicznych
i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw dla stanowisk
archeologicznych ustalono w projekcie planu miejscowego ochrone zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci
i obiektéw infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej,
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kanalizacyjnej, = gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej itelekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepetnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo witasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej
obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa
i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;.

Przystgpienie do sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo — cze$é
[Il, wynikato z uwagi na podjecie czynnosci zmierzajgcych do procedowania nad projektem
planu wedtug najnowszych przepisbw prawa, ktore wielokrotnie ulegty zmianie w trakcie
procedury planistycznej do ktérej przystgpiono na podstawie dotychczasowej Uchwaty Nr LXI
[1/387/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 sierpnia 2010 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb
Kruszewnia i czes¢ obrebéw Garby i Zalasewo — cze$¢ Ill. Na obszarze objetym niniejszg
uchwatg nowa zabudowa powstaje na podstawie wydanych zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym decyzjach o warunkach zabudowy. Zaznaczy¢ nalezy, ze
Burmistrz nie moze odmoéwi¢ wydania decyzji o warunkach zabudowy w przypadku
spetnienia przez wnioskodawce niezbednych, wynikajgcych z cytowanej powyzej ustawy
warunkéw. Taki sposob zagospodarowania znacznego obszaru gminy wptywa niekorzystnie
na tad przestrzenny, a takze moze by¢ niezgodny z kierunkami zagospodarowania gminy.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obstuge komunikacyjna.
W granicach opracowania znajdujg sie przystanki autobusowe, co swiadczy o tym, ze teren
objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma dostepnosc¢
transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje w znacznej czesci tereny jeszcze niezainwestowane,
wprowadza funkcje majgce swoje odzwierciedlenie w istniejgcym zagospodarowaniu.

10. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes¢ obrebdéw Garby i Zalasewo — czesc 111.B jest zgodny
z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Swarzedz, dokonang wramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

11. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie 2z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb Kruszewnia i czes$¢ obrebow
Garby i Zalasewo — czesc¢ IlI.B. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenow
zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne
zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji
planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.
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12. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

13. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
obreb Kruszewnia iczes¢ obrebow Garby iZalasewo — czesc¢ Ill.B, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego
poziomu ochrony poszczegolnych elementéw srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

14. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych byto uzasadnione.
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