Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR LXVI/693/2023 dnia 31 stycznia 2023 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Michatowki
i Lozinowej w Garbach”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze
zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Michatowki
i tozinowej w Garbach”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Michatéwki i tozinowej w Garbach”, opracowany w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 35° do 45°;

4) elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzgdzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, Sciezki rowerowe,
skrzyzowania, stanowiska postojowe, przepusty, odwodnienie, o$wietlenie, znaki drogowe,
sygnalizacje swietlne, zatoki autobusowe, itp.;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg dopuszczalng
minimalng odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenu;

6) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalng linie zabudowy,
na ktérej musi znajdowac sie nie mniej niz 60% dtugosci elewacji frontowej budynku;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutéw wszystkich
budynkéw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian kondygnaciji
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przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys kondygnaciji
przyziemnej z wyjgtkiem balkonéw;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce budowlanej, przy czym
powierzchnie catkowitg kondygnacji wyznacza sie zgodnie z Polskg Norma;

9) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie sie przez to elementy sieci wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych oraz
telekomunikacyjnych.

§ 3.
Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem MN;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem Z;

3) teren drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KD-D.

§ 4.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji i budowania obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére wptywajg negatywnie
na fad przestrzenny, a w tym:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjgtkiem urzgdzen zaplecza budéw
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;

b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

c) stosowania dla elewacji idachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego;

d) lokalizacji ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych;

2) lokalizacje zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu;

3) dopuszczenie wysuniecia przed linie zabudowy takich elementow jak:

a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsSciami, przedsionki, schody zewnetrzne,
pochylnie, tarasy, czesci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,

b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.
§ 5.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjagtkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu
publicznego;

2) ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie
ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzgdku na terenie gminnym;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;
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5) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos$¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

7)dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6.

Nie podejmuje sie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzujg ustalenia §10.

§ 8.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
symbolami MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem,

2) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo - garazowych obowigzujgce linie
zabudowy nalezy rozumiec¢ jako linie nieprzekraczalne;

3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojgcym;

4) lokalizacja na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego ijednego budynku
garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego Ww uktadzie wolnostojgcym lub jako wbudowanego lub przylegajacego do
budynku mieszkalnego;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje - 9 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej;

9) intensywnos¢ zabudowy dziatki - od 0,01 do 0,6;

10) maksymalna wysoko$¢ budynku garazu, budynku gospodarczego Ilub gospodarczo-
garazowego wolnostojgcego - 5 m do kalenicy lub najwyzszego punktu potaci dachowej;

11) przekrycie budynkow mieszkalnych dachem stromym;
12) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;

13) przekrycie budynkow garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
dachem pfaskim lub stromym;

14) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;
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15) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?, szeroko$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18 m, zwyjatkiem wydzielenia dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia i dojazdy;

16) zapewnienie na dziatce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych przy czym
w przypadku lokalizacji dwéch lokali mieszkalnych na dziatlce zapewnienie co najmnigj
4 stanowisk postojowych;

17) dostep do terenu z przylegtych terenéw: KD-D, 1KDW, 2KDW, 3KDW;

18) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowych, obiektdw matej architektury, dojs¢,
dojazdow;

§ 9.

Na terenie zieleni, oznaczonym na rysunku symbolem Z ustala sie:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji ogrodzen;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

)
)
)
4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

)

6) dopuszcza sie skanalizowanie istniejgcego rowu melioracyjnego.

§ 10.

Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem KD-D
ustala sie:

1) sytuowanie na terenach drég elementéw infrastruktury drogowej;
2) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych, pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§ 1.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
ustala sie nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”®, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 12.

W zakresie szczegOtowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatdbw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami ustala sie:

1) powierzchnie dziatek nie mniejszg niz 900 m?;
2) szerokosc¢ frontow dziatek nie mniejszg niz 18 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° inie
wiekszy niz 100°.
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§ 13.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) szerokos¢ terenu KD-D w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikow oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajgcych z oswietlenia terendw komunikacji oraz
lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w szczegolnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej;

6) zaopatrzenie w wode pitng wytgcznie z sieci wodociggowej;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8)w zakresie wod opadowych iroztopowych zagospodarowania wod na terenie,
z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

9) zaopatrzenie w ciepto z ekologicznych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) odprowadzenie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;
12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;
13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) o wysokosci nie wiekszej niz 5 m,

b) dowolnej formie zadaszenia,

c) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziafki,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziafki,

e) intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6.

§ 14.

Nie okresla sie innych niz dotychczasowe sposobdéw iterminbw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwatg.

§ 15.

Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Rejon ulic Michatléwki i Lozinowej w Garbach".

Metry
100

Skala 1: 1000
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LXV1/693/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31 stycznia 2023 r.
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr LXV1/693/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Michatéwki i Lozinowej w Garbach”, zostat wylozony do publicznego wgladu w
terminie od 19.05.2022 r. do 20.06.2022 r. W dniu 23.05.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane do dnia 04.07.2022 r.
W ustawowym terminie wniesiono 1 pismo zawierajgce 2 uwagi.

Nazwisko i imieg,

Ustalenia pro-

Rozstrzygniecie

Rozstrzygnigcie
Rady Miejskiej

; Burmistrza w sprawie ’ .
Data nazwa jednostki Oznaczenie jektu planu dla trzeni i W sprawie rozpatrzenia
, > o . nieruchomosgci, | - | - rozpatrzenia uwagi .
Lp.| wptywu organizacyjnej Tres$¢ uwagi Kt6rej dotyczy’ nieruchomosci, uwagi Uwagi
uwagi | iadres zgtaszajace- uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
go uwagi uwaga uwzgled- | nieuwzgle- | uwzglednio- | nieuwzgle-
niona dniona na dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 101.07.2022 Prosze o rozwazenie  mozliwosci dziatka MN - teren X X Uwaga nieuwzgledniona
wtérnego podziatu mojej dziatki na cztery| o numerze zabudowy czesciowo | czesciowo w czesci dotyczacej
odrebne, z mozliwoscig zabudowy| ewid. 154/2, | mieszkaniowej umozliwienia wydzielenia

jednorodzinnej i dojazdu do kazdej

obreb Garby

jednorodzinnej,

czterech dziatek oraz

z nich. Zaproponowany nowy podziat KD-D - teren obstugi komunikacyjnej
mozliwy bytby z uwagi na bezposredni drogi publiczne;j z dz. 154/7 (poza
dostep do drogi gminnej dwéch dzietek klasy granicami opracowania).
usytuowanych roéwnolegle do drogi dojazdowej W projekcie zostanie

gminnej, natomiast dojazd do dwoch
pozostatych bylby mozliwy od strony
przeciwnej. Obecnie jest to pas pola
nalezacy do mojego brata, ktéry wyrazit
zgode na takie rozwigzanie kwestii
komunikacji na wydzielonych dziatkach
od jego strony.

zmniejszona minimalna
powierzchnia wydzielanej
dziatki, wprowadzona
zostanie regulacja
w zakresie minimalnej
szerokosci frontu dziatki
oraz modyfikacji ulegnie
linia zabudowy.
Natomiast dz. 154/7 to
w sgsiadujgcym planie
tereny rolnicze i zieleni
naturalnej - nie ma
mozliwo$ci obstugi
komunikacyjnej z tego
terenu.
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2. W przypadku nie wyrazenia zgody przez X Uwaga nieuwzgledniona -

Rade Gminy Swarzedz na tak w zwigzku z brakiem
zaproponowane rozwigzanie uwzglednienia uwagi
komunikacyjne, bardzo prosze w zakresie umozliwienia
o rozwazenie mozliwosci innego rodzaju wydzielenia czterech
rozwigzania a mianowicie wydzielenie dziatek, nie ma potrzeby
drogi wewnetrznej w potowie obecnej wyznaczenia dodatkowej
dziatki, ktora bedzie osig komunikacyjng drogi.

dla wszystkich czterech wyodrebnionych
jednostek. Takie rozwigzanie rdéwniez
pozwoli na zabudowe jednorodzinng na
kazdej z nich, o co prosze i wnosze we
wniosku.

* uwaga zawiera uzasadnienie.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu w terminie od 06.10.2022 r. do 04.11.2022 r.
W dniu 24.10.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) uwagi byty przyjmowane do dnia 18.11.2022 r. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/693/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Michaléwki tozinowej
w Garbach" inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.
Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu -
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych srodkdéw zewnetrznych.
Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

Id: 2A82E80E-EF6B-4D53-999B-1A2CA065E3E3. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/693/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze
zmianami) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,5 ha, stanowigce obecnie
tereny niezainwestowane, uzytkowane rolniczo. Granice obszaru objetego planem
przedstawiono na rysunku planu.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XXXII/368/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 stycznia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Michatowki i Lozinowej w Garbach”.

3. Do planu przystgpiono z uwagi na che¢ aktualizacji zapisbw do obowigzujgcych
przepisow.

4. Dla terenu objetego opracowaniem obowigzuje Uchwata Nr XXX/270/2012 Rady
Miejskiej w Swarzedzu =z dnia 11 wrzesnia 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Michatowki” w Garbach, w ktérym przedmiotowy
teren oznaczony jest jako:

* 1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

* KDD - teren drogi publicznej - dojazdowej,

» 2RZ - tereny rolnicze i zieleni naturalnej.

Ponadto przy potudniowej granicy planu przebiega row melioracyjny.

5. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23 marca 2021 r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych symbolami:
[11.37.M - tereny zabudowy mieszkaniowe;.

6. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

7. Do planu zostaty sporzgdzone:

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Michatéwki i tozinowej w Garbach”,

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Michatéwki i tozinowej w Garbach”.

8. Stosownie do wymogow wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.503 ze zmianami),
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Michatéwki i tozinowej w Garbach” uzyskat wszystkie wymagane
opinie i niezbedne uzgodnienia.

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, ij.

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 11.03.2021 r. o przystgpieniu
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do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow
w terminie do dnia 02.04.2021 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 12.05.2022 r. o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu wterminie od 19.05.2022r. do
20.06.2022 r., dyskusjg publiczng w dniu 23.05.2022 r. o godz. 14:00 i mozliwosci sktadania
do niego uwag w terminie do dnia 04.07.2022 r.,

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 29.09.2022 r. o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu w terminie od 06.10.2022r. do
04.11.2022 r., dyskusjg publiczng w dniu 24.10.2022 r. o godz. 14:00 i mozliwosci sktadania
do niego uwag w terminie do dnia 18.11.2022 r.

10. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Michatowki itozinowej w Garbach”, w ustawowym terminie
wptyneto 14 pism od instytucji, ponadto zostato ztozonych 10 wnioskéw (6 pism) od oséb
prywatnych. Postulaty te zostaty czesSciowo uwzglednione na etapie opracowywania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachéw, oraz
okreSlenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreS$lenie
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych.

Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robo6t budowlanych w zakresie sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, wtym w szczegodlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwos¢
rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie
zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze specjalnymi
potrzebami.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci oraz potrzeby interesu
publicznego, w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej. Ponadto poszerzono istniejgcy teren komunikacji w celu lepszej obstugi oraz
umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa irozbudowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.

12. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Michatowki i Lozinowej w Garbach” jest zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz oraz plandéw zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
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uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie 2z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Michatéwki i Lozinowej w Garbach”.

14. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Michatowki itozinowej w Garbach”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej, przy
jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegdélnych elementow
srodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.
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	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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