Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR LXV1/694/2023 e 31 syczia 2023
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 31 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Keplera
w Zalasewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. 2023 poz. 40) i art. 20 ust. 1 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 503 ze
zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Keplera
w Zalasewie, zwany dalej ,planem” stwierdzajgc, iz nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz przyjetego
Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego
Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zafgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta
i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3,

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zaftgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania ibiezgcej, niezawodowej obstugi samochodow
osobowych, jak i budynek tgczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie obiektéw kubaturowych oraz wiat, z dopuszczeniem
wysuniecia przed te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, czesci podziemnych budynku,
okapow, gzymsow, balkonow, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejSciami, galerii,
przedsionkéw, taraséw, pochylni, ramp ischodéw zewnetrznych oraz z dopuszczeniem
wysuniecia przed te linie, na odlegtosé nie wiekszg niz 0,8 m, podokiennikow i ryzalitow;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni w tym zieleni wysokiej
ztozonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie
poszczegolne tereny.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.

§ 4.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy inadbudowy
istniejgcych budynkéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2. zakaz lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatéw betonowych lub blachy;

3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

4. na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady realizacji i rozmieszczania
reklam:

1) w granicach terenu MNW — dopuszcza sie stosowanie szyldéw;

2) zakaz stosowania na dziatce tablic reklamowych o catkowitej tgcznej powierzchni
ekspozycyjnej przekraczajgcej 3 m? wigcznie;

3) zakaz stosowania szyldow i szyldow semaforowych — umieszczanych pod katem do Sciany
budynku, o powierzchni przekraczajgcej 1,0 m2, przy czym szyld semaforowy nie moze
wystawac poza ptaszczyzne $ciany o wiecej niz 0,8 m;

4) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych o maksymalnej tgcznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 1m? na jednej dziatce, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci
kondygnaciji parteru lub na ogrodzeniu oraz wolno stojgcych o wysokosci do 2,0 m;

5) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen petnych, ogrodzen sktadajagcych sie
z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,8 m.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylgczeniem inwestycji celu
publicznego;

2) dopuszczenie zastosowania srodkow ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych ifunkcjonalnych poszczegolnych
obiektoéw i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych;

Id: C26C620F-3F0D-4A86-86E4-FDOA522E5D6D. Podpisany Strona 2



3) nakaz zachowania, na terenie MNW, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz uwzglednienia wszelkich zakazow, nakazow i zalecen w zagospodarowaniu terenu,
w tym zwilaszcza nakaz zwrdcenia szczegdlnej uwagi na ochrone srodowiska wodno-
gruntowego przed zanieczyszczeniem, wynikajgcych z potozenia w granicach Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144 \Wielkopolska Dolina Kopalna”®, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6.

Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dopuszcza sie wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia
powierzchniach terendéw drég, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§ 8.

Dla terenu MNW ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojgcej
z uwzglednieniem zapisu pkt 13;

2)na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m?2 zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolnostojgcej, albo jako
budynku garazowego zblokowanego w granicy z sgsiednig dziatkg budowlang;

4) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wiekszej niz 60 m?;

5) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,5, liczong jako
wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki,

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziafki;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki,

8) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

9) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 14:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;
10) wysokos¢ budynkéw garazowych i wiat:
a) jedna kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 3,0 m;
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11) dachy budynkéw mieszkalnych: symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od
35 stopni do 40 stopni, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich dla czesci tylnej elewacji
budynku;

12) dachy budynkéw garazowych i wiat: ptaskie lub strome o kgcie nachylenia potaci do
40 stopni;

13) zapisy zawarte w pkt 1 nie dotyczg: zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen
planu oraz zabudowy, dla ktérej wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe
przed dniem wejscia w zycie ustalen planu;

14) zapisy zawarte w pkt9, nie dotyczg budynkéw wyzszych, istniejgcych w dniu wejscia
w zycie ustalen planu, ktére mogg — wramach przebudowy lub rozbudowy — miecé
zachowang istniejgcg wysokosc;

15) w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu, nakaz zachowania terenu biologicznie
czynnego, z zastosowaniem zieleni izolacyjnej;

16) obstuga komunikacyjna terenu MNW zterenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR
i z drog znajdujgcych sie poza obszarem opracowania planu;

17) nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal;

18) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
19) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

20) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800 m?2.

§ 9.

1. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem na terenie MNW:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 17 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m2,

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych
i publicznych od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 11.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikaciji:

a) nakaz zachowania ciggtosci powigzan przestrzennych ifunkcjonalnych istniejgcych
i projektowanych elementow drég,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR, o szerokosciach
zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,
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c) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP, o szerokosci zgodnej
z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

d) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terendéw
komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) obstuge komunikacyjng terenéw: z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych o ile
ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej,

f) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie zachowania istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej iich
przebudowe i rozbudowe, w tym w szczegdlnosci w zakresie sieci:

a) wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetyczne;j, gazowej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczehstwa publicznego;

4) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw drég,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 60,

c) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byfa realizowana w sposdb umozliwiajgcy jej
wykorzystanie do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych:
a) nakaz odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) minimalne parametry sieci — dla kanatdéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej: DN 160,
a dla kanatoéw ttocznych: DN 50;

9) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenu MNW do sieci kanalizacji deszczowej lub na wtasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikbw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych droég poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania woéd opadowych iroztopowych w sposéb
okreslony wlit. ai b dopuszczenie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajgcej wody opadowe i roztopowe —
DN 200;
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10) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych, ustala sie minimalne parametry gazociggéw: DN 20;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie W energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej; elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 13,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

c) ustala sie minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;
12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej lub =z gazu, energii elektryczng albo
z odnawialnych  zrédet energii, zuwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem zapiséw
pkt 13,

b) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

13) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajgcych energie w celu
jej zuzycia na wilasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem
mozliwosci rozmieszczenia iwykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii
wiatru, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

14) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

15) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12.

Nie ustala sie sposobow itermindbw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow.

§ 13.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, ojakich mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/694/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

§ 1.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w rejonie ul. Keplera
w Zalasewie”, zostat wylozony do publicznego wglgdu w terminie od 27.10.2022 r. do dnia
29.11.2022 r. W dniu 07.11.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Uwagi byty przyjmowane do
dnia 13.12.2022 r.

2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2.
W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag, o ktéorym mowa w art. 20 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), z uwagi na ich brak.

Id: C26C620F-3F0D-4A86-86E4-FDOA522E5D6D. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/694/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 stycznia 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2022 poz. 503 ze zmianami) Rada
Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40), zadania wtasne gminy.

§ 2.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

3)Za podstawe przyjecia do realizacji zadan, okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedg
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej.

4) Okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowe;.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 3.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/694/2023
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 31 stycznia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Keplera w Zalasewie na podstawie Uchwaty
Nr L/555/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 22 marca 2022 r.

Powierzchnia terenu opracowania wynosi ok. 1,5 ha. Zgodnie z mapg ewidencyjng
przedmiotowe dziatki stanowig grunty orme — RIVa, RV, tgki trwate — LIV, tereny
mieszkaniowe — B, grunty pod rowami — W.

Dla terenu objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr 11/22/2018 z dnia 27 listopada 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic: Mokra, Planetarna,
Transportowa, Jozefa Rivoliego w Zalasewie — cze$¢ A”.

Obszar objety planem usytuowany jest na wschod od Poznania, na potudnie od miasta
Swarzedz, w miejscowosci Zalasewo. Teren ten zlokalizowany jest w odlegtosci 3 km od
miasta Swarzedz oraz okoto 12 km od Poznania. Obszar objety opracowaniem nalezy do
dobrze skomunikowanych. Wschodnia granice terenu opracowania stanowi ulica Planetarna,
potudniowg granice terenu opracowania stanowi ulica Keplera (znajdujgca sie w granicach
opracowania), natomiast od zachodu obszar opracowana graniczy zulicg Galileusza.
Najblizsza stacja PKP zlokalizowana jest okoto 5 km na pétnoc od omawianego obszaru,
w miejscowosci Swarzedz. W poblizu terenu objetego opracowaniem (ul. Transportowa)
znajduje sie petla autobusowa, a przy ulicy Planetarnej znajdujg sie réwniez przystanki
komunikacji publiczne.

W sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem (okoto 400 m na potudnie od terenu
opracowania) znajduje sie obszar, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcy centralng czes¢ obrebu Graby i cze$¢ obrebu
Zalasewo (pow. ca. 292ha) — czes¢ |l, zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 28 maja 2013 r. (Dz. U. Woj. WIkp z dnia 10 lipca 2013 r., poz. 4411). Wiekszos¢
dziatek objetych opracowaniem jest zainwestowana. Na ich terenie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. W sgsiedztwie obszaru opracowania wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, a takze zabudowa ustug oswiaty, a takze tereny
uzytkowane rolniczo.

Do opracowania projektu planu przystgpiono w zwigzku z wystepujgcymi rozbieznosciami
pomiedzy aktualnym podzialem geodezyjnym, aliniami rozgraniczajgcymi tereny
w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzenie
planu umozliwi okreslenie zasad zagospodarowania terenu, uporzgdkowanie i zdefiniowanie
zasad jednolitego ksztattowania przedmiotowego terenu oraz umozliwi racjonalne
zagospodarowanie nieruchomosci.

W obowigzujagcym dokumencie Studium, zatwierdzonym uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 roku, zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r., obszar objety opracowaniem planu jest
wskazywany jako: tereny zabudowy mieszkaniowej, teren zieleni izolacyjnej oraz
projektowanej drogi zbiorczej KZ. Zapisy projektu planu stanowig konkretyzacje zapisow
Studium z uwzglednieniem istniejgcego juz zagospodarowania i istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych (przebieg drogi zbiorczej zostat juz wyznaczony na wschdéd od terenu
opracowania, a wskazane w studium tereny zieleni izolacyjnej zostaty wskazane w zapisach
planu jako strefa zieleni wramach wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej). Tym samym przyjete w planie ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu
nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011 z dnia
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29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23.03.2021 r. Ustalenia planu stanowig konkretyzacje zapiséw studium i uwzgledniajg
uwarunkowania Srodowiskowe wynikajgce z istniejgcego i docelowego zagospodarowania
terenu.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U.
2022 poz. 503 ze zm.).

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.
Zgtoszone przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi zostaty rozpatrzone
i uwzglednione stosownie do istniejgcych uwarunkowan terenu objetego planem oraz celu
sporzgdzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrebnymi opinie i niezbedne
uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktéry nie narusza zasad fadu
przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury
budynkdéw, ktére zostaty dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg
realizacje budynkoéw, ktore nie bedg dominowaé nad pozostatymi. Ustalenia planu umozliwig
rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktore bedg odpowiadaty oczekiwaniom
mieszkancéw, wiascicieli nieruchomosci iinwestoréw. Ponadto rozwigzania przyjete
w projekcie zapewniajg uksztattowanie zabudowy w sposdb harmonijny i funkcjonalny,
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan
dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych ilesnych (obszar objety planem nie znajduje sie na terenach
objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, nie znajduje sie na terenach
stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikéw wéd $rodlgdowych i obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi inie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i nielesne).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, Zze do istniejgcych probleméw ochrony
Ssrodowiska, zalicza sie: niezadowalajgcg jakos¢ wod powierzchniowych i podziemnych,
zuwagi na przedostawanie sie zwigzkow chemicznych stosowanych w nawozach na
terenach rolnych, przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza
atmosferycznego, wymagajgce prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci lub
poprawy warunkéw aerosanitarnych, degradacje powierzchni ziemi spowodowang rolniczym
uzytkowaniem, lokalizacja terenu w zasiegu wystepowania najkorzystniejszych struktur
wodonosnych —Gitéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina
Kopalna”.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow lub objete ochrong konserwatorska.

Plan uwzglednia we wiasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenhstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej
ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci gruntéw.

Projekt planu uwzglednia rowniez potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia
mozliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej.
W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez prawo wiasnosci gruntow i wybrano
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rozwigzanie optymalne, zaréwno dla wiasciciela gruntu jak idla danej gminy objetej
projektem planu. W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury sporzgdzania planu zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
poprzez prase miejscowg oraz obwieszczenie, atakze w sposéb zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu, zostat wytozony do publicznego wgladu, wtym opublikowano go na stronie
internetowej wdniach od 27.10.2022r. do dnia 29.11.2022r. W trakcie publicznego
wytozenia przeprowadzona zostata, w dniu 07.11.2022 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ w formie papierowe;j
do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu lub w formie elektronicznej, wtym za pomoca
Srodkébw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym
podpisem elektronicznym na adres: umig@swarzedz.pl, z podaniem imienia i nazwiska lub
nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy
w nieprzekraczanym terminie do dnia 13.12.2022 r. W czasie publicznego wytozenia oraz
w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2022 poz.503ze zm.), w podanym
w Obwieszczeniu i Ogtoszeniu Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz z dnia 13.10.2022 r
terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Wskazac nalezy, ze na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu mozna byto uzyskaé
w siedzibie Urzedu Miasta iGminy Swarzedz stosowne informacje odnosnie do
sporzgdzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskéw iuwag do planu mozna byto
stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Projekt
planu sporzgdzany byt z poszanowaniem zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie
sie odbywac¢ zistniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. W zakresie odprowadzania sciekow bytowych wskazano nakaz odprowadzania
Sciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi. Zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej; elektroenergetycznej lub
z indywidualnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi. Przy czym plan miejscowy
dopuszcza wprowadzanie odnawialnych zrodet energii, wytwarzajgcych energie w celu jej
zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z wytgczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzgdzen wytwarzajgcych energie z energii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych.

Ustalajgc przeznaczenie terendéw brano pod uwage wnioski zgtaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wiasciwy potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, biorgc pod uwage analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne jak
i zaréwno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajgc, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym
zarbwno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan
ograniczajgcych negatywne oddziatywanie na Srodowisko. Przeznaczenie
i zagospodarowanie terenéw sgsiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium
umozliwia proponowane w projekcie planu rozwigzania. Opracowany projekt planu w sposéb
racjonalny i jak najbardziej wtasciwy wykorzystuje walory terenu. Przy ksztattowaniu struktur
przestrzennych w planie miejscowym dgzono do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego i do maksymalizowania jego efektywnosci. Zaproponowany uktad
komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacje z pozostatym obszarem gminy. Uktad

Id: C26C620F-3F0D-4A86-86E4-FDOA522E5D6D. Podpisany Strona 3


mailto:umig@swarzedz.pl

komunikacyjny zaproponowany w planie miejscowym umozliwia tatwe przemieszczanie sie
pieszych irowerzystow, poprzez powigzanie zistniejgcym iplanowanym ukiadem
komunikacyjnym.

Podsumowujgc przedmiotowy plan miejscowy we wiasciwy sposdb zaktada stworzenie
w petni wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposéb
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Gmina Swarzedz posiada analize, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Uchwata nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 21 czerwca 2016 r.). Ustalenia planu nie naruszajg wytycznych z tej uchwaty.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wptywajg na wydatki z budzetu gminy.
Przewiduje sie, ze wyniku realizacji zatozen planu w bardzo niewielkim zakresie zwiekszy sie
przychéd do budzetu gminy ze wzgledu na mozliwosé zainwestowania i zabudowy terenow
zgodnie z planem.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym iobejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego akiem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustaleh wynikajgcych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie, ze
podjecie uchwaty zatwierdzajgcej projekt planu przez Rade Miejskg w Swarzedzu jest w pemni
zasadne.
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