Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR LXI1/653/2022 dnia 29 listopada 2022 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic:
Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zmianami) uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.03.2011 r. zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
23.03.2021 r. zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu” i zatytutowany:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Transportowej, Rivoliego
i Poziomkowej w Zalasewie” sktadajgcy sie z:

a) czesci A opracowanej w skali 1 : 5 000,
b) czesci B opracowanej w skali 1 : 1 000;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik Nr 4 - dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg fragment
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkéw, obowigzujgca
na catej wysokosci elewaciji; linia ta nie dotyczy: balkonéw oraz wykuszy wystajgcych do 1,5
m przed linie zabudowy, gzymsow, okapdw, schoddéw terenowych, pochyini, zadaszeh nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji iinnych podobnych
elementow;

2) powierzchnia zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: przez powierzchnie zabudowy
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rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektdéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) taraséw i powierzchni utwardzonych;

3) pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) tereny laséw, oznaczone symbolami 1ZL, 2ZL,;

)
)
3) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
5) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT;

)

6) teren infrastruktury technicznej lub teren wod powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczony
symbolem IT/WS.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru objetego planem

§ 4.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce =zasad ochrony iksztattowania fadu
przestrzennego:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje pokrycie dachéw stromych
dachowkg Iub materiatem imitujgcym dachdéwke, w kolorze ceglastym, szarym Ilub
brgzowym;

2) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych;
3) dopuszcza sie szyldy o wymiarach nie wiekszych niz 2 m?;

)

)
4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
5) zakazuje sie lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych krytych blachg;
)

6) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen skfadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych i wewnetrznych;

7) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenédw wymagan iograniczen wynikajgcych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

8) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczen wynikajgcych z sgsiedztwa
terenéw lesnych;

9) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu zabudowy,
z mozliwoscig jej przebudowy i remontu.
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§ 5.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony iksztattowania $rodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow potozenia w granicach Gtoéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywaC na srodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony Srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem: MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, rowéw melioracyjnych;

5) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos¢ 1 m, z wytgczeniem zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do garazy, basenow,
oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych oraz zbiornikow retencyjnych iinnych inwestycji
stuzgcych regulacji i utrzymywaniu waod.

§ 6.

Obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nie podejmuje sie ustalen dla obszaréw przestrzeni publicznej.

§7.

Obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewnié¢ w oparciu o podstawowy system drog
i ulic stuzgcy powigzaniom drogowym;

2) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu MN z terenéw KD-L oraz KDW;
3) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci tacznej nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonymi lokalami uzytkowymi -
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny ico najmniej 1 miejsce na kazde 20 m?
powierzchni lokalu uzytkowego,

c) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych;

4) dopuszcza sie trasy rowerowe w liniach rozgraniczajgcych drog, w zaleznosci od potrzeb
i lokalnych uwarunkowan;

5) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazddw.
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§ 8.

Obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig
zwigzane na terenach infrastruktury, drog izabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem
zgodnosci z ustaleniami szczegotowymi planu oraz przepisami odrebnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowigzujg jako podziemne, z wyjgtkiem tych elementow
sieci, ktore ze wzgledow technicznych izgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg
sytuowania naziemnego i nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) budowa sieci wodociggowej, zapewniajgcej ciggtos¢ dostawy wody do odbiorcow
i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

C) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania sciekdw obowigzuje odprowadzenie sciekow komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej;

6) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe: na wiasnym terenie lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw iurzgdzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie zwarunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie W energie elektryczng z istniejgcych i planowanych sieci
elektroenergetycznych,

b) budowa stacji transformatorowych  wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolno stojgce lub  wbudowane
z zabezpieczeniem czesci dziatki oraz z mozliwoscig ustanowienia stuzebnosci przesyiu
na tej czesci nieruchomosci,

c) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) w zakresie melioracji obowigzuje wymaog ochrony istniejgcych sieci drenarskich.

§9.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad scalania ipodziatlu nieruchomosci
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) ustala sie nastepujgce szczegoOtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
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b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 10.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) zachowanie odlegtosci budynkdéw od granicy lasu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendbw wymagan iograniczen technicznych
wynikajgcych z przebiegow sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3)w przypadku wystgpienia Kkolizji projektowanych obiektéw budowlanych z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej - usuniecie tych kolizji dopuszcza sie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: MN obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytgcznie jako wolno stojgcy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

c) na jednej dziatlce budowlanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy albo garazowy albo gospodarczo-garazowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkow:
- mieszkalnych, nie wieksza niz 9 m,
- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wieksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdéw mieszkalnych nie wigksza niz 2,
c) geometria dachu:

- dla budynkéow mieszkalnych - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej
budynku i kagcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dachy o dowolnej formie
i geometrii,

d) intensywnos¢ zabudowy: minimalna - 0,01, maksymalna - 0,75,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;,

g) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczna.
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§ 12.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy, z wytgczeniem obiektow
zwigzanych z gospodarkg lesng oraz istniejgcym na terenie ciekiem wodnym;

3) na terenie 1ZL ustala sie lokalizacje trasy konnej, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszczenie realizacji ktadek i przepustow.

§ 13.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IT obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna;
2) zasady zagospodarowania terenu ustala sie:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej,
b) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drogowych,
c) dopuszczenie realizacji ktadek i przepustow,
d) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek 50 m2.

§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IT/WS obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna lub teren wod powierzchniowych
Srodlgdowych;

2) zasady zagospodarowania terenu ustala sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej - urzgdzen melioracji wodnych, w tym urzgdzen
stuzgcych regulacji i utrzymywaniu waéd,

b) dopuszczenie realizacji zbiornikow retencyjnych oraz urzgdzen stuzgcych regulacii
i utrzymywaniu wod,

c) dopuszczenie realizacji ktadek i przepustow,

d) dopuszczenie realizacji ciggow pieszych i drég rowerowych,

e) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drogowych,

f) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych,

g) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terendw;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek 50 m2.
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§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: KD-L obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lokalnej;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.

§ 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokoséci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych.
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§17.

Na catym obszarze objetym planem okresla sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, stuzgcg do naliczania
jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30%.

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Rejon ulic: Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie" czes¢ A.

N

W<¢>E Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI11/653/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 listopada 2022 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
"Rejon ulic: Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie" czesc¢ B.

N

W<¢>E Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXI1/653/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 listopada 2022 .
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty NrLXI1/653/2022
Rady miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 listopada 2022 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

»REJON ULIC TRANSPORTOWEJ, RIVOLIEGO | POZIOMKOWEJ W ZALASEWIE”

Rozstrzygniecie

i Rozstrzygniecie O
Nazwisko i imie, Oznaczenie L.lstkzilenlla Burmistrzay\?v s?)rawie Rady Miejskiej
Data nazwa jednostki nieruchomo- proje d:J planu rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenla
Lp.| wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi $ci, . a uwagl Uwagi
uwagi i adres zgtaszajgcego ktorej dotyczy nier uqhomosm,
iwag uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1
1. 123.09.2022 | 0s. fizyczna Whnosze o dodanie w § 8 pkt 4) projektu dziatka MN - teren X X Polityka gminy nie dopuszcza
(e-mail) mpzp podpunktu d) w brzmieniu| o numerze zabudowy realizacji zbiornikow
26.09.2022 | reprezentowana ,dopuszcza sie realizacje wiasnego| ewid. 4/12, mieszkaniowej bezodptywowych na
(list) przez: ujecia wody”. 4/13, obreb | jednorodzinne;j, n_legzys_,goscll b e P;'Y””e
radce prawnego Zalasewo KD-L - teren I Indywiduainych ujec wody.
2. Wnosze o dodanie w § 8 pkt 5) drogi publiczne;j, X X Polityka gminy nie dopuszcza

postanowienia w brzmieniu ,dopuszcza
sie stosowanie zbiornikéw
bezodptywowych lub  przydomowych
oczyszczalni $ciekdw bytowych”.

klasy lokalnej

realizaciji zbiornikow
bezodptywowych na
nieczystosci ptynne

i indywidualnych uje¢ wody.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXI1/653/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic: Transportowej,
Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zmianami) Rada Miejska
w Swarzedzu rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu —
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych srodkdéw zewnetrznych.
Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXI1/653/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1.Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 64,62 ha. z czego ok.
60 ha stanowi teren lesny. W sktad opracowania wchodzg dziatki zlokalizowane w Zalasewie,
przy ulicy Rivoliego i Transportowej oraz w rejonie ulic Poziomkowej. Teren opracowania jest
czesciowo zabudowany. W potudniowej czesci opracowania zlokalizowane sg budynki
mieszkalne jednorodzinne. Znaczna czesc¢ terenu objetego planem stanowi las, ok. 60 ha.

2.Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XX/261/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31.03.2020 .
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”.

3.W  obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 23.03.2021r.), przedmiotowy obszar znajduje sie na terenach przewidzianych
w wiekszosci pod las (symbol ZL), pozostate przeznaczenie to: zalesienia (symbol ZA) oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem [11.35.M.

4.W projekcie planu miejscowego nie uwzgledniono trasy szynobusu przewidzianej na
rysunku Studium, gdyz wyrokiem WSA z dnia 14.03.2012r., Il SA/Po 441/11 stwierdzono
niewazno$¢ Uchwaty Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r.
w czesci tekstowej i graficznej obejmujgcej punkt 5.1.3 zatytutowany Koncepcja przebiegu
szynobusu.

5.Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz.

6.Dla czesci terenu objetego przystgpieniem Rada Miejska w Swarzedzu w dniu
28.05.2013 r. Uchwatg Nr XLIII/380/2013 zatwierdzita miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcy centralng czes¢ obrebu Garby i cze$¢ obrebu Zalasewo (pow.
ca. 292 ha) — Czesc .

7.Do planu zostaty sporzgdzone:

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”,

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic Transportowej, Rivoliego i Poziomkowej w Zalasewie”.

8.Stosownie do wymogdéw ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, atakze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Transportowej, Rivoliego
i Poziomkowej w Zalasewie” uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia,
a takze zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

9.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce zww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednoczednie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa na poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, {j.:

a) wdniu 28.05.2020 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ogtosit o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescit obwieszczenie
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o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz oraz na stronie internetowej urzedu, wyznaczajgc termin sktadania
wnioskow do projektu planu do dnia 19.06.2020 r.;

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 04.08.2022 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 11.08.2022r. do
09.09.2022 r. dyskusji publicznej w dniu 22.08.2022 r. i mozliwosci skfadania uwag do
projektu planu w terminie do 23.09.2022 r.

10.Burmistrz, dnia 1.06.2020 r., zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie
instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

Ponadto zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, dnia 01.06.2020 r., Burmistrz wystgpit o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
przedmiotowego projektu miejscowego planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego
w Poznaniu.

11.W zwigzku z przeznaczeniem 0,2445 ha gruntow lesnych, niestanowigcych wtasnosci
Skarbu Panstwa, pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i poszerzenie drogi
ul. Rivoliego, uzyskano zgode Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego na ich
przeznaczenie na cele nielesne. Ponadto uzyskano zgode Ministra Klimatu i Srodowiska na
przeznaczenie 0,3678 ha gruntéw lesnych bedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa,
przeznaczonych w planie pod tereny infrastruktury technicznej.

12.W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii dachow, oraz
okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie
intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan
ochrony $rodowiska.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz doébr Kkultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

Zapisy planu zabezpieczajg mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej, dopuszczajg
prowadzenie robét budowlanych w zakresie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej,
cieptowniczej itelekomunikacyjnej. Zabezpieczono mozliwos¢ rozwoju infrastruktury
technicznej. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
zaopiniowany przez gestorow sieci.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych.

13.0Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Swarzedz, dokonang wramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
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i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego).

14.Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

15.Burmistrz  Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawit Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

16.Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Transportowej, Rivoliego iPoziomkowej w Zalasewie”, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy
prawne do wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazyndw lub
zabudowy ustugowej, a takze ustug sportu i rekreacji lub ustug oswiaty, przy jednoczesnym
zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony poszczegoélnych elementéw Srodowiska i waloréw
krajobrazu kulturowego.

17.W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaty jest uzasadnione.
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