Elektronicznie podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR LVII/610/2022 dnia 30 sierpnia 2022 .
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 30 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic
Transportowej i Kornickiej w Zalasewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic
Transportowej i Kornickiej w Zalasewie, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc iz nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
przyjetego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu =z dnia 29.03.2011r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta
i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczgce planu - zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatlce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie obiektdéw kubaturowych z dopuszczeniem wysuniecia
przed te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, czesci podziemnych budynku, okapdw,
gzymsow, balkonow, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami, galerii, przedsionkdw,
taraséw, pochylni, ramp i schodéw zewnetrznych;

4) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajetg budynkami,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych
krawedzi Scian na powierzchnie dziatki budowlanej; terenie - nalezy przez to rozumiec¢ czesc¢
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planu, wyznaczong na rysunku planu linig rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu,
oznaczony na rysunku planu symbolem;

6) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni wysokiej
oraz krzewow z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych oraz zieleni niskiej.

§ 3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1
2
3
4

teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
teren zabudowy ustugowej - ustug publicznych, oznaczony symbolem Up;
tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolami: 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z;

~— SN S S

teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem IT.

§ 4.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakaz sytuowania obiektow iurzadzen tymczasowych, za wyjgtkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych;

3) zakaz lokalizacji tablic reklamowych iurzgdzeh reklamowych z wylgczeniem: szyldow,
wolnostojgcych pylonéw, totemow i urzgdzen lokalizowanych na budynkach;

4) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych o powierzchni przekraczajgcej
10% powierzchni elewacji budynku;

5) dopuszczenie sytuowania na dachach budynkéw szyldow w formie liter, przy czym
uzaleznia sie wysokos¢ umieszczonych liter od wysokosci budynku, na ktérym bedzie
lokalizowany dany szyld:

a) 1/8 wysokosci budynku dla budynkéw o wysokosci do 11 m,
b) 1/10 wysokosci budynku dla budynkéw o wysokosci do 16 m;

6) dopuszczenie sytuowania na ogrodzeniach wytgcznie szyldéw w postaci tablic ptaskich
o maksymalnej powierzchni do 2 m?;

7) dopuszczenie sytuowania wolnostojgcych pylonéw, toteméw i masztéw flagowych, przy
czym:

a) odlegtoéci tych urzgdzen od droég publicznych muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi,
b) maksymalne wymiary pylonéw: wysokos¢ do 6 m, szerokos¢ do 1,5 m,

c) maksymalna wysokosc¢ totemow do 12 m, maksymalnie 2 na dziatce,

d) maksymalna wysokos$¢ masztéw flagowych do 12 m, maksymalnie 3 na dziatce.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wytgczeniem: inwestycji celu publicznego;
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2) w celu zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego dopuszczenie stosowania urzgdzen
ochrony srodowiska oraz srodkoéw technicznych itechnologicznych takich jak: ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna, przegrody o odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach
oraz pozostate urzgdzenia zmniejszajgce ucigzliwosci wywotane ruchem komunikacyjnym
z przylegtych drég publicznych;

3) w przypadku lokalizacji na terenach U, Up szpitali, doméw opieki spotecznej lub funkcji czy
obiektow ustug oswiaty, przedszkoli lub Zztobkow nakaz zapewnienia dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenéw szpitali w miastach, terenow
domow opieki spotecznej lub terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

4) nakaz uwzglednienia wszelkich zakazéw, nakazow i zalecen w zagospodarowaniu terenu,
w tym zwilaszcza nakaz zwrdcenia szczegodlnej uwagi na ochrone srodowiska wodno -
gruntowego przed zanieczyszczeniem, wynikajgcych z potozenia w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 143 - ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” iw
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina
Kopalna”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie niwelacji terenu o wysokosci nieprzekraczajgcej rzednej terenu
przylegajgcych drég publicznych, przy czym prowadzenie niwelacji nie moze powodowaé
zmian terenowych poza terenem inwestycji oraz nie moze naruszac interesu osob trzecich
i powodowaé¢ zmiany kierunku odptywu woéd opadowych iroztopowych ze szkodg dla
terenéw sgsiadujgcych.

§ 6.

W zakresie terendw wymagajgcych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej wyznacza sie teren
ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow
pod nr AZP 53-29/30, w granicach ktérego okresla sie nakaz prowadzenia badan
archeologicznych  podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowywaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny przestrzeni publicznych:

teren ustug publicznych, oznaczony symbolem Up, tereny drég publicznych - oznaczone
symbolami: 1KD-Z,2KD-Z, 3KD-Z;

2) w ramach ksztattowania terendéw przestrzeni publicznych - okres$lonych w ust. 1:

a) stosowanie w granicach jednego, wyodrebnionego na rysunku planu terenu, jednakowych
elementow wyposazenia powtarzalnego, takich jak: fawki, latarnie, kosze na $mieci,
donice kwiatowe, barierki, stupki itd.,

b) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznych oraz nasadzen zieleni.

§8.

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymog zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych zaspokajajgcej w petni potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania terendw
nieruchomosci. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla biur i urzedéw - minimum 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
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2) dla handlu i pozostatych ustug nie wymienionych w pkt 1 - minimum 25 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;.

§9.

Dla terenu U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa,;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, obiektéw matej architektury, parkingéw, sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji urzgdzen wodnych i przepustéw zwigzanych z istniejgcymi rowami;
4) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

)
)
5) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy: od 0,05 do 1,5;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 40% powierzchni dziafki;

)

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 15%;

8) liczbe kondygnacji - maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne imaksymalnie 11 m od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu, z dopuszczeniem podwyzszenia, na
powierzchni maksymalnie 25% powierzchni budynku, do maksymalnie 4 kondygnaciji
i maksymalnie 16 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

9) nakaz stosowania dachow ptaskich, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 12°;

10) dopuszczenie skanalizowania rowéw melioracyjnych wtym rowniez realizacji przejsé
i przejazdéw;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1200 mZ.

§ 10.

Dla terenu Up ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren ustug publicznych - administracji, opieki iedukacji szkolnej
i przedszkolnej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, kultury oraz sportu, turystyki
i rekreaciji;

2) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych;
3) dopuszczenie realizacji parkingéw i placow manewrowych;

4) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzgdzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegodlnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych;

5) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,8;
6) powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz: 40%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

8) dachy pfaskie lub dwuspadowe o kagcie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 5° do 25°;

9) wysokosé: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiekszg niz 10 m liczagc od poziomu terenu
do kalenicy lub do okapu albo gzymsu w przypadku realizacji dachow ptaskich;
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10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynoszgca 1200 m2.

§ 1.

Dla terenu IT ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w tym infrastruktury komunikacyjnej;

2) dopuszczenie lokalizacji  sieci, urzgdzen ibudowli infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci w zakresie wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania sciekow komunalnych, a takze stacji transformatorowej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziafki;

4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% powierzchni dziatki;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%,

6) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wieksza niz 3,5 m;
7) dachy dowolne.

§ 12.

1. Ustala sie nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem na terenach U, Up:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych
i publicznych od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 13.

W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestyciji
z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego;

2) nakaz uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenéw, w granicach okreslonych na rysunku
planu, ograniczen wysokosci zabudowy wynikajgcych z potozenia w zasiegu podejscia do
lotniska cywilnego Poznan tawica, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikac;ji:

a) tereny drog publicznych, klasy zbiorczej - oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 3KD-Z,
o szerokosciach zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

Id: 44EF027C-9A48-4413-BA6A-2B040841C679. Podpisany Strona 5



b) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) obstuge komunikacyjng terenéw U, Up: z terenu 1KD-Z,

d) obstuge komunikacyjng terenu IT =z przylegtej drogi publicznej, pozostajgcej poza
granicami opracowania,

e) nakaz wyznaczenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcej z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej z dopuszczeniem jej przebudowy oraz
rozbudowy;

6) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

7) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych:
a) nakaz odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
c) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a)z terenéw U, Up docelowo do sieci kanalizacji deszczowej, aw przypadku braku
mozliwosci przytgczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub
do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

9) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

10) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieptowniczej;

12) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych;

13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z uwzglednieniem zapisu pkt 15 16;

15) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;

16) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajgcych energie w celu

jej zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych.
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§ 15.

W zakresie sposobdéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenéw ustala sie, ze: zapisy okreslone w § 4 pkt 3 - 8 zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktorej mowa wart. 37a ust. 1 ustawy zdnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Skala 1: 1000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic Transportowej i Kérnickiej w Zalasewie.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
(Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zmieniona
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI11/610/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

§ 1.

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic
Transportowej i Kornickiej w Zalasewie, zostat wytozony do publicznego wglgdu w terminie od
24.03.2022 r. do 22.04.2022 r. W dniu 11.04.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna. Zgodnie
zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) uwagi byly przyjmowane do dnia
09.05.2022 r. W ustawowym terminie wniesiono 1 pismo zawierajgce 2 uwagi, ktory zostaty
uwzglednione przez Burmistrza.

2.Z powodu uwzglednienia uwag przez Burmistrza w terminie od 19.05.2022r. do
20.06.2022 r. odbyto sie drugie wytozenie projektu planu do publicznego wgladu. W dniu
23.05.2022 r. odbyta sie dyskusja publiczna, natomiast uwagi byly przyjmowane do
04.07.2022 r. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

§ 2.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag, o ktérym mowa w art. 20 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 503),
z uwagi na ich brak.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI11/610/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie realizacji zapisanych w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic
transportowej i Kornickiej w Zalasewie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;

2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu -
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytéw i pozyczek bankowych lub innych srodkdéw zewnetrznych.
Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/610/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 30 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzgdzony w zwigzku z Uchwatg Nr XXXV1/412/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
27.04.2021 r. w sprawie przystgpienia do przystgpienia do sporzgdzenia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru u zbiegu ulic Transportowej
i Kérnickiej w Zalasewie. Obejmuje tereny o tgcznej powierzchni 1,19 ha potozone w obrebie
ewidencyjnym Zalasewo u zbiegu ulic Transportowej i Kérnickiej.

Teren dotyczy niezagospodarowanego terenu, ktory w obecnie obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czes$é
obrebu Garby icze$s¢ obrebu Zalasewo (pow. ca. 292 ha) - czes¢ Il (Uchwata Nr
XLIX/451/2013 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 listopada 2013 r.) oznaczony zostat
jako:

1) 2U - tereny zabudowy ustugowej,

2) 5IT, 8IT - tereny infrastruktury technicznej,
3) KDG - tereny drog publicznych gtdwnych,
4) 5ZP - tereny zieleni urzadzone;,

5) 1KDZ - tereny drég publicznych zbiorczych,
6) 2KS - tereny parkingow,

7) 25KDW - tereny drog wewnetrznych.

Natomiast obowigzujgce Studium okresla przeznaczenie tego obszaru na tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz istniejgce drogi lokalne - droga gtbwna KG oraz droga zbiorcza KZ.
Przedmiotowy plan miejscowy ma na celu m.in. uporzgdkowanie i jednoznaczne wskazanie
obszaréw pod zabudowe ustugowsg, ustug publicznych, tereny infrastruktury technicznej oraz
drég publicznych - klasy zbiorczej. Przyjete w planie ustalenia dotyczgce przeznaczenia
terenu (tereny zabudowy ustugowej, ustug publicznych, tereny infrastruktury technicznej oraz
drég publicznych - klasy zbiorczej) nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz” zatwierdzonego Uchwatg nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. Na terenie I11.38.M (str. 46 Studium Tom I
Kierunki) moze nastgpi¢ lokalizacja ustug w ramach terenéw centrotworczych. Ponadto
w punkcie ,Zapotrzebowanie na ustugi iich lokalizacja” (str. 44 Studium Tom Il Kierunki)
wskazano szereg ustug potrzebnych do realizacji w tym miejscu m.in. ustugi oswiaty, kultury,
Zwigzane z wypoczynkiem oraz zwigzane z obstugg terendw komunikacyjnych. Biorgc
powyzsze pod uwage przeznaczenie terenu pod funkcje zabudowy ustugowej nie narusza
ustalen Studium.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2022 r. poz. 503). Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Zgtoszone przez Gminng Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi
zostaty rozpatrzone i uwzglednione stosownie do istniejgcych uwarunkowan terenu objetego
planem oraz celu sporzgdzania planu. Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane
przepisami odrebnymi opinie i niezbedne uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit przeznaczenie, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposob, ktéry nie narusza zasad fadu
przestrzennego i zrwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury
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budynkow, ktére zostaty dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg
realizacje budynkoéw, ktore nie bedg dominowaé nad pozostatymi. Ustalenia planu umozliwig
rozwdj zabudowy ustugowej, zzachowaniem zasad zrownowazonego rozwoju
i poszanowaniem  zieleni krajobrazowej, ktére bedg odpowiadaty oczekiwaniom
mieszkancow, wiascicieli nieruchomosci iinwestorow. Ponadto rozwigzania przyjete
w projekcie zapewniajg uksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijny ifunkcjonalny,
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan
dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych ilesnych (obszar objety planem nie znajduje sie na terenach
objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody, nie znajduje sie na terenach
stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rodlgdowych i obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi). Grunty znajdujgce sie w granicach planu
nie wymagajg uzyskania zgody Ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane
przeznaczenia gruntu na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntow
rolnych i leSnych.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejgcych probleméw ochrony
Srodowiska, zalicza sie: 1) obnizanie sie poziomu wod podziemnych wskutek zwiekszania sie
powierzchni terenéw utwardzonych, 2) przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci
powietrza atmosferycznego, wymagajgce prowadzenia dziatan na rzecz utrzymania jakosci
lub poprawy warunkéw aerosanitarnych, 3) degradacja powierzchni ziemi z uwagi na rolnicze
uzytkowanie terenu, 4) niezadowalajgca jakos¢ wod JCWP, w granicach ktérej znajduje sie
przedmiotowy obszar ikoniecznos¢ osiggniecia celow srodowiskowych okreslonych dla
JCWP.

Na przedmiotowym terenie nie wystepujg problemy ochrony srodowiska dotyczgce
obszaréw podlegajacych na podstawie ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 916).

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, Uwzgledniono réwniez wymagania dotyczgce zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkdbw oraz débr kultury wspétczesnej. Na terenie objetym
opracowaniem planu znajduje sie stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow,
ktére nalezy objaé ochrong planu miejscowego i wyznaczy¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej, z nakazem prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych
przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem izagospodarowaniem terenu aw
uzasadnionym przypadku nakazem wstrzymania prac ziemnych i nakazem przeprowadzenia
ratowniczych badan wykopaliskowych; oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego
na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.
Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Plan uwzglednia we wiasciwy sposéb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej
ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasnosci gruntéw. Plan
miejscowy wprowadza sprawng obstuge komunikacyjng obszaru tym takze potrzeby interesu
publicznego, w tym uwzglednia mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez prawo
wiasnosci gruntow i wybrano rozwigzanie najbardziej optymalne, zaréwno dla witasciciela
gruntu jak idla danej gminy objetych projektem planu. W procedurze planistycznej
uwzgledniono potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury
sporzgdzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, poprzez prase miejscowg oraz obwieszczenie, a takze
W SposoOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.
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Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu zostat wytozony do publicznego wglgdu, wtym opublikowano go na stronie
internetowej w dniach od 24.03.2022 r. do 22.04.2022 r. W trakcie publicznego wytozenia
przeprowadzona zostata, w dniu 11.04.2022 r. dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ na pismie lub za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej do Burmistrza Gminy Swarzedz, ul. Rynek 1, 62-020 Swarzedz
lub: umig@swarzedz.pl do dnia 09.05.2022r. W czasie publicznego wytozenia oraz
w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w podanym
w Obwieszczeniu i Ogtoszeniu Burmistrza Gminy Swarzedz terminie, wptyneto 1 pismo
zawierajgce 2 uwagi, ktore zostaty pozytywnie rozpatrzone przez Burmistrza.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu ponownie zostat wytozony do publicznego wglgdu, w tym opublikowano go na stronie
internetowej w dniach od 19.05.2022 r. do 20.06.2022 r. W trakcie publicznego wytozenia
przeprowadzona zostata, w dniu 23.05.2022 r. dyskusja publiczna na przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ na pismie lub za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej do Burmistrza Gminy Swarzedz, ul. Rynek 1, 62-020 Swarzedz
lub: umig@swarzedz.pl do dnia 04.07.2022r. W czasie publicznego wytozenia oraz
w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w podanym
w Obwieszczeniu i Ogtoszeniu Burmistrza Gminy Swarzedz terminie, nie wptyneta zadna
uwaga.

Na kazdym etapie sporzgdzania projektu planu mozna byto uzyskac¢ w siedzibie Urzedu
Gminy Swarzedz stosowne informacje odnosnie sporzgdzanego projektu, ana etapie
sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu
- zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Projekt planu sporzgadzany byt z poszanowaniem
zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Ustalajgc przeznaczenie terendéw brano pod uwage wnioski i uwagi zgtaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wifasciwy potencjalny sposob
zagospodarowania ikorzystania zterenu, biorgc pod uwage aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne jak i zarowno interes publiczny oraz interesy prywatne.

Zaproponowany uktad komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacje z pozostatym
obszarem gminy. Ukfad komunikacyjny zaproponowany w planie miejscowym umozliwia
tatwe przemieszczanie sie pieszych irowerzystow. Podsumowujgc przedmiotowy plan
miejscowy we witasciwy sposéb zaktada stworzenie w petni wyksztatconej zwartej struktury
przestrzenno - funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Swarzedz, dokonang wramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywaé na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajgcych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie, ze
podjecie uchwaty zatwierdzajgcej projekt planu przez Rade Miejskg w Swarzedzu jest w petni
zasadne.

d: 44EF027C-9A48-4413-BA6A-2B040841C679. Podpisany Strona 4



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 1 Ustęp 1
	Paragraf 1 Ustęp 2
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 1
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 2
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 3
	Paragraf 1 Ustęp 2 Punkt 4

	Paragraf 1 Ustęp 3

	Paragraf 2
	Paragraf 2 Punkt 1
	Paragraf 2 Punkt 2
	Paragraf 2 Punkt 3
	Paragraf 2 Punkt 4
	Paragraf 2 Punkt 5
	Paragraf 2 Punkt 6

	Paragraf 3
	Paragraf 3 Punkt 1
	Paragraf 3 Punkt 2
	Paragraf 3 Punkt 3
	Paragraf 3 Punkt 4

	Paragraf 4
	Paragraf 4 Punkt 1
	Paragraf 4 Punkt 2
	Paragraf 4 Punkt 3
	Paragraf 4 Punkt 4
	Paragraf 4 Punkt 5
	Paragraf 4 Punkt 5 Litera a
	Paragraf 4 Punkt 5 Litera b

	Paragraf 4 Punkt 6
	Paragraf 4 Punkt 7
	Paragraf 4 Punkt 7 Litera a
	Paragraf 4 Punkt 7 Litera b
	Paragraf 4 Punkt 7 Litera c
	Paragraf 4 Punkt 7 Litera d


	Paragraf 5
	Paragraf 5 Punkt 1
	Paragraf 5 Punkt 2
	Paragraf 5 Punkt 3
	Paragraf 5 Punkt 4
	Paragraf 5 Punkt 5

	Paragraf 6
	Paragraf 7
	Paragraf 7 Punkt 1
	Paragraf 7 Punkt 2
	Paragraf 7 Punkt 2 Litera a
	Paragraf 7 Punkt 2 Litera b


	Paragraf 8
	Paragraf 8 Punkt 1
	Paragraf 8 Punkt 2

	Paragraf 9
	Paragraf 9 Punkt 1
	Paragraf 9 Punkt 2
	Paragraf 9 Punkt 3
	Paragraf 9 Punkt 4
	Paragraf 9 Punkt 5
	Paragraf 9 Punkt 6
	Paragraf 9 Punkt 7
	Paragraf 9 Punkt 8
	Paragraf 9 Punkt 9
	Paragraf 9 Punkt 10
	Paragraf 9 Punkt 11

	Paragraf 10
	Paragraf 10 Punkt 1
	Paragraf 10 Punkt 2
	Paragraf 10 Punkt 3
	Paragraf 10 Punkt 4
	Paragraf 10 Punkt 5
	Paragraf 10 Punkt 6
	Paragraf 10 Punkt 7
	Paragraf 10 Punkt 8
	Paragraf 10 Punkt 9
	Paragraf 10 Punkt 10

	Paragraf 11
	Paragraf 11 Punkt 1
	Paragraf 11 Punkt 2
	Paragraf 11 Punkt 3
	Paragraf 11 Punkt 4
	Paragraf 11 Punkt 5
	Paragraf 11 Punkt 6
	Paragraf 11 Punkt 7

	Paragraf 12
	Paragraf 12 Ustęp 1
	Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 1
	Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 2
	Paragraf 12 Ustęp 1 Punkt 3

	Paragraf 12 Ustęp 2

	Paragraf 13
	Paragraf 13 Punkt 1
	Paragraf 13 Punkt 2

	Paragraf 14
	Paragraf 14 Punkt 1
	Paragraf 14 Punkt 1 Litera a
	Paragraf 14 Punkt 1 Litera b
	Paragraf 14 Punkt 1 Litera c
	Paragraf 14 Punkt 1 Litera d
	Paragraf 14 Punkt 1 Litera e

	Paragraf 14 Punkt 2
	Paragraf 14 Punkt 3
	Paragraf 14 Punkt 4
	Paragraf 14 Punkt 5
	Paragraf 14 Punkt 6
	Paragraf 14 Punkt 7
	Paragraf 14 Punkt 7 Litera a
	Paragraf 14 Punkt 7 Litera b
	Paragraf 14 Punkt 7 Litera c

	Paragraf 14 Punkt 8
	Paragraf 14 Punkt 8 Litera a
	Paragraf 14 Punkt 8 Litera b

	Paragraf 14 Punkt 9
	Paragraf 14 Punkt 10
	Paragraf 14 Punkt 11
	Paragraf 14 Punkt 12
	Paragraf 14 Punkt 13
	Paragraf 14 Punkt 14
	Paragraf 14 Punkt 15
	Paragraf 14 Punkt 16

	Paragraf 15
	Paragraf 16
	Paragraf 17
	Paragraf 18

	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 2 Paragraf 1
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 1
	Zalacznik 2 Paragraf 1 Ustęp 2

	Zalacznik 2 Paragraf 2

	Zalacznik 3
	Zalacznik 3 Paragraf 1
	Zalacznik 3 Paragraf 1 Punkt 1
	Zalacznik 3 Paragraf 1 Punkt 2
	Zalacznik 3 Paragraf 1 Punkt 3
	Zalacznik 3 Paragraf 1 Punkt 4
	Zalacznik 3 Paragraf 1 Punkt 5

	Zalacznik 3 Paragraf 2
	Zalacznik 3 Paragraf 2 Punkt 1
	Zalacznik 3 Paragraf 2 Punkt 2
	Zalacznik 3 Paragraf 2 Punkt 3


	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie

		2022-08-30T00:00:00+0200
	Polska
	Formalne zatwierdzenie (Proof of approval)




