Podpisany przez:
Barbara Henryka Czachura

UCHWALA NR L/557I2022 dnia 22 marca 2022 r.
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 22 marca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
obrebu Zalasewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska
w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu
Zalasewo, zwany dalej ,planem”, stwierdzajgc iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Swarzedz, przyjetego Uchwatg
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych miasta
i gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§ 2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumiec¢ zarobwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania ibiezgcej, niezawodowej obstugi samochodow
osobowych, jak i budynek tgczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) elewacji frontowej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang od strony drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg teren, na
ktérym dopuszcza sie usytuowanie obiektow kubaturowych z dopuszczeniem wysuniecia
poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m czesci podziemnych budynku, okapdw,
gzymsow, balkonéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejSciami, galerii, przedsionkéw,
tarasow, pochylni, ramp ischodéw zewnetrznych oraz podokiennikéw iryzalitbw na
odlegtos¢ nie wigkszg niz 0,8 m;
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5) obowigzujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecC linie, do ktorej stycznie musi
przylega¢ minimum 60% jej diugosci elewacji frontowej nowo projektowanych obiektéw
kubaturowych z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtos¢ nie wiekszg 1,5 m
czesci podziemnych budynku, okapdw, gzymsow, balkondw, wykuszy, loggii, zadaszen nad
wejsciami, galerii, przedsionkéw, tarasow, pochylni, ramp ischodéw zewnetrznych oraz
podokiennikow i ryzalitdbw na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,8 m, chyba Zze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes$é planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajgcg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego (z
wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?),
administracji, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, kultu religijnego, kultury, nauki i o$wiaty,
rozrywki, wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankdw,
rzemiosta, itp. ktore nie kwalifikujg sie jako przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na sSrodowisko iktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska poza zajmowang dziatkg lub terenem do ktérego wykonujgcy
te ustugi ma tytut prawny, ani w zaden inny sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania
terenow sasiednich;

8) willi miejskiej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojgcy budynek mieszkaniowy wielorodzinny
z jedng klatkg schodowg i nie wiecej niz dwoma mieszkaniami na kondygnacji.

§ 3.
Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone
symbolami 1MN/U, 2MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW,;
4) teren zabudowy ustugowej - ustug sakralnych, oznaczony symbolem Uk;

6) tereny zieleni, oznaczone symbolami 1Z1, 2Z1, 3ZI, 4Z1, 5Z1, 6Z1, 721, 8ZI;

7) tereny zieleni lub wéd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczone symbolami 1Z/WS,
2Z/\WS, 3ZIWS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS, 7Z/WS;

8) teren drogi publicznej, klasy gtéwnej, oznaczony symbolem KD-G;

)
)
5) teren zabudowy ustugowej - ustug o$wiaty, oznaczony symbolem U;
)
)

9) tereny drdg publicznych, klasy zbiorczej, oznaczone symbolami 1KD-Z, 2KD-Z;
10) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L;

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW;

12) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony symbolem K.

§ 4.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz remontu, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
istniejgcych budynkéw, zgodnie z nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi liniami zabudowy -
zgodnie z rysunkiem planu, o ile w innych zapisach nie ustala sie inaczej oraz przy czym:

a) budynki istniejgce w dniu wejscia w zycie ustaleh planu oraz budynki, dla ktérych wydano
prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia w zycie ustalen planu,
a ktére zlokalizowane sg na dziatkach, na ktorych wyznaczono obowigzujgcg linie
zabudowy - mogg, w ramach przebudowy, rozbudowy i nadbudowy, by¢ dostosowywane
do tej linii na zasadach takich, jakie stosuje sie dla nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) linie zabudowy nie dotyczg obiektéw matej architektury, miejsc do czasowego
gromadzenia odpaddw statych, w tym zadaszonych oston takich miejsc, a takze obiektow
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujgcg linie
zabudowy, elewacje frontowg nowego budynku nalezy sytuowaé wzdtuz obowigzujgcej linii
zabudowy,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych w tylnej czesci dziatki bez wymogu
zachowania obowigzujgcej linii zabudowy;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych wykonanych z prefabrykatow betonowych lub
blachy;

3) zakaz sytuowania obiektéw iurzgdzen tymczasowych, ktére nie sg Scisle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenéw, za wyjgtkiem obiektéw przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 5.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, z wytgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszgca jej infrastrukturg - lokalizowanej zgodnie
z okreslonym w planie przeznaczeniem terenow,

c) garazy, parkingbw samochodowych lub zespotéw parkingbéw, wraz z towarzyszgcg im
infrastrukturg - lokalizowanych zgodnie z okreslonym w planie przeznaczeniem terenéw;

2) dopuszczenie zastosowania Srodkéw ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni
izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdinych
obiektow i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach
odrebnych;

3) nakaz zachowania, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania, na terenach MW, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zachowania, na terenie Uk, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) nakaz zachowania, na terenie U, dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali
i domow opieki spotecznej, sportu i rekreacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakaz uwzglednienia wszelkich zakazéw, nakazow i zaleceh w zagospodarowaniu terenu,
w tym zwtaszcza nakaz zwrécenia szczegolnej uwagi na ochrone sSrodowiska wodno-
gruntowego przed zanieczyszczeniem, wynikajgcych z potozenia w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, ustala sie nastepujgce zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym zabytkéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej: na rysunku planu wyznacza sie archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej,
w granicach ktorych okresla sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu
oraz nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7.
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala
sie:
1) na obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujgce tereny przestrzeni publicznych:
tereny drég publicznych - oznaczone symbolami KD-G, KD-Z, KD-L;
2) w ramach ksztattowania terenéw przestrzeni publicznych - okreslonych w ust. 1 - ustala sie:

a) nakaz stosowania w granicach jednego - wyodrebnionego na rysunku planu - terenu
jednakowych elementéw wyposazenia powtarzalnego, takich jak: tawki, latarnie, kosze na
Smieci, donice kwiatowe, barierki, stupki itp.,

b) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznych oraz nasadzen zieleni.

§8.

Dla catego obszaru objetego planem ustala sie wymog zapewnienia ilosci miejsc
parkingowych zaspokajajgcej w petni potrzeby wynikajgce ze sposobu uzytkowania terendw
nieruchomosci. Dla nowych inwestycji obowigzuje zapewnienie:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal
mieszkalny;

3
4
5
6

dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
dla handlu, ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;
dla ustug sakralnych - minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

~— N N N

dla ustug oswiaty - minimum 25 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, chyba ze
ustalenia szczego6towe stanowig inacze;.
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§ 9.

Dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca;

2) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego oraz
jednego budynku gospodarczego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m? zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolnostojacej;

4) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 25%;

5) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,5, liczong jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki;

6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego 50% powierzchni dziatki;

7) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokos$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;

8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 9 m;
9) wysokos¢ budynkéw gospodarczych 1 kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 3 m;
10) dowolng geometrie dachow budynkow;

11) zapisy zawarte w pkt 8, pkt 9 nie dotyczg budynkéw wyzszych, istniejgcych w dniu wejscia
w zycie ustalen planu, ktore mogg - w ramach przebudowy lub rozbudowy - mie¢ zachowang
istniejgcg wysokosc;

12) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég publicznych i wewnetrznych;
13) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

14) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazddw;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1500 m2,

§ 10.

Dla terenow 1MN/U, 2MN/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub zabudowa
ustugowa - ustug nieucigzliwych;

2) na jednej dziatce dopuszczenie budowy jednego budynku mieszkalnego albo jednego
budynku mieszkalno-ustugowego albo jednego budynku ustugowego oraz jednego budynku
gospodarczego;

3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30%;

4) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6, liczong jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego 40% powierzchni dziatki;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysoko$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy, basenéw, oczek wodnych i skalniakow ogrodowych;
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7) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do 2 kondygnacji
nadziemnych i nie wiecej niz 9 m;

8) wysokos¢ budynkow gospodarczych: jedna kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 3 m;
9) dowolng geometrie dachéw budynkow;

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drég wewnetrznych;

11) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

12) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1500 m2.

§ 11.

Dla terenu MW ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu willa miejska;

2) dopuszczenie budowy zespotdw garazy, jako wbudowanych lub potgczonych z budynkiem
mieszkalnym, z mozliwoscig lokalizowania miejsc parkingowych w kondygnacjach
podziemnych;

3) nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40%,
b) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,2,
¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 40% powierzchni dziatki,

d) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysokosc¢ 1 m;

4) nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,

b) obowigzek stosowania dachow symetrycznych dwuspadowych, o kgcie nachylenia potaci
nie mniejszym niz 30°i nie wiekszym niz 40° lub dachéw mansardowych lub dachow
ptaskich, z dopuszczeniem realizacji dachéw zielonych;

5) obowigzek urzadzenia ogdlnodostepnych placow zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych
dostepnych dla oséb niepetnosprawnych o minimalnej powierzchni 400 m?;

6) zakaz lokalizowania wolnostojgcych budynkéw gospodarczych;
7) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drdg publicznych i wewnetrznych;

)
)
8) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
9) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazddw;

0

10) minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2500 m?2.

§ 12.

Dla terenu Uk ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa - ustugi sakralne;

2) dopuszczenie lokalizacji dominanty wysokosciowej nie wyzszej niz 30 m;
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3) nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30%,
b) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,2,
¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 15% powierzchni dziatki;
4) nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do trzech kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 15 m,
b) dowolng geometrie dachow;
5) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw drdg publicznych i wewnetrznych;
6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

)
)
7) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazddw;
8) dopuszczenie lokalizacji parkingu;

)

9) minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2500 m?2.

§ 13.

Dla terenu U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe;
2) nastepujgce zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40%,
b) obowigzek zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 0,8,
¢) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 30% powierzchni dziatki;
3) nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw: do dwdch kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 10 m,
b) dowolng geometrie dachéw;
4) obstuge komunikacyjng z przylegtych terenéw 4KDW, 1KD-Z poprzez teren 471,
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
6
7
8) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw i obiektow matej architektury;

)
)
) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

) dopuszczenie lokalizacji parkingu;

)

9) minimalng powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 2500 m?2.

§ 14.

Dla terenéw 1ZI, 2ZI, 3Zl, 4Zl, 5ZI, 6ZI, 7ZI, 8Zl ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych, przy czym zakaz ten nie dotyczy obiektow
infrastruktury technicznej;

2) obowigzek zagospodarowania terendw zielenig;
3) dopuszcza sie lokalizacje zjazdow.
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§ 15.

Dla terenéw 1Z/WS, 2Z/WS, 3Z/WS, 4Z/WS, 5Z/WS, 6Z/WS i 7Z/WS ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, z wyjgtkiem obiektdw matej architektury
o maksymalnej wysokosci 4 m oraz okreslonych w planie obiektéw infrastruktury technicznej;

2) obowigzek zagospodarowania terendw zielenig w formie parkowej, 2z wymogiem
zachowania rodzimej roslinnosci i uwzgledniania lokalnych warunkow siedliskowych;

3) obowigzek zachowania istniejgcych ciekdéw i zbiornikbw wodnych, przy czym ustalenia te
nie dotyczg robot stuzgcych retencji wod i realizacji inwestycji celu publicznego okreslonych
w planie;

4) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy drog rowerowych i pieszych lub pieszo-rowerowych.

§ 16.

Dla terenu K ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: teren infrastruktury technicznej - kanalizaciji;

2) zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych, =z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej;

3) wysokos¢ zabudowy - 4 m, 1 kondygnacja naziemna;
4) dachy dowolne;

)

)
5) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego - 5% powierzchni dziatki;
)

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) minimalng powierzchnie nowowydzielanej dziatki - 100 m?, zwyjatkiem dziatek
wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej.

9) dopuszczenie nasadzen zieleni na terenach niezainwestowanych.

§ 17.
Dla terenu KD-G ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej izieleni - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie urzgdzenie drogi rowerowe.

§ 18.
Dla terenéw 1KD-Z, 2KD-Z ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej izieleni - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie urzgdzenie drogi rowerowe.
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§ 19.
Dla terenu KD-L ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej izieleni - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie urzgdzenie drogi rowerowej.

§ 20.

Dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW ustala sie
nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej izieleni - na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sie urzgdzenie drogi rowerowe.

§ 21.

1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza sie granic obszarbw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 22.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych
w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 23.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikac;ji:

a) teren drogi publicznej, klasy gtéwnej - oznaczony symbolem KD-G - planowane
poszerzenie istniejgcego ukfadu komunikacyjnego, o szerokosciach zgodnych
z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

b) teren drogi publicznej, klasy zbiorczej - oznaczony symbolem 1KD-Z, 2KD-Z - planowane
poszerzenie istniejgcego uktadu komunikacyjnego, o szerokosciach zgodnych
z parametrami okreslonymi na rysunku planu,

c) teren drogi publicznej, klasy lokalnej, oznaczony symbolem KD-L o szerokosciach
zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,
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d) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 1TKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW o szerokosciach zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku
planu,

e) dopuszczenie realizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w obrebie terenéw drog,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obstuge komunikacyjng terenéw: z przylegtych drég publicznych lub wewnetrznych o ile
ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej,

g) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci i urzagdzen infrastruktury
technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych lub kolidujgcych z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej oraz przytgczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozaréw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zaopatrzenia w wode zistniejgcej sieci wodociggowej z dopuszczeniem jej
przebudowy oraz rozbudowy;

6) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

7) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych:
a) nakaz odprowadzania sciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
c) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;

8) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow MN, MN/U, K, Uk, U, MW do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzgdzen odwadniajgcych oraz
odprowadzajgcych wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;
9) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) zasilanie w energie elektryczng istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieptowniczej;

12) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

13) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw iurzadzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie 2z warunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi.

§ 24.

Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowych opfat, ojakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 26.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr L/557/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 22 marca 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu Zalasewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
503) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
przedmiotowy projekt zostal wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie: pierwsze wylozenie odbyto si¢ w dniach od 2 wrzes$nia 2021 r. do
1 pazdziernika 2021 r., uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 15 pazdziernika 2021 r., natomiast drugie wylozenie do publicznego miato miejsce
w dniach od 2 grudnia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r., z terminem sktadania uwag do dnia 17 stycznia 2022 r.

§2

W trakcie kazdego z wytozef do projektu wplynelty uwagi, ktore Burmistrz Swarzedza rozstrzygnal w ustawowym terminie, z czego cz¢$¢ z nich
nie zostala uwzgledniona. W zwiazku z powyzszym Rada Miejska w Swarzgdzu rozstrzygneta o sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art.
20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie z zatagczonym wykazem.
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WYKAZ UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSCHODNIEJ CZESCI OBREBU ZALASEWO

- I wylozenie do publicznego wgladu -
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 2 wrzesnia 2021 r. do 1 pazdziernika 2021 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 15 pazdziernika 2021 r.

- Rozstrzygnigcie Rozstrzy_gr_lie;_ci_e
Nazwisko U ) ZStrzygmiecie Rady Migjskiej
S stalenia Burmistrza w sprawie - .
| i, Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia
Data nazwa . . uwagi
. . L, . nieruchomosci, dla .
Lp. wplywu jednostki Tres¢ uwagi . . L Uwagi
uwagi organizacvinei ktérej dotyczy nieruchomosci,
g ga yjne) uwaga kirej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
i adres uwaga uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle
zglaszajacego ona - ona -
uwagi dniona dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 | 14.10.2021 Prosze o przeksztatcenie tego obszaru 1MN - tereny 1MN - tereny X X W sasiedztwie analizowanego
na zabudow¢ MW. Obszar ten jest zabudowy zabudowy obszaru znajduje si¢ zabudowa
potozony bezposrednio przy ul. mieszkaniowej mieszkaniowej mieszkaniowa jednorodzinna.
Polskiej, a po przeciwnej stronie jednorodzinnej | jednorodzinnej Ponadto zgodnie ze Studium
znajduja si¢ bloki. obszar ten powinien zosta¢

przewidziany pod budownictwo
ekstensywne o charakterze
zabudowy rezydencjonalne;.

2 Prosze¢ o wykreslenie linii zabudowy, 3MN, 4MN - 3MN, 4MN - X X Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 w
gdyz obstuga tych terenow moze tereny tereny planie miejscowym nalezy
nastapi¢ z drog 2KDW, 3KDW i zabudowy zabudowy obowigzkowo wyznaczy¢ linie
5KDW. Linia zabudowy powoduje mieszkaniowej mieszkaniowej zabudowy. Ponadto linie
ograniczenia co do rownej wielkosci jednorodzinnej jednorodzinnej zabudowy nie maja zwiazku z
dziatek. podziatem nieruchomosci.

3 Whioskuj¢ aby teren ten zostat 3MN, 4MN - 3MN, 4MN - X X W sasiedztwie analizowanego
przeksztalcony na MW, tej samej tereny tereny obszaru znajduje si¢ zabudowa
wielkosci co sgsiednia dziatka. Dzialki zabudowy zabudowy mieszkaniowa jednorodzinna.
W bezposrednim sasiedztwie mieszkaniowej mieszkaniowej Ponadto zgodnie ze Studium
zabudowy wielorodzinnej sa mato jednorodzinnej jednorodzinnej obszar ten powinien zostaé
atrakcyjne. przewidziany pod budownictwo
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ekstensywne o charakterze
zabudowy rezydencjonalnej.
*w uwadze wskazano teren 4MN przy
drodze 3KDW - do drogi tej przylega
natomiast teren 3MN i to 0 nim
prawdopodobnie myslat
whnioskodawca

4 Proszg¢ o powierzchni¢ zabudowy nie 3MN, 4MN - 3MN, 4MN - Uwaga nieuwzgledniona ze
wigksza niz 40%. Bezposrednie tereny tereny wzgledu na ustawowy wymog
sgsiedztwo ma taki procent zabudowy. zabudowy zabudowy ksztaltowania tadu

mieszkaniowej mieszkaniowej przestrzennego. Wnioskowany
jednorodzinnej | jednorodzinnej teren znajduje si¢ na obszarze
wiejskim, w zwigzku z tym nie
jest wskazanym zwigkszanie
powierzchni zabudowy w tym
obszarze.

5 Prosze o powierzchni¢ zabudowy nie 1MN, 5MN - 1MN, 5MN - Uwaga nieuwzgl¢dniona ze
wigksza niz 40%. Okoliczne dziatki tereny tereny wzgledu na ustawowy wymog
maja taki sam procent. zabudowy zabudowy ksztaltowania tadu

mieszkaniowej mieszkaniowej przestrzennego. Wnioskowany
jednorodzinnej | jednorodzinnej teren znajduje si¢ na obszarze
wiejskim, w zwigzku z tym nie
jest wskazanym zwigkszanie
powierzchni zabudowy w tym
obszarze.

6 | 15.10.2021 Ustalenie, ze przez wille miejskg MW - teren MW - teren Ustalona w planie definicja
nalezy rozumie¢ wolnostojacy zabudowy zabudowy zgodna jest z obowigzujacymi
budynek mieszkaniowy wielorodzinny | mieszkaniowej mieszkaniowej w sgsiedztwie miejscowymi
z jedna klatka schodowg i nie wigcej wielorodzinnej, | wielorodzinnej, planami zagospodarowania
niz czterema mieszkaniami na 6KDW - tereny | 6KDW - tereny przestrzennego i polityka
kondygnacji. drég drég przestrzenng gminy.

wewnetrznych wewnetrznych,
§2pkt 8
projektu

7 Ustalenie minimalnej powierzchni MW - teren MW - teren Uwaga nieuwzgledniona ze
zabudowy nie wigksza niz 50%. zabudowy zabudowy wzgledu na ustawowy wymog

mieszkaniowej mieszkaniowej ksztaltowania tadu
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wielorodzinnej,
6KDW - tereny

wielorodzinnej,
6KDW - tereny

przestrzennego. Wnioskowany
teren znajduje si¢ na obszarze

drog drog wiejskim, w zwigzku z tym nie
wewnetrznych wewnetrznych, jest wskazanym zwigkszanie
§11 pkt 3 lit. a powierzchni zabudowy w tym
projektu obszarze.

8 Ustalenie minimalnej powierzchni MW - teren MW - teren X X Uwaga nieuwzgledniona ze
terenu biologicznie czynnego - 20% zabudowy zabudowy wzgledu na ustawowy wymog
powierzchni dziakki. mieszkaniowej mieszkaniowej ksztaltowania tadu

wielorodzinnej, | wielorodzinnej, przestrzennego. Wnioskowany
6KDW - tereny | 6KDW - tereny teren znajduje si¢ na obszarze
drog drog wiejskim, w zwigzku z tym nie
wewngtrznych wewnetrznych, jest wskazanym zmniejszenie
§11 pkt 3 lit. ¢ procentowego udziatu
projektu powierzchni biologicznie
czynnej w tym obszarze.

9 Ustalenie wysokos$ci budynkéw: do MW - teren MW - teren X X Uwaga nieuwzgledniona ze
czterech kondygnacji nadziemnych i zabudowy zabudowy wzgledu na ustawowy wymog
nie wigcej niz 14,5 m2. mieszkaniowej mieszkaniowej ksztaltowania fadu

wielorodzinnej, | wielorodzinnej, przestrzennego.
6KDW - tereny | 6KDW - tereny Zaproponowane parametry sa
drog drog adekwatne dla rodzaju
wewnetrznych wewnetrznych, zabudowy i uwarunkowan
§11 pkt4lit. a przestrzennych, a ich
projektu zr6znicowanie w projekcie
planu oraz na sasiadujacym
terenie, objetym
obowigzujacym planem, ma na
celu wprowadzenie zabudowy
kaskadowej.

10 Ustalenie obowigzku stosowania MW - teren MW - teren X X W projekcie pojawi si¢

dachéw ptaskich z dopuszczeniem zabudowy zabudowy czesciowo czesciowo | dopuszczenie (a nie obowiazek)

stosowania dachow zielonych.

mieszkaniowej
wielorodzinnej,
6KDW - tereny
drog
wewngtrznych

mieszkaniowej
wielorodzinnej,
6KDW - tereny
drog
wewngtrznych,
§11 pkt4 lit. b
projektu

stosowania dachow ptaskich
oraz zielonych.
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11 Ustalenie obowigzku urzadzenia MW - teren MW - teren Zgodnie z zapisami Studium na
ogolnodostepnych placow zabaw dla zabudowy zabudowy terenie zabudowy
dzieci i miejsc rekreacyjnych mieszkaniowej mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewnié¢
dostepnych dla osob wielorodzinnej, | wielorodzinnej, ogolnodostepne tereny zieleni w
niepetnosprawnych o minimalnej 6KDW - tereny | 6KDW - tereny zabudowie wielorodzinnej.
powierzchni do 200 m?. drog drog Powierzchnia min. 400 m? jest
wewnetrznych wewnetrznych, zdaniem Burmistrza optymalna.
§11 pkt 5
projektu
12 Ustalenie minimalnej powierzchni MW - teren MW - teren Uwaga nieuwzgledniona ze
nowo wydzielanych dziatek - 1500 m?. zabudowy zabudowy wzgledu na ustawowy wymog
mieszkaniowej mieszkaniowej ksztaltowania fadu
wielorodzinnej, | wielorodzinnej, przestrzennego.
6KDW - tereny | 6KDW - tereny Zaproponowane parametry sa
drog drog adekwatne dla rodzaju
wewnetrznych wewnetrznych, zabudowy i uwarunkowan
§11 pkt 10 przestrzennych.
projektu
13 Ustalenie w zakresie odprowadzenia MW - teren MW - teren Uwaga nieuwzgledniona, brak
$ciekow komunalnych zabudowy zabudowy zgodnosci z polityka

i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow do
istniejacej kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w
przypadku jej braku mozliwosé
wyposazenia nieruchomosci w
zbiornik bezodptywowy lub
przydomowa oczyszczalnie §ciekow,
b) dopuszczenie przebudowy i
rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej,

¢) dopuszczenie budowy nowych sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie budowy zbiornikéw
bezodptywowych i przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

mieszkaniowej
wielorodzinnej,
6KDW - tereny
drog
wewnetrznych

mieszkaniowej
wielorodzinnej,
6KDW - tereny
drog
wewnetrznych,
§23 pkt 7
projektu

przestrzenng gminy. Najblizsza
droga publiczna jak i obrgb
Zalasewo posiadajg sieci
kanalizacji sanitarnej. Inwestor
realizujgc zabudowe
wielorodzinng powinien
zapewni¢ podstawowe media.
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- II wylozenie do publicznego wgladu -
Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w okresie od 2 grudnia 2021 r. do 31 grudnia 2021 r.
Wyznaczony termin skladania uwag dotyczacych projektu planu — do dnia 17 stycznia 2022 r.

; Rozstrzygnigcie ROZStrZy.gI.liQ.Ci?
N?i\ﬁgko . L_Jstalenia Burmistrza w spraw_ie W spRr:\sjv)i/el\fcI)?;:tlfzjenia
D ’ Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia uwagi !
ata nazwa . o dla uwagi
Lp. wptywu jednostki Tres$¢ uwagi nle}‘u 9h0mosm, . L. Uwagi
. . - ktorej dotyczy nieruchomosci,
uwagi organizacyjnej uwaga ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga
i adres uwaga uwzgledni | nieuwzgle | uwzgledni | nieuwzgle
zglaszajacego ona - ona -
uwagi dniona dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 | 17.01.2022 Zmiang na rysunku planu wszystkich MW - teren MW - teren X X Uwaga nieuwzgledniona ze
,,Obowiazujacych linii zabudowy” na zabudowy zabudowy wzgledu na ustawowy wymog
»Nieprzekraczalne linie zabudowy” na | mieszkaniowej mieszkaniowej ksztaltowania tadu
terenie MW. wielorodzinnej wielorodzinnej przestrzennego.

2 Podziat MW na dwie czesci - MW - teren MW - teren X X Uwaga nieuwzgl¢dniona ze
potnocng i potudniowg zgodnie z linia zabudowy zabudowy wzgledu na ustawowy wymog
rozgraniczajaca - ,, granica mieszkaniowej mieszkaniowej ksztaltowania fadu
rozdzielenia terenéw MW" oznaczona | wielorodzinnej | wielorodzinnej, przestrzennego.
na rysunku stanowigcym zatacznik nr §11 projektu Zaproponowane parametry sa
1 do niniejszych uwag adekwatne dla rodzaju

zabudowy i uwarunkowan

przestrzennych, a ich
zrdznicowanie w projekcie
planu oraz na sasiadujacym
terenie, objetym
obowigzujacym planem, ma na
celu wprowadzenie zabudowy
kaskadowej.

3 Ustalenie, ze przez wille miejska MW - teren MW - teren X X Ustalona w planie definicja
nalezy rozumie¢ wolnostojacy zabudowy zabudowy zgodna jest z obowigzujacymi
budynek mieszkaniowy wielorodzinny | mieszkaniowej mieszkaniowej W bezposrednim sgsiedztwie
z jedna klatka schodowa i nie wigcej wielorodzinnej | wielorodzinnej, miejscowymi planami
niz czterema mieszkaniami na §2 pkt 8 zagospodarowania
kondygnacji. projektu przestrzennego i polityka

przestrzenng gminy.
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Ustalenie minimalnej powierzchni
zabudowy nie wigksza niz 50%

MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
§11 pkt 3 lit. a

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na ustawowy wymog
ksztaltowania tadu
przestrzennego. Wnioskowany
teren znajduje si¢ na obszarze

projektu wiejskim, w zwigzku z tym nie
jest wskazanym zwigkszanie
powierzchni zabudowy w tym
obszarze.
Ustalenie obowigzku zachowania MW - teren MW - teren Uwaga nieuwzgledniona ze
wskaznika intensywnos$ci zabudowy zabudowy zabudowy wzgledu na ustawowy wymog

0od 0,1do 2

mieszkaniowej
wielorodzinne]

mieszkaniowej
wielorodzinnej,
§11 pkt 3 lit. b

ksztattowania tadu
przestrzennego.
Zaproponowane parametry sa

projektu adekwatne dla rodzaju
zabudowy i uwarunkowan
przestrzennych.
Ustalenie minimalnej powierzchni MW - teren MW - teren Uwaga nieuwzgledniona ze
terenu biologicznie czynnego - 20% zabudowy zabudowy wzgledu na ustawowy wymog

powierzchni dziatki.

mieszkaniowej
wielorodzinnej

mieszkaniowej

wielorodzinnej,

§11 pkt 3 lit. ¢
projektu

ksztaltowania tadu
przestrzennego. Wnioskowany
teren znajduje si¢ na obszarze
wiejskim, w zwigzku z tym nie
jest wskazanym zmniejszenie
procentowego udziatu
powierzchni biologicznie
czynnej w tym obszarze.

Ustalenie wysokos$ci budynkéw: do
czterech kondygnacji nadziemnych

i nie wigcej niz 14,5 m? dla czesci
potudniowej terenu MW oraz do
trzech kondygnacji nadziemnych i nie
wigcej niz 12,5 m? dla czesei
pénocnej terenu MW,

MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
§11 pkt 4 lit. a
projektu

Uwaga nieuwzgl¢dniona ze
wzgledu na ustawowy wymog
ksztaltowania tadu
przestrzennego.
Zaproponowane parametry s
adekwatne dla rodzaju
zabudowy i uwarunkowan
przestrzennych, a ich
zréznicowanie w projekcie
planu oraz na sasiadujacym
terenie, objetym
obowiazujacym planem, ma na
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celu wprowadzenie zabudowy
kaskadowej.

Ustalenie obowigzku urzadzenia
ogolnodostepnych placéw zabaw dla
dzieci i miejsc rekreacyjnych
dostepnych dla osob

MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

MW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,

Zgodnie z zapisami Studium na
terenie zabudowy
wielorodzinnej nalezy zapewnié¢
ogoélnodostepne tereny zieleni

niepetnosprawnych o minimalnej §11 pkt5 w zabudowie wielorodzinnej.
powierzchni do 200 m?. projektu Powierzchnia min. 400 m? jest
zdaniem Burmistrza optymalna.
Ustalenie minimalnej powierzchni MW - teren MW - teren Uwaga nieuwzgledniona ze
nowo wydzielanych dziatek - 1500 m2. zabudowy zabudowy wzgledu na ustawowy wymog

mieszkaniowej
wielorodzinnej

mieszkaniowej
wielorodzinnej,

ksztattowania tadu
przestrzennego.

10

§11 pkt 10 Zaproponowane parametry sa
projektu adekwatne dla rodzaju
zabudowy i uwarunkowan
przestrzennych.
Ustalenie w zakresie odprowadzenia MW - teren MW - teren Uwaga nieuwzgledniona, brak
$ciekow komunalnych zabudowy zabudowy zgodnosci z polityka

i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow do
istniejacej kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

a w przypadku jej braku mozliwos¢
wyposazenia nieruchomosci w
zbiornik bezodptywowy lub
przydomowa oczyszczalnie $ciekow,
b) dopuszczenie przebudowy i
rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej,

¢) dopuszczenie budowy nowych sieci
kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie budowy zbiornikoéw
bezodptywowych i przydomowych
oczyszczalni Sciekow.

* uwaga zawiera zataczniki graficzne
i uzasadnienie

mieszkaniowej
wielorodzinnej

mieszkaniowej

wielorodzinnej,
§23 pkt 7
projektu

przestrzenng gminy. Najblizsza
droga publiczna jak i obrgb
Zalasewo posiadaja sieci
kanalizacji sanitarnej. Inwestor
realizujac zabudowe
wielorodzinng powinien
zapewni¢ podstawowe media.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/557/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 22 marca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedz o sposobie realizacji zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci
obrebu Zalasewo inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (tekst jednolity Dz.U. z2022r. poz. 503) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowe;j i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzgdku
na terenie Gminy Swarzedz oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

3)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniego Programu Inwestycyjnego;

4) okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego;

5) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych na
nie srodkow.

§ 2.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno-prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy lub budzet powiatu -
w ramach m. in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewoddztwa, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytow ipozyczek bankowych lub innych Srodkow
zewnetrznych.Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych
wydatkéw na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycjg do rozwazenia
przy uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/557/2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 22 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 503)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

1. Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 20 ha, w sktad ktorego
wchodzi teren:

a) na potudniowy-zachodd od tzw. Osiedla Europejskiego w Zalasewie,
b) w rejonie ulic Kérnickiej, Transportowej i Spacerowej w Zalasewie.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgadzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XX/260/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 31 marca 2020 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci obrebu Zalasewo.

3. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23 marca 2021 r.), analizowany obszar oznaczony zostat jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolami 11.59.M, 11.65.M, 11.67.M,
b) projektowane drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KZ,
C) pasy zieleni izolacyjnej oraz ciek wodny.

4. Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Bowiem zgodnie z zapisami Studium
tereny zabudowy mieszkaniowej mozna wzbogacac o tereny ustug, np. ustug oswiaty, kultury
i komercyjnych. Ponadto wramach terenéw centrotwérczych, ktorego postulowana
lokalizacja znajduje sie wramach terenu 111.59.M, dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
wielorodzinnej jako mate domy typu willa miejska.

5. Dla czesci terenu objetego przystgpieniem obowigzuje Uchwata Nr LI1/562/2018 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego tereny potozone
w miejscowosci Zalasewo po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Koérnickiej — czesc¢ I
(powierzchnia opracowania ca. 105 ha), w ktorym przedmiotowy obszar oznaczony jest jako:

a) 25KDW - tereny drég wewnetrznych,

b) 27MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) 19ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

d) 3KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorcze;.

Ponadto na dziatce znajduje sie orientacyjny przebieg $ciezek rowerowych oraz
orientacyjna lokalizacja szpaleréw i rzedow drzew.

6. Do planu zostaty sporzgdzone:

a) ,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci obrebu Zalasewo”,

b) ,Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci obrebu Zalasewo”.

7. Stosownie do wymogow ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r. poz. 503), atakze
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zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

8. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte
o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwosé
udziatu spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.:

a) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 28.05.2020 o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu miejscowego planu i mozliwosci sktadania do niego wnioskow
w terminie do dnia 19.06.2020 r.,

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 26.08.2021 o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od 02.09.2021r. do
01.10.2021 r., dyskusji publicznej w dniu 20.09.2021 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 15.10.2021 r.,

c) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 25.11.2021 r. o wytozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu w terminie od 02.12.2021r. do
31.12.2021 r., dyskusji publicznej w dniu 13.12.2021 r. i mozliwosci sktadania uwag do
projektu planu w terminie do 17.01.2022 r.

9. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynety pisma od instytucji, ponadto zostat ztozony wnioski.

10. Po terminie zbierania wnioskédw do tut. Urzedu wptyneto pismo Archidiecez;ji
Poznanskiej zawierajgce postulaty o okreslenie w projekcie planu terenu przeznaczonego
pod lokalizacje ko$ciota oraz plebanii.

11. W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji okreslenie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchnie nowo wydzielanej dziatki
budowlanej, co zapewnia realizacje wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagahn ochrony
Srodowiska.

Zapisy planu zabezpieczajg mozliwos¢ rozwoju infrastruktury technicznej. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany
przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze specjalnymi potrzebami.

12. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zgodny z wnioskami wynikajgcymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Swarzedz, dokonang w ramach ,oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkébw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego” (Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
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i kierunkdw  zagospodarowania  przestrzennego gminy Swarzedz oraz planow
zagospodarowania przestrzennego).

13. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie 2z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w ,Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej czesci obrebu Zalasewo”.

14. Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie =z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

15. Wejscie wzycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych.

16. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych byto uzasadnione.
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