UCHWALA NR XXXIV/391/2021
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 23 lutego 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Lesnej
i Swarzedzkiej w Gruszczynie"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 ze zmianami) uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic Lesnej
i Swarzedzkiej w Gruszczynie”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan  ikierunkbw  zagospodarowania  przestrzennego  Gminy = Swarzedz,
zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.03.2011 r. zwany
dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - stanowigcy czesc graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 1000 izatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Lesnej i Swarzedzkiej w Gruszczynie”;

2) zatgcznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik Nr 4 - stanowigcy dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg fragment
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie nadziemnych czesci budynkoéw, obowigzujgca
na catej wysokosci elewacji; linia ta nie dotyczy: balkonéw oraz wykuszy wystajgcych do 1,5
m przed linie zabudowy, gzymsow, okapow, schodéw terenowych, pochylni, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji iinnych podobnych
elementow;

2) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia i obiekty z zakresu
zaopatrzenia w wode, odprowadzenia Sciekdéw, wod deszczowych, elektroenergetyki,
gazownictwa, cieptownictwa, telekomunikacji i komunikaciji;

3) powierzchnia zabudowy - rozumie sie przez to powierzchnie zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, tj.: przez powierzchnie zabudowy
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rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c) taraséw i powierzchni utwardzonych;

4) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy
rozumieé zgodnie z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 3.

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw i ich symbole:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

c) US - teren ustug sportu i rekreac;ji;
2) tereny zieleni:

a) ZL - tereny lasu,

b) Z - tereny zieleni,

c) ZP - teren zieleni urzgdzonej,

d) WS - tereny wod powierzchniowych srédigdowych;
3) tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) KDW - tereny drég wewnetrznych,

b) IT - tereny infrastruktury technicznej,

c) K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem

§ 4.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce =zasad ochrony iksztattowania fadu
przestrzennego:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych
oraz naturalnych, wynoszgcego od 130,6 m nad poziom morza do 160 m nad poziom morza,
zwigzanego z funkcjonowaniem lotniska Poznan/Kobylnica przy czym ograniczenia
wysokos$ci obejmujg rowniez wszystkie urzgdzenia umieszczone na obiektach budowlanych,
w tym takze inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci;

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje pokrycie dachéw stromych
dachowkg lub materiatem imitujgcym dachdéwke, w kolorze ceglastym, szarym, brgzowym
grafitowym i czarnym;
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3) zakazuje sie lokalizacji tablic reklamowych;
4
5

6) zakazuje sie lokalizacji stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych,
kempingowych lub podobnych pojazdéw do prowadzenia dziatalnosci ustugowej;

dopuszcza sie szyldy o wymiarach nie wiekszych niz 2 m?;
zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

)
)
)
)

7) zakazuje sie lokalizowania garazy i budynkdéw gospodarczych krytych blacha, z wyjatkiem
blachodachéwki;

8) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen sktadajgcych sie z przeset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drog publicznych i wewnetrznych;

9) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen wynikajgcych
z przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

10) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej w dniu wejscia w zycie ustalen planu zabudowy,
z mozliwoscig jej przebudowy i remontu.

§ 5.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony iksztattowania $rodowiska
i krajobrazu oraz ochrony przyrody:

1) cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach, zaznaczonych na
rysunku planu, obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038, w odniesieniu do ktérego
obowigzujg przepisy zawarte w ustawie o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r.;

2) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendéw ograniczeh wynikajgcych z potozenia
czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru:

a) szczegoblnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw dotyczgcych ochrony
Srodowiska, za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

5) tereny kwalifikuje sie, zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony srodowiska w zakresie
ochrony przed hatasem:

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) US jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
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§ 6.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow:

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej wyznacza sie tereny stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenciji zabytkdw
pod nr AZP 52-29/63, AZP 52-29/64, AZP 52-29/56, AZP 52-29/54, AZP 52-29/62, AZP 52-
29/61, AZP 52-29/60, AZP 52-29/55, AZP 52-29/65 w granicach ktérych okresla sie:

1) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkbw na prowadzenie badan
archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§7.

Obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

1) w planie nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) nie podejmuje sie ustalen dla obszaréw przestrzeni publicznej.

§ 8.

Obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng terenéw nalezy zapewni¢ w oparciu o podstawowy system drog
i ulic stuzgcy powigzaniom drogowym;

2) dojazd do terenéw dopuszcza sie od terendw przylegtych drég publicznych i wewnetrznych
znajdujgcych sie poza graniami planu oraz przez teren infrastruktury technicznej;

3) zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 1MN z drogi powiatowej numer 2407P znajdujgcej sie
poza granicami planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci tgcznej nie mniejszej niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wydzielonymi lokalami uzytkowymi -
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny i co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete
20 m? powierzchni lokalu uzytkowego,

c) dla zabudowy ustugowej 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustugowe;,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal ustugowy,

d) dla ustug sportu i rekreacji - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla terenu zieleni urzgdzonej - min. 5 miejsc postojowych,

f) zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci
i na zasadach przewidzianych w przepisach odrebnych,

g) miejsca postojowe, o ktorych mowa w lit. a - f, nalezy sytuowacC na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg;

5) dopuszcza sie trasy rowerowe w liniach rozgraniczajgcych drog, w zaleznosci od potrzeb
i lokalnych uwarunkowan;

Id: F260B906-693F-4C18-A29C-205CFF7C4D18. Podpisany Strona 4



6) dopuszcza sie lokalizacje dojs¢ i dojazddw.

§ 9.

Obowigzujg nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie likwidacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty budowlane z nig
zwigzane na wszystkich terenach, pod warunkiem zgodnosci z ustaleniami szczegotowymi
planu oraz przepisami odrebnymi;

3) sieci infrastruktury technicznej obowigzujg jako podziemne, z wyjgtkiem tych elementow
sieci, ktére ze wzgledéw technicznych izgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg
sytuowania nadziemnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,

b) budowa sieci wodociggowej, zapewniajgcej ciggtos¢ dostawy wody do odbiorcow
i zabezpieczenie przeciwpozarowe,

C) wyposazenie w hydranty oraz awaryjne zaopatrzenie w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) w zakresie odprowadzania sciekdw obowigzuje odprowadzenie sciekow komunalnych do
sieci kanalizacji sanitarnej;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuje:

a) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu zterendéw
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, pod warunkiem zagospodarowania
wod opadowych w granicach wiasnej dziatki,

c) objecie systemami odprowadzajgcymi wody opadowe iroztopowe zterendw
utwardzonych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuje: zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw iurzadzen spetniajgcych
wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na
obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie zwarunkami technicznymi
i przepisami szczegolnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng obowigzuje:

a) zaopatrzenie W energie elektryczng Z istniejgcych i planowanych sieci
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia,

b) budowa stacji transformatorowych  wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolno stojgce z zabezpieczeniem czesci dziatki
o powierzchni 50 m? oraz z mozliwoscig ustanowienia stuzebnosci przesytu na tej czesci
nieruchomosci lub wbudowane w budynki o innym przeznaczeniu,

c) dopuszcza sie skablowanie istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) w zakresie melioracji obowigzuje wymaog ochrony istniejgcych sieci drenarskich.
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§ 10.
Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki: 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

2) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 11.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 4MN obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytgcznie jako wolno stojacy,

b) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, 2zgodnie zrysunkiem planu,
z zastrzezeniem lit. c,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejgcych, wykraczajgcych poza
te linie, dla ktorych dopuszcza sie wytgcznie przebudowe, remont i rozbiérke; pozostate
roboty budowlane obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy,

d) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy albo garazowy albo gospodarczo-garazowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wieksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- mieszkalnych nie wigksza niz 2,

- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 1,

c) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,6,
d) geometria dachu:

- dla budynkow mieszkalnych - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej
budynku i kagcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
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- dla gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych - dachy o dowolnej formie
i geometrii,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1200 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng;

4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw - na terenach
wystepuje archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, dla
ktorej obowigzujg ustalenia § 6.

§ 12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny w ukfadzie wolno stojagcym, blizniaczym Iub
szeregowym,

b) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu,
z zastrzezeniem lit. c,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejgcych, wykraczajgcych poza
te linie, dla ktérych dopuszcza sie wytgcznie przebudowe, remont i rozbiorke; pozostate
roboty budowlane obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy,

d) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy albo garazowy albo gospodarczo-garazowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wieksza niz 9 m,

- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, nie wieksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- mieszkalnych nie wigksza niz 2,

- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wieksza niz 1,

c) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,9,
d) geometria dachu:

- dla budynkow mieszkalnych - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej
budynku i kagcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

-dla budynkéw gospodarczych, garazowych igospodarczo-garazowych - dachy
o dowolnej formie i geometrii,
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e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 400 m?, z wyjgtkiem
dziatek pod infrastrukture techniczna.

§ 13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny w uktadzie wolno stojgcym,

b) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zrysunkiem planu,
z zastrzezeniem lit. c,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkow istniejgcych, wykraczajgcych poza
te linie, dla ktérych dopuszcza sie wytgcznie przebudowe, remont i rozbiorke; pozostate
roboty budowlane obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy,

d) na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy albo garazowy albo gospodarczo-garazowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, nie wieksza niz 9 m,

- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wieksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- mieszkalnych nie wigksza niz 2,

- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wieksza niz 1,

c) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,5,
d) geometria dachu:

- dla budynkéow mieszkalnych - dachy strome, o symetrycznych potaciach bryty gtéwnej
budynku i kagcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

- dla budynkéw gospodarczych i garazy - dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczna.
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§ 14.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny w uktadzie wolno stojgcym lub blizniaczym,
b) budynek mieszkalno-ustugowy w ukfadzie wolno stojgcym,
c) budynek ustugowy w uktadzie wolno stojgcym,

d) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie Zzrysunkiem planu,
z zastrzezeniem lit. e,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg budynkéw istniejgcych, wykraczajgcych
poza te linie, dla ktorych dopuszcza sie wylgcznie przebudowe, remont irozbidrke;
pozostate roboty budowlane obowigzujg zgodnie z liniami zabudowy,

f) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
albo mieszkalno-ustugowego albo ustugowego oraz jeden budynek gospodarczy albo
garazowy albo gospodarczo-garazowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkow, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu:

- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, nie wigksza niz 9 m,

- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych, nie wieksza niz 3 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych budynkdow:

- mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych nie wieksza niz 2,

- gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 1,

c) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;:

- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,7,
d) geometria dachu:

- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - dachy strome,
o symetrycznych potaciach bryly gtéwnej budynku i kgcie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°,

-dla budynkéw gospodarczych, garazowych igospodarczo-garazowych - dachy
o dowolnej formie i geometrii,

e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?, z wyjgtkiem
dziatek pod infrastrukture techniczna.

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US obowigzujg nastepujgce ustalenia:
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1) przeznaczenie terenu:

a) ustugi sportu i rekreaciji,

b) dopuszcza sie lokalizacje ustug agroturystyki;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje urzadzenie elementéw matej architektury i oswietlenia,

b) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkoéw, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu pokrycia dachu nie wieksza niz 9 m,

b) liczba kondygnaciji nadziemnych budynkéw, nie wieksza niz 2,

c) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej:

- minimalng 0,01,
- maksymalng 0,2,
d) geometria dachu - dachy o dowolnej formie i geometrii,
e) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
f) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 80% powierzchni dziatki budowlanej,

g) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m?, z wyjatkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng;

4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw - na terenie
wystepuje archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, dla
ktérej obowigzujg ustalenia § 6.

§ 16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zielen urzgdzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie lokalizacje:
- placéw zabaw,
- urzgdzen sportowych,
- obiektéw matej architektury,
- parkingdw,
b) zakazuje sie lokalizacji budynkéw;

3) parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 70% powierzchni terenu;

4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw - na terenie
wystepujg archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérej obowigzujg ustalenia § 6.
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§17.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu - obowigzuje zakaz zabudowy, z wytgczeniem obiektow
zwigzanych z gospodarka lesng oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw - na terenie
wystepuje archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, dla
ktérej obowigzujg ustalenia § 6.

§ 18.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - zielen;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sie lokalizacje stawow, z zastrzezeniem §
5 ust. 4,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: powierzchnia
biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni terenu;

4) ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw - na terenie
wystepujg archeologiczne strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu, dla
ktorej obowigzujg ustalenia § 6.

§ 19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS, 3WS obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - wody powierzchniowe srodlgdowe;

2) zasady zagospodarowania terenu - dopuszcza sie przeprawy mostowe bez wskazania ich
lokalizacji na rysunku planu.

§ 20.

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie nie wyodrebnianie jezdni i chodnikow,
c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) zakazuje sie lokalizacji budynkow,
e) zakazuje sie lokalizacji ogrodzen.
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§ 21.

Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zachowanie istniejgcej stacji transformatorowej,
b) przepompownia sciekdéw w postaci obiektu podziemnego,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) zakaz lokalizowania na terenie 2IT zabudowy posiadajgcej wiecej niz 1 kondygnacije,
oraz o wysokosci wiekszej niz 4 m,
d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50 m?,

e) geometria dachow na terenie 2IT - dachy o dowolnej formie i geometrii.

§ 22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna - kanalizacja;

2) zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekow oraz
urzadzen niezbednych do prawidtowego funkcjonowania terenu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej,
b) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 50 m?2.
Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 23.

Na catym obszarze objetym planem okresla sie stawke stuzgcg do naliczania jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci
30%.

§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic Lesnej | Swarzedzkiej w Gruszczynie".
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX1V/391/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 23 lutego 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,REJON ULIC LESNEJ I SWARZEDZKIEJ W GRUSZCZYNIE”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami),
Rada Miejska w Swarzgdzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzgdz uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu

Rozdzial I
Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia 2014 r. do 15 maja 2014 r., termin sktadania uwag do dnia
29 maja 2014 r. (I wylozenie). Dyskusja odbyta si¢ w dniu 07 maja 2014 r.

zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Lesnej i Swarzedzkiej w Gruszczynie”, w trybie wytozenia do publicznego wgladu - rozstrzyga, co nastepuje:

. - Rozstrzygnigcie lliozstrﬁgr.nﬁgé
Nazwisko i imig, Oznaczenie Burmistrza w sprawie ady vigskaey
Data nazwa jednostki nieruchomogci Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia
Lp.| wptywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi Ktore| dotvezy, dla nieruchomosci, uwagi Uwagi
uwagi i adres zgiasz:_ij a- oring)gzczy ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
cego uwagl uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1. [28.05.2014r. Wprowadzenie mozliwosci zabudowy dz. 201/1, obreb D1.US — ustugi sportu i X X Studium okresla czes¢ terenu
budynkami jednorodzinnymi na catej Gruszezyn rekreacji dziatki nr 201/1 jako ustugi z
powierzchni; preferowanymi ustugami sportu
- nie ma mozliwosci realizacji
zabudowy mieszkaniowej
2. Na terenach budowlanych po przeciwnej X X Ze wzgledu na istniejace
stronie tj. zawartym pomig¢dzy ulica Le$na a zainwestowanie nie ma
Zielinska i ogrodkami dziatkowymi mozliwo$ci prowadzenia przez
przewidzie¢ ulicg np. przedhuzy¢ ulice teren oznaczony w planie
Miechowska do ulicy Lesne;j D1.MN/U dodatkowej drogi,
teren jest w duzej mierze
zainwestowany, obshuga
komunikacyjna wskazana w
planie jest wystarczajaca
3. 102.06.2014 . Poszerzenie drogi prowadzacej przez teren D2.ZK - zielen D2.ZK - zielen X X Droga publiczna na terenie nie
D2.ZK (oznaczonej nr ewid. 214) oraz krajobrazowa krajobrazowa jest zgodna z polityka
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nadanie jej statusu drogi publicznej;

Wyodrebnienie na czgsci dziatki nr ew. 210
porosnigtej drzewami terenu ZL (las);

Dopuszczenie na terenie D2.ZK mozliwosci
wykonania stawu rekreacyjnego (jako
budowli uzupehiajacej teren);

Dopuszczenie mozliwosci wytyczenia drog
wewngetrznych w momencie podziatu
nieruchomosci;

Wprowadzenie zapisow umozliwiajacych
wlascicielowi terenu prowadzenia
dziatalnosci agroturystycznej rowniez w
formie zabudowy zagrodowej; dopuszczenie
mozliwos$ci usytuowania reklam;

Zakwalifikowanie terenu D2.ZK jako
przeznaczonego na cele publiczne, wykup
terenu w momencie uchwalenia planu;

Dopuszczenie alternatywnego zaopatrzenia
nieruchomosci w wodge ze studni oraz
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
nieczysto$ci plynne lub przydomowej
oczyszczalni $ciekow

przestrzenna

Zadrzewienie terenu nie
kwalifikuje go do okre$lenia
przeznaczenia las, zielen
krajobrazowa w definicji
dopuszcza takie formy zieleni

Definicja zieleni krajobrazowej
zawiera "wody
powierzchniowe"

Drogi wewngtrzne na terenie
nie sg zgodne z polityka
przestrzennag

Na terenach ZK nie dopuszcza
si¢ zabudowy agroturystycznej;
sa to tereny zieleni w obszarach
proponowanych do objecia
ochrona, w sgsiedztwie zieleni
lesnej

Cele publiczne okreslono w
ustawie O gospodarce
nieruchomos$ciami (art. 6); ZI
ustalono jako cel publiczny ze
wzgledu na potrzebg realizacji
zwartych obszaréw zieleni
wzdhuz terenéw komunikacji

Polityka gminy nie dopuszcza
realizacji zbiornikéw
bezodptywowych na
nieczysto$ci ptynne i
indywidualnych ujg¢ wody na
obszarze

10. | 26.05.2014 1.

Wylaczenie przedmiotowych dziatek z planu

dz. nr 202/1, 202/2,

D2.ZK - zielen

plan jest kolejny etapem

zagospodarowania 202/3, obreb krajobrazowa realizacji polityki przestrzenne;j
Gruszczyn gminy, ktéra migdzy innymi
ogranicza zabudowe i na
przedmiotowym terenie nie
dopuszcza zabudowy
mieszkaniowej
11. [ 12.05.2014 r. Wylaczenie przedmiotowej dziatki z dz. nr 204 o. D2.ZK - zielen 1) plan jest kolejny etapem
opracowania; Gruszczyn krajobrazowa realizacji polityki przestrzennej

gminy, ktéra miedzy innymi
ogranicza zabudowe i na
przedmiotowym terenie nie
dopuszcza zabudowy
mieszkaniowej
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12. Zmiana przeznaczenia w studium X X 2) uwaga bezprzedmiotowa,
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania studium i plan miejscowy sa
przestrzennego odrgbnymi opracowaniami

13.{23.05.2014 r. Wprowadzenie na terenie przedmiotowej dz. nr 220 o. D2.ZK - zielen X X studium okresla teren
nieruchomosci terenu zabudowy Gruszczyn krajobrazowa przedmiotowej dziatki jako Z -
mieszkaniowej (MN) i zabudowy zielen naturalna, nie ma
mieszkaniowo-ustugowej (MN/U) mozliwo$ci wprowadzenia

zabudowy
Rozdziat 11

Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 28 lutego 2019 r. do 29 maja 2019 r., termin sktadania uwag do dnia

12 kwietnia 2019 r. (Il wylozenie). Dyskusja odbyta si¢ w dniu 07 marca 2019 r.

Rozstrzygnigcie Rozstrzygr}igcis:
Nazwisko i imig, Oznaczenie Burmistrza w sprawie Rady Micjskicj .
Data nazwa jednostki nieruchomosei Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi W sprawle rozpatrzenia
Lp.| wpltywu organizacyjnej Tresé uwagi Ktorej do tyczy’ dla nieruchomosci, uwagl Uwagi
uwagi i adres zglaszg_]q- uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
CeLo uwagl uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1. [21.03.2019. Uwaga do projektu planu w zakresie Dziatka o numerze | Z - teren zieleni X X X X Zgodnie z ustawa o planowaniu
przeznaczenia dziatki o nr ewid. 201/2, obreb | ewid. 201/2, obrgb | US - teren zabudowy czeSciowo | czgsciowo | czgSciowo | czeSciowo |izagospodarowaniu
Gruszezyn w przewazajacej czg¢sci pod tereny | Gruszezyn ustugowe;j - ustug sportu przestrzennym art. 20 ust. 1
zieleni - Z oraz wod powierzchniowycj i rekreacji miejscowy plan uchwala rada
$rodladowych - WS, niezgodnie ze Studium 2WS - tereny wod gminy, po stwierdzeniu, ze nie
uwarunkowan i kierunkoéw zagospdoarowania powierzchniowych narusza on ustalen Studium.
przestrzennego gminy Swarzedz srodladowych
* uwaga zawiera obszerne uzasadnienie
i zataczniki
2. | 4.04.2019. Prosba o zapis w w/w planie mozliwosci Dziatki o numerach | Z - teren zieleni X X X X Zgodnie z ustawa o planowaniu
przeznaczenia czgsci dziatek 207 1202/4 na | ewid. 207 1202/4, | IWS, 2WS - tereny wod | czgsciowo | czgSciowo | czeSciowo | czgsciowo |izagospodarowaniu
budownictwo jednorodzinne. obreb Gruszczyn powierzchniowych przestrzennym art. 20 ust. 1
Prosba o potaczenie punkoéw skrajnie $rodladowych miejscowy plan uchwala rada
potudniowych dziatek 201/1 1 206 i gminy, po stwierdzeniu, ze nie
potaczenie ich przez dziatki 202/4 i 207. narusza on ustalen Studium.
Dzigki takiemu dziataniu mozna Tereny przedmiotowych dziatek
w przysztosci pobudowac siedlisko. w Studium oznaczone sa
Potaczenie na planie linii przebiegajacej symbolem Z - tereny zieleni
estetycznie przez dziatki 199, 200/1, 201/1, naturalnej oraz WS - obszar
202/4, 207 i 206 pozwoli wykorzysta¢ w wod. Jednak ze wzgledu na
pelni walory obszaru Natura 2000 dla potrzeb bezposrednie sasiedztwo
mieszkancow. zabudowy mieszkaniowej czg$¢
dziatek oznaczona zostanie jako
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.
3. | 4.042019. Prosba o zapis w w/w planie mozliwosci Dziatki o numerach | Z - teren zieleni X X X X Zgodnie z ustawa o planowaniu
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przeznaczenia czgsci dziatek 207 1202/4 na | ewid. 207 1202/4, | IWS, 2WS - tereny wod | czgsciowo | czgSciowo | czeSciowo | czesciowo |izagospodarowaniu
budownictwo jednorodzinne obregb Gruszezyn powierzchniowych przestrzennym art. 20 ust. 1
Prosba o potaczenie punkoéw skrajnie srodladowych miejscowy plan uchwala rada
potudniowych dziatek 201/1 1206 gminy, po stwierdzeniu, ze nie
i polaczenie ich przez dziatki 202/4 i 207. narusza on ustalen Studium.
Dzigki takiemu dziataniu mozna Tereny przedmiotowych dziatek
w przysztosci pobudowac¢ siedlisto. w Studium oznaczone s
Potaczenie na planie linii przebiegajace;j symbolem Z - tereny zieleni
estetycznie przez dziatki 199, 200/1, 201/1, naturalnej oraz WS - obszar
202/4, 207 1 206 pozwoli wykorzysta¢ w wod. Jednak ze wzgledu na
petni walory obszaru Natura 2000 dla potrzeb bezposrednie sasiedztwo
mieszkancow. zabudowy mieszkaniowej cze$¢
dziatek oznaczona zostanie jako
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

4. 110.04.2019 . Zgtasza uwagi dla nieruchomosci potozonej | ul. Le$na 5 (dziatka | 2MN - tereny zabudowy X X Uwaga nieuwzgledniona
przy ul. Lesnej 5, jest ona na planie o numerze ewid. mieszkaniowej w zwiazku z koniecznoscia
oznaczona symbolem 2.M.N. Prosz¢ o 395, obreb jednorodzinnej ochrony fadu przestrzennego
dopuszczenie na tym terenie zabudowy jak Gruszezyn) poprzez ograniczenie
dla terenu oznaczonego na planie 3 M.N. zageszczenia zabudowy.

5. Plan obecny nie uwzglednia istniejacego X X X X Na terenie obecnie oznaczonym
zaktadu stolarskiego. czesciowo | czgsciowo | czegsciowo | czesciowo |jako 2MN dopuszczona

zostanie funkcja ustugowa.
Dodatkowo zgodnie z §4 ust. 11
uchwaty dopuszcza si¢
zachowanie istniejacej w dniu
wejécia w zycie ustalen planu
zabudowy,

z mozliwoscig jej przebudowy

i remontu.

6. |10.04.2019 . Zwracam si¢ z prosba o uwzglednienie w - Z - teren zieleni X X X X W projekceie planu zostanie
projekcie planu zagospodarowania drog cze$ciowo | czgéciowo | czgsciowo | czesciowo | wyznaczona droga
publicznych umozliwiajacych dojazd do umozliwiajaca potaczenie ul.
dziatek potozonych pomigdzy ul. Lesna Swarzedzkiej z Jeziorem
arzeka Cybing. Swarzedzkim.

7. 112.04.2019 . Wnosze¢ o dopuszczenie na terenie dziatki nr | Dziatka o numerze | 4MN - tereny zabudowy X X X X Uwaga czgsciowo zgodna z
geod. 200/1 mozliwosci realizacji zabudowy | ewid. 200/1, obrgb | mieszkaniowej czesciowo | czegsciowo | czgSciowo | czeSciowo | projektem planu - dziatka 200/1
jednorodzinnej w formie wolnostojacej lub Gruszezyn jednorodzinnej w polnocnej czgsci
blizniaczej lub szeregowe;j. LIT - terey infrastruktury przeznaczona jest pod

technicznej zabudowg jednorodzinng - teren
4MN.
Uwaga nieuwzgledniona
czegsciowo w zwigzku z
koniecznoscig ochrony tadu
przestrzennego poprzez
ograniczenie zaggszczenia
zabudowy.

8. Wnoszg¢ o zmiang przeznaczenia dzialtek nr Dziatki o numerach | Z - teren zieleni X X X X Zgodnie z ustawa o planowaniu
geod. 201/1 1201/2 potozonych w ewid. 201/1, 201/2, | US - teren zabudowy cze$ciowo | czgsciowo | czgsciowo | czesciowo |izagospodarowaniu
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Gruszczynie przy ul. Lesnej z terenow US
(tereny zabudowy ushugowe;j - ustug sportu i
rekreacji) na tereny Z (tereny zieleni),
ewentualnie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

obregb Gruszezyn

ustugowe;j - ustug sportu
i rekreacji

LIT - terey infrastruktury
technicznej

przestrzennym art. 20 ust. 1
miejscowy plan uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium.
Dodatkowo w projekcie planu
zostang uwzglgdnione zapisy
decyzji o warunkach zabudowy
obejmujacrj teren dziatki 201/1,
obreb Gruszczyn.

przeznaczenia dziatki o nr ewid.: 201/1,
obreb Gruszezyn pod tereny ustug sportu i
rekreacji - US. Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
na tym terenie wskazuje, ze teren
przeznaczony jest pod ustugi - [-53U.
Wskazuje ponadto, ze zarowno w tekscie jak
i na rysunku studium; tereny US
wyszczegolniono jako odrgbng kategorig,
dlatego przeznaczanie dziatki pod ustugi
sportu i rekreacji w miejscowym planie
mozna traktowac jako niezgodne

z ustaleniami studium.

Podobnie w przypadku przeznaczenia czgsci
sasiedniej dziatki o nr ewid. 201/2 pod zielen,
pomimo iz znajduje si¢ ona rowniez na
terenach w studium oznaczonych jako ustugi
- 1.53U. Dodatkowo w studium tereny okresla

ewid. 201/1, 201/2,
obregb Gruszezyn

US - teren zabudowy
ustugowej - ustug sportu
i rekreacji

9. Wnoszg o okreslenie nieprzekraczalnych linii | - - X X Projekt planu musi uwazglednic
zabudowy zgodnych z wydanymi decyzjami planowane poszerzenie ul.
udzielajacymi pozwolenie na budowe. Lesne;.

10. Wnoszg o wprowadzenie w tresci i rysunku | - - X X Brak dokfadnego wskazania
planu oznaczen obrazujacych istniejaca sie¢ terenu. Na rysunku planu
melioracji szczegdtowej i oznaczenie jej jako oznaczono tereny 1WS, 2WS
tereny wod powierzchniowych §roédladowych i3WS - tereny wod
- WS. powierzchniowych

$rodladowych.

11. Wnoszg¢ o okreslenie przeznaczenia dziatki nr | Dziatka o numerze |Z - teren zieleni X X X X W projekcie planu zostanie
geod. 214 na tereny drogi dojazdowe;j ewid. 214, obrgb czesciowo | czgéciowo | czgsciowo | czesciowo | wyznaczona droga
gminne;j. Gruszczyn umozliwiajaca potaczenie ul.

Swarzedzkiej z Jeziorem
Swarzedzkim.

12. Wnoszg o zabezpieczenie dojazdu do jeziora | Dziatki o numerach | Z - teren zieleni X X X X W projekcie planu zostanie
swarzegdzkiego (dziatka nr geod. 1) poprzez | ewid. 215, 216, czeSciowo | czegsciowo | czegSciowo | czgSciowo | wyznaczona droga
teren nieruchomosci nr geod. 215 lub/i 216. | obrgb Gruszezyn umozliwiajaca potaczenie ul.
* uwagi zawieraja obszerne uzasadnienie Dziatka o numerze Swarzgdzkiej z Jeziorem

1, obreb Swarzedz Swarzedzkim.
(poza granicami
planu)
13.112.04.2019r. Sktadam uwagg do projektu planu w zakresie | Dziatki o numerach | Z - teren zieleni X X Dziatka o numerze 201/1, obrgb

Gruszezyn w obowigzujacym
Studium oznaczona jest w
cato$ci na terenie 1.53.U -
tereny zabudowy ustugowe;j,
natomiast dziatka o numerze
ewid. 201/2 w przewazajacej
czgsci oznaczona jest jako Z -
tereny zielei naturalnej, jedynie
pétnocno-zachodnia czgs§é
dziatki znajduje si¢ na terenie
1.53.U - tereny zabudowy
ustugowej. Na tym terenie
obowiazuja ogdlne ustalenia
przyjete w studium dla terenéw
ustugowych, natomiast
preferowane sg ustugi sportu (s.
30 Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
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si¢ jako tereny zabudowy ustugowej, czyli przestrzennego gminy
nalezy je traktowac jako tereny przeznaczone Swarzedz, Tom II Kierunki).
do zabudowy.

Wobec powyzszego wnioskuj¢, aby moja

nieruchomos$¢ przeznaczyé pod tereny

zabudowy ustugowej z mozliwoscia

lokalizacji ustug podstawowych oraz ustug

komercyjnych.

14. Proszg takze o skorygowanie parametrow X X Uwaga nieuwzgledniona
zabudowy tj. powierzchni biologicznie w zwiazku z konieczno$cia
czynnej z 80% do 60% oraz powierzchni ochrony tadu przestrzennego
zabudowy do 25%. poprzez ograniczenie

zageszczenia zabudowy.
15.12.04.2019 . Wnosz¢ o usunigcie zapisow okreslajacych Dziatka o numerze | Z - teren zieleni X X Teren wod powierzchniowych
przeznaczenie czgs$¢i terenu nieruchomosci ewid. 210, obrgb $rodladowych naniesiony zostat
210 na tereny wod powierzchniowych Gruszczyn w zgodzie z konturami
srodladowych. klasyfikacyjnymi uzytkow
gruntowych.

16. W zakresie par. 9 pkt 10 lit. ¢) wnosz¢ o - X X X X Zapis ten zostanie wykreslony
doprecyzowanie czy Gmina teren ten wykupi, czeSciowo | czgsciowo | czesciowo | czeSciowo |z projektu planu.

a jesli nie to jaka jest podstawa prawna
ustanawiania strefy ochronnej bez posiadania
tytutu prawnego do nieruchomosci.

17. Wnoszg o przeznaczenie terenu dziatki nr 210 | Dziatka o numerze | Z - teren zieleni X X Zgodnie z ustawa o planowaniu
na funkcj¢ zabudowy siedliskowej z ewid. 210, obrgb i zagospodarowaniu
mozliwo$cia budowy do 5 budynkow Gruszezyn przestrzennym art. 20 ust. 1
mieszkalnych jednorodzinnych miejscowy plan uchwala rada
wolnostojacych. gminy, po stwierdzeniu, ze nie

narusza on ustalen Studium.

18. Wnoszg o okreslenie przeznaczenia dziatki nr | Dziatka o numerze | Z - teren zieleni X X X X W projekceie planu zostanie
214 na tereny drogi lokalnej gminnej oraz ewid. 214, obr¢b czeSciowo | czgéciowo | czgsciowo | czeSciowo | wyznaczona droga
dostosownie tej drogi do obowiagzujacych Gruszczyn umozliwiajaca potaczenie ul.
przepisow. Swarzedzkiej z Jeziorem

Swarzedzkim.

19. Wnoszg o zapewnienie dojazdu do jeziora Dziatki o numerach | Z - teren zieleni X X X X W projekceie planu zostanie
swarzedzkiego z dziatki nr 214 poprzez m.in. | ewid. 214, 215, czeSciowo | czgsciowo | czegSciowo | czgSciowo | wyznaczona droga
dziatki nr 215, 216 - wytyczajac droge 216 obregb umozliwiajaca potaczenie ul.
lokalng gminng Gruszczyn Swarzedzkiej z Jeziorem

Swarzedzkim.

20. Wnosze¢ o doprecyzowanie w planie czy po Dziatki o numerach | Z - teren zieleni X X X X Zgodnie z § 8 ust. 6 na terenie
utworzeniu drég m.in. na dziatkach nr 214, ewid. 214, 215, czesciowo | czgsciowo | czgSciowo | czeSciowo | planu dopuszcza si¢ lokalizacje
2151216 wszystkie dzialki z tego rejonu 216 obregb dojs¢ i dojazdow. Dodatkowo
uzyskajg niezbedny swobodny dostep do Gruszczyn w projekcie planu zostanie
drogi publiczne;j. wyznaczona droga

umozliwiajaca potaczenie ul.
Swarzedzkiej z Jeziorem
Swarzedzkim.
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

Wnoszg¢ o zaplanowanie oraz dostosowanie Dziatka o numerze | Z - teren zieleni X X X X Dziatka o numerze ewid. 214
parametrow zjazdu z drogi ul. Swarzedzkiej | ewid. 214, obregb czeSciowo | czgsciowo | czgSciowo | czgSciowo | zostanie przeznaczona pod
na teren drogi lokalnej stanowiacej czesé Gruszczyn teren drogi. Dodatkowo plan
dziatki o nr geod. 214, w sposéb miejscowy nie okresla kwestii
umozliwiajacy bezpieczne wlaczanie si¢ do bezpieczenstwa na drodze.
ruchu.
Wnoszg o zabezpieczenie mozliwosci Dziatka o numerze | Z - teren zieleni X X Plan miejscowy nie reguluje
przejscia z drogi stanowiacej dziatke nr 214 | ewid. 214, obreb kwestii lokalizacji przejs$¢ dla
na pétnocna - wschodnia strong ulicy Gruszczyn pieszych oraz bezpieczenstwa
Swarzedzkiej - poprzez wykonanie przejscia na drodze.
dla pieszych.
Wnosze o zapisy umozliwiajace realizacje w | - - X X X X Zgodnie z § 9 ust. 1 12 projektu
przysztosci sieci kanalizacji sanitarnej, sieci czesciowo | czgsciowo | czgsciowo | czesciowo | uchwaty dopuszcza sig
wodociggowej oraz pozostatych niezbegdnych likwidacje, przebudowe i
urzadzen infrastruktury techniczne;. (...) rozbudowe istniejacej
Jednoczescie sktadam uwage dotyczaca infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenia rozwiagzan alternatywnych dopuszcza sig sieci i urzadzenia
zapewnienia wody oraz odprowadzenia infrastruktury technicznej oraz
sciekow tj. studni wodnej oraz zbiornikow obiekty budowlane z nia
bezodptywowych/ przydomowych zwigzane na wszystkich
oczyszczalni $ciekow, do czasu zaistnienia terenach, pod warunkiem
mozliwosci przytaczenia do sieci miejskich. zgodnosci z ustaleniami
szczegotowymi
planu oraz przepisami
odrgbnymi. Uwaga
nieuwzgledniona w kwestii
dopuszczenia rozwigzan
alternatywnych w postaci studni
oraz zbiornikow
bezodptywowych.
Wnoszg¢ o zapisy pozwalajace na terenach - Z - teren zieleni X X Zapisy dla terenu Z - tereny
oznaczonych w planie jako ,,Z” dopusci¢ ZL - tereny lasow zieleni, nie umozliwiaja
podobnie jak dla terenéw oznaczonych w zabudowy zwiazanej z
planie jako ,,.Lasy”, mozliwo$¢ zabudowy gospodarka lesna, gdyz nie sa
obiektami zwigzanymi z gospodarka tymi to tereny lasow.
terenami.
Wnoszg o doprecyzowanie par. 4 pkt 9 - - X X X X Zgodnie z § 4 ust. 9 na terenie
poniewaz budzi watpliwos$¢ co do mozliwosci cze$ciowo | czgsciowo | czesciowo | czeSciowo | planu zakazuje si¢ lokalizacji
wznoszenia ogrodzen wpostaci stupkow z ogrodzen w formie
betonowych prefabrykatow potaczonych betonowych prefabrykatow i
metalowymi wypetnieniami, co jest obecnie przgset od strony przestrzeni
bardzo czgsto stosowane. publicznych. Zapis ten zostanie
zmodyfikowany, aby lepiej
wpasowac si¢ w potrzeby
mieszkancow.
Proszg o dopuszczenie lokalizacji - - X X Zgodnie z § 4 ust. 6 na terenie

tymczasowych obiektow budowlanych,
poniewaz sa to obiekty niejednokrotnie
niezbedne czasowo wiascicielowi

planu zakazuje si¢ lokalizacji
tymczasowych obiektow
budowlanych, co jest zgodne
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nieruchomosci.

z polityka przestrzenng gminy.

217.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

Proszg o dopuszczenie lokalizacji tablic - - X X Zgodnie z § 4 ust. 4 na terenie

reklamowych. planu zakazuje si¢ lokalizacji
tablic reklamowych, co jest
zgodne z polityka przestrzenna
gminy.

Dla terenu dziatki nr 210 proszg Dziatka o numerze | Z - teren zieleni X X Zakaz lokalizacji przesigwzigé

o dopuszczenie realizacji przedsigwzigé ewid. 210, obreb mogacych zawsze oraz

mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco | Gruszczyn potencjalnie znaczaco

oddziatywacéna $rodowisko. oddziatujacych na srodowisko
obowiazuje na catym terenie
planu. Obszar dziatki o
numerze ewid. 210, obrgb
Gruszezyn znajduje si¢
dodatkowo na terenie obszaru
Natura 2000.

Plan nie zawiera informacji o wykupie przez |- - X X Miejscowy plan

Gming jakichkolwiek terenow. Prosze o zagospodarowania

zawarcie takich informacji. przestrzennego nie reguluje
kwestii wykupu nieruchomosci.
Wykup nieruchomosci
nastgpuje na podstawie
przepiséw odrgbnych.

Proszg o ustalenie co do par. 8 pkt 4 lit. b - - X X X X Zapisy planu zostana

liczby miejsc postojowych w ilosci 2,5 czeSciowo | czegsciowo | czgSciowo | czgSciowo | zmienione.

miejsca postojowego na kazde 100m?

powierzchni lokalu uzytkowego,

znajdujacego si¢ w zabudowie

mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest to

parametr obecnie stosowany przez Gming

Swarzedz w wydawanych warunkach

zabudowy.

Co do par. 9 pkt 9 lit. b prosz¢ poza - - X X X X Uwaga zgodna z projektem.

mozliwo$cia ustanowienia shuzebnosci cze$ciowo | czgsciowo | czgsciowo | czesciowo | Projekt planu umozliwia

przesytu o uwzglednienie mozliwosci wydzialenie dziatek pod

wydzielenia z nieruchomosci dziatki infrastrukture techniczna.

obejmujacej stacje transformatorowa lub Dodatkowo zapis zostanie

dziatki pod inne urzadzenia techniczne. zmodyfikowany.

Co do par. 10: - - X X Postulowana zmiana nie jest,

a) pkt 2 prosz¢ o zmniejszenie minimalnej zgodna z polityka przestrzenna

szerokosci frontu dziatki do 10 m gminy.

b) pkt 3 prosz¢ o wylaczenie koniecznosci - - X X Postulowana zmiana nie jest

zachowania podanych katow w momencie zgodna z polityka przestrzenna

kiedy krawedz pasa drogowego na catej swej gminy.

dhugosci nie tworzy linii prostej.

Proszg o zaproponowanie w par. 20 - - X X Zgodnie z przepisem art. 36 ust.

wysokosci odszkodowania z tytutu obnizenia

1 ustawy o planowaniu
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35.

wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu.

i zagospodarowaniu
przestrzennym jezeli,

w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego
zmiana, korzystanie

z nieruchomosci lub jej czeséci
w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stalo si¢
niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wlasciciel
nieruchomos$ci moze zadaé
od gminy odszkodowania

za poniesiong rzeczywista
szkodg albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czgscei.
Odszkodowanie za obnizenie
warto$ci nieruchomosci
przystuguje tylko w zwiazku
z takim planem miejscowym,
ktory istotnie ogranicza lub
wylacza catkowicie obecny
sposob wykorzystania
nieruchomosci.

Prosz¢ o dopuszczenie mozliwosci
wytyczenia drég wewngtrznych w momencie
podziatu nieruchomosci.

* uwagi zawieraja uzasadnienie

Zgodnie z § 8 ust. 6 na terenie
planu dopuszcza si¢ lokalizacje
dojs¢ i dojazdow.

Rozdzial 1T
Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 17 pazdziernika 2019 r. do 18 listopada 2019 r., termin sktadania uwag do dnia
02 grudnia 2019 r. (Il wytozenie). Dyskusja odbyta si¢ w dniu 04 listopada 2019 r.

geod. 201/2, potozonej w Gruszczynie przy
ul. Lesnej z terenow US (tereny zabudowy
ustugowej - ushugi sportu i rekreacji, ustug
agroturystyki) na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

ewid. 201/2, obreb
Gruszezyn

ustugowej - ustug sportu
i rekreacji

1Z - teren zieleni

2KDW - tereny drog
wewnetrznych

11T - terey infrastruktury
technicznej

N Rozstrzygniscic Ry Miejses

Nazwisko i imi¢, Oznaczenie Burmistrza w sprawie Y askae)

Data nazwa jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi W Sprawie rozpatrzema

Lp. wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi Ktorej do tyczy’ dla nieruchomosci, uwagi Uwagi
uwagi i adres zgiasza_l] a- uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
cego uwagi uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1. | 12.11.2019 . Wnosz¢ o zmiang przeznaczenia dziatki nr Dziatka o numerze | US - teren zabudowy X X Przeznaczenie dziatki

o numerze ewid. 201/2 zgodne
jest z zapisami Studium.
Ponadto przeznaczenie dziatki
ma zwigzek z uwazglednionymi
uwagami do projektu w trakcie
poprzedniego wylozenia.
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2WS - teren wod
powierzchniowych
srodladowych

Whnoszg o okreslenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnych z wydanymi decyzjami

Dziatki o numerach
ewid. 201/1, obreb

1Z - teren zieleni
US - teren zabudowy

Projekt planu musi uwazglgdnic¢
planowane poszerzenie

udzialajacymi pozwolenie na budowe. Gruszezyn ustugowe;j - ustug sportu ul. Lesnej.

i rekreacji

11T - terey infrastruktury

technicznej

2KDW - tereny drog

wewnetrznych
Wnosze o okre$lenie na zataczniku 1T - terey 1T - terey infrastruktury Uwaga nieuwzgledniona
graficznym szerokosci terenu 11T. infrastruktury technicznej w zwigzku z nieregularnym

technicznej ksztalem terenu oraz rézna

szerokoscia w zaleznos$ci od
miejsca. Zwymiarowania

w wybranym miejscu mogtoby
prowadzi¢ w btad. Ponadto
informujemy, ze projekt planu
sporzadzany jest w skali
1:1000.

Wnosz¢ o ustalenie na terenie 21T, wzdhuz jej
wschodniej granicy pasa zieleni izolacyjnej,
ktorego zadaniem bedzie oddzielenie terenow
o roznej funkeji.

* uwagi zawieraja uzasadnienie.

Dziatka o numerze
ewid. 199, obregb
Gruszczyn

21T - terey infrastruktury
technicznej

Przy granicy dziatki o numerze
ewid. 199, obreb Gruszczyn, na
terenie 21T znajduje si¢
istniejaca infrastruktura
techniczna.

5.102.12.2019r.

Prosimy o zmiang na rysunku planu
konturéw terenu wod powierzchnionych
$rodladowych o symbolu 1WS, ktory
wrysowany jest na czgsci dziatki nr
geodezyjny 210 mimo iz wod takich na tym
terenie nie ma.

Uzasadnienie: na terenie dziatki 210 nie
znajduje si¢ zadna czg¢$¢ zbiornika |WS

z wodami $rodladowymi. Utworzenie takich
wod o ksztalcie jak na mapie do projektu
planu wymagatoby ich wybudowania czym
nie jesteSmy zainteresowane, pozbawione jest
to dla nas jakiegokolwiek sensu praktycznego
i ekonomicznego. Wody takie na dziatce

o numerze geodezyjnym 210 nie sg ujgte
takze w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta

i gminy Swarz¢dz.

Dziatka o numerze
ewid. 210, obreb
Gruszczyn

1WS - teren wod
powierzchniowych
$rodladowych

Teren wod powierzchniowych
srodladowych naniesiony zostat
w zgodzie z konturami
klasyfikacyjnymi uzytkow
gruntowych.

Prosimy o sporzadzenie mapy do
miejscowego planu stanowiacej zatacznik do
tresci pisemnej tegoz planu, na ktorej beda
znajdowaly si¢ czytelne kontury, granice,
numery geodezyjne wszystkich dziatek

Obszar planu

Obszar planu

Art. 16 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.ekst jednolity
Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 ze
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objetych planem, a jednoczesnie
uwzgledniajaca stan faktyczny istniejacy na
tym terenie.

zmianami) plan miejscowy
sporzadza si¢ z wykorzystaniem
urzgdowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku
ich braku map katastralnych,
gromadzonych w panstwowym
zasobie geodezyjnym

i kartograficznym.

Wnosimy o doprecyzowanie w tresci
uchwaty, na jakich zasadach po uchwaleniu
planu maja funkcjonowaé drogi

o oznaczeniach KDW w momencie kiedy
droga czg¢$ciowo bedzie wiasnoscig Gminy,
a czg§ciowo wlasnoscig prywatng. W tym
miejscu interesuja nas tematy miedzy innymi
takie jak: koszty utwardzenia, od$niezania,
odpowiedzialnosci prawnej za ewentualne
zdarzenia majace miejsce na tej drodze,
utrzymania czystosci i tym podobne.

Ustalenia planu

IKDW, 2KDW, 3KDW -
tereny drog
wewnetrznych

Plan miejscowy nie reguluje
kwestii od$niezania oraz
utwardzania drog.

Deklarujemy cheé przekazania na wiasnosé
lub nieodptatnego udostepnienia Gminie
czes$ci naszej dziatki numer geodezyjny 210,

Ustalenia planu,
dziatka o numerze
ewid. 210, obreb

3KDW - tereny drog
wewnetrznych

Droga 3KDW stanowi teren
drogi wewnetrznej. Plan nie
okresla kwestii wykupu drog.

10.

w zakresie niezbednym na poszerzenie drogi | Gruszczyn

prowadzacej nad Jezioro Swarzedzkie,

jednakze wnosimy o doprecyzowanie

w planie warunkow, na jakich miatoby si¢ to

odbywac.

Wnosimy o zaznaczenie na mapie przebiegu | Obszar planu Obszar planu X X W pismie WAU.6721.5.2018-

drogi faczacej ul. Swarzedzka z Jeziorem czeSciowo czeSciowo 17 uwaga zostata uwzglgdniona

Swarzedzkim (mowa o ostatnim jej odcinku - zgodna zgodna cze$ciowo wraz

dojazd do jeziora). W tym miejscu z projektem z projektem z uzasadnieniem w brzmieniu

wskazujemy, iz mapa do miejscowego planu ,»W projekcie planu zostanie

nie odzwierciedla tre$ci rozstrzygnigé wyznaczona droga

Burmistrza Miasta i Gminy Swarzg¢dz ujetymi umozliwiajaca potaczenie ul.

w dokumencie WAU.6721.5.2018-17. Swarzedzkiej z Jeziorem
Swarzedzkim.”. Dostep do
Jeziora Swarzedzkiego
zapewniony zostal poprzez
droge 3KDW oraz teren ZP
(dziatka gminna).

Whnosimy o takie zaprojektowanie ksztattu 3KDW - tereny 3KDW - tereny drog Zgodnie z § 170

drogi 3KDW w miejscu gdzie stykac begdzie
si¢ z ul. Swarzedzka, aby wjazd na ulice
Swarzedzka mogt by¢ w petni bezpieczny.
Uzasadnienie: Biorac pod uwagg, ze
poprzednie uwagi do planu w wyzej
poruszanej kwestii zostaly prawdopodobnie
niezrozumiane, doprecyzowujemy, ze
intencja nasza nie jest powielanie w planie

drog wewngtrznych

wewngtrznych

Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie
zaprojektowana droga 3KDW
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przepis6w ustawy — Prawo o ruchu
drogowym oraz innych przepisow
szczegOtowych, lecz doprowadzenie do
stytuacji, w ktorej w planie zostang
przewidziane rozwigzania majace zapewnic¢
elementarne bezpieczenstwo i komfort
uzytkownikéw drogi 3KDW (np. m.in.
tagodny zjazd lub tzw. ,,zatoczka™).

posiada pola widocznosci.
Pozostate kwestie nie sa
regulowane przez zapisy planu
miejscowego.

11.

W nawigzaniu do pkt. 7, wnosimy o takie
zaprojektowanie ksztattu drogi 3KDW

i dokonanie odpowiednich zapisow w planie
zagospodarowania, aby w miejscu, w ktérym
droga 3KDW styka¢ bedzie si¢ z ul.
Swarzedzka w przysztosci mozna byto
wybudowac¢ przejscie dla pieszych przez ul.
Swarzedzka na drogg 3KDW (co uwazamy za
konieczne) bez zbednych procedur,
podziatéw etc.

Podobnie jak w przypadku ww. pkt. 7,
wnosimy nie o powtarzanie przepisow
ustawy - Prawo o ruchu drogowym i innych
przepisow szczegotowych, lecz o
wprowadzenie do planu ogdlnych mozliwosci
i rozwiazan, ktére beda mogtly zosaé
wecielone w zycie w dogodnym terminie, bez
generowania konieczno$ci podejmowania
szeregu dziatan formalnych i prawnych.
Celowym w tych okoliczno$ciach wydaje si¢
zasiggnigcie opinii zarzadcy drogi - ul.
Swarzedzkiej, czy rozwigzania zawarte

w planie w tej kwestii beda zgodne z
oczekiwaniami tegoz podmiotu.

3KDW - tereny
droég wewngtrznych

3KDW - tereny drog
wewnetrznych

Plan miejscowy nie reguluje
kwestii lokalizacji przejs¢ dla
pieszych oraz bezpieczenstwa
na drodze. Ponadto ul.
Swarzedzka znajduje si¢ poza
granicami planu.

12.

Wnosimy uwagg o dopuszczenie na naszej
dzialce nr geod. 210 mozliwosci
wybudowania studni wodnych na cele m.in.
bytowe ludnos$ci oraz mozliwosci korzystania
ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych
na $cieki lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu wybudowania sieci wodne;j
i mozliwos¢ przyltaczenia si¢ do powstatych
sieci.

Informujemy iz powyzsze kwestie reguluja
m.in. przepisy z dnia 13 wrze$nia 1996 r.

o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. 236 z 2005 r. poz. 2008).
Nieodzownym przy rozstrzygnieciu
powyzszej uwagi jest zapoznanie si¢

z wyrokiem wraz z uzasadnieniem
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego

w Poznaniu z dnia 01 wrzesnia 2010 roku
sygn. IV SA/Po 1038/09.

Dziatka o numerze
ewid. 210, obreb
Gruszczyn

1Z — tereny zieleni
IWS - teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
3KDW - tereny drog
wewnetrznych

W ulicy Le$nej znajduje si¢
kanalizacja sanitarna oraz sie¢
wodociggowa.
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13.

Wnosimy o likwidacje¢ zapisu § 20 pkt. e)
gdyz czgs¢ drogi 3SKDW ma zostaé
wydzielona z naszej dziatki 210 i zapis ten
ogranicza nasze prawo wlasnosci. Nie
znajdujemy podstaw prawnych umieszczenia
takiego zapisu. Jednocze$nie zastrzegamy iz
zajecie ostatecznego stanowiska co do
pozostatych punktow tego paragrafu mozliwe
bedzie po rozstrzygnigciu kwestii
przedstawionych w punktach 4, 5, 6, 7, 8
niniejszego planu.

3KDW - tereny
drog wewngtrznych

3KDW - tereny drog
wewngtrznych

Gminie przystuguje wladztwo
planistyczne. Podstawa
konstrukcji instytucji wladztwa
planistycznego gminy jest art. 3
ust. 1 w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 72018 r. poz. 1945 ze
zmianami)

14.

Wnosimy o zlikwidowanie zapisu o zakazie
lokalizacji ogrodzen sktadajacych si¢ z
przgset wykonanych z prefabrykatow
betonowych od strony drég publicznych oraz
drog wewngetrznych, gdyz zapis ten nie jest
poparty przepisami prawa lub wnosimy przy
rozstrzygnigciu powyzszej uwagi o podanie
podstawy prawnej upowazniajacej do
umieszczenia takiego zapisu w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu

Ustalenia planu

Gminie przystuguje wladztwo
planistyczne. Podstawa
konstrukc;ji instytucji wladztwa
planistycznego gminy jest art. 3
ust. 1 w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 72018 r. poz. 1945 ze
zmianami)

W odniesieniu do § 10 pkt. 1 2) oraz pkt. 1 3)
projektu planu wnosimy o usunigcie tych
punktow.

Uzasadnienie: W rozdziale 3 ,,Ustalenia
szczegotowe dla terendw” kryteriow,

o ktorych mowa w § 10 pkt. 1 2) oraz pkt. 1
3) nie wyznaczono, zrozumiatym jest zatem
dla pozostatych terenow przy spdjnej
polityce przestrzennej Gminy” kryteriow
takich wyznaczy¢ nie mozna, zatem wniosek
o usunigéie z § 10 pkt. 1 3) wydaje si¢ jak
najbardziej zasadny.

Ustalenia planu

Ustalenia planu

Na podstawie art. 15 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U.z 2018 r. poz. 1945 ze
zmianami) miejscowy plan
zagospdarowania
przestrzennego okresla
obowigzkowo szczegdtowe
zasady 1 warunki scalania

i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym.

16.

Wnosimy o wprowadzenie zapisu
dopuszczajacego mozliwos¢ wytyczenia drog
wewngtrznych w momencie podziatu
nieruchomosci.

Uzasadnienie: W pi$mie o numerze
WAU.6721.5.2018-17. Burmistrz Miasta

i Gminy Swarzgdz rozpatrywal juz tozsama
uwage ztozong do projektu planu, jednak

z tresci tego rozpatrzenia mozna tylko
wywnioskowac¢ iz dojazd do nieruchomosci
i droga wewnetrzna sa to okreslenia dla
Burmistrza tozsame, mimo innej definicji

i znaczenia faktycznego tych stow. Wedtug
naszej oceny zatozenie takie jest btedne

i moze w przysztosci budzi¢ watpliwosci
interpretacyjne oraz prawne, celowym jest

Ustalenia planu

Ustalenia planu

Zgodnie z § 8 ust. 6 na terenie
planu dopuszcza si¢ lokalizacjg
dojs¢ i dojazdow.

Drogi wewngetrzne nie moga
zosta¢ dopuszczone bez ich
przedstawienia na rysunku
planu.
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zatem dopisane w planie zapisow
o mozliwosci wydzielenia drog
wewnetrznych.

Wnosimy o umieszczenie w planie zapisow
pozwalajacych na terenach oznaczonych w
planie jako ,,Z” mozliwo$¢ zabudowy
obiektami zwigzanymi z gospodarka terenami
zielonymi. Proponujemy zapis na wzor
zapisu umieszczonego przy terenach ZL,
uwzgledniajacy oczywiscie inne przanczenie
terenu.

Ustalenia planu

Ustalenia planu

Postulowana zmiana nie jest
zgodna z polityka przestrzenng
gminy.

Ponadto informujemy, ze
gospodarka le$na wskazana
w § 17 realizowana jest

W oparciu o: ustawg o lasach,
polityke lesna panistwa oraz
ustawe o zachowaniu
narodowego charakteru
strategicznych zasobéw
naturalnych kraju.

Wnosimy o dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych,
poniewaz s to obiekty niejednokrotnie
niezbedne czasowo wiascicielowi
nieruchomosci i spoteczenstwu.

W poprzednim wylozeniu planu przy
rozpatrzeniu podobnej uwagi Gmina nie
wyrazita zgody na dopuszczenie tego typu
obiektow,. Podajac za powdd ,,polityke
przestrzenng gminy”, nie powotujac si¢ na
jakikolwiek istniejacy dokument okreslajacy
ta polityke. Niezrozumiatym jest dla nas
zatem fakt iz na terenie Swarzgdza i gminy
w okresie przed$wiatecznym sprzedaje si¢
choinki z namiotu, przyczep kempingowych,
przed sklepami czasowo ustawiane sa
namioty, dmuchane place zabaw, przed
sklepem Kaufland stoi przyczepa
gastronomiczna, w lecie sprzedaje si¢
truskawki oraz inne produkty z r6znego
rodzaju budek. Na boisku sportowym w
Gruszczynie ustawia si¢ czasowo tego typu
obiekty, z ktorych niejednokrotnie korzystaja
takze przedstawiciele wladz miasta i gminy.
Takich przyktadow mozna by podawa¢ duzo
wiecej.

Ustalenia planu

Ustalenia planu

Postulowana zmiana nie jest
zgodna z polityka przestrzenng
gminy.

Wnosimy dla terenu dziatki nr 210

o dopuszczenie realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko.
Powodem, dla ktérego ponownie kierujemy
ten wniosek jest fakt, ze zgodnie z
rozstrzygnieciem Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwag do planu, powyzszy zakaz

Ustalenia planu
Dziatka o numerze
ewid. 210, obrgb
Gruszczyn

Ustalenia planu

1Z - tereny zieleni
IWS - teren wod
powierzchniowych
srodladowych
3KDW - tereny drog
wewngtrznych

Postulowana zmiana nie jest
zgodna z polityka przestrzenng
gminy.
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obowiazuje na calym terenie objetym
planem, jednakze jest to niezgodne ze stanem
faktycznym, gydz w rzeczywisto$ci, na
podstawie zapisu § 5 pkt. 4 planu
dopuszczona jest mozliwos¢ realizacji na
terenie planu przedsigwzig¢ mogacych
oddziatywac¢ na $rodowisko w przypadku,
gdy dotyczy to inwestycji celu publicznego.
Ponadto, plan nie wyklucza takze realizacji
inwestycji na obszarach potozonych na
terenie objgtych programem Natura 2000,
jezeli dotycza one realizacji celu publicznego.
W naszej ocenie o kwestii dopuszczalno$ci
realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
$rodowisko powinny decydowac przepisy
aktualne w chwilii zamiaru realizacji takiego
przedsigwziecia, a nie jest dopuszczalne
odgornie zakazywanie takich inicjatyw

w akcie prawnym nizszego rzedu, takim jak
miejcowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy bowiem wzia¢ pod
uwagg, ze definicja i zakres poj¢cia
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko moze ulega¢ zmiang w trakcie
obowigzywania uchwalonego planu, idac tym
tokiem myslenia to autor tego wpisu nie
moze wiedzie¢ dokladnie jakich
przedstigwzig¢ zakazuje w przysztosci.

Co wigcej, zwracamy tez uwagg na fakt, ze
nie istnieje przepis prawny, ktory
dyskwalifikowatby ubieganie si¢ o
mozliwo$¢ realizacji przedsigwzig¢ znaczaco
oddziatyjacych na srodowisko na terenach
obszaru Natura 2000.

20.

Co do rozstrzygnigcia przez Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz uwagi ztozonej

w dniu 12.04.2019 dotyczacej naszej dziatki
nr 210 w ktérej wnosimy o przeznaczenie
terenu naszej dziatki na funkcj¢ zabudowy
siedliskowej z mozliwoscia budowy do pieciu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych zauwazamy iz burmistrz
nasza uwage rozpatrzyt negatywnie,

z przykroscia stwierdzajac iz nie przedstawit
zadnego uzasadnienia tej odmowy.

W miejscu uzasadnienia w tabelce dotyczacej
rozstrzygnigcia zostala zawarta jedynie
informacja, o czym stanowi art. 20 ust. 1
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

Dziatka o numerze
ewid. 210, obreb
Gruszezyn

1Z — tereny zieleni
1WS - teren wod
powierzchniowych
srodladowych
3KDW - tereny drog
wewnetrznych

Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 20 ust. 1
miejscowy plan uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, Ze nie
narusza on ustalen Studium.
Uwaga nieuwzgl¢dniona

w zwigzku z koniecznoscia
ochrony fadu przestrzennego
poprzez ograniczenie
zaggszcezenia zabudowy.
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W zwiazku z tym uznajemy, ze nasz wniosek
nie zostal poddany merytorycznemu
rozpoznaniu, albowiem ww. przepis wskazuje
jedynie przepis jaki organ ustala miejscowy
plan.

Na chwile obecna po zapoznaniu si¢ z trescia
dodatkowych dokumentéw m.in. trescia
uchwaty miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon
ulic Lesnej i Swarzedzkiej w Gruszczynie”

z zalacznikiem nr 1 do tej uchwaty, to jest
mapa do tego planu oraz tre$cig rozstrzygnigé
uwag do tego planu, wnosimy

o przeznaczenie czgsci 50% naszej dziatki

o numerze geodezyjnym 210 pod
budownictwo mieszkaniowej jednorodzinne
w uktfadzie wolnostojacym lub blizniaczym.
Proponujemy, aby ewentualny teren
budowlany znajdowat si¢ we zachwoniej
czgscei naszej dzialtki, frontem graniczyt

z dziatka nr 214, z ktorej miataby by¢
zapewniona obstuga komunikacyjna,

a z drugiej strony graniczy! z terenem 1MN
oraz stykat si¢ z terenem 2MN.
Uzasadnienie: Argumentacj¢ uzyta przez
Burmistrza co do np. dziatki 207 czy dziatki
204 uznajemy za jak najbardziej zasadna, iz
ze wzgledu na sgsiedztwo terenu IMN, ktory
w studium byt wyznaczony jako tereny
zabudowy mieszkaniowej dopuszczono na
dzialce 207 i 204 takze budownictwo
mieszkaniowe, mimo iz w studium dziatki te
potozone sg na terenach zaznaczonych jako
zielen. Zmiana ta byta mozliwa dzigki
zapisowi na stronie 6 opracowania ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarze¢dz Tom
I Kierunki”, ktory pozwolit na tych
dziatkach wyznaczy¢ teren budowlany.
Podobne mechanizmy zadziataty przy
wyznaczaniu terenow budowlanych w
miejscach, ktore w studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz byty
przeznaczone pod terenyzieleni. Dla
przyktadu wskazujemy tereny 3MN, 4MN,
6MN.

Reasumujac powyzsze, nalezy w tym miejscu
zauwazy¢, iz jedyna dziatka przylegajaca
bezposrednio do terenow ktore przeznaczone
zostaly mieszkaniowej na ktorej nie
wyznaczono terenéw pod budowe jest nasza
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dziatka o numerze 210, mimo iz styka si¢ ona
z tymi terenami najdtuzsza granica. Nasza
potrzeba wyznaczenia terenu pod
budownictwo wiaze si¢ takze z tym iz na
wtasne potrzeby takze chcemy wybudowaé
domy i budynki gospodarcze na tym terenie,
ktore obstuzy posiadane przez nas
gospodarstwo rolne. Jest to jedyny teren, na
ktorym mozemy potencjalnie takie budynki
usytuowac.

Niewatpliwym plusem dla Gminy, jak i jej
mieszkancow bedzie fakt, ze w momencie
kiedy na cze$ci dziatki 210 powstang budynki
doprowadzimy do utwardzenia drogi
prowadzacej do ulicy Swarzedzkiej do naszej
posesji, zainstalujemy monitoring, a stata
obecno$¢ ludzi uniemozliwi wysypywanie
$mieci na teren w okolicy jeziora, co obecnie
jest nagminne.

Biorac pod uwagg zasady rownego
traktowania obywatelu w obliczu tych
samych okoliczno$ci, wzbudzania zaufania
obywateli do wladzy publicznej jak i zasady
pewnosci prawa niedopuszczalna wydaje si¢
sytuacja, w ktorej wiasciciel dziatki np.

o powierzchni 2000 m? potozonej na terenie,
na ktorym uchwalany jest plan, zainkasuje za
jej sprzedaz, przy cenie za ktorg byly
sprzedawane juz dziatki sasiedznie z
wydanymi warunkami zabudowy okoto
800000 zt i bedzie to si¢ odbywato w wyniku
przeksztatcenia w budowlang dziatki
przeznaczonej pierwotnie w catosci pod
tereny zielone, podczas gdy w naszym
przypadku na nalezacym do nas terenie

o powierzchni 3,21 ha nie bgdzie mozna nic
wybudowac.

21.

Whnosimy dla terenu dziatki nr 210
o dopuszczenie realizacji reklam - ze wzglgdu
na potozenie naszej dziatki ponizej poziomu

Ustalenia planu
Dziatka o numerze
ewid. 210, obrgb

Ustalenia planu
1Z -tereny zieleni
1WS - teren wod

Postulowana zmiana nie jest
zgodna z polityka przestrzenng

gminy.

ul. Swarzedzkiej. Z tego powodu szyldy Gruszezyn powierzchniowych
zamieszczone na terenie nieruchomosci nie $rodladowych
spetnia swojego zadania. 3KDW - tereny drog
*Uwaga zawiera zalaczniki. wewnetrznych
Rozdzial 1V

Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 03 grudnia 2020 r. do 05 stycznia 2021r., termin sktadania uwag do dnia
19 stycznia 2021 r. (Il wylozenie). Dyskusja odbyta si¢ w dniu 08 grudnia 2020 r.
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Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie O
Nazwisko i imig, Oznaczenie Burmistrza w sprawie Radx Micjskicj .
Data nazwa jednostki nieruchomosci Ustalenia projektu planu rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia
Lp.| wptywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi Ktorej do tyczy’ dla nieruchomosci, uwagl Uwagi
uwagi i adres zgiaszg] a- uwaga ktorej dotyczy uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
Cego uwagl uwzgled- | nieuwzgle- | uwzgled- | nieuwzgle-
niona dniona niona dniona
1. [16.12.2020r. Zwracam si¢ z prosba o umozliwienie mi Dziatka o numerze | 1Z - teren zieleni X X Zgodnie z ustawa o planowaniu
budowy domu na dziatce nr 207 potozone;j ewid. 207, obrgb IWS - tereny wod i zagospodarowaniu
w Gruszczynie. Obecnie proponowany zapis | Gruszczyn powierzchniowych przestrzennym art. 20 ust. 1
w planie uniemozliwia jakiekolwiek $rodladowych miejscowy plan uchwala rada
wykorzystanie chocby czeéci mojego terenu. Obszar Natura 2000 gminy, po stwierdzeniu, ze nie
Na dziatce znajduje si¢ staw, ktory Dolina Cybiny narusza on ustalen Studium.
uatrakcyjnia wizualnie calg okolice. Dziatka PLH300038 Teren przedmiotowej dziatki
ma wielko$¢ ponad 17 tysiecy metrow w Studium oznaczony jest
kwadratowych, chciatabym mie¢ mozliwo$¢ symbolem Z - tereny zieleni
wykorzystania cho¢by kilkunastu procent jej naturalnej oraz WS - obszar
wielko$ci, w potnocnej czesci — na wod.
zabudowe. Ponadto ze wzgledu na
Planuj¢ zbudowa¢ dom dla wiasnej rodziny sprzeciw Regionalnej Dyrekcji
i mie¢ mozliwo$¢ zagospodarowac Ochrony Srodowiska nie ma
atrakcyjne, roslinne cata okolice stawu. Moja mozliwos$ci przeznaczenia
wizja integruje si¢ z projektem ,,Natura czescei dziatki pod zabudowe
2000”. mieszkaniowg.
Do dziatki przylega droga gminna dz. nr 203,
na ktorej tatwo bedzie mozna wyznaczy¢
dobry dojazd. Jestem przekonany, ze dobry
interes mieszkancow jest przez Nasz
samorzad dobrze rozumiany i przez to bgdzie
mozliwa zmiana, o ktora prosze.
* uwaga zawiera zalaczniki graficzne
2. 116.12.2020 1. Zwracam si¢ z prosba o wpisanie funkcji Dziatka o numerze | 1Z - teren zieleni X X Zgodnie z ustawa o planowaniu
mieszkaniowej na potnocnej czesci dziatki nr | ewid. 202/4, obrgb | 2WS - tereny wod i zagospodarowaniu
202/4 potozonej w Gruszczynie. Gruszezyn powierzchniowych przestrzennym art. 20 ust. 1
Bardzo prosz¢ o wpis funkcji budowlanej lub $rodladowych miejscowy plan uchwala rada
ustugowej, w potnocnej czesci — na dzialce Obszar Natura 2000 gminy, po stwierdzeniu, ze nie
przy ulicy Lesnej. Wspdlnie z m¢zem Dolina Cybiny narusza on ustalen Studium.
planowali$my tam miejsce zamieszkania dla PLH300038 Teren przedmiotowej dziatki
naszych wnukow. Kilka lat temu kto$ zmienit w Studium oznaczony jest
przeznaczeie tej czgsci dziatki. Prosze o symbolem Z - tereny zieleni
przywrocenie mozliwosci zagospodarowania naturalnej oraz WS - obszar
czesci tej dziatki na budowe domow dla wod.
moich potomkow. Ponadto ze wzgledu na
Wytyczanie obszaru chronionego krajobrazu sprzeciw Regionalnej Dyrekcji
~Natura 2000” odbyto si¢ bez naszej zgody Ochrony Srodowiska nie ma
ale mam nadziej¢, ze bedziemy mogli w te mozliwos$ci przeznaczenia
haturze” funkcjonowac. czescei dziatki pod zabudowe
Dziatka przylega do drogi gminnej dz. nr mieszkaniowa.
203, tatwo bedzie mozna dojechac.
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Mam juz prawie 80 lat, jestem wdowa, ale
chcg dobrze dla rodziny. Bardzo proszg o

pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku.
* uwaga zawiera zatacznik graficzny

3. 119.01.2021 r.

Wnosz¢ o wlaczenie do opracowania obszaru
stanowiazego ulice Lesng w Gruszczynie,
oznaczona w ewidencji gruntéw jako dziatka
nr 198.

*uwaga zawiera uzasadnienie

Dziatka o numerze
ewid. 198, obreb
Gruszczyn

Poza obszarem
opracowania

Dla ulicy Lesnej
opracowywany jest miejscowy
plan zagospodaorwania
przestrzennego ,,Dolina Cybiny
i okolice” - obrgb Gruszczyn,
do ktérego przystapiono
Uchwata Nr L1I/314/2010 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia
9 lutego 2010 r.

Wnosze o wprowadzenie regulacji
dotyczacych zasad obstugi komunikacyjnej,
W tym parametrow drég wewnetrznych planu
oraz lokalizacji zjazdu z ul. Le$nej bez ich
wskazania na rysunku terenow oznaczonych
symbolem IMN.

*uwaga zawiera uzasadnienie

Dziatki o numerach
ewid. 205, 206,
740, obrgb
Gruszczyn

IMN - tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednrodzinnej

1KDW - tereny drog
wewnetrznych

X
cze$ciowo
zgodna
z projektem

X

cze$ciowo

X
czeSciowo
zgodna
z projekte
m

X

cze$ciowo

Parametry oraz regulacje

w sprawie drog wewngtrznych
ustalono zgodnie

z zalacznikiem graficznym oraz
m.in. § 20 uchwaty.

Natomiast obstuga terenu IMN
odbywac¢ ma si¢ z drog
wyznaczonych poza obszarem
opracowania (zakaz oblugi
komunikacyjnej terenu 1IMN

z drogi powiatowej numer
2407P). Ewentualna obstuga
dodatkowych dziatek
wydzielonych na podstawie
planu odbywac si¢ bedzie na
podstawie zapisOw o
dopuszczeniu dojs¢ i dojazdow.
W ocenie organu dziatka jest
zbyt gesto zabudowana, aby
wyznaczac na niej teren drogi
wewngtrznej.

Lokalizacja zjazdow nastgpuje
na podstawie przepisow
odrebnych.

Wnosze o wprowadzenie zapisow, ktore
umozliwiag w momencie podziatu
nieruchomosci wytyczenia drog
wewngetrznych zwigzanych z obstuga
komunikacyjna dzielonego terenu.
*uwaga zawiera uzasadnienie

Obszar planu

Obszar planu

Nie ma mozliwosci ustalenia
parametrow drog
wewngtrznych bez ich
wrysowania w projekcie planu
miejscowego. Obecnie
zaproponowane drogi
wewnetrzne s3 w opinii organu
wystarczajace, aby zapewni¢
prawidtowa obstuge
komunikacyjna.

Ewentualna obstuga
dodatkowych dziatek
wydzielonych na podstawie

Id: F260B906-693F-4C18-A29C-205CFF7C4D18. Podpisany

Strona 19



planu odbywac¢ si¢ bedzie na
podstawie zapisOw
o dopuszczeniu dojs$é

i nieobejmowania nim terenu dziatki nr 204
poniewaz:

a) realizacja na tym terenie zabudowy o tak
zintensyfikowanym ushugow-uzytkowym
charakterze na powyzszej dzialce jest
niemozliwa i nie wpisuje si¢ w charakter tego
miejsca,

b) ze wzgledu na uksztalttowanie terenu —
spadem terenu na dzialce wynosi ok 6
metrow,

c¢) zabudowa — jak wskazuja wspotczynniki
planowanych na tej dzialce budynkéw nie
wpisuje si¢ w charakter ul. Leénej,

d) droga o numerze w planie 1IkDW
wykonana z kostki brukowej, ktora miataby
obstugiwac t¢ nieruchomosc nienadaje si¢ do
obstugi takiej inwestycji ze wzgladu na
olbrzymi ponadnormatywny spadek, co
sprawia, ze korzystanie z niej jest

ewid. 204, obre¢b
Gruszczyn

i dojazdow.

6. Whnosze o wprowadzenie zapisow, Obszar planu Obszar planu Plan nie okre$la kwestii
nakazujacyh Gminie wykup oraz urzadzenie wykupu drog.
wszystkich drog, ktore zostaty
zaprojektowane w przedmiotowym planie
miejscowym.

*uwaga zawiera uzasadnienie

7. Wnosz¢ o ustalenie w planie drogi pieszo- Dziatki o numerach | Obszar planu Wyznaczenie dodatkowej drogi
rowerowej faczacej wschodni brzeg jeziora ewid. 212, 211, mogtoby zaktoci¢ ochrong
Swarzedzkiego z zachodnim brzegiem, 200/2, obrgb cennego przyrodniczo
zgodnie z zaproponowanym na zataczniku Gruszezyn fragmentu gminny Swarzedz
graficznym przebiegiem. (obszar Natura 2000).
*uwaga zawiera uzasadnienie (do uwagi nie
dotaczono wspomnianego zatacznika
graficznego)

8. Wnosze o zabezpieczenie mozliwosci Poza obszarem Poza obszarem Poza obszarem opracowania.
przejécia z drogi stanowiacej dziatkg nr 214 | opracowania opracowania Ponadto kwestia przejs¢ dla
na potnocno-wschodng strong ulicy pieszych nie jest ustaleniem
Swarze¢dzkiej - poprzez wykonanie przejécia planu miejscowego.
dla pieszych.

*uwaga zawiera uzasadnienie

9. Wnosze o usunigcie zapisow dotyczacych Obszar planu Obszar planu Postulowana zmiana nie jest
zakazu stosowania prefabrykowanych zgodna z polityka przestrzenng
ogrodzen. gminy stosowang m.in.
*uwaga zawiera uzasadnienie w innych aktach prawa

miejscowego.

10. { 19.01.2021 . Wnosz¢ o zmniejszenie terenu MN/U Dziatka o numerze | MN/U - teren zbaudowy Ze wzgledu na bezposrednie

mieszkaniowej
jednorodzinnej lub
zabudowy ustugowej

sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej dziatka
oznaczona zostata jako teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej.
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niebezpieczne, a w niektérych momentach
wrecz niemozliwe (na chwile obecna z drogi
tej korzysta nieruchomos$¢ sasiednia
sktadajaca si¢ z kulku lokali mieszkalnych i
stan jest taki, ze w czasie gotoledzi czy
opadow $niegu czeg$¢ osob ktorych
nieruchomosci ta droga obstuguje bojac si¢ z
niej korzysta¢ parkuje pojazdy na ulicy
Lesnej ktora jest ulica waska ograniczajac
przejazd). Kwestia czasu przy takim spadku
drogi jest tylko to iz dojdzie na tej drodze do
wypadku spowodowanego obsunigciej si¢
pojazdu. Zdarzaly si¢ juz sytuacje obsunigcia
pojazdow,

e) ul. Lesna jest waska i zaniedbana przez
Gming i absolutnie nie nadaje si¢ do obstugi
takiej ilosci pojazdow, ktore z pewnosciag
pojawia si na niej po realizacji ustalen planu,
juz na chwile obecng pojawiaja si¢ problemu
z przejazdem.

Wnosz¢ o przeznaczenie w planie dziatki 204
pod zielen zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, co przy
argumentacji z poprzedniego punktu uwazam
za zasadne.

Ze wzgledu na bezposrednie
sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowej dziatka
oznaczona zostata jako teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zabudowy
ustugowej. Ponadto takie
przeznaczenie dziatki nie
narusza ustalen Studium.

12.{19.01.2021 r.

Na wstepie wskazujemy, ze najwazniejsza dla
nas kwestig w niniejszej sprawie jest
wylaczenie z opracowania planu
zagospdoarowania przestrzennego obszaru
potozonego przy ul. Swarzgdzkiej oraz
Jeziornej, a stanowigzego dziatke o nr geod.
210 bedacego nasza wlasnoscia.
Wskazujemy, ze uchwalenie planu w
zaproponowanej formie pozbawi nas prawa
do gospodarowania wlasnym terenem. W
zwiazku z watpliwosciami co do tresci
przedstawionego projektu planu miejscowego
oraz niejasno$ci zwigzanymi z jego trescia, a
takze faktem, ze proponowane zapisy
uniemozliwiaja zagospdoarowanie tego
terenu zgodnie z planem naszym — jako
inwestora, uwazamy, zZe nasz teren powinien
by¢ z tego planu wytaczony.

Dziatka o numerze
ewid. 210, obreb
Gruszczyn

IWS - teren wod
powierzchniowych
srodladowych

1Z - tereny zieleni

Plan miejscowy stanowi
podstawe planowania
przestrzennego w gminie.
Ustanawia przepisy
powszechnie obowigzujace na
danym terenie, b¢dace
podstawa wydawania decyzji
administracyjnych (w
przeciwienstwie do studium,
ktore wyraza jedynie polityke
przestrzenna gminy). Nie ma
podstaw do wylaczenia
przedmiotowej nieruchomosci
Z opracowania.

Wnosimy o zmiang na rysunku planu
konturow terenu wod powierzchnionych
srodladowych o symbolu 1WS, ktory

Dziatka o numerze
ewid. 210, obreb
Gruszczyn

IWS - teren wod
powierzchniowych
$rodladowych

Teren wod powierzchniowych
srodladowych naniesiony zostat
w zgodzie z konturami
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wrysowany jest na czgsci dziatki nr
geodezyjny 210 mimo iz wod takich na tym
terenie nie ma.

Wody takie nie s3 ujete takze w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodaorwania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.
Wnosimy zatem o wyjasnienie rozbieznosci i
ich usunigcia z rysunku do planu z naszej
dziatki.

Wnosimy o przeprowadzenie wizji w terenie
i sporzazenia z niej protokotu celem ustalenia
stanu faktycznego dotyczacego wod
powierzchniowych $rédladowych na terenie
dziatki 210.

* uwaga zawiera uzasadnienie

klasyfikacyjnymi uzytkéw
gruntowych. W przypadku
stwierdzenia nieprawidtowosci
nalezy zglosi¢ si¢ do Starostwa
Powiatowego
odpowiedzialnego za
klasyfikacje gruntow.

Studium natomiast okresla
jedynie w sposob ogolny
polityke przestrzenna i lokalne
zasady zagospodarowania.

14.

W zwiazku z faktem iz plan nie okresla
kwestii wykupu drogi 3KDW obecnie ul.
Jeziorna, ktorej cz¢s¢ ma przebiegac¢ przez
nasz teren wnosimy o zapisy w planie:

a) Gmina Swarzedz droge wykupi
niezwtoczenie po uchwaleniu planu

b) w przypadku nieokreslenia kwestii
wykupu drég — wnosimy o niewykreslenie
czesci naszej dziatki jako czesci ulicy
Jeziornej, ktéra miataby przy obecnym
zapisie planu stanowi¢ nasza wlasno$¢ i
jednoczesnie miataby przy obecnym zapisie
planu stanowi¢ nasza wtasno$¢ i jednoczesnie
by¢ ogolnie dostepna. Jest to dziatanie
nieusprawiedliwione, niezgodne z prawem,
ograniczajace nasze prawo wlasnosci.
Sytuacja taka narzucalaby na nas okreslone
obowiazku jak sprzatanie od$niezanie
odpowiedzialno$¢ cywilna wobec 0s6b
przebywajacych na tym terenie, optata
podatkow. Istotne dla sprawy jest takze to iz
nasza nieruchomos¢ bez tej drogi moze
funkcjonowac poniewaz przylega do ul.
Swarzedzkiej.

Dziatka o numerze
ewid. 210, obreb
Gruszezyn

3KDW - tereny drog
wewnetrznych

Plan nie okre$lna kwestii
wykup6w nieruchomosci.
Ponadto nie narzuca na
wiascicieli obowiazkow takich
jak np. odsniezanie ulic. Droga
do momentu jej wydzielenia
przez wilasciciela jest jedynie
ustaleniem planu miejscowego.
Obecnie zaproponowane drogi
wewnetrzne s3 w opinii organu
odpowiednie, aby zapewni¢
prawidtowa obstuge
komunikacyjna terenu.

15.

Wnosimy ponownie uwage o dopuszczenie
na naszej dzialce nr geod. 210 mozliwosci
wybudowania studni wodnych na cele m.in.
bytowe ludnosci oraz mozliwosci korzystania
ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych
na $cieki lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu wybudowania sieci wodne;j
i mozliwo$¢ przytaczenia si¢ do powstatych
sieci.

Informujemy iz powyzsze kwestie reguluja
m.in. przepisy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.

o0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

Dziatka o numerze
ewid. 210, obreb
Gruszczyn

IWS - teren wod
powierzchniowych
$rodladowych

1Z - tereny zieleni
3KDW - tereny drog
wewnetrznych

Postulowana zmiana jest
niezgodna z polityka
przestrzenng gminy. Ponadto
dzialka nie zostata
przeznaczona pod zabudowe.
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(Dz. U. 236 z 2005 r. poz. 2008).
Nieodzownym przy rozstrzygnigciu
powyzszej uwagi jest zapoznanie si¢

z wyrokiem wraz z uzasadnieniem
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 01 wrzesnia 2010 roku
sygn. IV SA/Po 1038/09.

()

Biorac pod uwagg, ze na ten moment w ul.
Jeziornej nie znajduje si¢ sie¢ kanalizacyjna
i wodociagowa konieczne jest dopuszczenie
rozwigzan o ktore wnioskujemy.

Przy obecnym zapisie w momencie
uchwalenia Planu zostaniemy pozbawione
mozliwos$ci korzystania z wody do czasu
realizacji sieci w ulicy Jeziornej a takze jest
to niezgodne z ustawa o planowaniu i
zagospdoarowaniu przestrzennym.
Wnosimy o dokonanie stosownych zapisow
jesli chodzi o wodg i kanalizacje takze jesli
chodzi o dziatki sgsiednie chocby budynki
zwigzane z gospodarka lesng ktére moga
powstac okoto 10 metrow od naszej
nieruchomos$ci poniewaz dziatka nasza
graniczy z tymi terenami.

*uwaga zawiera uzasadnienie

16.

Wnosimy o umieszczenie w planie
zagospodarowania przestrzennego zapisu
dotyczacego stacji transformatorowych
zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza po
pierwszym wytozeniu.

*uwaga zawiera uzasadnienie

Obszar planu

Obszar planu

Uwaga ztozoéna podczas
poprzednich wylozen dotyczyta
mozliwo$ci wydzielania

z nieruchomosci dziatki
obejmujacej stacje
transformatorowa lub dziatki
pod inne urzadzenia techniczne,
zgodnie z rozstrzygnigciem
Burmistrza byta ona cze$ciowo
zgodna z projektem,

a czeSciowo nieuwzglgdniona.
Obecnie projekt planu
umozliwia zabezpieczenie
terenu pod infrastrukture
techniczng o wielkosci do

50 m?.

17.

Wnosimy o dopuszczenie lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych,
poniewaz s to obiekty niejednokrotnie
niezbedne czasowo wiascicielowi
nieruchomosci i spoteczenstwu.

W poprzednim wylozeniu planu przy
rozpatrzeniu podobnej uwagi Gmina nie
wyrazita zgody na dopuszczenie tego typu
obiektow. Podajac za powod ,,polityke

Obszar planu

Obszar planu

Postulowana zmiana nie jest
zgodna z polityka przestrzenng
gminy stosowang m.in.

w innych aktach prawa
miejscowego.
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przestrzenng gminy”, nie powotujac si¢ na
jakikolwiek istniejacy dokument okreslajacy
ta polityke.

* uwaga zawiera uzasadnienie

18.

19.

20.

21.

Whioskujemy, aby w zakresie zaopatrzenia w | Obszar planu Obszar planu X X Postulowana zmiana nie jest

gaz dopusci¢ mozliwos¢ podladczenia do zgodna z polityka przestrzenng

zewngtrznej butli gazowej znajdujace;j si¢ na gminy stosowang m.in.

dzialce w przypadku kiedy ulica przy ktorej w innych aktach prawa

potozona jest nieruchomos$¢ nie jest miejscowego.

uzbrojona w sie¢ gazowa.

Wnosimy o zaznaczenie na mapie przebiegu | 3KDW - tereny 3KDW - tereny drog X X X X Dostep do Jeziora

drogi faczacej ul. Swarzedzka z Jeziorem drég wewnetrznych | wewnetrznych czeSciowo | czgsciowo | czeSciowo | czeSciowo | Swarzedzkiego zapewniony

Swarzedzkim (mowa szczegolnie o ostatnim | 7p _ teren zieleni 7P - teren zieleni zgodna zgodna zostat poprzez droge 3KDW

jej odcinku- dojazd do jeziora), albowiem urzadzonej urzadzonej z projektem z projekte oraz teren ZP (dziatka gminna).

droga zaprojektowana w obecnym ksztalcie planu m planu Organ nie widzi potrzeby

.prowadzi donikad”. W poprzednich wyznaczania drogi

wnioskach naszych oraz licznych wewngtrzenej na terenie ZP.

wnioskodawcow proponowano droge

umozliwiajaca potaczenie jeziora z ul.

Swarzedzka przez dziatki 214, 2151216, na

co Burmistrz wyrazit zgodg. Powyzsze

rozwiazanie jest optymalne rowniez dlatego

ze droga tak wyznaczona prowadzitaby do

plazy ktora obecnie jest zaniedbana,

a z ktorej mogliby w przysztosci korzystaé

mieszkancy.

Aktualnie przyjete rozwigzanie zapewniajace

dostep do Jeziora Swarzedzkiego przez teren

ZP bez wyznaczenia przebiegu drogi jest

niedopuszczalny poniewaz teren ten:

a) nie dochodzi do jeziora

b) nie wyznaczenie miejsca konkretnego

przebiegu drogi, jej wtyczenie i parametry nie

moga by¢ poddane ocenie zainteresowanych

uchwalanym planem zagospdoarowania.

Wobec wymijajacego uzasadnienia w kwestii | 3KDW - tereny 3KDW - tereny drog X X X X Zgodnie z § 170

odpowiedzi na wniosek o bezpieczny ksztalt | 4rog wewnetrznych | wewnetrznych czeSciowo | czeSciowo | czeSciowo | czeSciowo | Rozporzadzeniem Ministra

drogi 3KDW wnosimy ponownie o takie zgodna zgodna Transportu i Gospodarki

zaprojektowanie ksztattu tejze drogi z projektem z projekte Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.

w miejscu gdzie stykac bedzie si¢ z ul. planu m planu w sprawie warunkow

Swarzedzka, aby wjazd na ulice Swarzedzka technicznych, jakim powinny

mogt by¢ w pelni bezpieczny. odpowiada¢ drogi publiczne

*uwaga zawiera uzasadnienie iich usytuowanie
zaprojektowana droga 3KDW
posiada pola widocznosci.
Pozostate kwestie nie sg
regulowane przez zapisy planu.

Wnosimy o zaprojektowanie przejscia dla X X Plan miejscowy nie reguluje

pieszych przez ul. Swarzedzka w miejscu

3KDW - tereny
drog wewngtrznych

3KDW - tereny drog
wewngtrznych

kwestii lokalizacji przejs¢ dla
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polaczenia z ul. Jeziorna. Zdajemy sobie
sprawe, iz przejscie to znajduje si¢ poza
obszarem uchwalanego planu jednak kwestia
ta wymaga szczegélnego potraktowania.
Wiasciwie zaprojektowane rozwiazania
komunikacyjne wigzace dwa sasiednie tereny
objete roznymi planami daja gwarancje
bezpieczenstwa komunikacyjnego
mieszkancow i s warunkiem koniecznym
stusznosci przyjecia uchwaty w sprawie
miejscowego planu.

pieszych oraz bezpieczenstwa
na drodze. Ponadto ul.
Swarzedzka znajduje si¢ poza
granicami planu.

22.

Wnosimy po raz kolejny dla terenu dziatki nr
210 o dopuszczenie realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Powodem, dla ktorego ponownie kierujemy
ten wniosek jest fakt, ze zgodnie z
rozstrzygnigciem Burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwag do planu, powyzszy zakaz
obowiazuje na catym terenie objetym
planem, jednakze jest to niezgodne ze stanem
faktycznym, gydz w rzeczywistosci, na
podstawie zapisu § 5 pkt. 4 planu
dopuszczona jest mozliwo$é realizacji na
terenie planu przedsigwzigé mogacych
oddziatywacé na srodowisko w przypadku,
gdy dotyczy to inwestycji celu publicznego.
Ponadto, plan nie wyklucza takze realizacji
inwestycji na obszarach potozonych na
terenie objetych programem Natura 2000,

jezeli dotycza one realizacji celu publicznego.

W naszej ocenie o kwestii dopuszczalnosci
realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko powinny decydowac przepisy
aktualne w chwilii zamiaru realizacji takiego
przedsigwzigcia, a nie jest dopuszczalne
odgornie zakazywanie takich inicjatyw

w akcie prawnym nizszego rzedu, takim jak
miejcowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy bowiem wzia¢ pod
uwagg, ze definicja i zakres pojgcia
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
$rodowisko moze ulega¢ zmiang w trakcie
obowigzywania uchwalonego planu, idac tym
tokiem myslenia to autor tego wpisu nie
moze wiedzie¢ dokladnie jakich
przedstigwzig¢ zakazuje w przysztosci.

Co wigcej, zwracamy tez uwagg na fakt, ze
nie istnieje przepis prawny, ktory

Ustalenia planu

Ustalenia planu

Wskazane dopuszczenie
przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oraz
zawsze znczaco oddziatujacych
na $rodowisko dotyczy jedynie
inwestycji celu publicznego.
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dyskwalifikowatby ubieganie si¢ o
mozliwo$¢ realizacji przedsigwzig¢ znaczaco
oddziatyjacych na $rodowisko na terenach
obszaru Natura 2000.

23.

Wnosimy o umieszczenie w planie zapisow
pozwalajacych na terenach oznaczonych

w planie jako ,,Z” mozliwo$¢ zabudowy
obiektami zwigzanymi z gospodarka terenami
zielonymi. Proponujemy zapis na wzor
zapisu umieszczonego przy terenach ZL,
uwzgledniajacy oczywiscie inne przanczenie
terenu.

*uwaga zawiera uzasadnienie

Ustalenia planu

Ustalenia planu

Postulowana zmiana nie jest
zgodna z polityka przestrzenng
gminy.

Ponadto informujemy, ze
gospodarka lesna wskazana
w § 17 realizowana jest

w oparciu o: ustawg o lasach,
polityke le$ng panstwa oraz
ustawe o zachowaniu
narodowego charakteru
strategicznych zasobow
naturalnych kraju.

24.

Wnosimy po raz kolejny o wprowadzenie
zapisu dopuszczajacego mozliwosé
wytyczenia drog wewngetrznych w momencie
podziatu nieruchomosci.

*uwaga zawiera uzasadnienie

Ustalenia planu

Ustalenia planu

Drogi wewngtrzne nie moga
zosta¢ dopuszczone bez ich
przedstawienia na rysunku
planu. Natomiast wyznaczone
w planie drogi wewngtrzne z
punku widzenia organu
zapewniaja dobra obstuge
komunikacyjna.

25.

W zwiagzku z tym iz w rozstrzygnigciach
Burmistrza do uwag do planu wyrazit on
zgodg na umieszczenie na terenach
zaznaczonych na mapie do wylozonego planu
ZP-teren zieleni urzadzonej oraz 1Z, 2Z-
tereny zieleni do umieszczenia miejsc
rekreacyjnych takich jak pole
biwakowe/kempingowe wraz z infrastrukturg
towarzyszaca, ze swojego zobowigzania si¢
nie wywiazat i w obecnej postaci planu takich
miejsc nie umiescit. Wnosimy o wywigzanie
si¢ Burmistrza ze swego zobowiazania

i wyznaczenie takich miejsc ze szczegblnym
naciskiem na nasza dziatke 210, ktora
$wietnie si¢ do tego nadaje.

1Z, 27 - tereny
zieleni

ZP - teren zieleni
urzadzonej

1Z, 27 - tereny zieleni
ZP - teren zieleni
urzadzone;j

Powyzsza zmiana zostata
negatywnie uzgodniona przez
Regionalna Dyrekcje Ochrony
Srodowiska. Z tego powodu nie
ma mozliwosci wyznaczenia
pola biwakowego/
kempingowego na terenach 1Z,
27,7P.

26.

Wnosimy dla terenu dziatki nr 210

o dopuszczenie realizacji reklam - ze wzglgdu
na potozenie naszej dziatki ponizej poziomu
ul. Swarzedzkiej. Z tego powodu szyldy
zamieszczone na terenie nieruchomosci nie
spetnig swojego zadania.

*uwaga zawiera uzasadnienie

Postulowana zmiana nie jest
zgodna z polityka przestrzenng
gminy.

217.

Whnioskujemy o umieszczenie w planie
budowli w postaci rury ktora przechodzi pod

Projekt planu dopuszcza
likwidacje, przebudowe
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ulica Le$na na styku z ul. Swarzegdzka do
ktorej dotaczone sg ksztaltki betonowe o
przekroju ,,C” tworzac otwarty kanat wodny.
Rurg ta oraz kanatem sciekaja brudne wody
z czesci terenow Gruszczyna oraz woda z
ulicy Swarzedzkiej oraz Lesne;j.

Budowla ta potozona jest w obszarze
oprcowywanego planu oraz na ten obszar
oddziatuje.

Dodatkowo woda sptywa na nasza
nieruchomos¢, ktora jest potozona najnizej.
Whnosimy aby zapisy planu t¢ kwestie
uwzgldnialy oraz znalazty odzwiedciedlenie
rowniez w Prognozie Oddzialywania na
Srodowisko oraz dokumentach z Regionalnej
Dyrekeji Ochrony Srodowiska w Poznaniu
dotaczonych do procedury planistyczne;j.

i rozbudowe istniejacej
infrastruktury technicznej.
Natomiast zarowno plan jak

i prognoza zostaly
zaopiniowane i pozytywnie
uzgodnione z Regionalna
Dyrekeja Ochrony Srodowiska
w Poznaniu.

28.

Wnosimy o przeznaczenie czesci naszej
dziatki 210 na funkcj¢ zabudowy
siedliskowej to znaczy dom mieszkalny oraz
budynki gospodarskie. Nasze gospodarstwo
planujemy nastawi¢ na ekologiczna
produkeje roslinng i w tym kierunku si¢
rozwijaé.

Proponujemy, aby ewentualny teren
budowlany znajdowat si¢ w zacodniej czesci
naszej dziatki, oddalony od granicy z dziatka
207 naprzeciwko terenow 1ZL frontem
skierowany graniczyt z dziatka nr 214, z
ktorej miataby by¢ zapewniona obstuga
komunikacyjna.

Nasza potrzeba wyznaczenia terenu pod
budownictwo wiaze si¢ takze z tym iz na
wtasne potrzeby takze chcemy wybudowaé
dom i budynki gospodarcze na tym terenie,
ktore obstuza posiadane przez nas
gospodarstwo rolne.

Jest to jedyny teren bedacy nasza wlasnoscia,
na ktérym mozemy potencjalnie takie
budynki usytuowac, a nasze gospodarstwo
nie posiada aktualnie zadnych budynkow.
Alternatywnie w momencie nie przychylenia
si¢ do naszego wniosku sktadamy wniosek

o ustalenie na naszej dzialce terenu MN z
mozliwo$cia budowy budynku mieszkalnego
z budynkiem gospodarczym lub garazowo-
gospodarczym.

*uwaga zawiera zalaczniki oraz
uzasadanienie

Dziatka o numerze
ewid. 210, obreb
Gruszczyn

1Z — tereny zieleni
1WS - teren wod
powierzchniowych
$rodladowych
3KDW - tereny drog
wewnetrznych

Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym art. 20 ust. 1
miejscowy plan uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium.
Uwaga nieuwzgledniona

w zwiazku z konieczno$cia
ochrony fadu przestrzennego
poprzez ograniczenie
zageszczenia zabudowy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1V/391/2021
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23 lutego 2021 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

§1.

Przez  budowe urzgdzen infrastruktury technicznej rozumie sie  zgodnie
z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 1990 ze zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewoddéw Ilub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic,
mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.713 ze
zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z2019r., poz. 755 ze zmianami) okresla, iz do zadan wiasnych gminy
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe na
obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sie na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy, natomiast
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesylaniem idystrybucjg energii
elektrycznej, paliw gazowych Ilub ciepta sg obowigzane zapewniaC realizacje
i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 2028) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekéw jest zadaniem wtasnym gminy..

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U.
z 2019 r., poz. 869 ze zmianami), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zmianami) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoéwien publicznych (Dz. U. poz. 2019 z zmianami).
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2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 25 ha, w sktad ktérego wchodzg dziatki
zlokalizowane w Gruszczynie, na pétnoc od Jeziora Swarzedzkiego, w rejonie ulic Lesnej
i Swarzedzkiej. Teren opracowania jest w niewielkiej czesci zabudowany (przy ul. Lesnej).

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr LII/314/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow. ca. 635 ha). Wydzielony
fragment, dla ktérego sporzgadzony jest niniejszy plan, okreslony zostat jako ,,Rejon ulic
Lesnej i Swarzedzkiej w Gruszczynie”, gmina Swarzedz.

3. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkdbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 marca 2011 r.), analizowany obszar przeznaczony zostat pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, zieleni naturalnej, laséw oraz obszar wod. Dodatkowo
miesci sie w obszarze Natura 2000 Dolina Cybiny.

4. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz.293 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

5. Do planu zostaty sporzgdzone:

- Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego dotyczgca miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Lesnej i Swarzedzkiej w Gruszczynie”, gmina
Swarzedz,

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Lesnej i Swarzedzkiej w Gruszczynie”, gmina Swarzedz.

6. Stosownie do wymogoéw wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zmianami),
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic LesSnej iSwarzedzkiej w Gruszczynie” uzyskat wszystkie
wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.

7. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce zww. ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy
prawa. Jednocze$nie w procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa na poszczegolnych etapach procedury planistycznej, tj.:

a) wdniu 27 pazdziernika 2010r. Burmistrz Miasta iGminy Swarzedz ogtosit
o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego w lokalnej prasie oraz zamiescit
obwieszczenie o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz oraz na stronie internetowej urzedu, wyznaczajgc termin
skfadania wnioskéw do projektu planu od 4 listopada 2010 r. do dnia 26 listopada 2010 r.

b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposéb zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 17 kwietnia 2014 r.
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 24 kwietnia
2014 r. do 15 maja 2014 r. dyskusji publicznej w dniu 7 maja 2014 r. i mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu w terminie do 29 maja 2014 r.,

C) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
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Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie wdniu 21 lutego 2019r.
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglagdu w terminie od 28 lutego
2019r. do 29 marca 2019r. dyskusji publicznej wdniu 7 marca 2019r. i mozliwosci
skfadania uwag do projektu planu w terminie do 12 kwietnia 2019 r.,

d) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 10 pazdziernika 2019 r.
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wglgdu w terminie od
17 pazdziernika 2019 r. do 18 listopada 2019 r. dyskusji publicznej w dniu 04 listopada
2019 r. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminie do 02 grudnia 2019 r.,

e) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy
Swarzedz oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu 26 listopada 2020 r.
o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu w terminie od 03 grudnia
2020 r. do 05 stycznia 2021 r. dyskusji publicznej w dniu 08 grudnia 2020 r. i mozliwosci
skfadania uwag do projektu planu w terminie do 19 stycznia 2021 .

8. Burmistrz, dnia 14 pazdziernika 2010 r., 19 pazdziernika 2010 r., oraz 9 lutego 2011 r.
zawiadomit na piSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu. Ponadto zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, dnia 15 pazdziernika
2010r., Burmistrz wystgpit o uzgodnienie zakresu istopnia szczegotowosci informacji
zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego
Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

9. W trakcie sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zrealizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasady
ksztattowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji zabudowy w obszarze
ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy oraz okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz okreslenie intensywnos$ci zabudowy, co zapewnia
realizacje wymagan tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury, walorow
architektonicznych i krajobrazowych oraz wymagan ochrony srodowiska. W zakresie zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr kultury wspétczesnej ustala sie
w planie przeprowadzenie rozpoznania archeologicznego, jezeli wymagajg tego przepisy
odrebne. Zapisy planu dopuszczajg prowadzenie robo6t budowlanych w zakresie sieci
i obiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczegodlnosci sieci: wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej itelekomunikacyjnej.
Zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat pozytywnie zaopiniowany przez gestoréw sieci. Projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sbb ze specjalnymi potrzebami.

10. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wptywac na
finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie z zatozeniami oraz wnioskami
i zaleceniami przestawionymi w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Lesnej i Swarzedzkiej w Gruszczynie”.
Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych daje korzystny
ekonomicznie dla gminy bilans. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢
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realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

11. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Les$nej i Swarzedzkiej w Gruszczynie”, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania
decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy jednoczesnym zapewnieniu wiasciwego poziomu ochrony
poszczegolnych elementow $rodowiska i waloréw krajobrazu kulturowego.

13. W zwigzku z powyzszym podjecie prac planistycznych byto uzasadnione.
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