UCHWALA NR LIV/582/2018
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 sierpnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Tereny rekreacyjne -
plaza miejska i okolice ulicy Kosynierow w Swarzedzu"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2018r. poz. 994 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2017r.
poz. 1073 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuije:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Tereny rekreacyjne -
plaza miejska i okolice ulicy Kosynieréw w Swarzedzu”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, zatwierdzonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca
2011 r., zwany dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - stanowigcy czes¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali
1: 1000 izatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Tereny
rekreacyjne - plaza miejska i okolice ulicy Kosynieréw w Swarzedzu”;

2) zatgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

3) taczniku - nalezy przez to rozumie¢ budynek lub czes¢ budynku bedace potgczeniem
miedzy roznymi czesciami budynkdw;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie okreslajgcg najmniejszg
dopuszczalng odlegto$¢ sciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajgcej terenu lub
innego obiektu odniesienia, z dopuszczeniem wysuniecia przed linie zabudowy, na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m czesci podziemnych budynkéw, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 0,8 m
okapow, gzymsow, balkondéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciem, tarasow, pochyini,
ramp i schodow zewnetrznych;
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5) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czes¢ azurowa
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi $cian budynku, na powierzchnie terenu.

§ 3.

1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN/U ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub zabudowe ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) ogrodzen petnych oraz ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych,
c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
d) urzadzenh reklamowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,6 m,
b) obiektéw matej architektury,

c) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m?, na elewacjach budynkéw, na wysokosci
kondygnacji parterowej,

d) urzadzeh budowlanych, doj$¢, dojazdow i sieci infrastruktury technicznej,
e) parkingdw naziemnych i podziemnych,
f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przylgczy, zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. c,

g) kondygnacji podziemnych wyniesionych nie wiecej niz 1,5 m ponad naturalny poziom
terenu.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywacC na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terendéw;

4) w zakresie ksztattowania komfortu akustycznego w srodowisku zapewnienie okreslonych
przepisami odrebnymi dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych;

5) dopuszczenie:
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a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
w zakresie inwestycji celu publicznego,

b) stosowania indywidualnych systeméw grzewczych nisko emisyjnych.

4. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu,

b) lokalizacje na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojgcego albo mieszkalno-ustugowego albo budynku ustugowego,

c) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,
d) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

e) intensywnos$c¢ zabudowy od 0,1 do 0,7,

f) dowolng geometrie dachéw,

g) wysokosé budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych albo ustugowych: nie wiecej
niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 9,0 m,

h) wysoko$¢ budynkow garazowo-gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza
niz 5,5 m,

i) powierzchnie zabudowy budynku garazowo-gospodarczego nie wiekszg niz 50,0 m?,

j) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 700,0 m?, z wyjgtkiem
dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczna,

k) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatlce budowlanej, zgodnie z ust. 5,
pkt1i2;

2) dopuszcza sie dla budynkéw istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen
planu w zakresie parametrow zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich
dotychczasowych parametréw zabudowy w zakresie wysokosci, geometrii dachu,
powierzchni zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, lokalizaciji
wzgledem wyznaczonych linii zabudowy.

5.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wymogi parkingowe dla samochoddw osobowych, w zaleznosci od funkcji dla nowych
i rozbudowywanych obiektéw na dziatce budowlanej, w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a) na kazdy budynek mieszkalny oraz mieszkalno-ustugowy: 2 stanowiska postojowe na
kazdy lokal,

b)na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug - 4 stanowiska postojowe oraz
odpowiednig ilos¢ dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingows;

2) nakaz zapewnienia w granicy terenu, w przypadku obstugi samochodami ciezarowymi,
stanowisk do przetadunku towaréw poza stanowiskami wymienionymi w pkt 1 i 2;

3) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng, pozostajgcg poza granicami planu, oraz
droge wewnetrzng;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

5) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci:
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a) infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych ibezpieczenstwa
publicznego;

6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem, do czasu powstania sieci, stosowania bezodptywowych zbiornikdw na
nieczystosci ciekte;

8) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

9) dopuszczenie lokalizacji wolno stojgcych stacji transformatorowych.

§ 4.

1. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US i 2US ustala sie przeznaczenie pod
zabudowe ustugowg - ustug sportu irekreacji, przy czym na terenie 1US ustala sie ustugi
gastronomii.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) budynkow stuzgcych obstudze technicznej kgpieliska,
b) budowli sportowo-rekreacyjnych,
c) parkingéw naziemnych,
d) na terenie 2US parkingéw podziemnych,
e) tgcznikow, z zastrzezeniem ust. 5 pkt 1 lit. g,
f) urzgdzen sportowych,
g) urzadzenh turystycznych,
h) reklam na elewacjach budynkéw, nieprzestaniajgcych otworéw okiennych, drzwiowych,
i) reklam na ogrodzeniach, nie wyzszych niz ogrodzenia, na ktorych sg zlokalizowane,

j) szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? na elewacjach budynkéw lub na
ogrodzeniach,

k) tablic informacyjnych,

I) obiektow matej architektury,

m) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b,

n) dojs¢, dojazdow, urzgdzen budowlanych,

0) ogrodzen azurowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 1,8 m, z uwzglednieniem lit. p,

p) na terenie 2US ogrodzen azurowych dla zabezpieczenia boisk sportowych o wysokosci
wiekszej niz 1,8 m.

Id: BE8D4860-7755-401E-902E-ABAA9A9692F2. Podpisany Strona 4



3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig oraz nawierzchniami naturalnymi wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenu;

3) odprowadzanie sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzania do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do czasu jej powstania;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, z wyjatkiem inwestyciji celu publicznego;

6) dopuszczenie stosowania:
a) indywidualnych systemow grzewczych nisko emisyjnych,
b) rozwigzan akustyki budowlanej i architektonicznej.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspoétczesnej wyznacza sie na terenie 2US tereny stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkbw pod nr AZP 52-29/115, w granicach ktérego okresla sie nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz nakaz uzyskania pozwolenia
konserwatora zabytkédw na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) ustala sie:
a) lokalizacje budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
b) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlane;,
c) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 90% powierzchni dziatki budowlane;,
d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 2,5,
e) dachy o dowolnej geometrii,
f) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz:
- dla terenu 1US 10 m,
- dla terenu 2US 20 m,
g) w przypadku lokalizacji tgcznika jego wysokos$¢ do 8,0 m,

h) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m?, z wyjgtkiem
dziatek pod infrastrukture techniczng;

2) dla terenu 2US dopuszcza sie lokalizacje:
a) przekry¢ namiotowych lub pneumatycznych, o wysokosci nie wiekszej niz 12,0 m,
b) zadaszen membranowych o wysokosci nie wiekszej niz 20,0 m,

c) masztow oswietleniowych o wysokosci nie wiekszej niz 25,0 m.
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6. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu iograniczen w ich
uzytkowaniu cze$¢ terenu 1US, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach Obszaru
Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038.

7.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng, pozostajgcg poza granicami planu, oraz
droge wewnetrzng;

2) nakaz zapewnienia na terenie 1US 1 stanowiska postojowego dla samochoddéw osobowych;

3) nakaz zapewnienia na terenie 2US stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych,
w tgcznej liczbie nie mniejszej niz:

a)na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 5 stanowisk postojowych oraz
odpowiednig ilo$¢ dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa,

b) na kazdych 100 korzystajgcych jednoczesnie zterenu sportu irekreacji: 5 stanowisk
postojowych oraz odpowiednig ilos¢ dla pojazdéow wyposazonych w karte parkingowa;

4) nakaz zapewnienia na terenie 2US stanowisk postojowych dla rowerdw, w tgcznej liczbie
nie mniejszej niz:
a) na kazde 100 miejsc w obiektach gastronomicznych: 3 stanowisk postojowych,

b) na kazdych 100 korzystajgcych jednoczesnie zterenu sportu irekreacji: 3 stanowisk
postojowych;

5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

6) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

7) odprowadzanie $ciekdéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do
czasu powstania sieci, stosowania bezodptywowych zbiornikdw na nieczystos$ci ciekte;

8) dopuszczenie roboét budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

9) dopuszczenie zachowania Ilub przebudowy istniejgcych wolno stojgcych stacji
transformatorowych na stacje matogabarytowe Iub wbudowane w budynek o innym
przeznaczeniu.

§ 5.

1. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN ustala sie przeznaczenie pod teren
zieleni naturalne;.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow stuzgcych ochronie srodowiska, w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) plazy miejskiej,
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c) budowli sportowo-rekreacyjnych,

d) urzadzenh sportowych,

e) urzadzen turystycznych,

f) obiektow matej architektury,

g) chodnikéw i Sciezek rowerowych,

h) dojs¢, dojazddéw, urzgdzen budowlanych,

i) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1,

j) parkingdéw dla rowerdéw,

k) uje¢ wod podziemnych.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ochrone wod powierzchniowych, poprzez zakaz zrzutéw $ciekdw komunalnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko w zakresie inwestycji celu publicznego.

4. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 35% powierzchni terenu;

2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki nie mniejszg niz 300 m?, z wyjatkiem dziatek pod
infrastrukture techniczna.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu iograniczen w ich
uzytkowaniu cze$c¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie:

1) w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038;

2) na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig ma ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest:

a) wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%),
b) srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%),
c) niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng;

2) powigzanie sieci z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci;
3) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;;
)

4) zaopatrzenie w wode na cele technologiczne - oczyszczania wdd powierzchniowych - z ujeé
wod podziemnych;
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5) odprowadzanie Sciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem, do czasu powstania sieci, stosowania bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte;

6) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w obrebie terenu;
7) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratownictwa ibezpieczenstwa
publicznego.

§ 6.

1. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o roznym
przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie przeznaczenie pod
infrastrukture techniczna.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) infrastruktury stuzgcej oczyszczaniu wod Jeziora Swarzedzkiego,
b) budynkdéw stuzgcych obstudze technicznej kgpieliska,
c) budowli sportowo-rekreacyjnych,
d) urzadzenh sportowych,
e) urzadzen turystycznych,
f) reklam na elewacjach budynkoéw, nieprzestaniajgcych otworéw okiennych, drzwiowych,
g) reklam na ogrodzeniach, nie wyzszych niz ogrodzenia, na ktérych sg zlokalizowane,

h) szylddbw o powierzchni nie wiekszej niz 1,5 m? na elewacjach budynkéw Ilub na
ogrodzeniach,

i) tablic informacyjnych,

j) obiektow matej architektury,

k) sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1 lit. b,

) dojs¢, dojazddw, urzadzen budowlanych,

m) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,8 m.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtoéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig oraz nawierzchniami naturalnymi wszystkich wolnych od
utwardzenia fragmentow terenu;
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3) odprowadzanie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé
na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

6) dopuszczenie stosowania:
a) indywidualnych systemow grzewczych nisko emisyjnych,
b) rozwigzanh akustyki budowlanej i architektonicznej.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) lokalizacje budynkdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;

2) powierzchnig biologicznie czynng nie mniejszg niz 5% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 1,0;

)

)

)
5) dachy o dowolnej geometrii;
6) wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 9 m;
)

7) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 300 m?, z wyjgtkiem
dziatek pod infrastrukture techniczna.

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu iograniczen w ich
uzytkowaniu czesc¢ terenu, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie:

1) w granicach Obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038;

2)na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poprzez droge publiczng, pozostajgcg poza granicami planu, oraz
droge wewnetrzng;

2) nakaz zapewnienia 1 stanowiska postojowego dla samochodoéw osobowych;

3) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

4) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

5) odprowadzanie sciekdéw przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem, do
czasu powstania sieci, stosowania bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekte;

6) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci:

a) infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,

b) monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczehnstwa publicznego;

7) dopuszczenie lokalizacji wolno stojgcych  stacji transformatorowych na stacje
matogabarytowe lub wbudowane w budynek o innym przeznaczeniu.
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§7.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie
dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie przeznaczenie pod droge
wewnetrzng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) urzadzen reklamowych,

c) nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem sieci oswietlenia
zewnetrznego;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzgdzenh technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzgdzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania droga,

b) tablic informacyjnych,

c) drogowych obiektéw inzynierskich,

d) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem ukfadu drogowego,

e) obiektow matej architektury,

f) infrastruktury technicznej,

g) urzadzenh oswietlenia drég.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu;

3) dopuszczenie stosowania w jezdni rozwigzan technicznych ograniczajgcych emisje hatasu
samochodowego do srodowiska;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem zagospodarowania ich na terenie lub w zbiornikach retencyjnych.

4. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikaciji
i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym,

c) lokalizacje zjazdow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:
a) skablowanie istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych,
b) lokalizacje chodnikéw i $ciezek rowerowych,
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c) lokalizacje  dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow uktadu
komunikacyjnego,

d) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa
publicznego.

§ 8.

Ustala sie stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§9.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 10.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Oznaczenia Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

I 1 Granica obszaru objetego planem "Tereny rekreacyjne - plaza miejska i okolice ulicy Kosynierow w Swarzedzu". .
Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu Skala 1 :1 000 Oi—s:\sﬁ)gﬂetw W%E
lub réznych zasadach zagospodarowania
Nieprzekraczalne linie zabudowy Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/582/2018 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Ul Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowe;j - ustug sportu i rekreacji

EE
Z
—

KDW | Teren drogi wewnetrznej _J[_

Teren zieleni naturalnej ,\, _J[—

Teren infrastruktury technicznej

Tereny stanowiska archeologicznego

el -1

Obszar Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038

107080

Obszar szczegoélnego zagrozenia powodzia,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat

100810

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat

i

~4m | Linie wymiarowe, wartosci wyrazone w metrach

Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska".

’\’ &1onm

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ
SKALA 1:10 000

OZNACZENIA

OSSO
}:‘:’::":’:’?ﬂg’g‘t [ M| TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE
< " 61'5.&‘*@/—2/"

W .

)

“ TERENY ZABUDOWY USLUGOWE.J ‘Jf‘
|Z| TERENY ZIELENI NATURALNEJ
OBSZAR NATURA 2000 DOLINA CYBINY

|:| GRANICA OPRACOWANIA MPZP
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/582/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Tereny rekreacyjne - plaza miejska i okolice ulicy Kosynieréw w Swarzedzu"

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Tereny rekreacyjne - plaza miejska iokolice ulicy Kosynieréw
w Swarzedzu", zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 28 czerwca 2018 r. do 27 lipca 2018 r. W dniu 11 lipca 2018 r. odbyta
sie dyskusja publiczna. Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst

jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami) uwagi byty przyjmowane do dnia 10 sierpnia 2018 r.

Nazwisko Ustalenia Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
i imie, Oznaczenie projektu planu Burmistrza w sprawie Rady Miejskiej
Data nazwa jednostki . o rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia uwagi
Lp wplywu organizacyjnej Tre$¢ uwagi nieruchomosci, dla Uwagi
’ uwagi i adres ktérej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwaga uwaga uwaga
) uwaga ktorej dotyczy uwzglednio- nieuwzgle- - nieuwzgle-
zgtaszajgcego uwaga na dniona uwzglednio-na dniona
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 10.08.2018 | osoba fizyczna 1.Dla terenu MN/U Dziatka numer MN/U - teren

whnioskuje o: ewid. 70 obreb zabudowy

a) wykreslenie  zapisu | Swarzedz mieszkaniowo - X X Rada Miejska w Swarzedzu

o reklamach (zamiast usugowe;j nie przyjeta uchwaty

zakazu reklam) krgjpbrazowlej stad tez
miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego do czasu
wejscia w zycie ww. uchwaly
moze wprowadzac zapisy
okreslajgce kwestie reklam.

b) wykreslenie zapisu X X Uwaga nieuwzgledniona ze

0 ogrodzeniu (zamiast wzgledu na ustawowy wymag

okreslenia wysokosci kszatatotwania tadu

ogrodzenia na poziomie przestrzennego. Zgodnie

nie wiekszym niz 1,6 m) z art. 15 ust. 2 pkt 2 ustawy
o planowaniu
i zagospdoarowaniu
przestrzennym,
w projekcie planu okresla sie
zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.
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c) mozliwosé
wyniesienia kondygnaciji
podziemnej na
wysokos$¢ Srednio

nie wiekszg niz 1,5 m,

z uwagi réznice
wysokosci terenu
(obecnie w projekcie
dopuszcza sie
wyniesienia kondygnacji
podziemnej na
wysokos$¢ nie wiekszg
niz 1,5 m)

d) dopuszczenie
lokalizacji na dziatce
dwéch budynkéw -
jednego mieszkalnego

i jednego ustugowego (w
projekcie mpzp ustala
sie lokalizacje tylko

1 budynku)

e) podniesienie
powierzchni zabudowy
do 50% (zamiast
zapisanych w projekcie
mpzp 35%)

* uwaga zawiera
obszerne uzasadnienie

2. Dla terenéw 1US

i 2US wnosze o:

a) ustalenie wysokosci
zabudowy

nie przekraczajgcej

10 m zamiast 20 m dla
terenu 2US (w
nawigzaniu do
wysokosci zabudowy
znajdujacej sie

w sgsiedztwie)

Rolg planu miejscowego jest
m.in. okreslenie parametrow
zabudowy

w sposoéb czytelny i zrozumiaty,
wyraz ,$rednio” wprowadzacé
moze zaréwno inwestoréw jak

i organy administracji w btad.

W projekcie planu pojawia sie
zapis ,kondygnacji podziemnych
wyniesionych nie wiecej niz 1,5
m ponad naturalny poziom
terenu”, ktory pozostawia
mozliwo$¢ wyréwnania poziomu
terenu.

Uwaga nieuwzgledniona

w zwigzku z koniecznoscig
ochrony fadu przestrzennego
poprzez ograniczenie
zageszczenia zabudowy.

Ze wzgledu na potozenie
wnioskowanego terenu

w sgsiedztwie terenu Natura
2000 wskazane jest zachowanie
niskiej intensywnosci zabudowy,
zgodnie

z projektem planu.

b) zakaz wydzielania
nowych dziatek
budowlanych,

z wyjgtkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng
(w uwagi na rekreacyjny
charakter obszaru)

1US, 2US -
tereny zabudowy
ustugowej -
ustug sportu

i rekreaciji, przy
czym na terenie
1US ustala sie
ustugi
gastronomii

Parametry uwzgledniajg
istniejgca zabudowe.

Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym

art. 15 ust. 3 pkt 10 miejscowy
plan okresla w zaleznosci od
potrzeb powierzchnige nowo
wydzielonych dziatek
budowlanych, nie moze
natomiast zakaza¢ dalszych
podziatéw.
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C) zmniejszenie
powierzchni zabudowy
do 50% zamiast
projektowanych w mpzp
90% powierzchni
zabudowy (w uwagi na
rekreacyjny charakter
obszaru)

d) wysokos¢ zadaszen
membranowych

nie wyzszych niz 10 m

z ustalonych w projekcie
mpzp 20 m (ze wzgledu
na zachowanie waloréw
krajobrazowych)

* uwaga zawiera
obszerne uzasadnienie

3. Dla terenow ZN
whnioskujg o:

a) wykreslenie zapisu

o dopuszczeniu
lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco
wptywaé na srodowisko
(ze wzgledu na
koniecznosc¢
zachowania walorow
srodowiska) -

w projekcie mpzp
dopuszcza sie taka
mozliwosé

Ustalony parametr wynika

z ograniczonej powierzchni
inwestycyjnej terenu 1US, na
ktorej precyzyjnie okreslono
kierunki rozwoju ww. terenu
w planie miejscowym.

Parametry uwzgledniajg
istniejgca zabudowe oraz
koniecznos¢ zapewnienia
odpowiednich warunkow
technicznych.

b) ustanowi¢
powierzchnie
biologicznie czynng na
poziomie 50%
powierzchni terenu
zamiast ustalonej

w projekcie powierzchni
nie mniejszej niz 35%
(ze wzgledu na
koniecznos¢
zachowania waloréw
srodowiska)

c) wykresli¢ mozliwos¢
wydzielania nowych
dziatek budowlanych,

z wyjgtkiem dziatek pod
infrastrukture techniczng
(ze wzgledu na ochrone
dobra wspdlnego, jakim

ZN - teren zieleni
naturalnej

W projekcie planu zakazuje sie
lokalizacji przedsigwzie¢
mogacych zawsze lub
potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko.
Dopuszczenie pojawia sie
wytgcznie w zakrecie inwestyc;ji
celu publicznego.

Parametry uwzgledniajg
istniejgca zabudowe.

Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym

art. 15 ust. 3 pkt 10 miejscowy
plan okresla w zaleznosci od
potrzeb powierzchnig nowo
wydzielonych dziatek
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jest przestrzen budowlanych, nie moze
publiczna) natomiast zakazac¢ dalszych
podziatéw.

* uwaga zawiera
obszerne uzasadnienie
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1V/582/2018
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy.

§1.

Przez  budowe urzgdzen infrastruktury  technicznej rozumie sie  zgodnie
z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 121 ze zmianami) budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia,
na ziemi albo nad ziemig przewoddéw Ilub urzgdzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszkancow, w tym m.in. sprawy gminnych drég, ulic,
mostéw, placéw oraz sprawy wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, zaopatrzenia
w energie elektryczng i cieplng oraz gaz stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2018r. poz. 994 ze
zmianami), zadania wtasne gminy.

§ 3.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania,
wykonania i eksploatacji, okreslajg obowigzujgce przepisy szczegolne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 i art. 7 ust. 4. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z2018r., poz. 755 ze zmianami) okresla, iz do zadan wiasnych gminy
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ciepto i paliwa gazowe nalezy:

- planowanie iorganizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy,

- planowanie oswietlenia miejsc publicznych i drog znajdujgcych sie na terenie gminy,

- finansowanie o$wietlenia ulic, placow i drég, znajdujgcych sie na terenie gminy, natomiast
przedsiebiorstwa energetyczne zajmujgce sie przesylaniem idystrybucjg energii
elektrycznej, paliw gazowych Ilub ciepta sg obowigzane zapewniaC realizacje
i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 1152) okresla, iz zbiorowe
zaopatrzenie w wode i zbiorowe odprowadzanie sciekéw jest zadaniem wtasnym gminy.

§ 4.

1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednoliy Dz. U. z 2017 r.,
poz. 2077 ze zmianami.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zmianami) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamoéwien publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r., poz. 1579 ze zmianami).
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2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ujmowane sg w uchwale budzetowej
Rady Miejskiej w Swarzedzu.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane bedg zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy i ze zrédet zewnetrznych,
tj. m.in.: ze srodkéw wiasnych przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych,
gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR LIV/582/2018
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 28 sierpnia 2018 r.

1. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,87 ha i potozony jest nad jeziorem
po poétnocnej stronie ulicy Kosynierow w Swarzedzu, w poblizu basenu i lodowiska. Obszar
opracowania obejmuje tereny rekreacyjne - zieleni.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XLI/386/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 sierpnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Tereny rekreacyjne - plaza miejska iokolice ulicy Kosynierow
w Swarzedzu”.

3. W obowigzujgcym  Studium  uwarunkowan ikierunkdbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia 29 marca 2011r.), analizowany obszar znajduje sie na terenach oznaczonych
symbolami: M - teren zabudowy mieszkaniowej, U — teren zabudowy ustugowej, ZL — lasy,
Z — teren zieleni naturalnej oraz w czesci objety jest obszarem Natura 2000 Dolina Cybiny.

4. Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z2017r. poz. 1073 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

5. Do planu zostaty sporzgdzone:

-Prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Tereny rekreacyjne - plaza miejska iokolice ulicy Kosynierow
w Swarzedzu”,

-Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Tereny rekreacyjne - plaza miejska iokolice ulicy Kosynierow
w Swarzedzu”.

6. Wdniach od 26 pazdziernika 2017 r.do 23 listopada 2017 r. na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz wywieszone byto obwieszczenie Burmistrza Miasta
i Gminy Swarzedz o przystgpieniu do sporzgdzania ww. planu, okreslajgce forme, miejsce
i termin skfadania wnioskéw do planu. Ponadto, w dniu 26 pazdziernika 2017 r. ukazato sie
ogtoszenie w prasie lokalnej informujgce o przystgpieniu do sporzadzania planu. Wnioski do
miejscowego planu mogty by¢ sktadane do 17 listopada 2017 r.

7. W odpowiedzi na obwieszczenie i ogtoszenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania zmiany planu w terminie wptynety 2 wnioski od osob fizycznych i prawnych.

8. O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania ww. planu wraz z prosbg o wnioski
do planu wystgpiono na pidmie do instytucji iorganéw wiasciwych do uzgadniania
i opiniowania planu 11 pazdziernika 2017 r. oraz 25 pazdziernika 2017 .

9. Do projektu planu wptyneto 10 wnioskéw, ztozonych przez instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu.

10. Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz w dniu 11 pazdziernika
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2017 r. wystgpit pismem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o okreSlenie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

11. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  sporzgdzit  projekt  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

1)uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte w tekscie uchwaty, dotyczace zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, w tresci przedmiotowego projektu znajdujg sie rowniez
ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

2)uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez, ustalenia zawierajgce
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez wskazanie w planie obszaru objetego Naturg
2000 Dolina Cybiny oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig ;

3)uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych ilesnych poprzez zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Projekt planu miejscowego nie obejmuje chronionych gruntéw rolnych,
w zwigzku z czym nie wymagat ustalenia zasad ich ochrony;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej poprzez wyznaczenie archeologicznych stref ochrony konserwatorskie;,
w ktérych przedmiotem ochrony, zgodnie z przepisami odrebnymi ina warunkach tam
okreslonych, sg stanowiska archeologiczne;

5)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze osob niepetnosprawnych;

6)uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie dotyczace
przeznaczenia terenow oraz optymalnych wskaznikbw zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy uwzgledniajgcych walory ekonomiczne przestrzeni. Stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku
z uchwaleniem planu, ustalono w wysokosci 30%;

7)uwzglednia prawo wtasnosci;
8)uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9)uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia dotyczgce ksztattowania
terendw o charakterze publicznym. Ponadto, w projekcie planu miejscowego ustala sie
zasady dotyczgce modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej, stanowigcych inwestycje celu publicznego;

10)uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci
sieci szerokopasmowych poprzez zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdw
komunikaciji;

11)zapewnit udziat spoteczenstwa w pracach nad niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdow komunikacji elektronicznej -
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej
planu miejscowego zapewnit jawno$¢ i przejrzysto§¢ ww. procedury; w szczegolnosci
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dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa;

12)uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdéw
zaopatrzenia ludnosci;

13)zapewnia zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania ikorzystania zterenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

14)zapewnia wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy -
zgodnie z wytycznymi uzytkowania i zagospodarowania, zawartymi w obowigzujgcej zmianie
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obszar objety planem miejscowym zakwalifikowany zostat do terendw m.in. zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej. Zgodnie z projektem miejscowego planu, na obszarze
objetym planem wustala sie przeznaczenie zaréwno dla zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej, jak réwniez zabudowy ustugowej - ustug sportu
i rekreac;ji.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony zostat
zgodnie zwynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami
»<Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz”.

Zgodnie z prognozg skutkéw finansowych, sporzgdzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, =zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z dopuszczeniem ustug lub zabudowe ustugowg oraz zabudowe ustugowg sportu i rekreacji,
stwierdzono, ze bilans zyskow i kosztow sporzgdzenia oraz uchwalenia niniejszego planu
bedzie ujemny.

12. W dniu 9 kwietnia 2018 r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektoniczne;.

13. Pismem z dnia 9 kwietnia 2018 r. udostepniono projekt planu organom administracji
rzgdowej i samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem uzyskania opinii
(zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
celem jego uzgodnienia (zgodnie zart. 17 pkt6lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

14. Pismami z dnia 9 kwietnia 2018 r. udostepniono projekt planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu
i Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu w Poznaniu celem uzyskania opinii
(zgodnie z art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

15. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie zart. 17 pkt 9 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajgce
z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien.

16. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko w dniach od 28 czerwca
do 27 lipca 2018 r. projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko zostat
wytozony do publicznego wglgdu.

17. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta sie
w dniu 11 lipca 2018 .
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18. W ustawowym terminie, tj. do dnia 10 sierpnia 2018 r. do projektu planu wniesiono
1 uwage.

19. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie zart. 17 pkt 14 ww. ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej projekt
uchwaty wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.

20. Wdniu 28 sierpnia 2018r. Rada Miejska w Swarzedzu podjeta uchwate
Nr LIV/582/2018 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny
rekreacyjne - plaza miejska i okolice ulicy Kosynierow w Swarzedzu”.

21. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita zgodnoS$¢ przyjetych rozwigzan z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
uchwalonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

22. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny
rekreacyjne - plaza miejska iokolice ulicy Kosynierbw w Swarzedzu”, z zastosowaniem
procedury przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzyto
podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotowego terenu.
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