UCHWALA NR LIV/482/2014
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 25 lutego 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu (pow. ca. 2,45 ha).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym ( t. j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1i art. 15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz.
647, ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuije:

§ 1.

1. Uchwala sie zmiane fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu (pow. ca. 2,45 ha), uchwalonego uchwatg Nr
XLIV/337/2005 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 17 sierpnia 2005 r. (Dz. U. Woj. WIkp Nr
141, poz. 3890 w dniu 29.09.2005 r.), po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
»otudium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.

2. Zatgcznikami do zmiany planu sa:

1) zatgcznik nr 1 — stanowigcy czesc¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem planu, opracowany
w skali 1:1000 i zatytutowany: ,Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu (pow. ca. 2,45 ha)”;

2) zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw odrebnych,
stanowigcg obszar na ktérym moze byc¢ realizowane zamierzenie inwestycyjne i do ktérego
majg zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;

2) czesci ustugowej — rozumie sie przez to czes¢ budynku, w ktérej odbywa sie sprzedaz
towardw i ustug wraz z niezbednym zapleczem socjalno-magazynowym;

3) czesci dostawczej — rozumie sie przez to czes¢ budynku wraz z budowlami i urzgdzeniami
niezbednymi do obstugi czesci magazynowej budynku w zakresie dostaw towarow;

4) module elewacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ elewacji budynku zawartg miedzy
osiami konstrukcyjnymi tego budynku; na modut elewacyjny sktada sie pole Scienne, pas
Sciany attykowej oraz dwa pilastry zewnetrzne i jeden pilaster wewnetrzny, dzielgcy modut
elewacyjny na dwa pola scienne; za modut elewacyjny nie uznaje sie czesci elewacji
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wschodniej i zachodniej znajdujgcej sie pomiedzy osiami konstrukcyjnymi, ktorych wzajemne
usytuowanie wynika ze szczegdlnych rozwigzan konstrukcyjnych;

5) przewyzszeniu budynku — rozumie sie przez to czesC¢ poétnocno-wschodnig budynku
handlowego zlokalizowanego na terenie 1U, nie bedgca kondygnacjg, zatozona na rzucie
petnego czworokata tworzacego naroznikowy akcent architektoniczny, ktorego boki:
wschodni i pétnocny sg przedtuzeniem w gore ptaszczyzn scian wschodniej i pétnocnej tego
budynku, a boki: zachodni i potudniowy zlokalizowane nad potacig dachu sg Scianami
o wysokosci rownej wysokosci $cian wschodniej i pétnocnej, przy czym dopuszcza sie
odstep dolnej krawedzi tych scian od powierzchni dachu ptaskiego nie wiekszy niz potowa
wysokosci Sciany attykowej wystajgcej ponad dach budynku;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoéb zagospodarowania terenu,
lub uzytkowania obiektu, ktéry obowigzuje na terenie ograniczonym ustalonymi liniami
rozgraniczajgcymi;

7) funkcjach uzupetniajgcych — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu
lub uzytkowania obiektu, ktéry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajgcg najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ elewacji budynku od drogi lub
ciggu pieszo-jezdnego, granicy dziafki lub innego obiektu;

9) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktérej ustala sie
obowigzek lokalizacji nie mniej niz potowy dtugos$ci frontowej sciany budynku, z wytgczeniem
czesci podziemnych budynku oraz takich elementow jak okapy, gzymsy, balkony, galerie,
werandy, tarasy, schody lub innego rodzaju elementy budowlane, ktére mogg byé wysuniete
lub cofniete od tej linii na odlegtos¢ nie wiekszg niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych
planu;

10) pasie Sciany attykowej — nalezy przez to rozumie¢ czesS¢ gorng Sciany elewacyjnej
budynku, wystajgcg ponad powierzchnie dachu tego budynku, wystepujacg przed
ptaszczyzne pola sciennego, wykonang w tej samej technologii budowlanej co pilastry;

11) pilastrze — nalezy przez to rozumieC ustawiony przy Scianie ptaski filar, wystepujgcy przed
ptaszczyzng pola Sciennego, petnigcy funkcje dekoracyjng poprzez rozcztonkowanie $ciany
na mniejsze czesci, zgodnie z przyjetym modutem konstrukcyjnym obiektu;

12) polu sciennym — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie lica budynku, bedacg czescig
modutu elewacyjnego, obramowana pionowymi pilastrami, poziomym pasem $ciany
attykowej oraz cokotem budynku;

13) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni rzutu kondygnaciji
parterowych wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie, mierzong po
zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych;

14) przepisach odrebnych — rozumie sie przez to przepisy ustaw innych niz stanowigce
podstawe prawng niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;

15) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukciji
nosnej oraz statej lub zmiennej ptaszczyzny ekspozycyjnej o powierzchni wiekszej od 1 m?,
oswietlonej lub nieoswietlonej, ktéry przeznaczony jest do prezentacji reklam;

16) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ diugos¢ boku dziatki, mierzong
wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-jezdnego,
z ktérymi dziatka ta bezposrednio graniczy;

17) rzad drzew — nalezy przez to rozumie¢ cigg drzew rosngcych w regularnych odstepach
pomiedzy sobg; przez rzad podwodjny nalezy rozumie¢ cigg dwoch rownolegtych
i identycznych rzedow drzew;
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18) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca
wykonywania przez  przedsiebiorce  dziatalnosci  gospodarczej, 0 powierzchni
nie przekraczajgcej 0,50 m?;

19) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem i symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie;

20) totemie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajgcy sie z konstrukcji nosnej
oraz statej lub zmiennej ptaszczyzny ekspozycyjnej o powierzchni wiekszej od 1 m?,
oswietlonej lub nieoswietlonej, ktéry przeznaczony jest wytgcznie do prezentacji znaku
firmowego, logo, identyfikujgcego nazwe firmy lub sieci handlowej dziatajgcej na terenie, na
ktérym on stoi;

21) uchwale — nalezy przez to rozumiec€ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Swarzedzu;

22) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego,
administracji, ochrony zdrowia iopieki spotecznej, kultury, nauki ioswiaty, rozrywki,
wypoczynku, rekreacji i sportu, turystyki, hotelarstwa, gastronomii, biur, bankéw, chyba, ze
ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej;

23) ucigzliwoéci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujgce przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

24) wspotczynniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow o charakterze
trwatym, potozonych w granicach dziatki budowlanej lub terenu, do catej powierzchni tej
dziatki lub terenu;

25) wykuszu — nalezy przez to rozumie¢ forme architektoniczng stanowigcg wystajgcy z lica
elewacji fragment budynku poszerzajgcy przylegajace wnetrze lub bedacy formg
architektoniczng dostawiong do tej elewacji, nie zwigzang funkcjonalnie z wnetrzem budynku
o wysokosci tej elewaciji lub przewyzszajgca jej wysokosé.

§ 3.
Do obowigzujgcych ustalen planu, przedstawionych graficznie na rysunku planu, zalicza sie:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie  rozgraniczajgce tereny ordéznym przeznaczeniu lub  réznym  sposobie
zagospodarowania;

3
4
5
6
7
8
9) strefe lokalizacji przejscia pieszego;

przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
obowigzujgce linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

pasy zadrzewien;

szpaler drzew;

S~ N SN N S S

strefe przewyzszenia zabudowy;

10) strefe lokalizacji wejscia giéwnego;

11) miejsca lokalizacji totemow reklamowych;

12) strefy wjazdow i wyjazdéw na dziatke lub teren;

13) strefe negatywnego oddziatywania od drogi krajowe;.
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§4.
1. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

2) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem U/MW,

3) teren zieleni urzagdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,
4) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,

5) tereny komunikacji — drég publicznych oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-L,
2KD-L,

6) teren komunikacji — drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KD-G,

7) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem
E.

2. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie funkcje uzupetniajgce: drogi
wewnetrzne, zielen, obiekty, budowle i urzgdzenia towarzyszgce niezbedne do obstugi terenu.

§ 5.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji zabudowy, o ile ustalenia dla poszczegdlnych
terenéw nie stanowig inaczej:

1) nakaz lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi lub obowigzujgcymi liniami
zabudowy, okreslonymi na rysunku planu, przy czym:

a) linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej architektury, miejsc czasowego gromadzenia
odpadow statych, zadaszonych oston oraz obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej,

b) przed liniag zabudowy mogg by¢ lokalizowane takie elementy budynku jak: balkony,
wykusze, zadaszenia nad wejsciami, przedsionki, schody zewnetrzne, pochylnie, tarasy -
maksymalnie o 1,3 m, z zastrzezeniem tresci § 9 ust. 1 pkt. 11 lit. h oraz okapy, gzymsy,
podokienniki, ryzality, pilastry — maksymailnie o 0,8 m,

c) dla kondygnacji podziemnych, wtym garazy podziemnych nie ustala sie ograniczen
w zakresie linii zabudowy,

d) na dziatkach, dla ktérych wyznaczono nieprzekraczalng oraz obowigzujgcg linie
zabudowy, elewacje frontowg nowego budynku nalezy sytuowaé wzdtuz obowigzujgcej linii
zabudowy;

2) dopuszczenie kondygnacji podziemnych, wtym garazy podziemnych w obrebie catego
terenu objetego planem z zastrzezeniem, ze poziom gornej powierzchni ptyty garazowej ze
wszystkimi warstwami wykonczeniowymi nie przekracza wysokosci rzednej istniejgcego
terenu;

3) zakaz lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w formie liniowych urzgdzen naziemnych
i nadziemnych, z wyjgtkiem elementow technicznych nieliniowych zwigzanych z systemem
o$wietleniowym, przytgczami telekomunikacyjnymi, energetycznymi, gazowymi;

4) dopuszczenie 2 % tolerancji dla wszystkich wskaznikow zabudowy dotyczgcych dtugosci
i powierzchni, chyba Ze ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendéw stanowig
inaczej.
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2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania elewacji budynkow, w tym kolorystyki, o ile
ustalenia dla poszczegdlnych terendéw nie stanowig inaczej:

1) nakaz stosowania na elewacjach budynkow tynkow w odcieniach bezu i bieli;

2) zakaz wprowadzania na elewacjach budynkéw oktadzin ceramicznych glazurowanych,
oktadzin z tworzyw sztucznych, szkta i blach z wyjgtkiem takich elementow jak opierzenia,
rynny itp.

3. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji reklam:

1) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych wolnostojgcych na elewacjach budynkoéw,
z wyjatkiem trzech toteméw reklamowych na terenie 1U, zgodnie z ustaleniami w §9 ust.1
pkt 9;

2) dopuszczenie na terenie U/MW do montowania na elewacjach budynkéw szyldow
reklamowych zwigzanych z prowadzong w tych budynkach dziatalnoscig ustugowa;

3) dopuszczenie lokalizowania elementéw systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz znakéw drogowych;

4) zakaz stosowania szyldéw i szyldéw semaforowych (umieszczanych pod katem do Sciany
budynku), o powierzchni przekraczajgcej 1,0 m?, przy czym zakonczenia szyldéw
semaforowych nie mogg wystawac poza ptaszczyzne $ciany o wiecej niz 0,8 m;

5) zakaz umieszczania reklam, szyldow na balustradach balkonéw i taraséw;

6) dopuszczenie stosowania ogrodzen terendw idziatek do wysokosci 1,20 m, chyba, ze
ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony woéd ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekow komunalnych z terenéw do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) nakaz podczyszczenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachowych iinnych
powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do rowu melioracyjnego na terenie ZP,
na zasadach okreslonych przez zarzgdce rowu melioracyjnego.

2. W zakresie ochrony powietrza ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw i urzgdzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej powodowac emisje substancji odorowych do
powietrza, dopuszczenie ogrzewania z indywidualnych zrédet grzewczych, z zastosowaniem
kottow niskoemisyjnych.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleb i wéd powierzchniowych ustala sie:

1) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych
wysoko$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajgcych z budowy zjazdéw do
garazy oraz zmian rzezby terenu wynikajgcych z lokalizacji statych obiektow budowlanych,
o ile ustalenia szczegdtowe planu nie stanowig inaczej;

2) zakaz wykonywania $cian oporowych o wysokosci ponad terenem wiekszej niz 0,5 m;
dopuszcza sie dowolng wysoko$¢ scian oporowych ponad powierzchnig terenu od strony
placu manewrowego dostaw towarow;

3) obowigzek wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obowigzek segregacji igromadzenia odpadow w przystosowanych do tego celu
pojemnikach i ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Id: FEE779F4-D3B7-4BFF-BA36-9B3E2D894355. Podpisany Strona 5



4. W zakresie ochrony szaty roslinnej ustala sie:
1) obowigzek zapewnienia okreslonej w planie powierzchni biologicznie czynnej tym zieleni;

2) obowigzek wprowadzenia nasadzen zieleni ozdobnej — drzew ikrzewow gatunkowo
szlachetnych, liciastych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 1 pkt. 8.

5. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala sie utrzymanie dopuszczalnych
poziomow hatasu dla terenu U/MW tak jak dla terendbw mieszkalno — ustugowych.

6. Ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywacC na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych.

7. Wszelkie oddziatywania, zwigzane z funkcjg terenow nie mogg powodowac przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne.

1. W planie ustala sie obowigzek ochrony budynku mieszkalnego zlokalizowanego przy ul.
Wrzesinskiej, oznaczonego symbolem graficznym na rysunku planu, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 9 ust. 3 pkt 8.

§ 8.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. W granicach terendw objetych planem nie wystepuje obszar przestrzeni publiczne;j,
W rozumieniu przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§9.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Dla terenu zabudowy ustugowej 1U ustala sie nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji jednego budynku handlowo — ustugowego o powierzchni sprzedazy
nie przekraczajgcej 2000 m2, zwanego dalej budynkiem, obiektu stacji transformatorowej,
maksymalnie trzech toteméw reklamowych oraz wiat dla wézkéw zakupowych;

2) dostep komunikacyjny z przylegtych ulic publicznych potozonych poza granicami planu oraz
z terenu KDW i 1KD-G;

3) obstuga czesci dostawczej wytagcznie z terenu KDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

4) nakaz lokalizacji parkingu, dla ktérego ustala sie:

a) obowigzek wydzielenia minimum 150 miejsc postojowych wytgcznie dla samochodéw
osobowych oraz miejsc postoju dla roweréow w ilosci minimum 15 stanowisk,

b) nakaz zréznicowania kolorystycznego nawierzchni jezdnych i pieszych oraz stanowisk
parkingowych, poprzez zastosowanie zrdoznicowanych kolorystycznie kostek brukowych
o0 maksymalnych wymiarach w rzucie 20 cm x 20 cm,

c) dopuszczenie nawierzchni asfaltowej lub betonowej w rejonie czesci dostawczej budynku;
5) wspotczynnik intensywnosci zabudowy terenu od 0,2 do 0,6;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15 %;
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7) obowigzek lokalizacji przejscia pieszego, tgczgcego chodnik przy ul. Polnej ze strefg wejscia
gtbwnego do obiektu, oznaczonego symbolem na rysunku planu, zgodnie z nastepujgcymi
warunkami:

a) szeroko$c¢ przejscia pieszego minimum 2 m,
b) lokalizacja przejscia pieszego w osi wejscia gtdbwnego z dopuszczeniem mozliwosci
przesuniecia osi podituznej przejscia pieszego w stosunku do osi wejscia gtdwnego
0 maksymalnie 1 m;
8) zasady ksztattowania zieleni:

a) obowigzek zasadzenia wzdtuz drogi wewnetrznej KDW oraz terenu ZP co najmniej 50
drzew, w pasie zadrzewieh o minimalnej szerokosci 2 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

b) obowigzek zasadzenia na pozostatym terenie biologicznie czynnym co najmniej 68 drzew,

c) obowigzek zasadzenia krzewéw gatunkowo szlachetnych, ozdobnych, na 1/4 powierzchni
terenu biologicznie czynnego w ilosci co najmniej 2 krzewy na 1 m? tej powierzchni, w tym
wzdtuz ulic Wrzesinskiej i Polnej,

d) obowigzek wykonania nasadzen, o ktérych mowa wlit. a— ¢, przy zastosowaniu
jednakowych gatunkowo, szlachetnych drzew ozdobnych, o obwodzie pnia minimum 20
cm, mierzonych na wysokosci 1 m nad powierzchnig terenu;

9) dopuszczenie lokalizacji totemoéw reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w miejscach oznaczonych symbolem na rysunku planu:

a) jeden totem reklamowy w rejonie skrzyzowania ulic Wrzesinskiej i Polnej o wysokosci
maksymailnej 16 m,

b) dwa totemy reklamowe przy wjazdach na teren 1U o wysokos$ci maksymalnej 9 m,

c) totemy reklamowe nie mogg kolidowac¢ z uzbrojeniem podziemnym imuszg posiadac
mozliwos¢ regulacji natezenia oswietlenia;

10) zakaz ogradzania terenu;
11) zasady ksztattowania bryty budynku:

a) obowigzuje realizacja budynku o scianach licowanych materiatem ceramicznym, o ktérym
jest mowa wpkt 12 lit. d ilit. e, na catej wysokosci Scian elewacyjnych budynku,
z zastrzezeniem tresci lit. j ijednoczesnie z zastrzezeniem mozliwosci zastosowania
otworow okiennych i drzwiowych,

b) obowigzuje przewyzszenie budynku w strefie jego naroznika pdtnocno-wschodniego,
nie bedgcego kondygnacjg, w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

c) obowigzuje forma budynku jednokondygnacyjna, wolnostojgca, o zréznicowanej
wysokosci; ustala sie nastepujgce czesci tego budynku:

- czes¢ ustugowa z przewyzszeniem, o ktorym moéwi sie w § 2 pkt. 5, o wysokosci scian
elewacyjnych do gornej krawedzi Sciany attykowej minimum 9,70 m, maksimum 10,30
m,

- czes¢ ustugowa bez przewyzszenia, o ktorym mowi sie w § 2 pkt. 5, o wysokosci Scian
elewacyjnych do gornej krawedzi sciany attykowej minimum 7,40 m, maksimum 8,0 m,

- czes¢ dostawcza o wysokosci $cian elewacyjnych do gérnej krawedzi sciany attykowej
lub krawedzi dachu maksymailnej 4,5 m,

d) przewyzszenie, o ktérym mowa w § 2 pkt 5 obowigzuje na planie czworokata, a dlugosc
jego scian bocznych wynosi:
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- od strony wschodniej i zachodniej 31,30 m,
- od strony pétnocnej i potudniowej 12,30 m,
e) dtugosc¢ budynku:

- od strony ul. Polnej do 110,60 m, w tym do 92,40 m dla cze$ci ustugowej oraz do 18,27
m dla czesci dostawczej,

- od strony ul. Wrzesinskiej 35,40 m,

- od strony terenu KDW dla czesci ustugowej 92,40 m,

- od strony potudniowej dla czeéci ustugowej 35,40 m,
f) geometria dachu: dach ptaski,

g) obowigzuje co najmniej 1 wykusz na elewacji wschodniej czesci ustugowej bez
przewyzszenia i co najmniej 2 wykusze na elewacji zachodniej czesci ustugowej bez
przewyzszenia,

h) obowigzuje zadaszenie wejscia gtdbwnego do budynku, zgodnie 2z nastepujgcymi
zasadami:

- dlugo$¢ zadaszenia rowna dtugosci przewyzszenia na elewacji wschodniej budynku,
szerokos¢ zadaszenia minimum 5,0 m,

- wysokos¢ dolnej krawedzi zadaszenia minimum 3,4 m nad poziomem posadzki parteru
budynku,

- wysokos$¢ gornej krawedzi okapu zadaszenia maksimum 4,1 m nad poziomem posadzKi
parteru budynku,

- minimalna grubos¢ ptyty zadaszenia 40 cm,

i) dopuszcza sie montaz urzadzen technicznych niezbednych do funkcjonowania budynku na
jego dachu pod warunkiem ich lokalizacji w centralnej czesci dachu na powierzchni
o wymiarach 15 m x 5 m i wysokosci do 2,8 m liczac od poziomu gtéwnej potaci dachowej,
obowigzuje obudowa tych urzgdzen zaluzjami z materiatu i w kolorze identycznym do
materiatow i kolorow wykuszy,

j) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicznych poza wyznaczonym w lit. i obszarem pod
warunkiem, ze zostang one obudowane zaluzjami z materiatu i w kolorze identycznym do
materiatéw i kolorow wykuszy

k) zakaz montowania jakichkolwiek urzgdzeh technicznych na czesci dostawczej budynku,
na wykuszach, na zadaszeniu wejscia gtbwnego oraz na elewacjach budynku, przy czym
zakaz ten niedotyczy instalacji odgromowych zwigzanych ztymi urzgdzeniami
i budynkiem,

I) dopuszczenie betonowego cokotu budynku o wysokoéci maksymalnej 0,50 m nad
poziomem terenu wokoét budynku, przy czym za teren wokot budynku uwaza sie
otaczajgcy budynek pas terenu o szerokosci minimum 2 m, o powierzchni nachylonej pod
katem maksymalnie 2 % w kierunku na zewnatrz budynku, utwardzony lub pokryty szatg
roslinng,

m) ustalenie w pkt 11 lit. | nie dotyczy placu strefy dostaw towaréw na styku z elewacjg
potudniowg czesci ustugowej budynku i elewacjg zachodnig czesci dostaw;

12) zasady ksztattowania elewacji budynku:
a) obowigzuje zastosowanie powtarzalnego rytmu modutu elewacyjnego,
b) obowigzuje nakaz oddzielania pilastrami modutéw elewacyjnych pomiedzy soba,
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c) obowigzuje licowanie zewnetrznej ptaszczyzny poziomych pasow $ciany attykowe;j
z ptaszczyzng pilastréw i wysuniecie tych powierzchni przed ptaszczyzny pdl $ciennych
o min. 0,08 m,

d) obowigzuje cegta klinkierowa o wymiarach: dlugos¢ 0,25 m, wysokos¢ 0,065 m,
szerokos¢ 0,12 m, na pilastrach i na pasach scian attykowych,

e) na powierzchni pdl $ciennych obowigzuje cegta klinkierowa o wymiarach jak w lit. d lub
ptytka klinkierowa o wymiarach elewacyjnych: dtugos¢ 0,25 m, wysokos$¢ 0,065 m,

f) obowigzuje poziomy uktad warstw cegiet ceramicznych iptytek ceramicznych na
elewacjach budynku;

13) zasady kolorystyki elewacji budynku:
a) na elewacjach budynku obowigzujg dwa kolory z jednej tonaciji:
- pola $cienne — czerwien,
- pilastry i pasy Sciany attykowej - ciemna czerwien,
b) kolor cokotu — szary,
c) kolor powierzchni szklanych dowolny,

d) na catych wysokosciach wykuszy obowigzuje petna blacha ze stali nierdzewnej lub
aluminiowej w kolorze metalowym pétmatowym,

e) nakaz obtozenia sScian bocznych ptyty zadaszenia blachg ze stali nierdzewnej lub
aluminiowej w kolorze identycznym z kolorem wykuszy,

f) obowigzuje jednolity dla catego obiektu materiat i kolorystyka stolarki okiennej i drzwiowej;
14) ksztattowanie elewacji wschodniej:
a) obowigzuje minimalna ilo§¢ modutéw elewacyjnych dla poszczegolnych czesci elewacii:

- dla czesci ustugowej z przewyzszeniem 3 moduty elewacyjne, z zastrzezeniem, ze ilos¢
tych modutéw nie moze by¢ parzysta,

- dla czesci ustugowej bez przewyzszenia 9 modutdéw elewacyjnych,
- dla czesci dostawczej 3 moduty elewacyjne,

b) obowigzuje przyjecie jednakowej szerokosci modutéw elewacyjnych na catej dtugosci
elewacji,

c) obowigzuje minimalna szerokosc pilastrow:

-na czesci ustugowej z przewyzszeniem 1,30 m, przy czym obowigzuje rozciecie
szerokosci skrajnych pilastrow na dwa pasy wezsze o szerokosci kazdy po 50 cm
i wysokosci rownej wysokosci pol Sciennych na czedci ustugowej budynku bez
przewyzszenia,

- na czesci ustugowej bez przewyzszenia 0,50 m,

- na linii osi konstrukcyjnych obiektu obowigzuje symetryczna realizacja dwoéch pilastrow
w odlegtosci od siebie maksimum 30 cm iwysokosci od gornej krawedzi cokotu do
dolnej krawedzi poziomego pasa sciany attykowej oraz podziat pola sSciennego
w module elewacyjnym pilastrem na dwa rowne mniejsze pola Scienne,

- na czesci dostawczej 0,50 m,
d) obowigzuje minimalna szerokos¢ poziomego pasa Sciany attykowe;j:
- na czesci ustugowej z przewyzszeniem 2,50 m,
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- na czesci ustugowej bez przewyzszenia 1,50 m,
- na czesci dostawczej 0,80 m,

e) obowigzuje lokalizacja wejscia gtownego w srodkowym module elewacyjnym czesci
ustugowej budynku z przewyzszeniem,

f) obowigzuje lokalizacja co najmniej jednego wykusza wg nastepujgcych zasad:

- szeroko$¢ wykusza 3,80 m, wysokos¢ wykusza 9,60 m, wysuniecie $ciany frontowej
o minimum 1 m przed Sciane frontowg budynku, szerokos¢ scian bocznych wykusza
minimum 0,60 m; wielko$¢ wybrzuszenia Sciany frontowej wykusza mierzona w srodku
szerokosci wykusza minimum 0,40 m,

- dopuszczenie lokalizacji otworu drzwiowego w wykuszu,

- obowigzuje realizacja wykusza od poziomu terenu do wysokosci maksymalnej 9,60 m
nad poziom terenu,

g)w bezposrednim sasiedztwie wykusza, obowigzuje symetryczna realizacja dwoch
ptaszczyzn szklanych wypetniajgcych w catosci dwa pola scienne, sgsiadujgce z modutem
elewacyjnym, w ktorym zlokalizowany zostanie wykusz,

h) obowigzuje realizacja trzeciej ptaszczyzny szklanej wypetniajgcej w catosci pole scienne
w przedostatnim module elewacyjnym czesci ustugowej bez przewyzszenia,

i) dopuszczenie usytuowania nazwy sieci handlowej wytgcznie na pasie attykowym w czesci
przewyzszonej, sktadajgcej sie z pojedynczych liter, montowanych oddzielnie do
powierzchni elewacji lub usytuowanie znaku logo sieci handlowej o maksymalnych
wymiarach: 6 m szerokosci i6 m wysokosci, na osi wejscia gtbwnego mocowanego
w ptaszczyznie $ciany tej elewacji w taki sposob, by krawedz gérna znaku nie wykraczata
poza krawedz gorng attyki;

15) ksztattowanie elewacji pétnocnej:
a) obowigzuje minimalna ilos¢ modutéw elewacyjnych dla poszczegdélnych czesci elewaciji:
- dla czesci ustugowej z przewyzszeniem 1 modut elewacyjny,
- dla czesci ustugowej bez przewyzszenia 4 moduty elewacyjne,

b) obowigzuje jednakowa szerokos¢ modutéw elewacyjnych na catej dtugosci elewaciji,
z dopuszczeniem odstepstwa dla dwoch skrajnych modutéw,

c) obowigzuje minimalna szerokosc pilastrow:

- na czesci ustugowej z przewyzszeniem dwa skrajne pilastry o szerokosci 1,30 m, przy
czym nakazuje sie rozciecie szerokosci tych pilastréw na dwa pasy wezsze o szerokosci
kazdy po 0,50 m iwysokosci rozciecia rownej wysokosci pdl sciennych na czesci
ustugowej budynku bez przewyzszenia,

- na czesci ustugowej bez przewyzszenia 0,50 m,
d) na czesci ustugowej bez przewyzszenia obowigzuje:

- na linii osi konstrukcyjnych obiektu symetryczna realizacja dwoch pilastrow w odlegtosci
od siebie maksimum 0,30 m i wysokosci od gornej krawedzi cokotu do dolnej krawedzi
poziomego pasa Sciany attykowej,

- podziat pola sciennego w module elewacyjnym pilastrem na dwa réwne mniejsze pola
Scienne z wyjgtkiem skrajnych modutéw elewacyjnych,

e) obowigzuje minimalna szerokos¢ poziomego pasa Sciany attykowej:
- na czesci ustugowej z przewyzszeniem 2,50 m,
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- na czesci ustugowej bez przewyzszenia 1,50 m,

f) dopuszcza sie usytuowanie nazwy sieci handlowej wytgcznie na pasie attykowym w czesci
przewyzszonej, skfadajgcej sie z pojedynczych liter, montowanych oddzielnie do
powierzchni elewacii,

g) dopuszcza sie sytuowanie otworéw okiennych idrzwiowych wylgcznie na polach
Sciennych modutéw elewacyjnych;

16) ksztattowanie elewacji zachodniej:
a) obowigzuje minimalna ilo§¢ modutéw elewacyjnych dla poszczegolnych czesci elewacii:
- dla czesci ustugowej bez przewyzszenia 12 modutow elewacyjnych,
- dla czesci dostaw towardw nie ustala sie,

b) obowigzuje przyjecie jednakowej szerokosci modutéw elewacyjnych na catej dtugosci
elewacji w czesci ustugowej bez przewyzszenia,

c) obowigzuje minimalna szerokos$¢ pilastrow 0,50 m na czesci ustugowej bez
przewyzszenia,

d) na linii osi konstrukcyjnych obiektu obowigzuje symetryczna realizacja dwoch pilastréw,
o ktérych jest mowa w lit. ¢, w odlegtosci od siebie maksimum 0,30 m iwysoko$ci od
gornej krawedzi cokotu do dolnej krawedzi poziomego pasa Sciany attykowej,

e) obowigzuje podziat pola $ciennego w module elewacyjnym pilastrem na dwa réwne
mniejsze pola scienne,

fyna czesci dostawczej nie ustala sie zasad ksztattowania modutdw elewacyjnych
i pilastrow,

g) obowigzuje minimalna szerokos¢ poziomego pasa Sciany attykowej:
- na czesci ustugowej bez przewyzszenia 1,50 m,
- na czesci dostawczej nie ustala sie,
h) obowigzuje lokalizacja co najmniej dwéch wykuszy wedtug nastepujgcych zasad:
- szeroko$¢ wykusza 3,80 m, wysokos¢ wykusza 9,60 m,
- wysuniecie $ciany frontowej wykusza o minimum 1 m przed $ciane zachodnig budynku,
- szeroko$¢ $cian bocznych wykusza minimum 0,60 m,

- wielkos¢ wybrzuszenia $ciany frontowej wykusza mierzona w srodku szeroko$ci
wykusza minimum 0,40 m,

- dopuszczenie lokalizacji otworu drzwiowego w wykuszu,
- realizacja wykusza od poziomu terenu,
i) zakaz sytuowania nazwy sieci handlowej na powierzchni elewacji zachodniej,

j) dopuszcza sie lokalizacje otwordéw okiennych i drzwiowych wytgcznie na polach $ciennych
modutéw elewacyjnych;

17) ksztattowanie elewacji potudniowe;j:
a) obowigzuje minimalna ilo§¢ modutéw elewacyjnych dla poszczegdlnych czesci elewac;i:
- dla czesci ustugowej bez przewyzszenia obowigzuje 1 modut elewacyjny,
- dla czesci dostaw towarow 1 modut elewacyijny,
b) obowigzuje realizacja pilastréw:
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- na czesci ustugowej bez przewyzszenia dwa skrajne pilastry o szerokosci 1,30 m, przy
czym nakazuje sie rozciecie szerokosci tych pilastrow na dwa pasy wezsze 0 szerokosci
kazdy po 0,50 m iwysokosci rozciecia rownej wysokosci pdl sciennych na czesci
ustugowej budynku bez przewyzszenia,

- na czesci dostaw towardw o szerokosci 0,50 m,

c) na linii osi konstrukcyjnych obiektu obowigzuje symetryczna realizacja dwdch pilastréw
w odlegtosci od siebie maksimum 0,30 m i wysokosci od gornej krawedzi cokotu do dolnej
krawedzi poziomego pasa Sciany attykowe;j,

d) dopuszcza sie lokalizacje otworéw okiennych i drzwiowych wytgcznie na polach $ciennych
modutéw elewacyjnych,

e) obowigzuje minimalna szerokos$¢ poziomego pasa sciany attykowej:
- na czesci ustugowej bez przewyzszenia 1,50 m,
- na czesci dostawczej 0,80 m,
f) zakaz sytuowania nazwy sieci handlowej na powierzchni elewacji;
18) odlegtos¢ linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
a) nieprzekraczalnej linii zabudowy:
- od granicy terenu KDW: 5,00 m,
- od granicy terenu ZP: 3,00 m,
b) obowigzujgcej linii zabudowy:
- od strony ulicy Polnej: w odlegtosci 47,80 m od granicy terenu KDW,

- od strony ulicy Wrzesinskiej: obowigzuje lokalizacja linii zabudowy prostopadle od linii
zabudowy od strony ulicy Polnej, w odlegto$ci 18,00 m od granicy z ulicg Wrzesinska,
mierzonych na przedtuzeniu linii zabudowy od strony ulicy Polnej.

2. Dla terenu zabudowy ustugowej 2U ustala sie:

1) lokalizacje  obiektu ustugowego wraz zurzgdzeniami towarzyszgcymi  wedtug
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu;

2) forma zabudowy wolnostojgca, do 4 kondygnacji z dachem ptaskim;

3) zakaz lokalizacji w jakiejkolwiek formie naziemnej inadziemnej zabudowy garazowo —
gospodarczej;

4) dopuszczenie lokalizacji garazy w kondygnacji podziemnej z zakazem wyniesienia bryty
garazu podziemnego ponad istniejgcg rzedng terenu;

5) dopuszcza sie lokalizacje funkcji handlowej w parterze budynku;
6) dostep komunikacyjny: z przylegtych drog publicznych lezgcych poza granicami planu;
7) nakaz lokalizacji miejsc postojowych zgodnie z normatywem podanym w § 10 ust. 3 pkt 3;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20 %;

)
)
)
8) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 1,0;
)
0) wysokos¢ zabudowy od 12 do 14 m;

1

1
11) odlegtos¢ nieprzekraczalne;j linii zabudowy:

a) od granicy terenu ZP i granicy planu: 5 m,
b) od ulicy Polnej 8 m.
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3. Dla terenu zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW ustala sie:
1) lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) forma zabudowy: kwartatowa;

3) dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw balkondéw, loggii, wykuszy
z zastrzezeniem, Zze suma dlugosci tych wystajgcych przed elewacje elementow
nie przekroczy 25 % dtugosci danej elewacji;

4) dopuszczenie urozmaicenia geometrii dachu poprzez zastosowanie lukarn dachowych
z zastrzezeniem, ze suma dtugosci frontow lukarn nie przekroczy 25 % dtugosci okapu
dachu od strony elewacji frontowej;

5) dostep komunikacyjny z terenu KDW;
6
7

8) obowigzek ochrony wartosciowych elementéw architektonicznych budynku, oznaczonego
symbolem na rysunku planu poprzez:

nakaz lokalizacji miejsc parkingowych zgodnie z normatywem podanym w § 10 ust. 3;
dopuszczenie lokalizacji parkingdw podziemnych;

)
)
)
)

a) zakaz zmian elewacyjnych polegajgcych na usuwaniu, niszczeniu zakrywaniu
w jakiejkolwiek formie cennych detali architektonicznych,

b) zakaz zabudowy charakterystycznego podcienia w strefie wejsciowej od strony ul.
Wrzesinhskiej,

c) zakaz zmiany geometrii dachu wielospadowego;
9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,6 do 2,0;

10) wysokos¢ zabudowy do najwyzej potozonej krawedzi dachu od 12 m do 16 m nad
poziomem rzednej istniejgcego terenu;

11) krawedz okapu dachu od 7,50 m do 12,50 m nad poziomem rzednej istniejgcego terenu;
12) kat nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
13) geometria dachéw nad lukarnami dowolna;
14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki 25 %, w tym 20 % zieleni;
15) odlegtos¢ obowigzujgcej linii zabudowy od granicy z terenem KDW: 5 m.
4. Dla terenu zieleni urzgdzonej ZP ustala sie:
1) dopuszczenie skanalizowania istniejgcego rowu melioracyjnego;
2) zagospodarowanie terenu zielenig urzgdzong niska;
3) lokalizacja Sciezki pieszo-rowerowe;.
5. Dla terenu komunikacji - drég lokalnych KD-L ustala sie:
1) wigczenie terendw 1KD-L i 2KD-L do drog lokalnych poza granicami planu;
2) parametry zgodnie z klasg drogi lokalne;j.
6. Dla terenu drogi wewnetrznej KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m;
2) nakaz wydzielenia jezdni o szerokosci minimum 6,50 m;

3) nakaz wydzielenia chodnikéw z obu stron jezdni o szerokosci minimum 1,50 m;
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4) nakaz wydzielenia przyulicznych miejsc postojowych zgodnie z zasadami okreslonymi w §
10 ust. 4;

5) nakaz utwardzenia nawierzchni;
6) dopuszczenie nawierzchni przepuszczalnych;
7) dopuszczenie lokalizacji sciezki rowerowe;j.

7. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki E ustala sie:
1) lokalizacje wolnostojgcej stacji transformatorowe;j:
2
3
4) maksymalna wysokosc¢: 2,5 m.

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy do 80 %;

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 5 %;

)

8. Dla terenu komunikacji - drogi publicznej klasy gtéwnej KD-G ustala sig;
1) wigczenie terenu 1KD-G do drogi lokalnej poza granicami planu;

2) parametry zgodnie z klasg drogi gtdwnej.

§ 10.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terendow z drog publicznych 1KD-L, 2KD-L i 1KD-G,
drogi wewnetrznej KDW, oraz przylegtych drog publicznych, zlokalizowanych poza granicami
planu.

2. W liniach rozgraniczajgcych ulic wewnetrznych ustala sie lokalizacje jezdni, miejsc
postojowych, chodnikéw i paséw zieleni.

3. Dla obszaru objetego planem, ustala sie wymog zapewnienia miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
2) dla biur i urzedéw - minimum 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla handlu i ustug - minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. W obrebie terenu KDW dopuszcza sie urzgdzanie ogolnodostepnych zatok parkingowych
w formie zespotéw stanowisk sytuowanych réwnolegle lub ukosnie w stosunku do osi jezdni
w miejscach nie zagrazajgcych bezpieczenstwu ruchu, pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych dla przekroju ulicznego.

5. Do miejsc parkingowych zalicza sie miejsca parkingowe w garazach podziemnych.

§ 11.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1. Plan nie powoduje konieczno$ci wszczecia postepowania w sprawie scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow odrebnych.

2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg i mieszkaniowg wielorodzinng
U/MW ustala sie:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 26m.
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3. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg ustala sie minimalng wielkosc
powierzchni dziatki:

1) dla terenu 1U - 5000 m?
2) dla terenu 2U — 2200 m2.

§ 12.

Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

1. Na obszarze planu nie wystepujg obszary lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 13.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Na terenach potozonych w zasiegu negatywnego oddziatywania drogi krajowej,
oznaczonym symbolem na rysunku planu, dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi, ustala sie obowigzek zastosowania skutecznych rozwigzan technicznych,
zmniejszajgcych ucigzliwosci wywotane ruchem drogowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ze wzgledu na potozenie terenu w strefie oddziatywania zaktadu duzego ryzyka powstania
powaznej awarii przemystowej, nalezy uwzgledni¢c wymagania dotyczgce przepisow
przeciwpozarowych, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 14.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode pithg z wodociggu
gminnego.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekbw komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych
ustala sie:

1) odprowadzenie sciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni  dachowych iinnych
powierzchni utwardzonych, po uprzednim podczyszczeniu, do rowu melioracyjnego na
terenie ZP, na zasadach okreslonych przez zarzgdce rowu melioracyjnego, z zastrzezeniem
§ 14 ust. 3 pkt 3;

3) z terenu 1U odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachowych, po
uprzednim podczyszczeniu, do zbiornikdbw retencyjnych, zlokalizowanych na tym terenie,
a nastepnie stopniowo do rowu melioracyjnego na terenie ZP, na zasadach okreslonych
przez zarzgdce rowu melioracyjnego.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z sieci.
5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
1) rozbudowe linii energetycznych wytgcznie jako kablowych;

2) zachowanie stacji transformatorowej na terenie E;
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3) lokalizacje stacji transformatorowej wolnostojgcej na terenie 1U zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie zindywidualnych zrodet
grzewczych, paliwami z zastosowaniem kottéw niskoemisyjnych.

§ 15.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenow

1. Istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne zjego ustaleniami, sposoby
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw oraz uzytkowania budynkéw mogg byé
zachowane, jako tymczasowe, wylgcznie do czasu zgodnego z planem zagospodarowania
terenow, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Innych sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw,
niz okreslone w ust. 1 nie ustala sie.

§ 16.

Dla obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30 %, w celu
okreslenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§17.

Z dniem wejscia w zycie przedmiotowej zmiany planu traci moc Uchwata Nr XLIV/337/2005
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 17 sierpnia 2005 r. (Dz. U. Woj. WIkp Nr 141, poz. 3890
wdniu 29.09.2005 r.) wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego teren potozony w Swarzedzu w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna,
Kornicka i Poznanska, we fragmencie obszaru, ktérego granice okresla zatgcznik nr 1 niniejszej
uchwaty.

§ 18.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/482/2014
Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 25 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Lp

Data wptywu uwagi

Nazwisko i imieg,
nazwa jednostki
organizacyjnej

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy

Ustalenia
projektu planu
dla

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
w Swarzedzu w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

uwaga nieruchomosci, uwaga uwaga
ktorej dotyczy | \\zgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1. 12.09.2013r. LIDL Polska 1.1. dot. 2U — brak zgody na - 1U 1.1. X 1.1. Ograniczenie ktérego dotyczy
(uzupetniona Sp.z.0.0. wprowadzenie zapisu 2U uwaga odnosi si¢ do terenu 2U
o0 petnomocnictwo o ustaleniu lokalizacji ,obiektu o powierzchni niespeina 2 000 m?, na
w dniu 26.09.2013 | reprezentowany | ustugowego wraz ktéry przeznaczony jest pod lokalizacje
. s obiektu o wysokosci 12 — 14 m
r. przez. z urzadzeniami " X wysokos$ci i ma stanowi¢ dominante
towarzyszacymi”, wniosek architektoniczng tego rejonu,
Radce Prawnego | o usunigcie ograniczenia dopuszczenie budowy kilku obiektow
Marka Szymanka | w zakresie lokalizacji wytgcznie nie jest wiasciwe pod wzgledem
GWW Wozny |jednego obiektu, dopuszczenie urbanistycznym.
i Wspdlnicy sp.k. |ich wigkszej liczby;
1.2. Zapis wprowadzony obecnie jest
1.2. dot. 2U — brak zgody na 1.2.X bardziej korzystny od zapisow
. o zmienianego planu, ktory okreslat
zapis dot. WySOKOS,C' zabudowy sztywno obowigzek realizacji okapu na
od 12do 14 m, wniosek . poziomie 13 m, w przypadku gdy obiekt
0 wprowadzenie wytgcznie ma stanowi¢ dominante
gornej granicy wysokosci architektonicznej, brak zasadnosci
budynkéw t.j. do 14 m; zmiany zapiséw okreslajgcych jedynie
gorne ograniczenie, gdyz taki zapis
1.3. dot. 1U — wniosek o zmiane 1.3.X umozliwi potencjainym inwestorom
zapisow w taki sposab, aby staty lokalizacje obiektu tylko )
. . . jednokondygnacyjnego, co wptynaé
s'? one unlwersglne ! W mogtoby niekorzystnie na koncowy efekt
wigkszym stopniu realizowaty tadu przestrzennego w tym rejonie
potrzeby mieszkancéw. miasta..
1.3. Z uwagi na lokalizacje obiektu
w bezposrednim sgsiedztwie
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srodmiescia, pozadane jest by obiekt
ktéry powstanie byt wykonany

w okres$lony sposdb oraz z materiatow
wysokiej jakosci. Precyzyjne zapisy
wynikajg z koniecznosci
zagwarantowania Gminie realizac;ji
obiektu, ktérego walory architektoniczne,
przedstawione Burmistrzowi MiG
Swarzedz przez wiascicieli
nieruchomosci objetych planem,
zadecydowaty o podjeciu przez tego
Burmistrza ostatecznej decyzji o zmianie
obowigzujgcego mpzp. Zmiana zapiséw
na standardowe nie bedzie
gwarantowata wysokiej jako$ci
wykonczenia obiektu oraz
zadowalajgcego wszystkich
mieszkancow Gminy efektu koncowego,
jedynie precyzyjne zapisy sg wstanie
zapewni¢ wszystkich o zadowalajgcym
koncowym efekcie.

2. 4.10.2013 .

osoba fizyczna

reprezentowana
przez:

Radce Prawnego
Krystiana
Ziemskiego
Dr Krystian
Ziemski &
Partners
Kancelaria
Prawna sp. k.

2.1. uwaga w zakresie ustalenia
dla terenu obejmujgcego m.in.
dziatki nr 779/2, 781/2, 780,
przeznaczenia terenu pod
zabudowe ustugowg — 1U

i okreslenia tego terenu jako
lokalizaciji
wielkopowierzchniowego obiektu
handlowo-ustugowego — brak
zgody;

2.2. zarzut naruszenia art. 15
ust. 3 pkt 4 w zw. z art. 10 ust.
2 pkt 8 upizp w ten sposéb, ze
ustalona lokalizacja
wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego nie jest
przewidziana w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Swarzedz;

2.3. zarzut naruszenia art. 1 ust.
2 pkt 1 upizp naruszajac wymogi
tadu przestrzennego;

dziatki o nr
779/2
781/2
780

potozone
w Swarzedzu

1U

21.X

22.X

23.X

2.1. Obiekt, ktory zgodnie z projektem
mpzp bedzie mégt by¢ zrealizowany na
terenie 1U nie bedzie przekraczat
powierzchnig sprzedazy 2 000 m? czyli
nie bedzie obiektem definiowanym jako
wielkopowierzchniowy. Ponadto

w obowigzujgcych przepisach prawa
nie wystepuje legalna definicja obiektu
wielkoprzestrzennego.

2.2. Studium okresla obiekty
wielkopowirzchniowe jako obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, stad nalezy uzna¢ ww.
zarzut za btedny. Ponadto

w obowigzujgcych przepisach prawa

nie wystepuje legalna definicja obiektu
wielkoprzestrzennego.

2.3. Zarzut obejmuje bardzo szerokie
zagadnienie, jednak brak uzasadnienia
dla takiego twierdzenia, obiekt handlowy
stanowi¢ bedzie kontynuacje zabudowy
wzdtuz ulicy Polnej i Cieszkowskiego,

a jego detale architektoniczne i sposéb
ich wykonczenia nawigzuje do zabudowy
charakterystycznej dla tej czesci
miasta,jakim sg tereny po bytych
fabrykach meblowych.
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2.4. zarzut dot. zmniejszenia 24 X 2.4 Brak uzasadnienia dla twierdzenia iz
wartosci nieruchomosci projektowana na terenie 1U zabudowa
sasiednich w zwigzku zmniejszy wartos¢ terenéw sasiednich.
z projektowang zabudowa; Ponadto wtasciciele nieruchomosci
’ przeznaczonych pod 1U s3 réwniez
. . wiascicielami terendéw przeznaczonych
25 whniosek o dqpuszczenle na 2.5.X pod tereny MW/U, ktdra stanowi¢ bedzie
objetym uwagami obszarze strefe buforowg dla pozostatej przysztej
zabudowy mieszkaniowej; zabudowy. Brak wykazania interesu
prawnego przez wnoszgcego uwage.
2.6. zarzut braku przewidzenia 26.X ) )
wystarczajacych rozwigzan 2.5. Do s_porzqdzenlq zmiany mpzp
w zakresie skomunikowania przystapiono decydujac sig na
umozliwienie realizacji obiektu
wyznaczonego_ obszaru handlowego w tej lokalizacji, a takze na
0 przeznaczeniu ustugowym. whniosek wiascicieli nieruchomosci,
ktorzy wnioskowali o zmianeg
przeznaczenia na funkcje handlowa.
Precyzyjne zapisy wynikaja
z koniecznosci zagwarantowania Gminie
realizacji obiektu, ktérego walory
architektoniczne, przedstawione
Burmistrzowi MiG Swarzedz przez
wiascicieli nieruchomosci objetych
planem, zadecydowaty o podjeciu przez
tego Burmistrza ostatecznej decyzji
0 zmianie obowigzujgcego mpzp.
2.6. Wniosek niezasadny, przewidziana
jest budowa nowej drogi wewnetrznej dla
obstugi obiektu handlowego, pozostaty
ukfad komunikacyjny jest wystarczajgcy
dla funkcjonowania planowanego
obiektu. Postulowane przez
uwagodawce zmiany w uktadach
komunikacyjnych dotyczg ulic lezgcych
poza obszarem opracowania.
3. 4.10.2013 . osoby fizyczne |3.1. dot. par. 9 ust.1 pkt 9 - 1.U 3.1.b) X 3.1.a) X 3.1. a) Brak zasadnosci do zwigkszenia
wniosek o zwigkszenie wysokosci totemu w rejonie
oraz maksymalnej dopuszczalnej skrzyzowania ulic Wrzesinskiej i Polnej
wysokosci: 216 mna22 m. .
3.1. b) Rada Miejska uwzglednita uwage
a) to.tenju reklamowego . w zakresie zwiekszenia wysokosci
MABOR wrejonie SerY_ZOV‘{a_n'a ulic totemdw reklamowych przy wjazdach
Roman Polnej i Wrzesinskiej z 16,0 na z7,5mna9,0m.
Machowski, 22,0 m,
Teresa b) toteméw reklamowych przy 3.2. Uwaga czgsciowo uwzgledniona,
Machowska, wyjazdach z 7,5 na 9,0 m; doprecyzowano okreslone w uchwale
Jan Bruss, graniczne parametry, minimalne
Elzbieta Bruss |3.2. dot. par. 9 ust.1 pkt 11 lit. ¢ - 3.2. X | maksymalne, w zakresie wysokosci

obiektu. Dla czesci ustugowej
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Spodtka jawna

wniosek 0 zmniejszenie
minimalnej wysokos$ci budynku
dla czesci ustugowej

z przewyzszeniem z 10,3 na 9,0
m oraz dla czesci ustugowej bez
przewyzszenia z 8,0 na 7,0 m;

3.3. dot. par. 9 ust.1 pkt 11 lit. g
oraz par. 9 ust.1 pkt 14 lit. f oraz
par. 9 ust.1 pkt 16 lit. h -
wniosek o zniesienie wymogu
zastosowania wykuszy na
poszczegdlnych elewacjach przy
jednoczesnym wprowadzeniu

w to miejsce dopuszczalno$ci
zastosowania wykuszy;

3.4. dot. par. 9 ust.1 pkt 14 lit. b
oraz par. 9 ust.1 pkt 15 lit. b oraz
par. 9 ust.1 pkt 16 lit. b -
wniosek o zastgpienie wymogu
przyjecia jednakowej szerokosci
modutéw elewacyjnych
wymogiem zastosowania
modutéw o zblizonej szerokosci;

3.5. dot. par. 9 ust.1 pkt 14 lit. d
oraz par. 9 ust.1 pkt 15 lit. e oraz
par. 9 ust.1 pkt 16 lit. g oraz par.
9 ust.1 pkt 17 lit. e - wniosek

0 zniesienie wymaganych
minimalnych szerokos$ci pasa
attykowego i wprowadzenie w to
miejsce wymogu wprowadzenia
pasow attykowych o szerokosci
gwarantujgcej zastoniecie
wszystkich zamontowanych na
dachu instalacji i urzgdzen
technicznych, zgodnie

z zapisem o ktéorym mowa w pkt
7 uwagi.

3.6. uwaga do rysunku planu -

wniosek o przeniesienie totemu
reklamowego zlokalizowanego

w sgsiedztwie wjazdu z ulicy

3.3.X

34.X

3.5.X

z przewyzszeniem w projekcie planu
ustalona byta wysoko$¢ na poziomie
10,30 m, wnioskowano o jej obnizenie
do 9,0 m. Ustalono, iz mozliwe jest
obnizenie wysokosci planowanego
obiektu i okreslono ten parametr

w granicach od 9,7 m do 10,30 m.
Natomiast dla czgsci ustugowej budynku
bez przewyzszenia w projekcie planu
ustalona byta wysokos$¢ na poziomie 8,0
m, wnioskowano o jej obnizenie do 7,0
m. Czesciowo przychylono sie réwniez
do tej prosby i ustalono parametry

w granicach od 7,4 m do 8,0 m.

3.3. Brak zasadnosci do usuniecia
zapisu, ustalone zasady tworzenia
elewacji wynikajg z koniecznosci
zagwarantowania Gminie realizacji
obiektu, ktérego walory architektoniczne,
przedstawione Burmistrzowi MiG
Swarzedz przez wtascicieli
nieruchomosci objetych planem,
zadecydowaty o podjeciu przez tego
Burmistrza ostatecznej decyzji o zmianie
obowigzujgcego mpzp. Zmiana ustalen
planu w tym zakresie z ,obowigzku” na
,dopuszczenie” doprowadzi w oczywisty
sposob do rezygnaciji inwestora z ich
realizacji, przez co jako$é
architektoniczna catego obiektu zostanie
w znacznym stopniu zubozona.

3.4. Wszystkie parametry wymiarowe
obiektu ustalone w planie majg
tolerancje do 2% ich wielkosci.

3.5 Wysokos¢ sciany attykowej wptywa
nie tylko na widoczno$¢ urzadzen
technicznych, ale takze na wysokos¢
elewaciji, a wiec na proporcje i harmonie
bryly catego obiektu. Wysokos$¢ elewadiji,
a w tym pasa attykowego, zostata Scisle
okreslona po dokonaniu wielu analiz
przestrzennych. Nalezy mie¢ na uwadze,
ze przy budynku o ponad 100 metrowej
diugosci kazde obnizenie jego wysokosci
zwigzane jest z powaznym ryzykiem
uzyskania obiektu, jako tylko
jednokondygnacyjnego, o niekorzystnym
koncowym efekcie tadu przestrzennego
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Polnej z potudniowej na 3.6.X w tym rejonie miasta.
potnocng strone wjazdu.
3.6. Lokalizacja toteméw zostata
uzgodniona z Zarzgdem Drog
Powiatowych.
4. 07.01.2014 osoby fizyczne [4.1. dot. par. 9 ust. 1 pkt 11 litj — - 1.U 4.1. 4.1. Rada Miejska przychylita sig¢ do
wniosek o zmiane jego tresci prosby wyrazonej w zlozonej uwadze,
oraz z uznajgc ze zmiana ta nie bedzie mig’fa
,dopuszcza sie lokalizacje zZnaczacego _wp’fywu na p_rzyszly obiekt
urzadzen technicznych poza ustugowy ani na sgsiadujgcg zabudowe.
MABOR wyznaczonym w lit. i obszarem
Roman pod warunkiem, ze swoimi
Machowski, gabarytami nie bedg on
Teresa przekracza¢ gornych krawedzi
Machowska, Scian attykowych budynku
Jan Bruss, czesci ustugowej bez
Elzbieta Bruss | przewyzszenia”
Spétka jawna | na
,dopuszcza sie lokalizacje
urzgdzen technicznych poza
wyznaczonym w lit. i obszarem
pod warunkiem, ze zostang one
obudowane zaluzjami
z materiatu i w kolorze
identycznym do materiatéw
i koloréw wykuszy.”
5. 04-02-2014 osoba fizyczna |[5.1. uwaga w zakresie ustalenia dziatki o nr 1U 51.X 5.1. Obiekt, ktory zgodnie z projektem
na terenie 1U przeznaczenia 779/2 mpzp bedzie mogt by¢ zrealizowany na
reprezentowana |terenu pod zabudowe ustugowg 781/2 terenie 1U nie bedzie przekraczai _
przez: i okreslenia tego terenu jako 780 powierzchnig sprzedazy 2 000 m® czyli
lokalizacji nie bed2|e.ob|ekte.m definiowanym jako
. . . . . wielkopowierzchniowy. Ponadto
Radce Prawnego | wielkopowierzchniowego obiektu potozone w obowigzujacych przepisach prawa
Krystiana handlowo-us’rugowego — brak w SWGFZQdZU nie wystepuje legalna definicja obiektu
Ziemskiego zgody; wielkoprzestrzennego.
Dr Krystian
Ziemski & 5.2. zarzut naruszenia fadu 52X 5.2. Zarzut obejmuje bardzo szerokie
Partners przestrzennego; zagadr_uenle, j_ednak t_>rak u_zasadmenla
Kancelaria d:a taklf-;"gg tgw_ertlj(zertua, ob|_ekt hsnéjlowy
Prawna sp. k. |5.3. zgrgut_ dot. zmnigjs;enia 53. X ;jglzvzvflic?/ ;gnecj)? é?:;?g;:ki:gg?’y
wartosci nieruchomosci a jego detale architektoniczne i sposéb
sgsiednich w zwigzku ich wykonczenia nawigzuje do zabudowy
z projektowang zabudowsg; charakterystycznej dla tej czesci
miasta,jakim sg tereny po bytych
5.4. zarzut naruszenia art. 15 5.4.X fabrykach meblowych.
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ust. 3 pkt 4 w zw. z art. 10 ust.

2 pkt 8 upizp w ten sposéb, ze
ustalona lokalizacja
wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego nie jest
przewidziana w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
Swarzedz;

5.5. zarzut uniemozliwienia
racjonalnego i spdjnego
zabudowania terenow
sgsiednich poprzez realizacje
budynku na terenie 1U zgodnie
z projektem planu;

5.6. wniosek o dopuszczenie na
objetym uwagami obszarze
zabudowy mieszkaniowej;

5.7. zarzut braku przewidzenia
wystarczajgcych rozwigzan

w zakresie skomunikowania
wyznaczonego obszaru

0 przeznaczeniu ustugowym.

5.8. zastrzezenia co do sposobu
procedowania nad projektem

i dokonania uzgodnien

z Generalng Dyrekcjg Drdg
Krajowych i Autostrad po
rozpoczeciu wytozenia do
publicznego wgladu i odbyciu sie
dyskus;ji publicznej.

55.X

5.6. X

57.X

5.8. X

5.3.Brak uzasadnienia dla twierdzenia iz
projektowana na terenie 1U zabudowa
zmniejszy wartos¢ terenéw sasiednich.
Ponadto wtasciciele nieruchomosci
przeznaczonych pod 1U s3 réwniez
wiascicielami terendéw przeznaczonych
pod tereny MW/U, ktéra stanowi¢ bedzie
strefe buforowg dla pozostatej przysztej
zabudowy. Brak wykazania interesu
prawnego przez wnoszgcego uwage.

5.4. Studium okresla obiekty
wielkopowirzchniowe jako obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, stad nalezy uznaé ww.
zarzut za bfedny. Ponadto

w obowigzujgcych przepisach prawa

nie wystepuje legalna definicja obiektu
wielkoprzestrzennego.

5.5. Brak uzasadnienia dla takiego
twierdzenia. Tereny sasiadujgce

z terenem 1U posiadajg precyzyjnie
sformutowane zapisy umozliwiajgce
racjonalng lokalizacje zabudowy
ustugowej i wielorodzinnej swymi
gabarytami i przeznaczeniem korelujaca
z zabudowg zlokalizowang

w sgsiedztwie rynku.

5. 6. Do sporzgdzenia zmiany mpzp
przystgpiono decydujgc sie na
umozliwienie realizacji obiektu
handlowego w tej lokalizacji, a takze na
wniosek wiascicieli nieruchomosci,
ktorzy wnioskowali o zmiane
przeznaczenia na funkcje handlowg.
Precyzyjne zapisy wynikajg

z koniecznosci zagwarantowania Gminie
realizacji obiektu, ktérego walory
architektoniczne, przedstawione
Burmistrzowi MiG Swarzedz przez
wiascicieli nieruchomosci objetych
planem, zadecydowaty o podjeciu przez
tego Burmistrza ostatecznej decyzji

0 zmianie obowigzujgcego mpzp.

5.7. Wniosek niezasadny, przewidziana
jest budowa nowej drogi wewnetrznej dla
obstugi obiektu handlowego, pozostaty
uktad komunikacyjny jest wystarczajgcy
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dla funkcjonowania planowanego
obiektu. Postulowane przez
uwagodawce zmiany w uktadach
komunikacyjnych dotyczg ulic lezgcych
poza obszarem opracowania.

5.8. Zarzut dot. sposobu procedowania,
w szczegolnosci braku zachowania
kolejnosci czynnosci podjetych
wynikajgcych, wg uwagodawcy

z ustawy, nalezy uznac¢ za chybiony,

z uwagi na fakt, iz ustawa nie reguluje
sposobu procedowania w pewnym
sensie uzupetniajgcym dokonywanym po
Rozstrzygnieciu Nadzorczym Wojewody.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIV/482/2014
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 lutego 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu (pow. ca. 2,45 ha) -
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1.

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, wtym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o zamodwieniach publicznych,
samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie Srodowiska i0 szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej ikanalizacji  sanitarnej,
telekomunikacyjnej, energetycznej igazociggowej, zgodnie z miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Inwestycje w zakresie przesyfania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej realizowane bedg w sposob okreslony w prawie energetycznym.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwat budzetowych Miasta i Gminy Swarzedz.

4. OkreSlenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteridw i zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwat budzetowych Miasta i Gminy
Swarzedz.

5. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
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c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieh o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/482/2014
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 lutego 2014 .

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W REJONIE ULIC WRZESINSKIEJ | POLNEJ W SWARZEDZU (pow. ca. 2,45 ha)
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Uzasadnienie

Rada Miejska w Swarzedzu po zapoznaniu sie z projektem planu i stwierdzeniu, ze
ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr
X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r. postanowita podjg¢ niniejszg uchwate.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu (pow.
ca. 2,45 ha) na podstawie uchwaty Nr LXIV/401/2010 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28
wrzesnia 2010 r.

Po zamieszczeniu w lokalnej prasie ogtoszenia oraz wywieszeniu obwieszczenia
zawierajgcych informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu, w ktorym okreslono forme,
miejsce itermin sktadania wnioskow, powiadomiono instytucje iorgany wiasciwe do
opiniowania iuzgadniania planu o mozliwosci zitozenia wnioskédw do sporzgdzanego
miejscowego planu.

W odpowiedzi na zamieszczone ogtoszenie i obwieszczenia w wyznaczonym terminie, t. j.
od 22.12.2011 r. do 16.01.2012 r. nie ztozono zadnych wnioskow do planu. W odpowiedzi na
zawiadomienie instytucji i organéw wptyneto 14 pism oraz dodatkowo 2 pisma w odpowiedzi
na zapytanie o zakres istopien szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
oraz prognozg skutkéw finansowych podlegat kolejno: opiniowaniu w terminie od 14.03.2013
r. iuzgadnianiu w terminie od 14.05.2013 r. W oparciu o przeprowadzone opiniowanie
i uzgadnianie do projektu planu zostaty wprowadzone zmiany. Wytozenie do publicznego
wglgdu odbyto sie w terminie od 29.08.2013 r. do 19.09.2013 r. Publiczng dyskusje nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zorganizowano w dniu 10.09.2013 r. od godziny
11:30 w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz. Do planu, w ustawowym terminie
wptynety 3 pisma z uwagami. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz rozstrzygnat ztozone uwagi
w dniu 17.10.2013 r. Do projektu planu wprowadzono zmiany wynikajgce z uwzglednionych
uwag, ktére nie wymagaty ponownego uzgadniania projektu planu.

Wobec dopetnienia procedur przewidzianych ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
Nr 199, poz. 1227 ze zm.), projekt planu przedtozono Radzie Miejskiej w Swarzedzu w celu
uchwalenia.

W dniu 29 pazdziernika 2013 r. Rada Miejska w Swarzedzu podjeta Uchwate Nr
XLVIII/442/2013 zatwierdzajgcg przedmiotowy miejscowy plan, jednak Wojewoda
Wielkopolski rozstrzygnieciem nadzorczym sygn. KN-1.4131.1.487.2013.8 z dnia 5 grudnia
2013 r. orzekt niewaznos¢ ww. uchwaty ze wzgledu na istotne naruszenie prawa. W zwigzku
z powyzszym uchwata zostata skorygowana w wymaganym zakresie, zgodnie z wytycznymi
okreslonymi w Rozstrzygnieciu Nadzorczym i ponowiono procedure w wymaganym zakresie.

Projekt planu zostat przekazany do Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad w celu
uzgodnienia, a takze zostat ponownie wytozony do publicznego wglgdu, w terminie od 27
grudnia 2013 r. do 20 stycznia 2014 r. Dyskusja publiczna odbyta sie 07 stycznia 2014 r.
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu. Termin skfadania uwag zostat wyznaczony
do dnia 04 lutego 2014 r.

Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag ziozonych do
projektu planu, atakze o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
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infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Wrzesinhskiej i Polnej w Swarzedzu (pow. ca. 2,45 ha) jest zgodne z politykg przestrzenng
gminy. Realizacja okreslonych planem zasad ksztattowania przestrzeni w zakresie
przeznaczenia terendw, parametréw i wskaznikow zabudowy, a takze ochrony srodowiska,
rozbudowy systemow infrastruktury technicznej iobstugi komunikacyjnej umozliwi
wprowadzenie fadu przestrzennego na obecnie nieuporzgdkowanym terenie w centrum
miasta.

W zwigzku z powyzszym, przyjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania w rejonie ulic Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu (pow. ca. 2,45 ha)
uwaza sie za uzasadnione.
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