UCHWALA NR XLIII/379/2013
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta
Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej
w tym osiedli: Kosciuszkowcow, Czwartakéw, Dabrowszczakéw iZygmunta lll Wazy
(faczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czes¢ |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen  Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zatwierdzonego uchwatg nr X/51/2011
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., uchwala sie zmiane czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu
w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz
Strzeleckiej wtym osiedli: Kosciuszkowcéw, Czwartakéw, Dgbrowszczakéw i Zygmunta |li
Wazy (tgczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czes¢ |, zwang dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.
3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1)czes¢ graficzna opracowana w skali 1:500 i bedaca integralng czescig uchwaty, zwana dalej
,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2)rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zatgcznik nr 2;

3)rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

§ 2.
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdoéw oraz materiatdw, narzedzi isprzetu stuzgcych do obstugi
budynku mieszkalnego;

2)dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3)dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wiecej ptaszczyznach spadku
o kacie nachylenia pofaci dachowych okreslonym w uchwale;

4)infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzgdzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe lub telekomunikacyjne;
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5)nieprzekraczalne;j linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linic okreslajgcg minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegto$¢ nie wiekszg niz 1,5 m okapdw,
gzymsoéw, balkonéw, schodow zewnetrznych oraz wiatrotapéw;

6)obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linie,
na ktorej nakazuje sie sytuowac Sciane elewaciji frontowej budynku;

7)ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
azurowej jest mniejszy niz 70%;

8)powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumiecC tgczng sume powierzchni
zabudowy wszystkich budynkdéw, usytuowanych na dziatce budowlanej lub terenie, przy
czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi
Scian na powierzchnie dziatki budowlanej lub terenu;

9)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne akty prawodawcze powszechnie
obowigzujgce;

10)szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ wizualny sposéb oznaczenia jednostki organizacyjnej
lub przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;

11)tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

13)zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cziowieka skupiska drzew
i krzewdw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory estetyczne
przestrzeni.

§ 3.
Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenéw:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN;

2)tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U;

3)teren zabudowy ustugowej opieki zdrowotnej oznaczony na rysunku planu symbolem UZ;
4
5

6)teren parkingéw i garazy oznaczony na rysunku planu symbolem KPG;

)

)

)tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP;

)teren garazy oznaczony na rysunku planu symbolem KG;

)

7)tereny parkingbw wraz z zielenig urzgdzong oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KP/ZP, 2KP/ZP;

8)teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem IT;

9)tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) KDW - teren drogi wewnetrznej,

b) 1KDX, 2KDX — tereny ciggdw pieszych.
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§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi
i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2)zakaz sytuowania wszelkich obiektéw iurzadzeh tymczasowych, ktore nie sg Scisle
zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych;

3)zakaz realizacji garazy blaszanych;

4)dopuszczenie remontu istniejgcych budynkéw odbiegajgcych od parametrow zawartych
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw;

5)zasady ustalania kolorystyki elewacji zewnetrznych zawarte w przepisach szczegétowych dla
terendéw dotyczg takze remontowanych czesci istniejgcych budynkow;

6)maksymalng wysokos¢ ogrodzenia:
a) od strony drég publicznych i wewnetrznych — 1,5 m,
b) nie wymienionych w lit. a — 2 m;

7)zakaz stosowania ogrodzen przestowych zelbetowych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

8)zakaz stosowania ogrodzen petnych z zastrzezeniem pkt 9 za wyjgtkiem terenu parkingdw
i garazy oznaczonego na rysunku planu symbolem KPG;

9)dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych dopuszczenie stosowania ogrodzen petnych
w czesci ogrodzenia ponizej wysokosci 0,3 m od poziomu terenu;

10)dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych na elewacji budynku wytgcznie na
wysokosci kondygnacji parteru;

11)zakaz lokalizacji reklam.

§5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2)zakaz lokalizacji przedsiewzie¢C mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zgodnie
z zapisami przepisow odrebnymi z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3)w celu zapewnienia witasciwego klimatu akustycznego wewnagtrz budynkéw przeznaczonych
na pobyt ludzi dopuszczenie stosowania urzgdzehn ochrony sSrodowiska oraz srodkow
technicznych i technologicznych takich jak: zielen izolacyjna, przegrody o odpowiednigj
izolacyjnosci w pomieszczeniach oraz pozostate urzgdzenia zmniejszajgce ucigzliwosci
zZwigzane z hatasem;

4)w zakresie ochrony przed hatasem tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych.
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§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz doébr kultury
wspoétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8.

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych nie podejmuje sie ustalen.

§9.
W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1)nie okresla sie obszaréw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrebnych;

2)zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalane w uchwale, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod drogi publiczne i wewnetrzne, obiekty infrastruktury technicznej i w
celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§ 10.

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ustala sie:

1)zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

2)nakaz zgtaszania i uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP
wszelkiej projektowanej zabudowy o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t.;

3)zakaz budowy i rozbudowy obiektoéw budowlanych, ktére mogg stanowié¢ zrédto Zzerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami oraz
drzew powyzej rzednej 130 m n.p.m. wzwigzku z funkcjonowaniem lotniska
Poznan/Kobylnica.

§ 11.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendéw nie podejmuje sie ustalen.
§12.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1)lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojgcych;
2)dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3)dopuszczenie lokalizacji jednego garazu albo jednego budynku garazowo-gospodarczego na
dziatce budowlanej, o maksymalnej powierzchni uzytkowej 40 m? wytgcznie wolnostojgcego;

Id: 0B2CEE22-83E5-466D-852C-1FOF29D94F1A. Podpisany Strona 4



4)dla terenu 2MN dopuszczenie sytuowania sScian garazu albo budynku garazowo-
gospodarczego bez otworéw okiennych lub drzwiowych na granicy z sgsiednig dziatkg
budowlang z dopuszczeniem dobudowania do garazu na niej zlokalizowanego
z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

5)dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej;

6)dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachéw, wysokosci budynkow,
liczby kondygnacji oraz kolorystyki i uzytych materiatébw z dopuszczeniem rozbiérki, remontu,
rozbudowy, dobudowy i przebudowy z zakazem nadbudowy z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie z zastrzezeniem § 4 pkt 4 i 5;

7)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,15 do 0,35, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

9)liczbe kondygnaciji:

a) dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe,

b) dla garazy i budynkéw garazowo-gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna;
10)maksymalng wysokosc:
a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

b) dla garazy lub budynkéw garazowo-gospodarczych — 3 m od poziomu terenu do okapu
dachu z zastrzezeniem lit. c,

c)dla garazy lub budynkéw garazowo-gospodarczych zblokowanych w granicy dziatki —
nakaz dostosowania wysokosci budynku do garazu lub budynku garazowo-gospodarczego
zlokalizowanego na sasiedniej dziatce budowlanej, z ktérym jest zblokowany, jednak
nie wiecej niz 4 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

11)geometrie dachéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych — dachy strome o kgcie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 40°,

b) dla garazy i budynkéw garazowo-gospodarczych — dachy ptaskie;
12)kolorystyke:

a) elewacji zewnetrznych — pastelowe z gamy bez, piaskowy, zétty z dopuszczeniem dla
garazu lub budynku garazowo-gospodarczego dostosowania kolorystyki elewacji do
istniejgcego garazu lub budynku garazowo-gospodarczego, z ktorym jest zblokowany
w granicy dziatki,

b) dachu stromego — odcienie czerwieni i brgzu;
13)materiat:
a) elewacji zewnetrznych — tynk,

b) dachu stromego — dachowki ceramiczne i cementowe oraz pokrycia dachéwkopodobne
za wyjatkiem gontow papowych,;

14)minimalng powierzchnie dziatek budowlanych — 500 m?;

15)obstuge komunikacyjng zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW;
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16)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe
w garazu lub budynku garazowo-gospodarczym,

b) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji administracyjnej
lub biurowej,

c) 3 miejsc postojowych na 120 m?2? powierzchni uzytkowej lokalu o funkcji ustugowej
nie wymienionej w lit. b.

§ 13.

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)lokalizacje zabudowy ustugowej wytgcznie z zakresu administracji, biur, finanséw, kultury,
oswiaty, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, handlu, gastronomii, ustug pocztowych,
telekomunikacyjnych, turystycznych, sportu lub rekreacji oraz ustug drobnych w tym miedzy
innymi: szewc, fryzjer, zegarmistrz;

2)zakaz lokalizacji garazy i budynkéw garazowo-gospodarczych;

3)dopuszczenie lokalizacji dojs¢, obiektow matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

4)dopuszczenie sytuowania $cian budynkow bez otworéw okiennych lub drzwiowych na
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi idobudowania do budynkéw na nich
zlokalizowanych z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

5)dopuszczenie adaptaciji istniejgcej zabudowy;

6)dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci budynkow,
liczby kondygnaciji oraz kolorystyki i uzytych materiatéw z dopuszczeniem rozbidrki, remontu,
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy i przebudowy z zachowaniem parametrow okreslonych
w planie z zastrzezeniem pkt 71 § 4 pkt 4 i 5;

7)dla terenu 1U dopuszczenie zachowania istniejgcych dachow stromych w przypadku
rozbudowy, dobudowy, nadbudowy i przebudowy;

8)wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla terenu 1U od 0,45 do 0,80,
b) dla terenu 2U od 0,2 do 0,6;

9)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu 1U — 10%,
b) dla terenu 2U — 15%;
10)liczbe kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna;
11)maksymalng wysokos¢ budynkdéw — 5 m od poziomu terenu do okapu dachu;
12)geometrie dachéw — dachy ptaskie;
13)kolorystyke:
a) elewacji zewnetrznych — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez, piaskowy, zétty,
b) dachu stromego — odcienie czerwieni;
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14)materiat:

a) elewacji zewnetrznych — tynk,

b) dachu stromego — dachéwki ceramiczne lub cementowe;
15)zakaz stosowania ogrodzen;

16)obstuge komunikacyjng z drog zlokalizowanych poza granicg opracowania planu bez
mozliwosci obstugi komunikacyjnej z terenu petli autobusowej;

17)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej lub na terenie z zastrzezeniem pkt 18 co
najmniej:
a) 2 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkgiji
administracyjnej lub biurowej,

b) 3 miejsc postojowych na 120 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu o funkciji
ustugowej nie wymienionej w lit. a;

18)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych:

a)dla terenu 1U na terenie dziatek nr ewid. 9/118 Iub 9/119, obreb Swarzedz
zlokalizowanych poza granicg opracowania planu;

b) dla terenu 2U na terenie dziatki nr ewid. 9/102, obreb Swarzedz zlokalizowanej poza
granicg opracowania planu;

19)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego stanowiska
postojowego dla roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 14.

Dla terenu zabudowy ustugowej opieki zdrowotnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
UZ ustala sie nastepujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1)lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu opieki zdrowotnej;
2)zakaz lokalizacji garazy i budynkéw garazowo-gospodarczych;

3)dopuszczenie lokalizacji dojs¢, obiektow matej architektury, sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

4)dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw bez otworéw okiennych lub drzwiowych na
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi idobudowania do budynkéw na nich
zlokalizowanych z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
5)dopuszczenie adaptaciji istniejgcej zabudowy;

6)dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachdéw, wysokosci budynkow,
liczby kondygnaciji oraz kolorystyki i uzytych materiatdw z dopuszczeniem rozbidrki, remontu,
rozbudowy, dobudowy i przebudowy z zakazem nadbudowy z zachowaniem parametrow
okreslonych w planie z zastrzezeniem pkt 7 i § 4 pkt4 i 5;

7)dopuszczenie zachowania istniejgcych dachdéw stromych w przypadku rozbudowy,
dobudowy i przebudowy;

8)nakaz demontazu istniejgcej reklamy swietlnej w ciggu 1 roku od dnia wejscia w zycie planu;

9)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,65 do 0,85, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;
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10)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

11)liczbe kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna;
12)maksymalng wysokos¢ budynkéw — 5 m od poziomu terenu do okapu dachu;
13)geometrie dachow — dachy ptaskie z dopuszczeniem zachowania istniejgcych dachéw;
14)kolorystyke:
a) elewacji zewnetrznych — biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez, piaskowy, zotty,
b) dachu stromego — odcienie czerwieni;
15)materiat:
a) elewacji zewnetrznych — tynk,
b) dachu stromego — dachoéwki ceramiczne lub cementowe;
16)zakaz stosowania ogrodzen;

17)obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej poza granicg opracowania planu bez
mozliwosci obstugi komunikacyjnej z terenu petli autobusowej;

18)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 3 miejsc postojowych na 120
m? powierzchni uzytkowej budynku z zastrzezeniem pkt 19;

19)dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie dziatek nr ewid. 9/118 lub 9/119,
obreb Swarzedz zlokalizowanych poza granicg opracowania planu;

20)nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego stanowiska
postojowego dla roweréw na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku.

§ 15.

Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala
sie:
1)realizacje zieleni urzgdzonej, w tym zieleni ozdobne;;
2)zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych;
3)dopuszczenie lokalizacji:
a) alejek pieszych,
b) obiektéw matej architektury,
c) tablic informacyjnych,
d) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢ do dziatek budowlanych zlokalizowanych poza granicg opracowania planu;

4)dla terenu 9ZP dopuszczenie lokalizacji dojazdéw do dziatek budowlanych zlokalizowanych
poza granicg opracowania planu;

5)zakaz stosowania ogrodzen od strony drogi wewnetrznej.

§ 16.

Dla terenu garazy oznaczonego na rysunku planu symbolem KG ustala sie:
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1)lokalizacje jednego garazu;
2)dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3)dopuszczenie sytuowania Scian budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych na granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi i dobudowania do budynkéw na nich zlokalizowanych
z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

4)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,9 do 1, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

6)liczbe kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna;

7)nakaz dostosowania wysokosci budynku do garazu zlokalizowanego na sgsiedniej dziatce
budowlanej, jednak nie wiecej, niz 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;

8)nakaz stosowania dachu ptaskiego;

9)nakaz dostosowania materiatdbw budowlanych iarchitektury garazu do garazy
zlokalizowanych na sgsiednich dziatkach budowlanych z zakazem stosowania blachy lub
ptyt warstwowych;

10)minimalng powierzchnie dziatki budowlanej rowng powierzchni terenu z zastrzezeniem §
9 pkt 2;

11)obstuge komunikacyjng z drogi zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

§ 17.

Dla terenu parkingdw i garazy oznaczonego na rysunku planu symbolem KPG ustala sie:
1)zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania — parkingu wraz z garazami;
2)lokalizacje miejsc postojowych;
3)zakaz lokalizacji nowych budynkow i garazy;

)

4)dopuszczenie rozbiorki, remontu, odbudowy i przebudowy istniejgcych garazy z zakazem ich
nadbudowy i rozbudowy;

5)dopuszczenie zachowania wysokosci garazy;

6)dopuszczenie sytuowania $cian budynkdéw bez otworéw okiennych lub drzwiowych na
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi idobudowania do budynkéw na nich
zlokalizowanych z zachowaniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

7)dopuszczenie lokalizacji dojazdéw, obiektéw matej architektury, sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

8)wskaznik intensywnosci zabudowy réwny 1, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

9)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

10)liczbe kondygnacji — 1 kondygnacja nadziemna;
11)maksymalng wysokos¢ budynkéw — 3 m od poziomu terenu do okapu dachu;
12)nakaz stosowania dachéw ptaskich;

13)obstuge komunikacyjng zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDW.
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§ 18.

Dla terenu parkingdw wraz z zielenig urzgdzong oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KP/ZP, 2KP/ZP ustala sie:

1)lokalizacje miejsc postojowych z zachowaniem przepiséw odrebnych;
2)realizacje zieleni urzgdzonej, w szczegolnosci zieleni parkowej;
3)dopuszczenie lokalizacji:

a) alejek pieszych,

b) obiektéw matej architektury,

c) tablic informacyjnych,

d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;

4)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 35%;

5)nakaz realizacji zieleni ozdobnej na terenie biologicznie czynnym;
6)zakaz lokalizacji reklam;
7)obstuge komunikacyjng zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDW lub z drogi zlokalizowanej poza granicg opracowania planu.

§ 19.

Dla terenu infrastruktury technicznej oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala sie:
1)zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania — budynek techniczny;
2
3

4)dopuszczenie rozbiorki, remontu, odbudowy i przebudowy istniejacego budynku z zakazem
nadbudowy i rozbudowy;

)
ydopuszczenie lokalizacji sieci, urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej;

)zakaz lokalizacji nowych budynkow;

)

5)dopuszczenie zachowania geometrii dachu, wysokosci budynku oraz liczby kondygnac;ji;

6)dopuszczenie sytuowania scian budynku bez otworéw okiennych lub drzwiowych na granicy
z sgsiednimi dziatkami budowlanymi i dobudowania do budynkéw na nich zlokalizowanych;

7)wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,9 do 1, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8)minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 0%;

9)maksymalng wysokos¢ budynku — 4,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;
10)geometrie dachow — dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
11)obstuge komunikacyjng zterenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu

symbolem KDW.

§ 20.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1)nakaz lokalizacji drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2)dla terenu drogi wewnetrznej oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala sie:
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a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzeh niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcja terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

d) dopuszczenie realizacji jako ciggu pieszo-jezdnego;

3)dla terendéw ciggoéw pieszych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX ustala
sie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, tablic informacyjnych, sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) dla terenu 2KX dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
d) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

§ 21.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejgcych Ilub kolidujgcych z planowang
zabudowg sieci infrastruktury technicznej, przytaczy na warunkach uzgodnionych
z dysponentem sieci;

2)nakaz przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, m. in. poprzez zapewnienie odpowiednigj
Srednicy wodociggu oraz dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3)nakaz zaopatrzenia wwode zistniejgcej Iub projektowanej sieci wodociggowej
z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy;

4)w zakresie odprowadzania sciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania $ciekow bytowych do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) nakaz odprowadzania Sciekéw przemystowych do istniejgcej zbiorczej sieci kanalizaciji
sanitarnej po ich wczesniejszym podczyszczeniu, jezeli nie odpowiadajg one parametrom
okreslonym w przepisach odrebnych,

c) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
d) dopuszczenie budowy nowych sieci kanalizacji sanitarnej;

5)w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie nakaz odprowadzania
wod opadowych i roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
jej przebudowy i rozbudowy;

6)w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie dopuszczenie zasilania z istniejgcych sieci
gazowych z mozliwoscig ich przebudowy i rozbudowy;

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
a) nakaz podtgczenia do istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

b) zachowanie istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwoscig jej przebudowy
i rozbudowy,
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c) dopuszczenie realizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach oraz stupowych stacji transformatorowych;

8)w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych itechnologicznych ustala sie
podtgczenie do gminnej sieci cieptowniczej lub nakaz stosowania paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, state w tym
drewno, biomasa, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii;

9)w zakresie telekomunikacji ustala sie dopuszczenie lokalizacji weztéw telekomunikacyjnych
i szafek kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub wewnetrznych;

10)w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia izagospodarowania
odpaddéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci i porzgdku na terenie miasta i gminy
Swarzedz.

§ 22.

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia jednorazowych optat,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 23.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 24.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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ROZSTRZYGNIECIE

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty nr XLIII/379/2013

Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 28 maja 2013 r.

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

obejmujacego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej,

Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcoéw, Czwartakéw, Dabrowszczakéw i Zygmunta Il Wazy
(taczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czes¢ |

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:
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Realizacji Inwestycji | przeznaczenie na cele 106/14, planu obszarem
»<Arkady” Sp. z 0.0. zabudowy ustugowo- 107/203 objetym
handlowej planem
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLII1/379/2013
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 maja 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie
czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny
potozone w swarzedzuw rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego,
Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli: Ko$ciuszkowcéw, Czwartakéw,
Dabrowszczakéw i Zygmunta Ill Wazy (taczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czes¢ |,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miejska w Swarzedzu okre$la
nastepujgcy sposob realizacji infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadah wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania:

§1.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastrukturytechnicznej:

1)zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,w
kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacjideszczowej, energetycznej, gazociggowej icieplnej, zgodnie ze zmiang
czeScimiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséwodrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodniez
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminemutrzymania
czystosci i porzgdku na terenie gminy oraz na podstawie przepisowodrebnych;

2)za  podstawe  przyjecia do realizacji zadan  okreslonych  w miejscowym
planiezagospodarowania przestrzennego, ktoére nalezg do zadan witasnych gminy,
stanowicbedg zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3)okreslenie termindw przystgpienia izakonczenia realizacji tych zadan, ustalone
bedziewedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na
wieloletnieprogramy inwestycyjne;

4)inwestycje  realizowane mogg by¢  etapowo  wzaleznosci od  wielkoSci
srodkowprzeznaczonych na inwestycje.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonychw planie:
1)wydatki z budzetu gminy;
2)wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewoddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,
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e) innych srodkéw zewnetrznych;

3)udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumienh o charakterze cywilno-prawnymiub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub
zarzgdcéwnieruchomosci.
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Uzasadnienie

Na podstawie uchwaty nr XlI/70/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 maja2011
roku wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany czesci miejscowego
planuzagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu
w rejonieulic  Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej, Sw.
Marcinaoraz Strzeleckiej w tym osiedli: Kosciuszkowcéw, Czwartakow, Dgbrowszczakdwi
Zygmunta Il Wazy (tgczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) podjeto czynnosci zmierzajgcedo
opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Procedura przebiegata zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.).

Celem opracowania zmiany planu byto umozliwienie mieszkaricom inwestycji na obszarze
objetym zmiang miejscowego planu, ktére nie mogtyby byc¢ zrealizowane na podstawie
istniejgcego miejscowego planu.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zawiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do
uzgadniania i opiniowania miejscowych planéw o przystgpieniu do sporzgdzenia planu oraz
zamiescit odpowiednie obwieszczenie i ogtoszenie w prasie miejscowe;j.

Zgodnie zart. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.) burmistrz
wystgpit 0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na s$rodowisko projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt miejscowego planu
wraz z prognozg skutkéw finansowych i prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc
jednoczesnie nienaruszenie ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Swarzedz.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty wystane
do odpowiednich organdw i instytucji w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Procedura ta
wymagata powtdrzenia w przypadku jednej z instytucji z powodu nieuzyskania pozytywnego
uzgodnienia. Po otrzymaniu wszystkich pism zwrotnych Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
zdecydowat o uchwaleniu zmiany miejscowego planu w czesciach na podstawie uchwaty nr
XXXVII1/351/2013 r. Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 lutego 2013 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr XlI/70/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24 maja 2011 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia zmiany czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta
Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym
osiedli: Kosciuszkowcow, Czwartakéw, Dgbrowszczakdéw i Zygmunta 1ll Wazy (fgczna pow.
zmiany ca. 10,84 ha). Uchwalona zmiana czesci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi czes¢ |.

Po wprowadzeniu odpowiednich zmian w projekcie planu wynikajgcych z procedury
opiniowania iuzgadniania wytozono do publicznego wgladu projekt zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
Srodowisko w dniach od 28 marca 2013 r. do 22 kwietnia 2013 r. W dniu 10 kwietnia 2013 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.

W wyznaczonym terminie do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptynety 2 uwagi,
z czego tylko jedna dotyczyta obszaru objetego zmiang planu. W wyniku ich analizy
wprowadzono odpowiednie zmiany w projekcie planu. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz

Id: 0B2CEE22-83E5-466D-852C-1FOF29D94F1A. Podpisany Strona 17



w ustawowym terminie rozstrzygnagt o sposobie rozpatrzenia uwag. Nie uwzgledniono uwagi
dotyczacej obszaru znajdujgcego sie poza granicg opracowania zmiany planu.

Projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag zostat przekazany Radzie Miejskiej
w Swarzedzu, ktéra na sesji w dniu 28 maja 2013 r. rozstrzygneta o sposobie rozpatrzenia
uwagi, nie uwzgledniajgc jej, a nastepnie podjeta uchwate w sprawie zmiany czesci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny potozone
w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego, Zygmunta Grudzinskiego, Zamkowej,
Sw. Marcina oraz Strzeleckiej wtym osiedli: Kosciuszkowcow, Czwartakow,
Dagbrowszczakow i Zygmunta Ill Wazy (fgczna pow. zmiany ca. 10,84 ha) — czesc |.

W zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pdzn. zm.) przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje sie za uzasadnione.
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