Swarzedz, 05.11.2026 r.
Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz
Nr sprawy: WAU.6733.18.2026-14

Za dowodem doreczenia
Przy odpowiedzi prosze powotac sig
na nasz numer sprawy

DECYZJA Nr 13/2026
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52 i art. 54 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami) oraz art. 104
ustawy z dnia 14.06.1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r.
poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku

z dnia 31.08.2026 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
ujecia wody - studni gtebinowej (legalizacja samowoli budowlanej) zlokalizowanej na terenie czesci
dziaftki o nr geod. 36/43 potozonej w miejscowosci Gortatowo, ul. Kasztelanska,

ustalam
nastepujaca lokalizacje inwestycji celu publicznego objetej wnioskiem.

.  Warunki w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Ustalone dla terenu inwestycji oznaczonego zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

Rodzaj inwestycji: budowa ujecia wody - studni gtebinowej (legalizacja samowoli budowlanej).
2. Wymagania dotyczgce inwestycji celu publicznego:

2.1. Oznaczenie teren inwestycji: zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

2.2. Lokalizacja inwestycji: zgodnie z zatgcznikiem graficznym.

2.3. Zakres inwestycji: budowa ujecia wody - studnia gtebinowa o gtebokosci do 60 m.

2.4. Inwestycje nalezy zrealizowa¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych, w szczegolnosci
ustawy Prawo wodne oraz ustawy Prawo geologiczne i gérnicze. Realizacja ujecia wymaga
uzyskania wymaganych prawem pozwolen, w tym pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie
urzgdzenia wodnego, oraz sporzadzenia i zatwierdzenia projektu robot geologicznych,
a w przypadku poboru wod przekraczajgcego zakres zwyktego korzystania z wod rowniez
uzyskania stosownego pozwolenia wodnoprawnego na pobor wod.

2.5. Warunki techniczne realizacji inwestycji zgodnie z warunkami technicznymi i uzgodnieniami
wydanymi przez zarzadce drogi i gestorow sieci przebiegajgcych przez teren inwestyciji.
2.6. Inne:
a) usuniecie Kkolizji z istniejgcym uzbrojeniem nalezy zrealizowaé w uzgodnieniu
z dysponentami sieci,
b) jezeli w obrebie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne lokalizacje
zabudowy nalezy uzgodni¢ z gestorem urzgdzeh przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe,

c) przebieg projektowanych sieci uzbrojenia terenu nalezy uzgodni¢ na naradzie
koordynacyjnej dotyczgcej usytuowania sieci uzbrojenia terenu organizowanej przez
Staroste Poznanskiego,

d) planowana inwestycja winna spetnia¢ zapisy postanowienia Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu znak NS.9022.2848.2026 z dnia 16.10.2026 r.

Il. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej.

1. Przedmiotowa inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
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o srodowisko i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 670 ze zmianami).

2. Teren objety inwestycjg zlokalizowany jest na obszarze Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” i Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143
»oubzbiornik Inowroctaw-Gniezno”.

lll. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
Na dotychczasowych zasadach z ul. Kasztelanhskie,j.
IV. Wymagania dotyczace ochrony interesu publicznego i oséb trzecich.

1. Projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1
ustawy Prawo budowlane z 07.07.1994 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zmianami).

2. Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2 i 4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami):

2.1. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac¢ wiecej
niz jednemu wnioskodawcy.

2.2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich, nie jest rbwnoznaczna z prawem zabudowy.

2.3. Whnioskodawcom, ktérzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na
cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

V. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych.
Nie dotyczy.
VI. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500,
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Stan faktyczny

Dnia 31.08.2026 r. zostat ztozony wniosek w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
polegajgcej budowie ujecia wody - studni gtebinowej (legalizacja samowoli budowlanej) zlokalizowanej
na terenie czesci dziatki o nr geod. 36/43 potozonej w miejscowosci Gortatowo, ul. Kasztelarnska.

W dniu 02.09.2026 r. pismem znak WAU.6733.18.2026-1 wezwano wnioskodawce do uzupetnienia
whniosku.

W dniu 10.09.2026 r. pismem znak WAU.6733.18.2026-2 zawiadomiono strony o0 wszczeciu
postepowania, oraz przygotowano obwieszczenie o wszczeciu postepowania, znak WAU.6733.18.2026-
3.

W dniu 29.09.2026 r. sporzgdzono projekt decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W dniu 19.10.2026 r. pismem znak WAU.6733.18.2026-12 zgodnie z art. 10 Kpa zawiadomiono strony
postepowania o mozliwosci zapoznania sie z catoscig akt zebranych w przedmiotowej sprawie oraz
whniesienia ewentualnych uwag.

Stan prawny

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej (art. 10 Kpa) wszystkie strony zostaty zawiadomione
0 wszczeciu postepowania administracyjnego w niniejszej sprawie oraz o przystugujgcych im
uprawnieniach, z ktorych mogty korzysta¢ bez ograniczen. O toczgcym sie postepowaniu i kolejnych
decyzjach zawiadamiano w drodze obwieszczenia, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci. Inwestora oraz wtascicieli i uzytkownikdw wieczystych nieruchomosci, na ktérych beda
lokalizowane inwestycje celu publicznego, zawiadamiano na piSmie.

Whioskowana inwestycja znajduje sie na terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Dziatki stanowigce teren inwestycji nie zostaty ujete w programie rolnym sporzgdzonym
do planu miejscowego, nie wymagajg jednak zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Wobec powyzszego postepowanie o wydanie niniejszej decyzji byto prowadzone zgodnie
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z wymogami ustawy cytowanej na wstepie, jak dla terenu, dla ktérego brak jest planu zagospodarowania
przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowigzku sporzgdzania takiego planu. Przygotowanie
projektu decyzji o lokalizacji celu publicznego poprzedza sie badaniem podstawowych uwarunkowan
prawnych i faktycznych, oraz przepisow odrebnych, kiére mogg wptyng¢ na wydanie decyzji. Na
podstawie wynikdbw w/w analiz, a takze opisu inwestycji przedstawionego we wniosku, ustalono
powyzszg lokalizacje celu publicznego. Integralng czes$¢ projektu decyzji stanowi zatgcznik graficzny
w skali 1:500.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez osobe wpisang na liste izby samorzadu zawodowego
architektow.

W toku prowadzonego postepowania powiadomione strony nie wniosty uwag odnosnie planowanej
inwestyciji.

Projekt zostat pozytywnie zaopiniowany przez organy uzgadniajgce.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu, ktory wydat niniejszg decyzje.

Z dniem doreczenia tut. organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Warunkiem rozpoczecia inwestycji jest spetnienie wymagah okreslonych w w/w ustawie Prawo
budowlane i wydanych do niej przepisach szczegdlnych.

Uwaga

Do wykonania rob6t mozna przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe z zastrzezeniem art. 29
ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 524 ze zmianami) od
Starosty Poznanskiego, ul. Jackowskiego 18.

Z upowaznienia Burmistrza
Pierwszy Zastepca Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz
Grzegorz Taterka
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W zatgczeniu:
1. Zatgcznik graficzny do decyzji (mapa).

Otrzymuije:

1. Whnioskodawca.

2. Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy.
3. ala.

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych w Urzedzie Miasta i Gminy w Swarzgdzu miesci si¢ na stronie https://bip.swarzedz.pl/rodo
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