UCHWALA NR XXXV/342/2017
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 28 marca 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
centralng czesé obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo
(pow. ca 292 ha) — czesc¢ lll

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1.

1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca 292 ha) — czesé
lll, zwang dalej ,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, uchwalonego Uchwatg
Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna, stanowigca integralng czes¢ uchwaty, zwana dalej ,rysunkiem planu” —
zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§ 2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatdw, narzedzi isprzetu stuzgcych do obstugi
budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego Ilub ustugowego, atakze garaz
W rozumieniu przepisow odrebnych;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny wolno stojgcy, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu
mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego zlokalizowanego w parterze budynku,
o powierzchni catkowitej wiekszej niz 30% powierzchni catkowitej budynku, jednak
nie wiekszej niz 60%;

3) istniejgcej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce w dniu wejscia
w zycie planu lub, dla ktérych wydano decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem wejscia
w zycie planu;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, okreslajgcg minimalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej tereny
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, na ktérej nakazuje sie sytuowacC Sciane elewacji frontowej budynku, z wyjgtkiem
istniejgcej zabudowy oraz budynkéw garazowo-gospodarczych, dla ktérych nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy;

6) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumieé¢ ogrodzenie, w ktérym tgczny udziat
powierzchni przeswitéw jest mniejszy niz 70%;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiecC inne akty prawodawcze powszechnie
obowigzujgce;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukaciji ekologicznej;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia izakrzewienia o zwartej
strukturze, formowane w ksztatcie pasow.

§ 3.
1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U;

3) teren obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw lub zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem: P/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM;

5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R;

6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZL;

)
)
)
)

7) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;
8) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem:
E;

9) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej,
b) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,
c) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,
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d) 1KDD, 2KDD, 3KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
e) KDX — teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego,

f) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW - tereny drog wewnetrznych.

§4.
W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysuniecia poza obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy pochylni
i spocznikdbw oraz, na odlegtosci nie wiekszg niz 1,5 m, okapdéw, gzymséw, balkondw,
wykuszy, wiatrotapow, tarasow i schodéw zewnetrznych;

3) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie:
a) rozbiorki, remontu, przebudowy,

b) rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem pozostatych ustalen w planie iz zastrzezeniem
pkt 4;

4) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej na terenach o innym przeznaczeniu, dopuszczenie
rozbudowy z zachowaniem pozostatych ustaleh w planie;

5) dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania funkcji, geometrii dachow, wysokosci
budynkow, liczby kondygnacji, kolorystyki i uzytych materiatéw elewacji
i dachow, w przypadku remontu, przebudowy i rozbudowy;

6) dla istniejgcych budynkéw Iub ich czesci zlokalizowanych poza liniami zabudowy
dopuszczenie remontu i przebudowy;

7) odlegto$¢ budynkoéw od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang zgodnie z przepisami
odrebnymi, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inaczej, z dopuszczeniem zachowania
istniejgcej zabudowy;

8) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, obiektdw matej architektury, sieci iinnych
urzadzen infrastruktury technicznej, o ile dalsze zapisy uchwaty nie stanowig inaczej;

9) zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzgdzen tymczasowych z dopuszczeniem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych;

10) maksymalng wysokos¢ ogrodzen z zastrzezeniem § 6 pkt 3:
a) od strony terenéw komunikacji — 1,8 m,
b) innych niz wymienione w lit. a — 2,0 m;

11) zakaz stosowania od strony terendéw komunikacji ogrodzeh z przeset zelbetowych,
betonowych z dopuszczeniem betonowych stupéw ogrodzeniowych i podmurowki
Zz nakazem wykonczenia ich oktadzinami klinkierowymi, kamiennymi lub tynkiem;

12) zakaz stosowania od strony terendw komunikacji ogrodzen petnych z wyjgtkiem stupow
ogrodzeniowych oraz czesci ogrodzenia od poziomu terenu do 0,3 m wysokosci
oraz z wyjgtkiem terenu obiektdw produkcyjnych, sktadow imagazynéw P/U
i z zastrzezeniem pkt 13;

13) dopuszczenie stosowania ogrodzen drewnianych, w ktérych udziat powierzchni azurowej
jest wiekszy niz 30%;
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14) materiat elewacji budynkow: tynk, cegta licowa, klinkierowa, oktadziny drewniane,
klinkierowe, z dopuszczeniem dla budynkéw na terenie P/U oraz budynkéw innych
niz mieszkalne na terenie 4RM — oktadzin z blachy;

15) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkoéw
i garazy z wyjatkiem terenow P/U i 4RM z zastrzezeniem pkt 14;

16) kolorystyke elewacji budynkéw: biel, odcienie szaroéci, pastelowe z gamy bez, jasnozotty,
jasnobrgzowy oraz zastosowanych materiatow budowlanych innych
niz tynki, w kolorach dla nich naturalnych;

17) zasada stosowania kolorystyki elewacji budynkéw, okreslona w pkt 16, dotyczy 80%
powierzchni kazdej ze scian budynkow;

18) kolorystyke dachéw o kgcie nachylenia potaci dachowych powyzej 20°:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 14MN/U, P/U, 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 7RM - odcienie szarosci
i czarne z wyjatkiem dachow z blachy na rgbek stojacy,

b) na terenach MN, MN/U, RM innych niz wymienione w lit. a — odcienie szarosci, czerwieni,
bragzu i czarne z wyjatkiem dachéw z blachy na rgbek stojacy;

19) materiat dachéw o kacie nachylenia pofaci dachowych powyzej 20°: dachowka
cementowa, ceramiczna lub pokrycia dachdéwkopodobne z dopuszczeniem stosowania
blachy na rgbek stojgcy dla dachow budynkow innych niz mieszkalne na terenach RM;

20) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych, o ile dalsze przepisy uchwaty
nie stanowig inaczej;

21) maksymalng powierzchnig ekspozycji szyldow:
a) na terenie P/U — 4,0 m?,
b) na pozostatych terenach — 2,0 m2.

§ 5.
W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, poza
terenem, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
srodowisko wytgcznie na terenie obiektow produkcyjnych, skladow i magazyndéw Ilub
zabudowy ustugowej P/U, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego na catym obszarze
planu;

4) nakaz ochrony wod podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wo&d Podziemnych nr 144 — Wielkopolska Dolina Kopalna, poprzez
zagospodarowanie $ciekdw zgodnie z § 18 pkt 6, 7 oraz zachowanie przepiséw odrebnych;

5) nakaz realizacji pasow zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 5,0 m zgodnie
z rysunkiem planu z wyjgtkiem dojS¢ na dziatce budowlanej oraz oile nie kolidujg
z realizacjg sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
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6) w celu zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego dopuszczenie stosowania urzgdzen
ochrony $rodowiska oraz s$rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych
zmniejszajgcych poziom hatasu;

7) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN — kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
Z zapisami przepisow odrebnych,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MN/U — kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe
zgodnie z zapisami przepisow odrebnych,

c) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM — kwalifikowane sg jako tereny zabudowy
zagrodowej zgodnie z zapisami przepiséw odrebnych.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) w granicach archeologicznych stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku
planu:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,

b) nakaz uzyskania pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkow
na prowadzenie badan archeologicznych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe;

2)dla budynkow wpisanych do wojewoddzkiej ewidencji zabytkow, zlokalizowanych
przy ul. Podlesnej 26 i 32, okreslonych na rysunku planu:

a) zakaz zewnetrznego ocieplania Scian ptytami styropianowymi, wetng mineralng budynkoéw
ceglanych oraz posiadajgcych detal architektoniczny,

b) nakaz zachowania oraz przywracania tradycyjnego pokrycia dachowego z zakazem
stosowania blachodachoéwki,

c) nakaz zachowania pierwotnej formy i gabarytéw budynkow,

d) zakaz stosowania blachy dachéwkopodobnej lub gontu papowego jako materiaty pokrycia
dachowego,

e) nakaz uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na
prowadzenie prac przy budynkach wpisanych do ewidencji zabytkow;

3) maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia na dziatkach budowlanych, na ktérych zlokalizowane sg
budynki wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 2 — 1,5 m;

4) nakaz zachowania przydroznego krzyza, zlokalizowanego na terenie 9MN,
z dopuszczeniem zmiany jego lokalizacji lub tymczasowego demontazu, jezeli wynika to
z koniecznosci realizacji obiektéw budowlanych, wtym inwestycji celu publicznego,
albo w celu jego konserwacji lub ochrony przed czynnikami zewnetrznymi.

§7.

W zakresie szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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1) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod poszerzanie drég publicznych, pod dojscia, dojazdy, obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

2) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach budowlanych istniejgcych w dniu wejscia w zycie
planu o powierzchni mniejszej, niz podana w uchwale.

§ 8.

W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zachowania ustalen przepiséw odrebnych w sgsiedztwie linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia, wyznaczonej na rysunku planu;

2) nakaz uzgadniania z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP wszelkiej
projektowanej zabudowy o wysokosci rownej i wiekszej niz 50 m n.p.t.

§ 9.

1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojgcego
na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;
3) zakaz lokalizacji reklam z wytgczeniem szyldéw;

)

)
4) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,35;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25%;
)

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN
— 50% z zastrzezeniem lit. b,

b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej na terenach 5MN, 7MN i 14MN — 40%,
c) dla terenéw 3MN, 4MN — 70%;

7) liczbe kondygnacji budynkéw — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne
z zastrzezeniem pkt 8;

8) liczbe kondygnaciji budynkéw garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;

9) maksymalng wysokos¢ budynkow — 9 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem
pkt 10,

10) maksymalng wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych — 6 m do najwyzszego punktu
dachu,

11) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenie 1TMN — 800 m?,

b) na terenach 12MN, 13MN — 1000 m?,
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c) na terenach niewymienionych w lit. a, b — 1500 m?;
13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN — z terenéw 1KDL, 2KDD, 1KDW lub z przylegtej drogi zlokalizowanej poza
granicg obszaru objetego miejscowym planem,

b) terenu 2MN — z terenow 2KDW lub 3KDW,

c) terenbw 3MN, 4MN — z terenu 3KDL,

d) terenu 5SMN — z terenéw 3KDL lub 6KDW,

e) terenu 6MN — z terenéw 3KDL, 6KDW lub 7KDW,
f) terenu 7MN — z terenéw 3KDL lub 10KDW,

g) terenu 8MN — zterenu 3KDL bezposrednio lub poprzez teren 12MN/U lub z terendéw
5KDL, 10KDW lub 11KDW,

h) terenu O9MN — z terenéw 3KDL, 7KDW lub 8KDW,
i) terenéw 10MN, 11MN — z terenéw 3KDD lub 5KDW,

j) terenu 12MN — z terenéw 3KDD, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW lub
18KDW,

k) terenu 13MN — z terenu 16KDW z dopuszczeniem, dla dziatki budowlanej nieposiadajgcej
do niego bezposredniego dostepu, z terenu 5KDL,

) terenu 14MN — z terenéw 3KDD lub 18KDW;
14) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z terenu KDG.

2. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 15MN, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowych budynkdw;

2) dopuszczenie wytgcznie rozbidrki, remontu i przebudowy istniejgcych budynkow;
3) zakaz lokalizacji reklam z wytgczeniem szyldéw;
)

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 70%;

5) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych réwng powierzchni terenu
z zastrzezeniem § 7 pkt 1;

6) obstuge komunikacyjng z terenu 8KDW.

§ 10.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy ustugowe;j,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 4MN/U, 7MN/U, 9MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojgcego,
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

2) zakaz lokalizacji budynkow ustugowych;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;
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4) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, o maksymalnej powierzchni reklamowej
nie wiekszej niz 2,0 m?, na elewacjach budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych
na wysokosci kondygnaciji parteru;

5) dla terenu 1MN/U dopuszczenie sytuowania scian budynkéw bez otworéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy zsgsiadujgcymi dziatkami budowlanymi,
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

6) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,35;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy — 25%;

8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenow 1MN/U, 4MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U — 40% z zastrzezeniem lit. b,
b) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej na terenach 12MN/U, 13MN/U — 30%,

c) dla terenu 9MN/U — 50%,

d) dla terenu 7MN/U — 60%;

9) liczbe kondygnacji budynkéw — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne
z zastrzezeniem pkt 10;

10) liczbe kondygnacji budynkdéw garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;

11) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 9 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem
pkt 12,

12) maksymalng wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych — 6 m do najwyzszego punktu
dachu,

13) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu TMN/U — z terenéw 2KDD lub 2KDW,

b) terenéw 4MN/U, 14MN/U — z terenu 4KDW,

c) terenow 7MN/U, 9MN/U, 12MN/U — z terenu 3KDL,

d) terenu 13MN/U — z terenéw 4KDL, 5KDL lub 3KDD.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 8MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojgcego,
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw ustugowych;
3
4

5) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, o maksymalnej powierzchni reklamowej
nie wigkszej niz 2,0 m?, na elewacjach budynkow mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na
wysokosci kondygnacji parteru;

zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;

)
)
)
)
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6) dla terenu 5SMN/U dopuszczenie sytuowania scian budynkow bez otworow okiennych lub
drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiadujgcymi dziatkami budowlanymi
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,35 z zastrzezeniem pkt 8;

8) w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych, intensywnos¢ zabudowy od 0,10
do 0,50;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30%;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50% z zastrzezeniem pkt 11;

11) w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych oraz dla istniejgcej zabudowy zagrodowej,
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

12) liczbe kondygnacji budynkow — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne
z zastrzezeniem pkt 13;

13) liczbe kondygnacji budynkdéw garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;

14) maksymalng wysoko$¢ budynkéw - 9m do najwyzszego punktu dachu
z zastrzezeniem pkt 18,

15) maksymalng wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych — 6 m do najwyzszego punktu
dachu,

16) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
17) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
18) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 2MN/U — z terenéw 1KDL, 2KDD lub 2KDW,

b) terenu 5SMN/U — z terenu KDG wytgcznie poprzez istniejgce zjazdy lub z terenéw KDZ,
2KDL lub KDX,

c) terenu 6MN/U — z terenu KDG wytgcznie poprzez istniejgce zjazdy lub z terenéw 2KDL
lub KDX,

d) terenu 8MN/U — z terenu 3KDL,

e) terenu 1T0MN/U — z drogi na terenie 9KDW wigczonej do drogi na terenie KDG wytgcznie
poprzez jeden zjazd w miejscu wyznaczonym na rysunku planu,

f) terenu 11MN/U — z terenéw 3KDL, 4KDL, 3KDD lub 8KDW.

19) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej zterenu KDG innej niz dopuszczona
w pkt 18.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojgcego,
albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce budowlanej;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1i2 jednoczesnie lub odrebnie
w ramach dziatki budowlanej;
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4) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw garazowo-gospodarczych;

6) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, o maksymalnej powierzchni reklamowej
nie wiekszej niz 2,0 m?, na elewacjach budynkéw mieszkalno-ustugowych lub ustugowych na
wysokosci kondygnacji parteru;

7) intensywnos$¢ zabudowy od 0,05 do 0,50;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

10) liczbe kondygnacji budynkéw — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne
z zastrzezeniem pkt 11;

11) liczbe kondygnacji budynkdéw garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna;

12) maksymalng wysoko$¢ budynkéw - 9m do najwyzszego punktu dachu
z zastrzezeniem pkt 13,

13) maksymalng wysokos$¢ budynkéw garazowo-gospodarczych — 6 m do najwyzszego punktu
dachu,

14) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
16) obstuge komunikacyjng z terenéw KDZ lub 1KDL.

§ 1.

Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynéw Ilub zabudowy ustugowej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje  obiektéw budowlanych dziatalnosci produkcyjnej lub  magazynowej
oraz sktadow;

2) lokalizacje obiektéw budowlanych ustugowych z zastrzeZzeniem pkt 4;

3) dopuszczenie lokalizacji, w ramach dziatki budowlanej, jednego lub kilku rodzajow obiektow
budowlanych wymienionych w pkt 1 2;

4) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) dopuszczenie lokalizacji wewnetrznych parkingow;

6) dopuszczenie lokalizacji reklam innych niz szyldy, o maksymalnej powierzchni reklamowej
nie wiekszej niz 3,0 m?, na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,80;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy — 40%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 25%;

10) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw — 9 m do najwyzszego punktu dachu,

b) budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu — 15 m;
11) dowolng geometrie dachow budynkow;
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12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
13) obstuge komunikacyjng z terenu 1KDL.

§ 12.

Dla terenébw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM,
7RM, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolno stojgcego
na dziatce budowlanej z zastrzezeniem pkt 4;

2) lokalizacje  budynkéw  ibudowli  stuzgcych  dziatalnosci  rolniczej, hodowlanej
lub ogrodniczej z zastrzezeniem pkt 5;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych lub garazowo-gospodarczych
z zastrzezeniem pkt 5;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach 3RM, 4RM, 5RM wytgcznie
w strefie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, wyznaczonej na rysunku planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) w strefie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, wyznaczonej na terenach 3RM, 5RM - zakaz
lokalizacji budynkow innych niz mieszkalne;

6) dla terenu 1RM dopuszczenie sytuowania $cian budynkow bez otworéw okiennych
lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sgsiadujgcymi dziatkami budowlanymi
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

7) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych innych niz szyldy;

8) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,35;

9) maksymalng powierzchnige zabudowy:
a) dla terenow 1RM, 2RM, 5RM, 6RM, 7RM — 30% dziatki budowlanej w granicach terenu,
b) dla terenéw 3RM, 4RM — 25% dziatki budowlanej w granicach terenu;

10) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%;

11) maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne budynkéw mieszkalnych;

12) maksymalng wysokos¢ budynkoéw — 9,0 m do najwyzszego punktu dachu z zastrzezeniem
pkt 13;

13) maksymalng wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych — 7,5 m do
najwyzszego punktu dachu;

14) maksymalng wysokos¢ budowli stuzgcych dziatalnosci rolniczej, hodowlanej
lub ogrodniczej — 9,0 m;

15) dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 30° do 45°
z zastrzezeniem pkt 16;

16) dla budynkédw  gospodarczych i garazowo-gospodarczych — dachy dwu
lub wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45°;

17) obstuge komunikacyjna:
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a) terenu 1RM — z terenu KDX poprzez teren SMN/U,
b) terenu 2RM — z terenu KDZ,
c) terenow 3RM, 4RM, 5RM — z terenu 3KDL,
d) terenu 6RM — z terenu 3KDL poprzez teren SMN,
e) terenu 7RM — z terenu 4KDW;
18) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej z terenu KDG.

§ 13.

Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,
ustala sie:

1) zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania — tereny rolnicze;

2) dopuszczenie realizacji zadrzewien izakrzewien $rédpolnych, wtym w szczegdlnosci
paséw zadrzewien realizowanych wzdtuz granic nieruchomosci;

3) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) miejsc postojowych,
c) reklam, w tym szylddw;
4) dopuszczenie lokalizaciji:
a) ciggow pieszych, pieszo-rowerowych lub rowerowych,
b) zbiornikdbw wodnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszgcg oraz urzgdzeniami
wodnymi.

§ 14.
Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sie:

1) przeznaczenie jako tereny lesne;
2) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) reklam z wyjgtkiem szyldow,

c) miejsc postojowych;
3) dopuszczenie lokalizacji alejek pieszych i Sciezek rowerowych.

§ 15.
Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie:

1) lokalizacje zieleni urzgdzonej, w tym zieleni parkowej i skwerow;

2) dopuszczenie zmiany przebiegu lub skanalizowania istniejgcego rowu z zachowaniem jego
ciggtosci i przepustowosci;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) alejek pieszych i sciezek rowerowych,
b) miejsc postojowych dla rowerdw,
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c) zbiornikbw wodnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszaca,

d) urzadzeh wodnych i przepustéw zwigzanych z istniejgcym rowem lub z projektowanymi
zbiornikami wodnymi;

4) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) reklam, w tym szyldéw,
c) dojazdéw,
d) miejsc postojowych dla pojazdéw silnikowych.

§ 16.

Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E, ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzgdzen i budowli infrastruktury technicznej;
2) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
b) reklam z wyjgtkiem szyldow,
c) miejsc postojowych;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10%;
4) obstuge komunikacyjng z terenu KDG.

§ 17.
1. W zakresie dotyczgcym wymaganych miejsc postojowych ustala sie:
1) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny lub uzytkowy w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym lub w budynku mieszkalno-ustugowym,

b) 1 miejsca postojowego na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji biurowej,

c) 1 miejsca postojowego na 40 m? powierzchni uzytkowej budynku o funkcji ustugowej innej,
niz wymieniona w lit. b,

d) 1 miejsca postojowego na 4 zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych,
e) 1 miejsca postojowego na 200 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow;
2) nakaz lokalizacji wymaganych miejsc postojowych na dziatce budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc postojowych w budynkach garazowo-
gospodarczych;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG,
ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzgdzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji przystankow autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych,;

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dostepnych bezposrednio z drogi publicznej klasy
gtéwnej,

f) zakaz realizacji nowych, bezposrednich zjazdéw z drogi KDG,

g) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi
wytgcznie poza jezdnig z dopuszczeniem przebiegdw poprzecznych;

2) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ,
ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji przystankéw autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych,

e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

f) dopuszczenie realizacji zjazdow na tereny 2R i 3R;

3) dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji przystankow autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych;
e) zakaz lokalizacji miejsc postojowych z wyjgtkiem terenu 4KDL,;

4) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji sciezek rowerowych;
d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

5) dla terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDX, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji chodnikow isciezek rowerowych jezeli pozwalajg
na to parametry techniczne drogi,

c) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzgdzeh niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu;
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6) dla terendbw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych iurzgdzen niezwigzanych lub
kolidujgcych z funkcjg terenu,

c) dopuszczenie lokalizacji chodnikdw i$ciezek rowerowych, jezeli pozwalajg
na to parametry techniczne drogi,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych, jezeli pozwalajg na to parametry techniczne
drogi.

§ 18.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2 oraz
§ 17 ust. 2 pkt 1 lit. g;

2) zakaz realizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych z wyjgtkiem terendow
rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem R;

3) dopuszczenie rozbiodrki, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej
z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 1 lit. g;

4) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie realizacji uje¢ wody do celéw gospodarczych z zachowaniem przepisow
odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekdw komunalnych i przemystowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla sSciekdw nieodpowiadajgcych parametrom okreslonym w przepisach odrebnych —
nakaz podczyszczenia przed odprowadzeniem ich do kanalizacji sanitarnej,

c)do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszczenie odprowadzania
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

d) dopuszczenie lokalizaciji lokalnych przepompowni Sciekow komunalnych
i przemystowych;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszczenie zagospodarowania
na terenie witasnej dziatki nie naruszajgc interesu oséb trzecich z zachowaniem przepisow
odrebnych dotyczgcych jakosci wéd wprowadzanych do ziemi,

c)dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U, nakaz podczyszczenia
do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych przed odprowadzeniem ich
do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowaniem ich na terenie wtasnej dziatki,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych;
8) w przypadku zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z sieci gazowej;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) podtaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania izmiany przebiegu istniejgcej sieci elektroenergetycznej
z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 1 lit. g,

c) dopuszczenie realizacji kontenerowych stacji transformatorowych na wydzielonych
dziatkach oraz stupowych stacji transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie nakaz
stosowania paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, energii
elektrycznej lub odnawialnych zrédet energii;

11) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z terenéw komunikacji z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 1 lit.

g.
§ 19.

Ustala sie stawke procentowg, stuzgcag naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/342/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 marca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego centralng czes¢ obrebu Garby i czes¢ obrebu Zalasewo
(pow. ca 292 ha) — czesé

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r.
poz. 778 ze zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz uwag,
wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby i czesc
obrebu Zalasewo (pow. ca 292 ha) — czes¢ Il w trybie wytozenia do publicznego wglgdu — rozstrzyga, co nastepuije:

Rozdziat 1.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 16 wrzesnia 2016 r. do 17 pazdziernika 2016 r.,
termin sktadania uwag do 31 pazdziernika 2016 r. (I wytozenie).

— Rozstrzygniecie Rady
'E’;;“mgef‘s'ﬁi‘f Miejskiej w Swarzedzu
Ustalenia projektu w SlearzJ dqu zatgeznik do Uchwaty
Oznaczenie proJ & Nr XXXV/342/2017
Data Zgtaszaj . h Py planu dla W sprawie dnia 28
jacy i . nieruchomosci, . -~ ) . z dnia 28 marca .
Lp. | wplywu . Tres¢ uwagi P nieruchomosci, rozpatrzenia uwagi Uwagi
h uwagi ktorej dotyczy PR 2017r.
uwagi ktorej dotyczy
uwaga uwaga uwaga
uwaga uwaga nie. uwaga nie-
s | e | | g
dniona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
1. 10.10. osoba Zmiana zapiséw planu dla terenu 8MN lub obszary objete teren 8MN X X Uwaga nieuwzgledniona.
2016r. fizyczna dla dziatki 81 w Garbach i ustalenie terenem 8MN, Minimalna powierzchnia dziatek
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych w tym dz. nr 81 budowlanych 1500 m? zostata
dziatek budowlanych na 1000 m? lub ustalona w studium dla danego
ewentualnie dopuszczenie zabudowy terenu.
mieszkaniowej blizniaczej.
2. 11.10. osoby Nie wyrazamy zgody na poszerzenie drogi dz. nr 124 tereny X X Uwaga nieuwzgledniona.
2016r. fizyczne KDX (ul. Optotki) kosztem naszej dziatki. (obecnie dz. nr 6MN/U, KDX W projekcie planu zaplanowano
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124/11124/2)

niezbedne minimalne poszerzenie
drogi, ze wzgledu na projektowang
sie¢ infrastruktury techniczne;j.

3. 11.10. osoba Cofam mojg zgode na przebieg przez mojg dz. nr 102 tereny X X Uwaga nieuwzgledniona.
2016r. fizyczna dziatke drogi publicznej klasy zbiorczej KDZ, 3R, 7MN/U
(KDZ). Wnosze o usunigcie tej drogi z mojej
dziatki i przesuniecie jej w pierwotne
miejsce lub pozostawienie jej na dziatce,
o ile pozostate grunty tej dziatki zmienig
W mpzp przeznaczenie na tereny zabudowy
mieszkaniowej lub tereny zabudowy
zagrodowej z wyjazdem na droge KDZ.
4. 20.10. osoba 4.1. Zmiana zapisu w §5 pkt 5 dotyczacego obszar objety Brak wskazanego 4.1. 4.1. 4.1. Uwaga czesciowo uwzgledniona
2016r. fizyczna odprowadzania $ciekéw do kanalizacji planem zapisu w projekcie w czesci w czesci | — odprowadzenie sciekéw do
sanitarnej, aby w przypadku istniejgcych planu. istniejgcej kanalizacji sanitarnej jest
budynkoéw, posiadajgcych wiasne W projekcie planu wymagane przez przepisy odrebne.
oczyszczalnie byta dowolnosé ustalono w §18
w podtgczeniu do niej, chyba, ze wynika to pkt 6 zasady
juz z odrebnych przepisow. odprowadzania
Sciekow
komunalnych
i przemystowych.
4.2. Doprecyzowanie zapisu w §25 obszar objety Brak wskazanego 4.2. 4.2. 4.2. Uwaga czesciowo uwzgledniona
pkt 4 ppkt 2 b dotyczgcego ,innych planem zapisu w projekcie w czesci w czesci | — odprowadzenie Sciekéw do
tymczasowych sposobow unieszkodliwiania planu. istniejgcej kanalizacji sanitarnej jest
Sciekow”, celem wytgczenia z koniecznosci W projekcie planu wymagane przez przepisy odrebne.
podtgczania sie do przysztej sieci ustalono w §18
kanalizacji wtascicieli oczyszczalni, chyba pkt 6 zasady
ze ponownie takie wigczenie wynika odprowadzania
z odrebnych przepiséw. Sciekow
komunalnych
i przemystowych.
5. 26.10. osoby 5.1. Zmiana w § 4 pkt 14 poprzez dz. nr 95 teren 4RM, 5.1. 5.1. 5.1. Uwaga czesciowo uwzgledniona.
2016r. fizyczne dopuszczenie rowniez dla terenu 4RM §4 pkt 14 W czesci w czeséci | Oktadziny z blachy dopuszczono na
oktadzin z blachy jako materiatu elewac;ji budynkach niemieszkalnych
budynkéw, oprécz dopuszczonego terenu realizowanych na terenie 4RM.
P/U.
5.2. Zmiana w §4 pkt 19 poprzez dz. nr 95 teren 4RM, 5.2. 5.2. 5.2. Uwaga czesciowo uwzgledniona.
wytgczenie terenu 4RM z zapisu §4 pkt 19 w czesci w czesci | Oktadziny z blachy na rgbek stojgcy
dotyczacego stosowania materiatu dachow. dopuszczono na budynkach
niemieszkalnych realizowanych na
terenach RM.
5.3. Zmiana w §6 pkt 1 lit. a poprzez nakaz dz. nr95i94/1 teren 4RM, 5.3. 5.3. 5.3. Uwaga nieuwzgledniona — zapis
prowadzenia badan archeologicznych §6 pkt 1 lit. a w czesci w czesci | dotyczgcy nakazu prowadzenia
podczas prac ziemnych przy realizacji badan archeologicznych wynika
inwestycji zwigzanych z zabudowaniem z uzgodnienia z Konserwatorem
i zagospodarowaniem terenu Zabytkéw oraz z przepiséw
z wytgczeniem terenu 4RM oraz dziatki 94/1 odrebnych.
obreb Garby
5.4. Dopuszczenie w §18 pkt 6 lit. c dla dz. nr 95 teren 4RM 5.4. 5.4. 5.4. Uwaga nieuwzgledniona —
terenu 4RM mozliwosci usytuowania §18 pkt 6 lit. ¢ w czesci w czesci pozostawiono zapisy dopuszczajgce
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przydomowej oczyszczalni Sciekow. odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji
sieci kanalizacji sanitarne;.
5.5. Ustalenie w §10 dz. nr 94/1 teren 9MN/U 5.5. 5.5. 5.5. Uwaga czesciowo uwzgledniona
ust. 1 pkt 8 minimalnego udziatu terenu w czesci w czesci poprzez zmniejszenie udziatu
powierzchni biologicznie czynnego powierzchni terenu biologicznie
w stosunku do powierzchni dziatki czynnego z 60% do 50%, aby
budowlanej — dla terenu 9MN/U — 40%. dostosowac do wartosci ustalonej dla
8MN/U.
6. 28.10. osoba 6.1. Nie wyrazam zgody na zaproponowany dz. nr 103 tereny 2R, 3R, 6.1. 6.1. 6.1. Uwaga czesciowo uwzgledniona,
2016 . fizyczna przebieg drogi KDZ, ze wzgledu na 2RM, 5MN/U, KDZ w czesci w czesci poprzez skorygowanie przebiegu
potozenie przy istniejgcym budynku drogi KDZ przy ul. Tuleckiej, aby byto
gospodarczym. Zaproponowany przebieg mozliwe lepsze korzystanie z terenu
utrudni korzystanie z tego budynku 2RM i istniejgcego budynku
(potrzebny jest swobodny przejazd dookota gospodarczego. W projekcie planu
budynku). Brak dotychczasowego zjazdu dopuszczono juz obstuge
z ul. Tuleckiej do dziatki 103 oraz brak komunikacyjng terenu 2RM z drogi
Zjazdu z proponowanej drogi KDZ utrudni KDZ.
korzystanie z catego gospodarstwa.
Uchwalenie obecnego przebiegu drogi
spowoduje podzielenie naszego
gospodarstwa i powstanie malutkiej dziatki
przy ul. Tuleckiej, z ktérej w zaden sposob
nie bedziemy mogli korzystac.
Proponuje przebieg drogi KDZ z pierwotng
propozycja do planu, zgodnie
z zatgcznikiem do pisma.
6.2. Wnosze, aby pozostata czes¢ dziafki dz. nr 103 teren 2R 6.2. 6.2. 6.2. Uwaga czesciowo uwzgledniona,
103, oznaczona jako 2R, zostata réwniez w czesci w czesci | poprzez rozszerzenie terenu 2RM
objeta jako teren zabudowy zagrodowej o czes¢ terenu 2R (do styku
w gospodarstwach rolnych 2RM. z terenem 1RM).
6.3. Wnosze o przylaczenie dziatek do dz. nr 104/7, teren 1R 6.3. 6.3. 6.3. Uwaga czesciowo uwzgledniona,
terenu zabudowy mieszkaniowe;j 104/8, 104/9, W czesci w czesci poprzez dopuszczenie na dziatkach
jednorodzinnej. Na dziatkach sgsiednich 104/10 nr 104/8, 104/9 oraz czesciowo na
istnieje zabudowa lub sg objete planem 104/11 zabudowy zagrodowe;j
zagospodarowania. z obstuga z przedituzonej drogi
4KDW.
7. 31.10. osoba Usuniecie zapisu dotyczacego zakazu dz. nr 96/1 teren 1R X X Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nr
2016'r. fizyczna lokalizacji budynkéw oraz ustalenie funkcji — 96/1 w Garbach zostanie wytgczona
zabudowa zagrodowa w gospodarstwie Z granic opracowania
rolnym lub ogrodniczym. przedmiotowego projektu planu.
Rozdziat 2.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 19 grudnia 2016 r. do 18 stycznia 2017 r., termin

sktadania uwag do 01 lutego 2017 r. (Il wytlozenie).

[ Lp. | Data

| Zgtaszajacy |

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie | Ustalenia projektu |

Rozstrzygniecie

| Rozstrzygniecie Rady |

Uwagi
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Rady Miejskiej Miejskiej w Swarzedzu
w Swarzedzu zatgcznik do Uchwaty
| dl w sprawie Nr XXXV/342/2017
nieruchomosci, _plahudia rozpatrzenia uwagi z dnia 28 marca
wplywu . P nieruchomosci,
h uwagi ktorej dotyczy PR 2017r.
uwagi ktorej dotyczy
uwaga uwaga uwaga
uwaga uwaga nie- uwaga nie-
uwzgle- uwzgle- uwzgle- uwzgle-
dniona dni dniona )
niona dniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.
1. 18.01. osoba Przesunigcie linii terenu przeznaczonego obreb Garby, tereny X X Uwaga nieuwzgledniona.

2017 r. fizyczna pod zabudowe w taki sposob, aby na dz. nr 85/24, 6MN, O9MN Proponowane powigkszenie terenu
dziatkach 85/24, 422/1 i 85/14 mozna 422/1, 85/14 zabudowy jest niezgodne
wydzieli¢ po dwie dziatki, zaktadajgc z przeznaczeniem w Studium
wielkos¢ dziatki minimum 1000 m2. uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz.
2. 31.01. osoba 2.1. Zmiana przeznaczenia w projekcie obreb Garby, teren 1R 21. X 21. X 2.1. Uwaga nieuwzgledniona.

2017 r. fizyczna planu gruntéw potozonych przy dz. nr 90/11, Proponowana zmiana jest niezgodna
ul. Michatéwka w miejscowosci Garby 90/13, 90/15, z przeznaczeniem w Studium
z proponowanego R (cele gospodarki 90/16, 90/17, uwarunkowan i kierunkdw
rolnej) na MN (zabudowa mieszkaniowa 90/18, 90/19, zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinna). 90/20, 90/21, gminy Swarzedz.

90/22, 90/23
2.2. Wniosek o zmiane uchwaty Rady obreb Garby, teren 1R 22.X 22. X 2.2. Uwaga nieuwzgledniona, gdyz
Gminy Nr 51/X/2011 z dnia 23 marca dz. nr 90/11, nie dotyczy przedmiotowej zmiany
2011 roku w sprawie studium uwarunkowan 90/13, 90/15, projektu planu.
i kierunkéw zagospodarowania 90/16, 90/17,
przestrzennego Gminy Swarzedz. Zmiana 90/18, 90/19,
zapiséw Studium w zakresie przeznaczenia 90/20, 90/21,
gruntéw stanowigcych nieruchomosci nr 90/22, 90/23
geod. 90/11, 90/13 90/15, 90/16, 90/17,
90/18, 90/19, 90/20, 90/21, 90/22, 90/23
z ustalonej funkgc;ji rolniczej R na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN.
3. 31.01. osoba 3.1. Zmiana przeznaczenia w projekcie obreb Garby, teren 1R 3.1.X 3.1.X 3.1. Uwaga nieuwzgledniona.

2017 r. fizyczna planu gruntéw potozonych przy ul. dz. nr 91/6, Proponowana zmiana jest niezgodna
Michatéwka w miejscowosci Garby 91/8, 91/9, z przeznaczeniem w Studium
z proponowanego R (cele gospodarki 91/10, 91/11 uwarunkowan i kierunkow
rolnej) na MN (zabudowa mieszkaniowa zagospodarowania przestrzennego
jednorodzinna). gminy Swarzedz.

3.2. Wniosek o zmiane uchwaty Rady obreb Garby, teren 1R 3.2.X 3.2.X 3.2. Uwaga nieuwzgledniona, gdyz
Gminy Nr 51/X/2011 z dnia 23 marca dz. nr 91/6, nie dotyczy przedmiotowej zmiany
2011 roku w sprawie studium uwarunkowan 91/8, 91/9, projektu planu.

i kierunkéw zagospodarowania 91/10, 91/11

przestrzennego Gminy Swarzedz. Zmiana

zapiséw Studium w zakresie przeznaczenia

gruntéw stanowigcych nieruchomosci 91/6,

91/8, 91/9, 91/10, 91/11 z ustalonej funkc;ji

rolniczej R na funkcje zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej MN.

4. 31.01.
2017 r.

osoba
fizyczna

Przeksztatcenie z terenu rolnego (R) na
teren zabudowy zagrodowej RM z wjazdami
na droge publiczng klasy zbiorczej KDZ.

obreb Garby
dz. nr 102

teren 3R

Uwaga nieuwzgledniona.
Proponowana zmiana jest niezgodna
z przeznaczeniem w Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/342/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 marca 2017 r.
ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami),
Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga, co nastepuje:

§1.
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, energetycznej, gazowej icieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ bedag
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej;

3) okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow izasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow w Wieloletniej
Prognozie Finansowej;

4) inwestycje realizowane mogg by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
lub wformie partnerstwa publiczno-prywatnego, atakze wiascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci.
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr XXXV/342/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 28 marca 2017 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czes¢ obrebu Garby
i czes¢ obrebu Zalasewo (pow. ca 292 ha) — cze$¢ Ill na podstawie Uchwaty Nr X/95/2015
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 maja 2015 r.

Prace dotyczgce miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prowadzone byty
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ogtosit
o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu w prasie miejscowej,
oraz poprzez obwieszczenie, ktore byto wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta
i Gminy w Swarzedzu, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskow do planu.

Burmistrz zawiadomit na pisSmie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia
zmiany miejscowego planu odpowiednie instytucje iorgany wiasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2016r. poz. 353 ze zmianami),
Burmistrz wystgpit o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko przedmiotowego projektu miejscowego planu do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Powiatowego Panstwowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskdéw sporzgdzono projekt planu wraz zprognozg skutkéw
finansowych iprognozg oddziatywania na S$rodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz. W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, zaproponowanie
podziatu funkcjonalnego, okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy iwskaznikow
zagospodarowania terenéw,

- walory architektoniczne ikrajobrazowe poprzez okresSlenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendow lub terendw, dla ktérych zakazuje
sie lokalizacje budynkow,

- wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych ilesnych poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych  ochrony  s$rodowiska  w prognozie oddziatywania na  Srodowisko
oraz zawarcie Ww projekcie planu zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, atakze zasad podtgczenia do sieci wodociggowej oraz innych sieci
infrastruktury technicznej; w projekcie planu zachowano istniejgce tereny lesne oraz
wiekszosc¢ terenow rolniczych. Czesc¢ z uzytkdw rolnych przeznaczono na cele nierolnicze,
z ktérych  czes¢ to grunty orne chronione, klasy Illb, jednak zuwagi
na dotychczasowe ich przeznaczenie w obowigzujgcym miejscowym planie, nie wymagaty
one ponownej zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze,
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- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
poprzez uwzglednienie wnioskow Powiatowego Konserwatora Zabytkow iuzgodnienie
z nim projektu miejscowego planu, w ktéorym wyznaczono archeologiczne strefy ochrony
konserwatorskiej, jak rowniez obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
oraz okreslono dla nich zasad ochrony,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez wprowadzenie odpowiednich zapisow w zakresie mozliwosci
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, zapiséw regulujgcych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych
i technologicznych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z ustaleniami przepisbw odrebnych; analiza
opisywanych  wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania
na srodowisko,

- walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie uktadu urbanistycznego
uwzgledniajgcego istniejgce  uwarunkowania komunikacyjne oraz = wiasnosciowe,
a takze istniejgce sieci infrastruktury technicznej; szczegdtowej analizy waloréw
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych dla miejscowego planu,

- prawo wilasnosci poprzez analize stanu wilasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize wnioskow do miejscowego planu,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zawiadomienie o przystgpieniu
do sporzadzenia projektu planu wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa i uwzglednienie wnioskéw przestanych przez te instytucje,

- potrzeby interesu publicznego poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegoblnych etapach procedury planistycznej zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego  ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie  Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, poprzez wprowadzenie w projekcie planu zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,

- zapewnienie  udziatlu  spoteczenstwa wpracach nad miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie w wymogami ustawy o  planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania
na Srodowisko,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci
infrastruktury technicznej, wtym wodociggowej, wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych, oraz poprzez
zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu odpowiednie instytucje

Id: 5D937B9B-0413-462C-BO9E2-4C0B75391DBF. Podpisany Strona 2



zajmujgce sie zaopatrzeniem ludnosci w wode.

Ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendw oraz okreslajgc parametry zabudowy
i wskazniki zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaroéwno
publiczne jak iinteresy prywatne poprzez analize witasnos$ciowg terenow
i uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan spotecznych iprawnych. Cze$¢ wnioskow
mieszkancéw, ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu zostato
uwzglednionych lub czesciowo uwzglednionych. Sporzgdzono rdéwniez prognoze
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegétowych analiz
w zakresie zainwestowania iuzytkowania przedmiotowego obszaru, infrastruktury
technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszarow. Sporzgdzona zostata szczegotowa
inwentaryzacja urbanistyczna i architektoniczna danego terenu. Uwzgledniajgc powyzsze
opracowania projekt planu wykonany zostat zuwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni. Projekt planu spetnia czesciowo oczekiwania spoteczno$ci, a takze zgodny jest
z politykg  przestrzenng gminy zawartg w Studium  uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Projektowane tereny zabudowy zagrodowe;,
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i produkcyjno-ustugowej posiadajg
dostep do drog publicznych, zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejgcy
i projektowany uktad komunikacyjny. Wzdtuz drog przebiegajg wszystkie sieci infrastruktury
technicznej, niezbedne dla funkcjonowania zabudowy, zgodnie z zapisami projektu planu.
Projektowane zagospodarowanie jest uzupetnieniem istniejgcej zabudowy, stanowigcej
strukture funkcjonalno-przestrzenng w gminie Swarzedz.

Rada Miejska w Swarzedzu dnia 21 czerwca 2016 r. podjeta uchwate nr XXIV/246/2016
w  sprawie aktualnosci  Studium  uwarunkowan ikierunkow  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, ktorej zatgcznik stanowi ,Analiza zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta | Gminy Swarzedz zawierajgca ocene aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego, ocene  postepow
w opracowywaniu planow miejscowych, wskazania mozliwosci i zasadnoSci sporzgdzania
miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego i/lub zmian obowigzujgcych planow
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, oraz wnioskow w sprawie zmian  ustalen
planistycznych”, zwana dalej ,Analizg”. W dokumencie tym wykazano, ze niniejsza zmiana
planu jest w trakcie opracowywania. Wskazano réwniez, Zze dotychczas obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar zmiany miejscowego
planu jest aktualny oraz posiada petny zakres ustalen, zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu. W Analizie wskazano jednak, ze podjete w latach 2010-2016 uchwaty
w sprawie  przystgpienia do  sporzgdzenia szeregu plandw  zagospodarowania
przestrzennego [w tym m.in. uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia niniejszej zmiany
miejscowego planu] pod wzgledem merytorycznym tzn. celowo$ci i zakresu przestrzennego
proponowanych planéw nie zdezaktualizowaty sie. W zwigzku z powyzszym uznaje sie
sporzadzenie niniejszej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego za
zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy zostat przedstawiony w prognozie skutkéw
finansowych. Realizacja ustalen planu wptynie na finanse publiczne inne niz gminne.
W planie zaprojektowano poszerzenie dawnej drogi wojewddzkiej nr 433 (obecnie drogi
powiatowej), ktéra czesciowo przebiega przez obszar objety planem, do odpowiednich
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parametrow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Poszerzenie to wynika z przeznaczenia
w obecnie obowigzujgcym miejscowym planie, a projekt zmiany planu zmniejsza
powierzchnie terendw przeznaczonych do wykupu w poréwnaniu z istniejgcym
przeznaczeniem, stad prognozuje sie pozytywny wptyw na finanse powiatu. Realizacja
ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Projekt miejscowego planu wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.
Projekt planu otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.

Nie zaistniata potrzeba uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych lub
lesnych na cele nierolnicze lub nielesne, zgodnie z przepisami odrebnymi, ze wzgledu
na zachowanie przeznaczenia lesnego wszystkich gruntéw lesnych, oraz nieprzeznaczanie
nowych gruntéw rolnych klasy Illlb na cele nierolnicze, w stosunku do dotychczasowego
miejscowego planu.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt zmiany planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego
wglgdu w dniach od 16 wrzesnia do 17 pazdziernika 2016 r. W dniu 11 pazdziernika 2016 .
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.
Termin skfadania uwag wyznaczono na dzien 31 pazdziernika 2016 r. W wyznaczonym
terminie do Urzedu Miasta i Gminy wptyneto dziesie¢ pism zawierajgcych f#gcznie
kilkadziesigt uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Czes¢ z uwag zostato uwzglednionych w catosci, druga cze$¢ — czesciowo
uwzglednionych, natomiast reszta uwag zostata nieuwzgledniona.

W zwigzku z wprowadzonymi zmianami projekt zmiany planu miejscowego wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytoZzone do publicznego wglgdu
w dniach od 19 grudnia 2016 r. do 18 stycznia 2017 r. W dniu 12 stycznia 2017 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin
sktadania uwag wyznaczono na dzien 01 lutego 2017 r. W wyznaczonym terminie wptynety
cztery pisma zawierajgce tgcznie szes¢ uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zadna ze zlozonych uwag nie zostata uwzgledniona.

Projekt zmiany miejscowego planu wraz zlistg nieuwzglednionych lub czesciowo
nieuwzglednionych uwag zostat przekazany Radzie Miejskiej w Swarzedzu celem
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag ipodjecia uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego centralng czesé
obrebu Garby i czes$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca 292 ha) — czesc I.

W zwigzku z przeprowadzeniem procedury formalno-prawnej przewidzianej ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jednolity Dz. U.
z 2016 r., poz. 778 ze zmianami), przyjecie uchwaty dla przedmiotowego terenu uznaje sie
za uzasadnione.
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