UCHWALA NR XXXVI1/356/2017
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w rejonie ul. Malwowej, pomiedzy ulicami Zygmunta Grudzinskiego i Szafirowg w Jasiniu
(pow. ca 13 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2016r., poz.446 z pOzniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu
uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

§1.

1. W nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr LIX/533/2014 z dnia 20 maja
2014 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w rejonie ul. Malwowej, pomiedzy ulicami Zygmunta Grudzinskiego i Szafirowg w Jasiniu (pow.
ca 13 ha), stwierdzajgc, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej
w Swarzedzu nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 - stanowigcy czesé graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany
w skali 1:1 000 i zatytutowany: ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w rejonie ul. Malwowej, pomiedzy ulicami Zygmunta Grudzinskiego i Szafirowg
w Jasiniu (pow. ca 13 ha)”;

2) zatgcznik nr 2 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie
realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

3. Granice obowigzywania planu okreslone sg na rysunku planu.

§ 2.
llekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce -nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg obszar, na
ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktorej musi by¢
usytuowane co najmniej 50% dtugosci zewnetrznych $cian frontowych budynkéw,
z dopuszczeniem wysuniecia na odlegtos¢ 1,3 m takich elementow jak: schody zewnetrzne,
balkony, loggie, tarasy, wykusze oraz inne elementy wystroju architektonicznego;
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4) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o przeziernosci nie mniejszej
niz 70%;
5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw,

zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez schodow
zewnetrznych, ramp, tarasow;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie, z wytgczeniem
taraséw, balkonéw i schodéw zewnetrznych, do powierzchni dziatki;

7) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, wtym: tablice informujgce o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice
Z ogtoszeniami;

8) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
numerem i symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie.

§ 3.
Nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu przedstawiono graficznie na rysunku planu:

1) granica opracowania planu;
2) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem cyfrowym i literowym;

3) linie  rozgraniczajgca tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) obowigzujaca linia zabudowy;
5
6
7) urzgdzenia melioracji szczegotowe;j.

nieprzekraczalna linia zabudowy;
linia energetyczna wraz z pasem technologicznym;

)
)
)
)

Rozdziat 2.Ustalenia szczegotowe

Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania

§ 4.

1. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ustala sie podstawowe przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy ustugowej izabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN;

3) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,
5ZP;

4) tereny komunikacji - drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL,;

5) tereny komunikacji - drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD;

6) teren komunikacji - drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW;
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7) teren komunikacji - drogi wewnetrznej pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDWfX;

8) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

9) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku symbolem K.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie zliniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu oraz zgodnie z parametrami okreslonymiw § 7 ust. 1;

2) forme zabudowy wolno stojgca;
3) dachy strome;
4) kolorystyke budynkow:
a) zastosowanie tynkow na elewacjach w kolorze biatym, bezowym lub popielatym;

b) pokrycie budynkéw dachéwkag ceramiczng lub innym materiatem dachéwko - podobnym
w kolorze ceglastym, brgzowym lub czarnym,;

5) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci okreslonej w § 7 ust.1 pkt 4 i 5;

6) zakaz lokalizacji reklam, dopuszczenie szyldéw itablic informacyjnych o wielkosci
okreslonej w § 7 ust.1 pkt 10;

7) dopuszczenie stosowania ogrodzen wytgcznie azurowych;

8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych po
ich skablowaniu;

9) dopuszczenie wytgcznie jednego budynku na dziatce budowlane;.
2. Dla terenéw zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1U/MN,
2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw ustugowych, mieszkalnych jednorodzinnych Ilub mieszkalno -
ustugowych zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu oraz parametrami
okreslonymi w § 7 ust. 2;

2) forme zabudowy wolno stojgca;
3) dachy strome;
4) kolorystyke budynkow:
a) zastosowanie tynkow na elewacjach w kolorze biatym, bezowym, popielatym,

b) pokrycie budynkéw dachéwkag ceramiczng lub innym materiatem dachéwko - podobnym
w kolorze ceglastym, brgzowym lub czarnym,;

5) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w ilosci okreslonejw § 7 ust. 2 pkt 4, 5 6;
6) dopuszczenie stosowania ogrodzen wytgcznie azurowych;

7) dopuszczenie lokalizacji szyldow, tablic informacyjnych oraz reklam o wielkosci okreslonej
w § 7 ust. 2 pkt 111 12;
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8) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznych po ich skablowaniu.

3. Dla terendw zieleni urzagdzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP ustala sie:
1) lokalizacje nasadzenh zieleni o zroznicowanej wysokosci;

2) zachowanie jako otwartego istniejgcego rowu melioracyjnego na terenach 3ZP, 4ZP, 5ZP
stanowigcego urzgdzenie melioracji szczegotowej, oznaczone symbolem na rysunku planu,
z umozliwieniem do niego dostepu w celu utrzymania i konserwaciji;

3) zakaz zabudowy z dopuszczeniem budowli hydrotechnicznych, na terenach 3ZP, 4ZP, 5ZP,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie miejsc postojowych w zieleni na terenie 2ZP;
5) dopuszczenie stosowania ogrodzen wytgcznie azurowych.
4. Dla terenéw komunikaciji - drog publicznych klasy lokalnej 1KDL , 2KDL ustala sie:
1) lokalizacje jezdni i dwustronnych chodnikéw;
2) lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Dla terenéw komunikacji - drog publicznych klasy dojazdowej 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD
ustala sie:

1) lokalizacje jezdni i jedno lub dwustronnych chodnikéw;
2) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) nakaz uksztattowania nawierzchni jezdni w sposdb zapewniajgcy uspokojony ruch pojazdow
samochodowych.

6. Dla terenu komunikacji - drogi wewnetrznej KDW ustala sie:
1) lokalizacje jezdni i jedno lub dwustronnych chodnikéw;

2) dopuszczenie jednoprzestrzennego zagospodarowania ulicy, z oddzieleniem stref pieszych
kolorystyka nawierzchni;

3) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nakaz uksztattowania nawierzchni jezdni w sposéb zapewniajgcy uspokojony ruch pojazdow
samochodowych.

7. Dla terenu komunikacji - drogi wewnetrznej pieszo - rowerowej KDWx ustala sie:

1) jednoprzestrzenne zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem wydzielenia stref pieszych
i Sciezek rowerowych kolorystykg nawierzchni;

2) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej;

8. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki E ustala sie lokalizacje stacji
transformatorowe;.

9. Dla terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji K ustala sie lokalizacje przepompowni
Sciekow.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6.

1. Na obszarze planu ustala sie wymoég dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska
niezaleznie od przeznaczenia terenu:
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1) ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrodet grzewczych, z zastosowaniem paliw
gazowych, ptynnych lub statych, charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisiji,
z wykorzystaniem urzgadzen o wysokim wskazniku sprawnosci, atakze z wykorzystaniem
alternatywnych zrodet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych;

2) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi:

a) dla terenéw MN jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenéw U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
c) dla terenéw ZP jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywacé
na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjgtkiem infrastrukturalnych inwestyciji
celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej
powodowac emisje substancji odorowych do powietrza;

5) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku na
wtasny teren nieutwardzony;

6) obowigzek zabezpieczenia wody dla celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Ze wzgledu na lokalizacje catego terenu objetego planem w zasiegu Obszaru Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 - Wielkopolska Dolina Kopalna oraz gtéwnych zbiornikow
wod podziemnych monitorowanych w sieci krajowej iregionalnej o ponadnormatywnym
stezeniu zanieczyszczen, ustala sie zakaz wznoszenia obiektéow budowlanych oraz
wykonywania robdét lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie
gruntow lub wéd.

Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

§7.

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN ustala sie:

1) maksymalng wysokosc¢: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz 8,5 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce: 25%;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce: 40%;

4) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na wydzielony lokal mieszkalny wliczajgc w to miejsca
postojowe w garazu, aw przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2;

5) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa;

6) intensywnos¢ zabudowy: od 0,2 do 0,55;
7) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;

)
)
8) minimalng powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?;
9) maksymalng wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m;

0

10) maksymalng wielko$¢ szyldow lub tablic informacyjnych: 0,5 m?;
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2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej 1U/MN 2U/MN 3U/MN,
4U/MN, 5U/MN, 6U/MN ustala sie:

1) maksymalng wysokosc¢: do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe i nie
wiecej niz 9,5 m do najwyzszego punktu potaci dachowej;

2) maksymalng powierzchnie zabudowy na dziatce: 30%;
3) minimalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce: 20%;

4) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na wydzielony lokal mieszkalny wliczajgc w to miejsca
postojowe w garazu, aw przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej lecz nie mniej niz 2;

5) nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego;

6) zapewnienie odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowa;

7) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,6;
8) kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 40°;
9) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 1 000 m?;
10) maksymalng wysokos¢ ogrodzen do 1,6 m;
11) maksymalng tgczng powierzchnie reklam: do 2 m?;
12) maksymalng powierzchnie szyldéw i tablic informacyjnych: 0,5 m2.
3. Dla terenéw zieleni urzgdzonej 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP ustala sie:
1) minimalng powierzchnig biologicznie czynng na terenie: 80%;
2) maksymalng wysokos¢ ogrodzen do 1,2 m;
3) maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych na terenie 2ZP: 30% powierzchni terenu.

4. Dla terenu komunikacji - drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku
symbolem 1KDL, 2 KDL ustala sie:

1) minimalng szerokos¢ jezdni: 6 m;
2) minimalng szeroko$¢ chodnika: 2,5 m.

5. Dla terendw komunikaciji - drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala sie:

1) minimalng szerokos¢ jezdni: 5 m;
2) minimalng szeroko$¢ chodnika: 1,5 m.

6. Dla terenu komunikacji - drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDW ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ pasa jezdnego: 5 m;
2) minimalna szerokos$¢ chodnika: 1 m.
7. Dla terenu komunikacji - drogi wewnetrznej pieszo-rowerowej KDWx ustala sie:
1) minimalng szerokos¢ $ciezki rowerowej 2 m;
2) minimalna szerokos$c¢ przejscia pieszego 1,5 m;

8. Dla terenu infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E ustala sie:

Id: 61BCDC79-2921-4F7D-8463-6A59AE2D2220. Podpisany Strona 6



1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%.

9. Dla terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem K ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 8.

W pasie technologicznym linii energetycznej 110 kV, w odlegtosci 15 m od osi linii
obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty i czasowy pobyt ludzi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§9.

1. W zakresie systemu komunikaciji ustala sie:

1) zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegodlnosci jezdni,
w granicach obszaru planu oraz zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) lokalizacje drog publicznych lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych do obstugi terenéw
wyznaczonych w planie;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, urzadzeh budowlanych.
2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1) budowe urzadzen infrastruktury technicznej wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieplnej;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie remontu istniejgcej infrastruktury technicznej;
4
5

6) zakaz lokalizacji liniowych urzadzen infrastruktury technicznej jako napowietrznych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 3:

)
) dopuszczenie skablowania istniejgcej linii elektroenergetycznej 110 kV;

) mozliwos$¢ usuniecia istniejgcych sieci, jezeli kolidujg z projektowang zabudowsg;
)

7) zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowej;

8) odprowadzanie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

9) odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku na
witasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem, ze dla
terenow 4U/MN i S5U/MN obowigzuje zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej oraz rowow przydroznych na terenie 2KDL;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej;

11) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej oraz dopuszczenie lokalizacji gazociggéw sredniego
ci$nienia w ulicach z zachowaniem stref kontrolowanych;
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12) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zrodet grzewczych, =z zastrzezeniem §
6 ust. 1 pkt 1.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 10.

1. Do czasu podtgczenia terenu do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekéw do szczelnych zbiornikdow bezodptywowych.

2. Do czasu wybudowania wodociggu dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z uje¢ lokalnych.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 11.

1. Dla terenu objetego planem ustala sie 30% stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym 2z pdzniejszymi
zmianami.

2. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV1/356/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w rejonie
ul. Malwowej, pomiedzy ulicami Zygmunta Grudzinskiego i Szafirowa w Jasiniu (pow. ca
13 ha)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzniejszymi zmianami), Rada
Miejska w Swarzedzu, po rozpatrzeniu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedza uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w rejonie ul. Malwowej, pomiedzy ulicami Zygmunta
Grudzinskiego i Szafirowg w Jasiniu (pow. ca 13 ha) w trybie wytozenia do publicznego wgladu
— rozstrzyga, co nastepuje:

Rozdziat 1.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu w dniach od 2 maja
2016 r. do 2 czerwca 2016 r., termin sktadania uwag do 22 czerwca 2016 r.(l wytozenie).

Wszystkie wniesione uwagi w trakcie pierwszego wytozenia projektu przedmiotowego
planu miejscowego do publicznego wgladu zostaty uwzglednione przez Burmistrza Miasta
i Gminy Swarzedz.

W zwigzku z czym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag w trakcie pierwszego wytozenia.

Rozdziat 2.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od
26 sierpnia 2016 r. do 26 wrzesnia 2016 r., termin sktadania uwag do 10 pazdziernika 2016 r.
(I wytozenie).

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z czym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag w trakcie drugiego wytozenia.

Rozdziat 3.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wglagdu w dniach od
24 lutego 2017 r. do 27 marca 2017 r., termin sktadania uwag do 10 kwietnia 2017 .
(Il wytozenie).

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z czym Rada Miejska w Swarzedzu nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag w trakcie trzeciego wytozenia.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV1/356/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016r. poz. 446 z pozniejszymi  zmianami)  iart. 20 ust. 1 ustawy  z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
22016 r. poz. 778 z pozniejszymi zmianami), Rada Miejska w Swarzedzu rozstrzyga co
nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terendw
potozonych w rejonie ul.Malwowej, pomiedzy ulicami Zygmunta Grudzinskiego i Szafirowa
w Jasiniu, stanowigce, zgodnie zart.7 ust.1 ustawy o samorzgadzie gminnym 2z dnia
8 marca 1990 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446 z pdzniejszymi zmianami) zadania
witasne gminy, obejmuja:

1) modernizacje, rozbudowe ibudowe uktadu komunikacyjnego - drég publicznych klasy
lokalnej i dojazdowej;

2) modernizacje, rozbudowe i budowe systemu infrastruktury technicznej - sieci kanalizacji
wodociggowej, sanitarnej ideszczowej wraz z urzgdzeniami niezbednymi do ich
funkcjonowania.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in. dotacji
unijnych, dotacji z funduszu krajowego, innych $rodkéw zewnetrznych (w tym dotaciji,
kredytow i pozyczek).

3. Realizacja inwestycji, ich planowanie iprzygotowanie odbywa¢ sie bedzie
W oparciu o obowigzujgce przepisy, wtym przepisy branzowe oraz prawo zamowien
publicznych.

4. Terminy realizacji poszczegolnych zadan oraz ich etapowanie przebiegaC bedzie
w zaleznos$ci od przyjetych zadan w corocznych budzetach gminy.
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Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XXXVI1/356/2017
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia 25 kwietnia 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w rejonie ul. Malwowej, pomiedzy ulicami Zygmunta Grudzinskiego
i Szafirowa w Jasiniu (pow. ca 13 ha)

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpit do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w rejonie ul. Malwowej, pomiedzy
ulicami Zygmunta Grudzinskiego i Szafirowg w Jasiniu (pow. ca 13 ha) na podstawie
Uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr LI1X/533/2014 z dnia 20 maja 2014 r.

Przystgpienie do sporzgdzenia planu byto spowodowane potrzebg zmiany przeznaczenia
i sposobu zagospodarowania czesci terenu objetego Uchwatg Nr XVI/110/2003 Rady
Miejskiej w Swarzedzu w sprawie zmiany miejscowego planu ogblnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Swarzedza w zakresie obejmujgcym dziatki potozone w Jasiniu przy
ul. Grudzinskiego i oznaczone nr geod. 41i42 - po podziale geodezyjnym 41/12, 41/13,
41/14, 41/15, 41/16, 41/17 i 42 (pow. zmiany 11 ha).

Plan zostat poddany procedurze, okreslonej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zdnia 27 marca  2003r. (tekst  jednolity Dz.U. z2016r.
poz. 778 z pdzniejszymi zmianami).

Ustalenia planu nie naruszajg ustalen zawartych w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego Uchwatg Rady Miejskiej
w Swarzedzu nr X/51/2011z dnia 29 marca 2011 r.

W zwigzku z powyzszym przyjecie Uchwaty w sprawie uchwalenia w/w planu uwaza sie za
uzasadnione.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W oparciu o istniejgcg strukture przestrzenng, potudniowa czes¢ terenu objetego planem
zostata przeznaczona na cele mieszkaniowe i ustugowo-mieszkaniowe z uwzglednieniem
przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz planowanej modernizaciji
ul. Grudzinskiego.

W centralnej czesci planu (pod linig wysokiego napiecia) oraz wzdtuz ul. Grudzinskiego
wyznaczono tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, pozostate kwartaty
wytgcznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wzdiuz istniejgcego cieku oraz
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg wyznaczono tereny zieleni urzgdzone;.

Szkielet terendw komunikacji stanowig drogi publiczne: lokalna 1KD-L oraz dojazdowe
(1KD-D - 4KD-D). Uzupetnieniem uktadu drogowego sg tereny ulic: wewnetrznej (KDW) oraz
wewnetrznej pieszo-rowerowej (KDWx). Uporzgdkowano réwniez linie zabudowy,
wyznaczajgc je przewaznie jako kontynuacje istniejgcej zabudowy.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Mimo dos¢ niekorzystnej lokalizacji terenu - pod linig wysokiego napiecia, plan zawiera
zapisy, zmierzajgce do wydobycia walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu.

Wprowadzono m. in. ustalenia dotyczgce formy i kolorystyki zabudowy: zabudowa wolno
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stojgca z dachami stromymi, krytymi dachdéwkg ceramiczng Ilub innymi materiatami
dachdéwko - podobnymi w kolorze ceglanym, brgzowym lub czarnym, zastosowanie tynkéw
w kolorze biatym, bezowym Ilub popielatym. Ponadto wprowadzono nakaz zachowania
istniejgcych, wartosciowych zadrzewien poza obszarami usytuowania budynkow, zakaz
lokalizacji ogrodzenh o przestach petnych oraz prefabrykowanych betonowych i zelbetowych,
ustalono obowigzek wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie dziatki budowlanej lub usuwanie ich zgodnie z przepisami
odrebnymi. Zakazano rowniez lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

3. Wymagania ochrony srodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony
gruntow rolnych i leSnych

Na obszarze planu ustalono wymog dziatan na rzecz poprawy stanu srodowiska
niezaleznie od przeznaczenia terenu m. in. ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet
grzewczych, nie przekraczajgcych norm emisji zanieczyszczen, nakaz zachowania
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, z wyjatkiem infrastrukturalnych inwestycji celu publicznego, zakaz lokalizacji
obiektoéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej moggcej powodowac emisje
substancji odorowych do powietrza.

Ze wzgledu na lokalizacje catego terenu objetego planem w zasiegu Obszaru Gtéwnego
Zbiornika Woéd Podziemnych nr 144 - Wielkopolska Dolina Kopalna oraz gtéwnych
zbiornikbw  wod  podziemnych — monitorowanych  w sieci  krajowej iregionalnej
o ponadnormatywnym stezeniu zanieczyszczen, ustalono zakaz wznoszenia obiektow
budowlanych oraz wykonywania robét lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate
zanieczyszczenie gruntéw lub wod.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje gruntéw rolnych ilesnych, w zwigzku z czym
nie wymaga ustalenia zasad ich ochrony. W ramach sporzgdzania planu miejscowego
nie wystgpita koniecznos$¢ uzyskania zgody, o ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych, na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolne i nielesne (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 909 z pdzniejszymi
zmianami).

4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspoitczesnej

Ze wzgledu na brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz obiektéw
zabytkowych na obszarze planu nie ustalono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0osOb niepetnosprawnych

Projekt planu zawiera ustalenia odnoszgce sie m. in. do zagadnieh zwigzanych z ochrong
zdrowia oraz bezpieczehstwem ludzi imienia. Sg to m. in. zapisy dotyczace
zagospodarowanie odpadow komunalnych, ochrony powietrza atmosferycznego.

Potrzeby osob niepetnosprawnych zostaty w planie uwzglednione poprzez ustalenia
dotyczgce ilosci wymaganych miejsc parkingowych, wtym miejsc dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg dla terenow ustugowych i ustugowo mieszkaniowych.

6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie przeznaczenia terendw oraz optymalnych
wskaznikbw zagospodarowania terenu iksztattowania zabudowy uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni. Stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu dla terenéw inwestycyjnych, ktoére
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zmienity przeznaczenie w stosunku do obowigzujgcego planu, ustalono w wysokosci 30%.
7. Prawo wiasnosci

Obszar objety planem stanowi w przewadze wtasno$¢ prywatng. Czesé terenu
przeznaczona pod drogi stanowi wtasnos¢ gminng Ustalenia planu oraz przeznaczenie
poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uwzglednia strukture
wiasnosciowg terenu.

8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu uzyskat wymagane Ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienia, od wiasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa wskazujgc na zgodnosc¢ zapiséw planu z wtasciwoscig rzeczowg
organdéw. Ponadto w planie zabezpieczono mozliwo$¢ modernizacji linii elektroenergetycznej
110 kV.

9. Potrzeby interesu publicznego

Projekt planu miejscowego obejmuje tereny zieleni. Tereny te, wraz z planowanym
zagospodarowaniem, stuzg w catosci zaspokojeniu potrzeb interesu publicznego. Ponadto,
projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, stanowigcych inwestycje celu
publicznego.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W planie nakazano zachowanie istniejgcej sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznej, z dopuszczeniem jej
rozbudowy, przebudowy i remontu.

W zakresie sieci wodociggowej ustalono: zaopatrzenie w wode pitng z sieci wodociggowe;j.

W zakresie kanalizacji sanitarnej ustalono odprowadzenie $ciekdw komunalnych wytgcznie
do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wdd opadowych iroztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng ustalono z sieci elektroenergetycznej, zaopatrzenie
wgaz zsieci gazowej, ogrzewanie budynkow zindywidualnych Zrodet grzewczych,
z zastosowaniem paliw gazowych, ptynnych lub statych, charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim wskazniku sprawnosci, a takze
z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych.

11. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej i zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewniono
jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczy to etapow zwigzanych
Z udziatem spoteczenstwa.

W dniach od 16 kwietnia 2015 r. do 11 maja 2015 r. na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz wywieszone byto obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz
o przystgpieniu do sporzgdzania przedmiotowego planu, okreslajgce forme, miejsce i termin
skfadania wnioskéw do planu.

Ponadto, dnia 16 kwietnia 2015 r. ukazato sie ogtoszenie w prasie lokalnej informujgce
o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany planu. Wnioski do miejscowego planu mogty by¢
sktadane do 8 maja 2015r.
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W wyznaczonym terminie nie ztozono Zzadnego wniosku do planu, w zwigzku ztym
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz nie podjat rozstrzygniecia.

O podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania ww. planu wraz z prosbg o wnioski do
planu wystgpiono na pismie do instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania
planu pismem z dnia 14 kwietnia 2015 .

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz pismem z dnia 14 kwietnia
2015r. wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu ido
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu o okre$lenie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Nastepnie Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzit projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 prognozg skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu.

W dniu 15 wrzes$nia 2015 r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Pismem z dnia 8 pazdziernika 2015 r. udostepniono projekt planu organom administracji
rzgdowej i samorzgdowej oraz innym jednostkom organizacyjnym celem uzyskania opinii
(zgodnie z art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz
celem jego uzgodnienia (zgodnie zart. 17 pkt6lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Pismem z dnia 8 pazdziernika 2015 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz udostepnit
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na s$rodowisko Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Panstwowemu Powiatowemu Inspektorowi Sanitarnemu
w Poznaniu celem uzyskania opinii (zgodnie zart. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt. 9 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzit stosowne zmiany wynikajgce z uzyskanych
opinii i dokonanych uzgodnien.

Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
zgodnie z art. 39 ust. 1 i art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko projekt planu wraz z prognozag
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

Wytozenie do publicznego wglgdu odbyto sie w terminie od 2 maja 2016 r. do 2 czerwca
2016 r. Termin sktadania uwag uptynat 22 czerwca 2016 r. Publiczng dyskusje nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zorganizowano 6 maja 2016 r. w siedzibie Urzedu Miasta
i Gminy Swarzedz. Do planu w ustawowym terminie wptyneta jedna uwaga, dotyczgca
zmiany przebiegu ulic wewnetrznych, ktéra zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta
i Gminy Swarzedz.

Po wprowadzeniu zmian, wynikajgcych ze ziozonej uwagi, projekt zostat ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 sierpnia 2016 r. do 26 wrzesnia 2016 .
Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zorganizowano w dniu
2 wrzesnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu. Do planu w ustawowym
terminie nie wptyneta zadna uwaga, w zwigzku z czym Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
wydat stosowne oswiadczenie w sprawie braku uwag do ww. projektu zmiany planu oraz
wydat oswiadczenie w sprawie braku wnioskédw iuwag w postepowaniu w sprawie
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strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Burmistrz  Miasta i Gminy  Swarzedz  zgodnie  zart. 17 pkt 14 ww.  ustawy
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej
w Swarzedzu projekt uchwaty wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.

W dniu 29 listopada 2016r. Rada Miejska w Swarzedzu podjeta uchwate
Nr  XXX/293/2016 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ul. Malwowej, pomiedzy ulicami Zygmunta
Grudzinskiego i Szafirowg w Jasiniu (pow. ca 13 ha).

W  zwigzku zrozstrzygnieciem nadzorczym Nr KN-1.4131.1.6.2017.2 Wojewody
Wielkopolskiego z dnia 04 stycznia 2017r. plan zostat poprawiony w zakresie wynikajgcym
z w/w rozstrzygniecia oraz ponownie wytozony do publicznego wglgdu w terminie od
24 lutego do 27 marca 2017r. Dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami zorganizowano w dniu 02 marca 2017 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu. Do planu w ustawowym terminie nie wptyneta zadna uwaga, w zwigzku
z czym Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wydat stosowne oswiadczenie w sprawie braku
uwag do ww. projektu.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ponownie przedstawit Radzie Miejskiej w Swarzedzu
projekt uchwaty wraz z zatgcznikami w celu uchwalenia.

W dniu 25 kwietnia 2017r. Rada Miejska w Swarzedzu podjeta uchwate
Nr XXXVI1/356/2017 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw potozonych w rejonie ul. Malwowej, pomiedzy ulicami Zygmunta
Grudzinskiego i Szafirowg w Jasiniu (pow. ca 13 ha), rozstrzygajgc jednoczesnie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

12. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

W zakresie sieci wodociggowej ustalono zasady zaopatrzenia w wode pithg z sieci
wodociggowej z dopuszczeniem na okres tymczasowy lokalizacji indywidualnych ujec.
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczgce zabezpieczenia wody dla celow
przeciwpozarowych.

13. Zachowanie réwnowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu
potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu, miedzy interesem
publicznym a interesami prywatnymi

Za wyjatkiem drog publicznych obszar planu stanowi wtasnos¢ prywatna.

14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Jak wynika z koncowego zestawienia skutkow finansowych uchwalenia planu w okresie
pieciu lat nie nastgpi wzrost dochodéw. Znaczne koszty budowy uktadu drogowego oraz
pozostatych sieci infrastruktury technicznej wynoszgce ponad pie¢ milionéw ziotych
wskazujg ostatecznie ujemny bilans finansowy. Nalezy jednak zaznaczyC, ze wyznaczenie
dodatkowych terenéw mieszkaniowych w bliskim sgsiedztwie zabudowy jest wiasciwe.
W konsekwencji wieloletniej moze przynies¢ dodatkowe dochody z tytutu podatku PIT i CIT,
ktore nie zostaty uwzglednione w prognozie finansowej. RoOznica miedzy wydatkami
a dochodami gminy moze ulec zmianie w przypadku zmiany parametrow przyjetych
rozwigzan technicznych itechnologicznych, ktérymi postuzono sie przy sporzadzeniu
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prognozy. Koszty wybudowania infrastruktury, rowniez mogg by¢ roztozone w dtuzszym niz
piecioletnim okresie.

Osiggane wptywy z podatku od nieruchomosci w prognozowanej wysokosci bedg gtownie
zaleze¢ od spetnienia przestanek wynikajgcych z przepiséw prawa, uzasadniajgcych
naliczenie stosownego podatku. Waloryzacja tych stawek w kolejnych latach liczgc
w wartosciach bezwzglednych nie wptynie znaczgco na wzrost dochodow. Nalezy podkreslic,
ze wykazane w analizie koszty i przychody nie wystgpig natychmiast po uchwaleniu planu,
lecz bedg roztozone w czasie.

Dopuszczona ustaleniami planu nowa zabudowa na terenach dotychczas przeznaczonych
pod ustugi oswiaty przyczyni sie do bardziej efektywnego wykorzystania terenu planem, przy
uwzglednieniu waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwala Rady
Miejskiej, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

»2Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Swarzedz” stanowi zatgcznik
nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r.

w sprawie  aktualnosci  Studium  uwarunkowan ikierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Swarzedz”. W analizie stwierdza sie, iz ,obecnie, dla gminy Swarzedz obowigzuje
25 uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (patrz tabela nr 9). 21 z nich dotyczy sporzadzania nowych miejscowych
planow, pozostate 4 dotyczg przystgpienia do sporzgdzenia zmiany juz obowigzujgcych. Na
podstawie wszystkich prowadzone sg juz prace planistyczne. Uchwaty podjete zostaty
zgodnie z Ustawg z 2003 r., dlatego tez uznac je nalezy za aktualne.”.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzgdzong na podstawie art. 17 pkt 5 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-ustugowsg, wystgpi wzrost przychodéw gminy
z tytutu wzrostu podatkow od nieruchomosci. Obcigzenia finansowe gminy zwigzane bedg
z obowigzkiem wykupu nieruchomos$ci do realizacji zadan publicznych, wtym drogi
niezbedne do obstugi terenéw. Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu stwierdzono, ze
bilans zyskéw i kosztéw sporzgdzenia oraz uchwalenie niniejszego planu jest ujemny.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym.  Zgodnie
z obowigzujgcym trybem formalno-prawnym po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien
projekt planu zostat dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu, zgodnie z wczesniej
opisanym harmonogramem.

Opracowywany projekt planu jest odzwierciedleniem polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowego obszaru, w szczegolnosci z przebiegiem inwestycji celu publicznego,
a takze docelowej struktury funkcjonalno-przestrzenne;j i sieci powigzan komunikacyjnych.
Tym samym rozwigzania przyjete w projekcie planu sg 2zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okres$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przy uwzglednieniu zapiséw
tekstowych tego dokumentu.

Opracowanie wyczerpuje zakres merytoryczny wynikajgcy z obowigzujgcych przepiséw,
a takze spetnia cel, jakiemu ma stuzyé — okresla przeznaczenie terendw objetych jego
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granicami oraz wskazuje sposoby ich mozliwego zagospodarowania. Przedstawiony projekt
planu zapewnia mozliwos¢ ksztattowania uktadu przestrzennego i pozwoli na prawidtowe
funkcjonowanie tej czesci gminy, dla ktorej zostat opracowany. Powyzsze oznacza, ze
przedmiotowy projekt planu spetnia warunki pozwalajgce na przedstawienie go Radzie
Miejskiej w Swarzedzu w celu uchwalenia i oznacza, ze podjecie przedmiotowej Uchwaty jest
zasadne.
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