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Uchwata Nr LXI111/468/2006
Rady Miejskiej w Swarzedzu

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej

w rejonie ulicy Mokrej w Zalasewie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pbéZz. zm.),
w zwigzku z art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142 poz. 1591 z pdZ. zm.) oraz na podstawie
uchwaty Nr XLIV/336/2005 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 17 sierpnia 2005r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym tereny w rejonie ul. Mokrej, Orzechowej oraz
Glebowej w Zalasewie i uchwaty Nr XLVH1/354/2005 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
19 pazdziernika 2005r. w sprawie: zmiany uchwaty nr XLIV/336/2005 z dnia 17 sierpnia
2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym tereny w rejonie ul. Mokrej,
Orzechowej oraz Glebowej w Zalasewie, Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej w rejonie ulicy Mokrej w Zalasewie, bedacy
wykonaniem uchwaly Rady Miejskie] w Swarzedzu Nr XLIV/336/2005 z dnia 17 sierpnia
2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym tereny polozone w rejonie
ul. Mokrej, Orzechowej oraz Glebowej w Zalasewie, a takze uchwaty zmieniajacej z dnia
19 pazdziernika 2005r. Nr XLV11/354/2005.

§ 2. Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowaw § 1, s34

ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.
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§ 3. Integralng czescig planu sa;
1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik
nrz;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3.

Dziat |

Postanowienia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o: -

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 2 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskie] w Swarzedzu,
o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powihno przewaza¢ (tzn. min. 51% powierzchni dziatki) na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, przy czym na styku terendw o roznym
przeznaczeniu preferowane jest stosowanie funkcji uzupetniajacej jako tozsame]
z funkcjg terendw sasiednich z terenem rozpatrywanym;

4) funkcji terenu — nalezy przez to rozumieé synonim przeznaczenia podstawowego;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — jako synonim funkcji uzupetniajacej, nalezy przez to
rozumieé przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) procencie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
zainwestowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni obszaru objgtego planem,
o ktorym mowa w § 7,

8) dziatalno$ci ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$é ustugowg Iub
handlowa o powierzchni sprzedazy ponizej 1000 m?, okreslong w przepisach;

9) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegiosé frontowej, dominujgcej Sciany
budynku od granicy dziatki, w szczegéinosci nie dotyczy ona takich elementow
budynkéw jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, wiatrotapy, wykusze,
podjazdy, tarasy lub schody zewnetrzne itp.;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, odlegiosé
od granic, w jakie] mozna sytuowa¢ zabudowe, nie dotyczy elementéw wymienionych
w pkt. 9;

11) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwtaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami;

12) tymezasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krétszym od jego trwatosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt
budowlany nie potaczony trwale z gruntem, jak: przekrycia namiotowe i powtoki
pneurnatyczne itp.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostalo oparte miedzy innymi

0 nastepujace przepisy:



1) ustawa z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2004r.
Nr 204, poz. 2086 z pdZn. zm.);

2) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 156,
poz. 1118},

3) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
690 z pdzn. zm.);

4) ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93 z pbzn. zm.);

9) ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tekst jednolity
Dz.U z 2004r., Nr 121 poz. 1266 z pézn. zm.)

6) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627
z pézn. zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 62, poz. 628 z pd2n. zm.);

8) ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony $rodowiska,
ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw {Dz.U. Nr 100, poz. 1085 z pdzn.
zm.);

9) ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U.
Nr 132, poz. 622 z pézn. zm.);

10) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2002r. Nr 147,
poz. 1229 z pézn. zm.);

11) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006r.
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdéw, innych obiektéw budowlanych
i terendw (Dz.U. Nr 80, poz. 563);

12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. 0 gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U.
Zz 2004r. Nr 261, poz. 2603 z p6Zn. zm.);

13) rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r.
w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych (Dz.U.
Nr 121, poz. 1139);

14) ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.),

15) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.
w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie. (Dz.U. Nr 43, poz. 430).

§ 6. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia | zasad zagospodarowania

terenu na obszarze objetym planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Nr XLIV/336/2005 z dnia 17 sierpnia 2005r.
Rady Migjskiej w Swarzedzu w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym
tereny polozone w rejonie ul. Mokrej, Orzechowej oraz Glebowej w Zalasewie,
a takze uchwaty zmieniajacej z dnia 19 pazdziernika 2005r. Nr XLVI1/354/2005.

3. Ustalenia niniejszej uchwaty sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonym
uchwatg Nr XXXI1/373/2001 przez Rade Miejska w Swarzedzu z dnia 28 marca
2001r.

§ 7. 1. Planem objeto ohszar o powierzchni okoto 4,70 ha.
2. Obszar, o ktorym mowa w ust.1, potozony jest w pofudniowe] czesci gminy

Swarzedz, w miejscowo$ci Zalasewo, na zachéd od ul. Kornickiej.




§ 8. Granice obszaru objetego planem stanowig granice dziatki oznaczonej

ewidencyjnym nr 38. Zostaly przedstawione na rysunku planu, o ktérym mowa w § 3 pkt 1,

stanowig one granice uchwalenia.

Dziat Il

Ustalenia szczegolowe.

Rozdziat 1

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 9. Na obszarze objetym planem ustala sig nastgpujace podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem MW;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z mozliwoécig ustug, teren oznaczony nha
rysunku planu symbolem MW/U;

3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny oznaczoné na rysunku planu
symbolem MJ,

4) ulice dojazdowe, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD,

zielen izolacyjna, teren oznaczony symbolem ZI;

)
B) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
) teren urzadzen kanalizacyjnych, oznaczony na rysunku symbolem K.

§ 10. Linig ciqgta oznaczono na rysunku linig rozgraniczajacq tereny o roznych
funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 11. Zgodnie z art. 7 ustawy, o ktorej mowa w § 5 pkt. 5, ninigjszym planem zmienia
sie przeznaczenie: gruntow rolnych kl. IV a o powierzchni 4,5594 ha oraz tak kl. IV
o powierzchni 0,1400 ha, na cele okre$lone w uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

§ 12. 1. Przy realizacji zagospodarowania terenu objetego planem ustala sie
zachowanie zasad ochrony i ksztaftowania iadu przestrzennego, okreslonych niniejsza
uchwatg, w szczegd!nosci Rozdziatu 6 i 10.

2 Na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zakazuje sie prowadzenia

dziatalno$ci ustugowe;.
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§ 13. Ustala sie, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace sie do: wysokosci

zabudowy oraz kata nachylenia potaci dachowych, nie moga, odbiegac wiecej niz 15% od
wartosci okreslonych w planie.

Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 14. Na obszarze objgtym planem nalezy zapobiegaC i przeciwdziata¢ zmianom
powierzchni ziemi. W tym celu nie nalezy dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi, przez niekorzystne przeksztatcanie jej budowy oraz poprzez gromadzenie

odpadéw i odprowadzanie sciekéw w sposob sprzeczny Z przepisami.

§ 15. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek wyposazenie nieruchomosci
w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpadéw, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, w ilosci:
1) jedno miejsce na jedna dziatke w zabudowie jednorodzinnej — MJ, dopuszcza sie
mozliwosé realizacji jednego punktu zbierania odpadow dla wiekszej liczby dziatek;
2) min. jedno miejsce na jeden zespot zabudowy wielorodzinnej - MW, przy czym zespot
zabudowy wielorodzinnej stanowig budynki znajdujace si¢ na jednym terenie,

ograniczonym liniami rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w §10.

§ 16. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ prowadzenia prac, trwale
i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem oraz W jego
sasiedztwie stosunki gruntowo — wodne.

§ 17. Ucigzliwosci dla §rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie MWIU,
dziatalnoécig ustugowa, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomosci, na ktore]
wykonywana jest ustuga.

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 18. 1. Prace ziemne podczas inwestycji wymagaja wykonania badan
archeologicznych, w zakresie uzgodnionym z odpowiednimi stuzbami ochrony zabytkdw.

2. Jezeli, przy prowadzeniu prac ziemnych na obszarze objgtym planem, zostanie
odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, 2e jest on zabytkiem, nalezy

wstrzymaé wszelkie prace oraz powiadomié odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.
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Rozdziat 5

Wymagania wynikajace z potrzeh ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 19. 1. Na terenie urzadzen kanalizacyjnych, oznaczonym symboiem K ustala sig
realizacje przepompowni sciekow.

2. Ustala sie zakaz zabudowy terenu K obiektami niezwiazanymi z podstawowa
funkcjg terenu.

3. Plan dopuszcza utwardzenie terenu pod warunkiem, ze zostanie zapewniony,
stuzbom technicznym, dostep do urzadzen podziemnych.

Rozdziat 6

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 20. Na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolem
MW oraz MWI/U, ustala sie zabudowe oraz urzadzenie terenu, ktore nalezy ksztattowac

w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisow oraz nastepujacych warunkow:

1) wysoko$¢ zabudowy: ustala sie max wysoko$¢ budynku liczong od poziomu terenu do |

kalenicy: 12,5 m;
2) dopuszcza sig realizacje dominant, dla ktérych ustala sie max wysokos¢ 15,0 m;
3) dopuszcza sig podpiwniczenie w czgsci lub pod catoscig budynku mieszkalnego;
4) dopuszcza sie realizacje wolnostojacych budynkow handlowych.

§ 21. 1. Na terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MJ, ustala sie
zabudowe szeregowa lub blizniacza,
2. Ustala sie, ze urzadzenie terenow objetych planem nalezy ksztattowat w sposob
zapewniajacy zachowanie przepisow oraz nastepujacych warunkow:
1) wysokos¢ zabudowy: ustala sie max wysokosé budynku liczong od poziomu terenu do
kalenicy: 9,5 m;

2) dopuszcza sie podpiwniczenie w czesci lub pod catoscig budynku mieszkalnego.

§23 1. 2 sastrzezeniem ust. 6, na obszarze objetym planem ustala sie dachy
o nachyleniu potaci od 30° do 45°.
2. Ustala sie realizacje dachéw wielospadowych, dopuszcza sie dachy mansardowe,

wowczas okreslone w ust. 1 katy nachylenia nie maja zastosowania.

" § 22. Ustala sig; ze na obszarze objetym planem nie moze zamieszkac wigcej niz 1400 :
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3. Dopuszcza sie realizacje kafrow dachowych o innym kacie nachylenia niz potac
dachowa, przy czym taczna diugo$é kafrow nie moze by wigksza niz 50% diugosci
okapu; dopuszcza sie doswietienie pomieszczen przy pomocy okien pofaciowych.

4. Ustala sie pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym.

5. Dla dachow mansardowych dopuszcza sig pokrycie bitumiczne, realizowane
zgodnie z przepisami.

6. Dopuszcza sie realizacje dachow ptaskich lub zharmonizowana kombinacje dachéw
ptaskich z dachami okreslonymi w ust. 1, pod warunkiem zachowania jednolitego

charakteru zabudowy w ramach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 24. 1. Na terenach MW i MW/U ustala sig procent zabudowy max 40%.
2 Na terenach MJ ustala sie procent zabudowy max 35%.

3. Na obszarze objetym planem ustala sig min 30% powierzchni biologicznie czynnej.

§ 25. 1. Na terenie zabudowy mieszkaniowej MJ, MW oraz MW/U, ustala sig
nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

2. Plan dopuszcza realizacjg zabudowy garazowej w granicach dziatek, w tym
w granicach dziatek z drogami.

§ 26. W ramach przeznaczenia podstawowego MW dopuszcza sie lokalizacje
nieucigzliwej dla otoczenia dziatainosci ustugowej, z wylaczeniem handlu, zlokalizowang

w parterach budynkéw albo jako budynek wolnostojgcy.

§ 27. 1. W ramach poszczegdinych dzialek, na terenie MJ, dopuszcza sig realizacje

~ indywidualnych obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych oraz matej architektury.

2 Na terenach MW i MW/U ustala si¢ realizacjg placu zabaw, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami oraz dopuszcza sie obiekty, o ktérych mowa w ust. 1.

§ 28. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie wyznaczenie min. 2 miejsc
postojowych na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej oraz min. 1,5 miejsca na
1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinnej, przy czym w ogolnym bilansie miejsc
postojowych dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej nalezy uwzglgdnic miejsca
wyznaczone w liniach rozgraniczajacych terenow MW, MW/U i MJ (stanowiska w garazach)
oraz w linach rozgraniczajacych ulic KD.

2. Dopuszcza sig wprowadzenie w ramach dowolnego terenu zabudowy
mieszkaniowej mozliwos¢ realizacji parkingu wielopoziomowego podziemnego. Do czasu
realizacji parkingu wielopoziomowego dopuszcza sig mozliwose realizacji parkingu

naziemnego. Dopuszcza sig wyniesienie parkingu ponad teren.




3. Konstrukcja nawierzchni stanowisk postojowych musi charakteryzowal sig

odpowiednia nosnoscia, trwatoscia, rownoscia i odpornoscig na deformacje spowodowane
punktowymi obcigzeniami statycznymi, a usytuowanie stanowisk postojowych zaprojektowaé

i wykonaé zgodnie z wymogami przepisow prawa.

§ 29. Na obszarze planu ustala si¢ stosowanie kolorystyki elewacii zharmonizowanej

z otoczeniem.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczernistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas |:t

ziemnych. [

Nie ustala sie dodatkowych warunkow.

i
Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania I,
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym. b
i
§ 30. Na obszarze objetym planem ustala sig podziat nieruchomosci, zgodnie :%
z rysunkiem planu, przy czym powstate po podziale nieruchomosci:
1) nie moga byé mniejsze niz 170 m’; L
: 2) muszg mieé zapewniony dostep do drogi publicznej;
f 3) granice beda prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku
do drdg i powstatych granic;
4) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
‘\(@ technicznej oraz poszerzenia drég, w takiej sytuacji ksztatt i wielkos¢ dziatek bedzie

3 wynikata z faktycznych potrzeb.

§ 31. Na terenach MW i MW/U dopuszcza si¢ podziat terenu, majacy na celu

5 wyodrebnienie wtasnosci lokali wraz z gruntem. }

i
i
i
i.
i
L
E
5
!
1
é
L
¢

Rozdziat 9

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Nie ustala sie.




Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 32. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sig z ul. Mokrej, za
posrednictwem ulic dojazdowych, KD, przy zachowaniu przepisow oraz nastgpujacych
warunkow.

1) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowac¢ spadki podtuzne i poprzeczne

w oparciu o przepisy,

2) przy zjazdach zachowaé odpowiednie, wynikajace z przepiséw, pola widocznosci;
3) wiaczenie zjazdow musi byé prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do
prostego;
4) utwardzone zjazdy o minimalnej szerokosci, zgodnej z przepisami;
G 5) zapewni¢ ciaglo$é odwodnienia zjazdow wzdiuz ulic.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng miejsc postojowych wyznaczonych wzdiuz

ul. Mokrej poprzez drogi wewnetrzne.

§ 33. 1. Na terenie objetym planem wyznacza sig, jako teren publiczny: ulice
dojazdowe, KD, dla ktérych ustala sig:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szerokosci min. 6 m;
3) realizacje, w liniach rozgraniczajacych ulicy, miejsc postojowych, przy zachowaniu pét
widocznosci wynikajacych z przepisow prawa;
4) pozostate parametry realizowa¢ przy zachowaniu przepisow.
2. Przy zachowaniu przepiséw prawa, ustala si¢ realizacie jako ciqgu pieszo -
ﬁ\@ jezdnego, ulicy dojazdowej KD, ktorej szerokoé¢ na rysunku planu wynosi 16 m i oddziela
* teren MW/U od MW.

§ 34. Ustala sie korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej oraz nowo
realizowanej w liniach rozgraniczajacych ulicy Mokrej, ulic dojazdowych, KD oraz innych
terenéw wyznaczonych w planie, przy zachowaniu przepisow oraz nastepujacych warunkow:

1) $cieki sanitarne:
a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez przepompownie $ciekéw,
zrealizowang na terenie K,

b) do czasu realizacji sieci ‘kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ korzystanie ze

szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z atestem, przy o©zym lokalizacja

zbiornikéw winna spetniaé wymogi okreslone w przepisach, w szczegolnosci




2)

3)

4)

5)

dotyczy to odlegtosci usytuowania pokryw i wylotdéw wentylagji od okien budynkow
z porieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi;
wody deszczowe: do kanalizacji deszczowej, przy czym dopuszcza sie
odprowadzenie ciekéw do gruntu lub do rowdw po wczesniejszym podczyszezeniu
w odpowiednich urzadzeniach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami; zakazuje si¢
powierzchniowego odprowadzania sciekow | wod deszczowych poza granice
nieruchomos$ci;

zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej,

z wykorzystaniem istniejacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodeg;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) ze stacji transformatorowej wyznaczonej na obszarze planu,

b) dopuszcza sie jej przeniesienie w inne dogodne miejsce, przy zachowaniu
przepiséw oraz na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

c) jezeli bedzie to wynikato z potrzeb, na obszarze objetym planem dopuszcza sig
realizacje stacji transformatorowej drugiej stacji transformatorowej, wolnostojacej ub
wbudowanej w budynku o innym przeznaczeniu, przy lokalizacji nowych obiektow
i urzadzen el-en zachowac obowigzujace przepisy prawa, W tym dostep z poziomu
terenu dla stuzb eksploatacyjnych,

d) zakazuje sie lokalizacji obiektow uniemozliwiajacych dojazd do infrastruktury
energetycznej,

e) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow na trasach el-en linii kablowych,

f) przytaczenie nowych obiektow do sieci el-en nastapi na podstawie warunkow
przytaczenia, ktére okresli dysponent sieci na wniosek zainteresowanego;,

zaopatrzenia w gaz: dopuszcza sig podiaczenie do sieci gazowniczej, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci,

zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé zrodia energii o
ograniczonej emisji, nie powodujgcych przekraczanie dopuszczalnych poziomow,
okreslonych w przepisach, np. gaz, olej opatowy; dopuszcza sie wykorzystanie

niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrédet energii;

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 35. Majg zastosowanie przepisy okreslone w § 28 ust. 2i § 34 pkt 1lit. b.




Dziat Ill

Przepisy koricowe.

§ 36. Plan zachowuje waznosc¢, rowniez wiedy, jesli nastapi zmiana lub nowelizacja
ktoregokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw prawa, chyba, ze z ich tregci bedzie wynikat
obowigzek dokonania zmiany planu.

§ 37. Ustala sie stawke procentows, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art, 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.
§ 38. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

ODNICZADA
LKIE W SWARZZDZY
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Uzasadnienie do Uchwaty LXI11/468/2006
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25.10.2006r.

Niniejsza uchwata jest konsekwencja podjetych przez Rade Miejska w Swarzgdzu uchwat
Nr XLIV/336/2005 z dnia 17 sierpnia 2005r. oraz Nr XLVI11/354/2005 z dnia 19 pazdziernika 2003r.

Zgodnie z art. 27 ustawy Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), zwanej dalej upzp., zostata przeprowadzona
procedura sporzadzania miejscowego planu, przewidziana w art. 17 upzp.

Stosownie do art. 17 pkt 1 upzp., w dniu 9 listopada 2005r., w gazecie ,Gtos Wielkopolski”
ukazato sie ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Swarzedzu. W okreslonym terminie nie
zostat ziozony zaden wniosek dotyczacy przedmiotowego terenu.

Pismami z dnia 7 listopada 2005r. zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia
planu instytucje i organy whasciwe do uzgadniania i opihiowania — zgodnie z art. 17 pkt 2. upzp.
Whioski przyjmowano w terminie do 30 listopada 2005r.

W oparciu o art. 17 pkt 6 upzp., projekt planu miejscowego zosta przedstawiony
do zaopiniowana przez Gminng, Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng w dniach: 16 lutego
2006r., 16 marca 2006r. oraz 25 maja 2006t.

Pismem z dnia 10 lipca 2006r. projekt planu miejscowego zostat przekazany Wojewodzie
Wielkopolskiemu - Wydziat Srodowiska i Rolnictwa oraz Panstwowemu Powiatowemu
Inspektorowi Sanitarnemu, do zaopiniowania. Wydziat Srodowiska i Rolnictwa zaopiniowat
przedmiotowy projekt planu pismem z dnia 4 sierpnia 2006r.

Stosownie do obowigzujacych przepisow, Burmistrz Swarzedza pismem z dnia 10 lipca
2006r. zawiadomit o uzgadnianiu wtasciwe instytucje i organy administracji. Uzgodnienia
przyjmowano w terminie od 12 lipca do 10 sierpnia 2006r.

Po ostatecznym zakoficzeniu opiniowania i uzgadniania, do projekiu planu zostaty
wprowadzone zmiany wynikajace z pism, jakie wptynety do Burmistrza, przy czym wniesione
zmiany polegaty na usunieciu niektorych zapisow, doprecyzowaniu oraz uzupetnieniu istniejacych
zapiséw, a wprowadzone zmiany nie spowodowaty koniecznosci powtérzenia procedury
planistycznej.

Opracowana dla przedmiotowego planu, prognoza oddziatywania na $érodowisko,
nie wniosta uwag, ktére nalezatoby wprowadzié do projektu planu.

W zwigzku z tym, Ze na obszarze objetym planem migjscowym wystepujg grunty rolne
ki. IV, Burmistrz Miasta i Gminy SWarzgdz wystapit do Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego
o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia przedmiotowych gruntow. Marszatek Wojewbdztwa
Wielkopolskiego Decyzja Nr DR.6060-9/06 z dnia 28 marca 2006r. wyrazit zgode na

przeznaczenie gruntow rolnych K. IV na cele nierolnicze i nielesne.




Kolejny etap sporzadzania planu, stosownie do art. 17 pkt 10 i 11 upzp. - wylozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko - nastapito
w dniach od 25 sierpnia do 25 wrzesnia 2006r. Ogloszenie ukazato si¢ 17 sierpnia 2006r.
w gazecie ,Glos Wielkopolski’. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu.
Whylozony projekt planu nie wzbudzit zainteresowania wéréd mieszkaricdw gminy i nikt nie wziat
udzialu w dyskusji publicznej, wyznaczonej na dzien 25 wrzeénia 2006r. godz. 14%.

W ustawowym terminie wniesiono jedna uwage, ktéra dotyczyta zapiséw odnoszacych sie
do kata nachylenia pofaci dachowych.

Uwaga zostata uwzgledniona, w tekscie, w § 23 dopisaho ust. 6.

Uwzglednienie uwagi nie spowodowato koniecznosci ponowienia procedury.

Stosownie do art. 17 pkt. 14 upzp., projekt planu zostat skierowany do przedstawienia
Radzie Miejskiej w Swarzedzu. Na tablicy ogloszert Urzedu zostato wywieszone Obwieszczenie
Burmistrza informujace o terminie sesji, na ktérej przedstawiono niniejszy projekt planu.

Zakres ustalen planu wynika z art. 15 ust. 2 upzp, w oparciu o w/w uchwaly Rady Miejskiej
w Swarzedzu z dnia 17 sierpnia 2005r. i 19 pazdziernika 2005r.

Wobec wyczerpania procedury, przewidziane] ustawg z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawiono Radzie Miejskiej w Swarzedzu,
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe;j

jedno- i wielorodzinnej w rejonie ulicy Mokrej w Zalasewie, do uchwalenia.

Przed podjeciem niniejszej uchwaty, Rada Miejska w Swarzedzu stwierdza zgodnoscé
rozwigzan przyjetych w planie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, zatwierdzonym uchwalg
Nr XXXI1/373/2001 przez Rade Miejskg w Swarzedzu z dnia 28 marca 2001r.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr LXI11/468/2006 Rady Miejskiej w Swarzedzu
dnia 25.10.2006r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow zahudowy
mieszkaniowe] jedno i wielorodzinnej w rejonie ulicy Mokrej w Zalasewie, zostat wylozony do
publicznego wgladu, w terminie od 25 sierpnia do 25 wrzesnia 2006r.

Na dzien 25 wrzeénia 2006r. zostata wyznaczona dyskusja publiczna, ktorej przebieg
zostat opisany w protokole, stanowiacym zatacznik do dokumentacji planistyczne;.

Zgodnie z art. 17 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z péZn. zm.} uwagi byly
przyjmowane do 16 pazdziernika 2006r.

W ustawowym terminie wniesiono jedna uwage, ktéra dotyczyta Zapisow
odnoszacych sie do kata nachylenia potaci dachowych.

Uwaga zostata uwzgledniona, w tekécie, w § 23 dopisano ust. 6.

Uwzglednienie uwagi nie spowodowato koniecznosci ponowienia procedury.

W zwigzku z uwzglednieniem przez Burmistrza uwagi, Rada Miejska w Swarzedzu
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérym mowa

z art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr LXI11/468/2006 Rady Miejskiej w Swarzedzu
dnia 25.10.2006r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wilasnych Gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy Z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), Rada Migjska w Swarzedzu, w oparciu
o obowigzujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz.
2104 Z pdzn. zm.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r,,
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.};

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i Zbiorowym
odprowadzaniu éciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pdZn. zm.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2006 r. Dz.U.
Nr 89, poz. 625 z péZn. zm.);

5) prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowej planu

oraz ustalenia planu, rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkatcow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym,
zadania wtasne Gminy.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, bedacych zadaniami wiasnymi Gminy, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, z wykorzystaniem nastepujacych zrodet finansowania:

. dochody wiasne Gminy,

. budzet Gminy, na ktéry skiadac sig beda; podatek lokalny za grunt, podatek lokalny

za budynki, podatek od czynnosci cywilno prawnych,

. fundusze strukturaine z Unii Europejskiej,

« dotacje, '

« pozyczki preferencyine,

« oplaty adiacenckie ponoszone przez wiascicieli.
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3. Na obszarze objetym planem brak sieci wodociggowej, w zwigzku z tym Gmina bedzie
ponosita koszty zwigzane z realizacjq, sieci, a inwestor obcigzony zostanie kosztami
realizacji przytaczy.

4, Zapisane w planie odprowadzenie $ciekow do kanalizacji, bedzie mozliwe po
skanalizowaniu tej czesci gminy. Budzet Gminy poniesie wydatki z tym zwigzane
w momencie realizacji sieci. Do czasu realizacji sieci, plan przewiduje korzystanie ze
zbiornikéw bezodplywowych, a to jest koszt inwestora.

§ 2. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 4 ww. ustawy Prawo energetyczne: ,Przedsigbiorstwa ener-
gelyczne zajmujgce sie przesyfaniem i dystrybucjg energii elekirycznej, paliw gazowych lub
ciepla sq obowigzane zapewniac realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci, w tym
na potrzeby przyfaczer podmiotéw ubiegajgcych sie o przylaczenie, (...)". W zwiazku z tym
gmina nie ponosi wydatkow zwigzanych z zaopatrzeniem w energie lub w gaz.

2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu

ogrzewania, niezbedne bedzie porozumienie z wlasciwym dysponentem sieci,
zgodnie z ww. ustawa;z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.

§ 3. 1. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego obszaru odbywaé si¢ bedzie
z istnigjacych drég gminnych. ‘

2. Zgodnie z porozumieniem zawartym pomigdzy wiascicielem gruntu, a Gmina,
wyznaczone planem, ulice dojazdowe wraz z infrastrukturg zostana urzadzone zgodnie
z planem, na koszt inwestora.
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