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w Swarzedzu
Uchwata Nr XLIV/337/2005

Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 17 sierpnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego teren potozony w Swarzedzu w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna, Kérnicka

i Poznanska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samarzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 z pozn. Zmianami, ostatnia zmiana
z 2002 r. Nr 214, poz. 1808; oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Dz.U. z 2004 r., Nr 6, poz.
41, Dz.U. z 2004 r. Nr 141 poz. 1492}, oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 lutego 2004r. Nr XX/156/2004 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, obejmujacego teren pofoZony w
Swarzedzu w rejonie ulic Wrzesinska, Polna, Kérnicka i Poznanska — tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej wraz z towarzyszacg, infrastrukturg techniczng, terenami komunikagji
oraz zieleni | wod, ksztattowane przestrzennie jako miasto i centrotworcze, Rada Miejska w

Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren

polozony w Swarzedzu w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna, Kérnicka i Poznanska.

§ 2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, sg

ustalenia bedace treécia ninigjszej uchwaty.

§ 3. Integraing czgscia planu sa: ' _
1) rysunek planu, w skali 1: 1000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik
- nr 2 do niniejszej uchwaly,
3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wiasnych Gminy oraz zasady ich
finansowania, zgodnie z przepisami © finansach publicznych - zatacznik nr 3 do

niniejszej uchwaty.




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesinska, Poina, Karnicka i Poznaniska.
projekt uchwaly z dnia 09.05.2005r

 Dziatl
Postanowienia ogéine

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejsze; uchwatly jest mowa o:

1) planie - naiezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktorych mowa w § 2 uchwaty, oile z
treéci przepisu nie wynika inaczej,

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Miejskie] w Swarzedzu, o ile
Z treéci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4y funkcji terenu - nalezy przez to rozumied synonim przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - halezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

7) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé procent zabudowy,
czyli stosunek powierzehni zainwestowanej budynkami do powierzchni terenu lub dziatki,
wyrazony w procentach;

8) linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé odlegiosc frontows, dominujacej Sciany
budynku od granicy dziatki z ulicami oraz ciagami komunikacyjnymi, nie dotyczy ona
takich elementéw budynkéw jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne, Z >astrzezeniami, ze nie zostang zaadaptowane jako pomieszczenia
przeznaczone na cele mieszkaine, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy okresla najmniejsza odlegtosé od drég i wiw
urzadzen, w jakiej nalezy sytuowac¢ zabudowg,

b) obowigzujaca linia zabudowy okresla odlegtosé od drég i wiw urzadzen, w jakie]
obowigzkowo nalezy sytuowaé zabudowg;

9) dziatalnosci ustugowej - nalezy przez {o rozumieé dziatainoéé ustugowa lub handiowa,

o powierzchni sprzedazowej ponizej 2000m2, okreslone w przepisach;

10) ucigzliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszcza hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami;

11) dominujacej kolorystyce elewacji — nalezy przez to rozumieé wykonczenie barwne
powierzchni elementow budowlanych stanowiace nie mniej niz 30% catkowitej powierzchni
elewacji budynku, nie liczac otworow okiennych i drzwiowych oraz powierzchni dachow,

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ zmiane sposobu uzytkowania, przebudowe,
rozbudowe lub nadbudowe budynkéw;

13) dominanta - obiekt (budynek lub fragment budynku) o© wysokich walorach
architektonicznych i wysokosci wiekszej od obiektow otaczajacych, np. wieza.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia i nazewnictwo zostato oparte migdzy innymi o nastepujace

przepisy:
1 ustawa z dnia 21 marca 1885r. 0 drogach publicznych (tekst jednolity Dz.U. z 2004r. Nr

201, poz. 2068 z pdzn. zZm.);
2 ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2003r. Nr 207,

poz. 2016 z péZn. zm.);
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennago obejmujacy teren potozony w Swarzgdzu
w rejonie ulic: Wrzesifiska, Polna, Kornicka | Poznanska.
projeit uchwaly z dnia 06.05.20050

1 3. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
E technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz.
i 690 z pd2n. zm.);

4. ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 186, poz. 93 z p6zn. zm.);

! 5. ustawa z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i leénych (tekst jednolity

f Dz.U z 2004r. Nr 121, poz. 1266);

il 6. ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony érodowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z
X .

dq - pozn. zm.);

7 ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (Dz.U. Nr 62, poz. 628 z pézn. zm.);

8. ustawa z dnia 27 lipca 2001r. o wprowadzeniu ustawy - Prawo ochrony érodowiska,

ustawy o odpadach oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100, poz. 10852 pdZn. zm);

9. ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996r. o utrzymaniu czystosei i porzadku w gminach (Dz.U.

Nr 132, poz. 622 z pdzn. zm.);
10. ustawa z dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity Dz.U. z

2002r. Nr 147, poz. 1229 z pézn. zm.);

e 11. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r.
£ 4 sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw
— (Dz.U. z 2003r. Nr 121, poz. 1138);

12 ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomoéciami (Dz.U. z 2000r., Nr

46, poz. 543 z pbzn. zm.),

13. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003r.

W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz.U. Nr 121,

poz. 1139);
14 ustawa z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr

162, poz. 1568 z poZn zm.);
15. rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzesnia 2000r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
dalekosiezne do transporiu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowanie (Dz.U.
Nr 98, poz. 1067).
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§ 6. Przedmiot i zakres planu.
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu na

@ obszarze obietym planem.

2 7akres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej' w Swarzedzu z dnia 25 lutego
2004r. Nr XX/156/2004 w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz, obejmujacego teren potozony w

Swarzedzu w rejonie ulic Wirzesifiska, Polna, Kérnicka i Poznanska — tereny zabudowy

i R

mieszkaniowej, ustugowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, terenami

komunikagji oraz zieleni i wod, ksztattowane przestrzennie jako miasto | centrotworcze.

§ 7. Obszar objgty planem.

1. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 11,00 ha.

2 Opszar, o ktérym mowa w ust. 1, potozony jest w centrum Swarzedza. Obejmuje

cze$é miasta ograniczong ulicami: Wrzesinska, Poina, Poznanska oraz Kérnicka.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna, Kémicka i Poznanska. |

projekt uchwaty  dnia 09.052005¢ ‘ ;

3.
§ 8. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktérym mowa ‘i

w§3pkt. 1, stanowia one granice zatwierdzenia.

Dziat Il

b Ustalenia szczegotowe.

Rozdziat 1

E Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu Tub |
|

réznych zasadach zagospodarowania. ,
!

§ 9. Na obszarze planu ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami

MN/U,
2) zabudowa ustugowo - mieszkaniowa, tereny oznaczone na rysunku planu symbo!ami
U/MN;
E 3) zabudowa ustugowa, tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) zabudowa ustugowa z zZielenig urzadzona, teren oznaczony na rysunku ptanu symbolem

uz,
5) zieleh urzadzona, teren oznaczony ha rysunku planu symbolem ZP;
aca w przebiegu drogi powiatowej, oznaczona na rysunku

6) ulica zbiorcza (u\. Poina), lez

planu symbolem KZ,
7) ulice lokaine, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KL,

8) ulice dojazdowe, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KD;

9y ciagi pieszo-jezdne, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami Kxx;
10} ciagi piesze, {ereny oznaczone na rysunku planu symbolami Kx;

11) teren stacji paliw, oznaczony na rysunku planu symbolem KS,;

12) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami E;

13) place publiczne, tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KP;
14) teren komunikacyjny zwiazany z funkcjonowaniem drogi gtowne] ruchu przyspieszonego,

oznaczony na rysunku planu symbolem 1KGP.

§ 10. Zgodnie Z art. 7 ustawy, 0 ktorej mowa w § 5 pkt. 5, niniejszym planem zmienia sie

przeznaczenie gruntow:
1) rolakl IVa o pow. 0,3077 ha;

2) tereny roine sabudowane ki. Va0 pow. 1,6256 ha,

na cele okreslone w uchwale.
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Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie Ulic: Wizesinska, Polna, Komicka i Poznanska.
projekt uchwaly z dnia 09.05.2005r

§ 11. Linig ciagta oznaczono na rysunku finig rozgraniczajacy tereny o réznych funkcjach
i roznych zasadach zagospodarowania okreslonych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§ 12. Na terenie objetym planem ustala sig zabudowe o charakterze Srodmiejskim.

§ 13. Przy realizacji zagospodarowania terenu objetego planem ustala sie zachowanie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, okreslonych niniejsza uchwata, w
szczegbinosci w rozdziaie 6.

§ 14. 1. Ustala sie, ze roznice w parametrach zabudowy, odnoszace sie do: wysokosci
sabudowy, szerokosci elewacii frontowej, kata nachylenia potaci dachowych, nie moga
odbiegaé wiecej niz 15% od wartosci okreslonych w planie.

2. Plan dopuszcza realizacje innych katéw nachylenia niz okreslone w uchwale, jezeli
bediie to wynikato z warunkow konstrukeyjnych lub funkcjonainych. Dopuszczenie nie dotyczy
gtéwnych potaci dachu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 15. Na obszarze objetym planem nalezy zapobiegaé | przeciwdziatat zmianom
powierzchni ziemi, w tym celu nalezy nie dopuszczat do niszczenia lub uszkadzania
powierzchni ziemi, przez niekorzystne przeksztatcanie jej budowy oraz poprzez zbieranie

odpadéw i odprowadzanie sciekow.

§ 16. Na obszarze ohjetym planem ustala sig wyposazenie nieruchomoséci w odpowiednio
przygotowane miejsca do zbierania odpadow, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami, przy czym nalezy srealizowaé min. 1 punkt zbierania odpadéw na kwartat

zabudowy.

§ 17. Zakazuje sie prowadzenia prac niekorzystnie naruszajacych stosunki gruntowo-
wodne panujace na obszarze 'objetym pianem i w jego sgsiedztwie.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesiniska, Polna, Kornicka i Poznanska.
projekt uchwaly 2 dnia 09.05,20081

§ 18. Uciazliwosci dia §rodowiska, zwigzane Z prowadzong na terenie objetym planem
dziatalnoscia ustugows, nie moga wykracza¢ poza granice nieruchomoéci zajmowane] przez

inwestycje ie wywolujace.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspolczesnej.

§ 19. Wszelkie prace prowadzone na terenach znajdujacych sig w strefie $ciste] ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta (1MN/U i fragmenty 2MN/U
oraz SMN/U), na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodnic ze stuzbami ochrony zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 20. 1. Na terenie objetym planem wyznacza sie tereny publiczne, ktorymi sa;
1) ulice lokalne (KLY,
2) ulice dojazdowe (KD},
3) ulica zbiorcza (KZ),
4) ciagi pieszo-jezdne {Kxx),
5) place publiczne (KP),
6) tereny zieleni urzadzonej (ZP),
7} teren komunikacyjny zwigzany Z funkcjonowaniem drogi gidwnej ruchu przyspieszonego
(ul. Poznariska ~ 1KGP).
2 Linie rozgraniczajace tereny publiczne zostaty oznaczone zgodnie z zasada okreslong

w § 11, wymagane jest sachowanie ustalen od § 57 do § 66.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

§ 21. 1. Ustala sig, ze na terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, pznaczonych na
rysunku planu symbolami MN/U, zabudowe i urzadzenie terenu nalezy ksztattowac w sposob
zapewniajacy zachowanie przepisow, a takze nastepujacych warunkow:

1) budynki mieszkalne z'dopuszczeniem dziata!noédi ustugowe;j, realizowanej W czescC

parterowe) budynkdw;
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Migjscowy pian zagospodarowania przestrzennego chejmujacy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesinska, Poina, Komnicka i Poznariska.
prejeki uchwaly z dnia 09,05.2005r

2) dopuszcza sig realizacje dziatainosci ustugowej na wyzszych kondygnacjach, pod
warunkiem nie przekraczania 50% powierzchni uzytkowej budynku;
3) na terenie 5 MN/U dopuszcza sig realizacje dziatalnosci ustugowej w 100 % powierzchni

uzytkowej, na gteboko$é 20 m do linil rozgraniczajacych z ulica, 1KL.
2 Ustala sie wysokosé zabudowy: Il kondygnacje nadziemne, W tym poddasze
&_ uzytkowe, przy czym:
; 1) wysokos¢ gome; krawedzi gzymsu ustala sig: 9,5 m,
2) wysokosé kalenicy ustala sie; 14 m.
3. Przy zachowaniu przepisow plan dopuszcza realizacje kondygnacii podziemne;j.

4. Plan dopuszcza zmniejszenie, okreslonych w ust. 2, liczby kondygnacji oraz
wysokosci budynku w jego czesci, pod warunkiem zachowania minimaingj wysokosci
gzymsu lub okapu od strony zewnetrznej kwartatu, ktora ustala signa 7,5 m.

§ 22. 1. Plan ustala na terenach MN/U nastepujace parametry dla dachow:
1) na 1MN/U i 2MN/U:

a) dwu-lub czterospadowe,

b) o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

¢) pokrycie z dachowki ceramicznej iub cementowej,

d) kolory: ceglany, rustykalny, klasyczny czerwony, brazowy,
e} dopuszcza sig od strony ciagu 1Kxx dachy plaskie;
2) na 3MN/U:
a) dwu-lub czterospadowe,
b) o nachyleniu gtownych pofaci dachowych od 30° do 45°
c) pokrycie z dachowki ceramicznej lub cementowej, kolory: ceglany, rustykalny,
klasyczny czerwony, brazowy,
d) dopuszcza sig od strony ciagu 1Kxx dach ptaski zajmujacy powierzchnig nie wiekszg,
niz 50% powierzchni dachtu;
3) na 4MN/U:
a) dwu-lub czterospadowe,
b) o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
c) pokrycie z dachéwki ceramicznej lub cementowej,
d) Kolory: ceglany, rustykalny, klasyczny czerwony, brazowy,;
e) dopuszcza si¢, Z wyjatkiem budynkow usytuowanych od strony ul. Wrzesinskiej, dach
ptaski zajmujacy powierzchnie nie wieksza niz 50% powierzchni dachu;
4) na 5MN/U i 6MN/U:
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Miejscowy pian zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony w Swarzedzy
w rejonie ulic: \Wrzesiniska, Polna, Kormicka i Poznariska.
projekl uchwaly dnia 09.05.2005r

a) dwu-lub czterospadowe,

b) o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,

c} pokrycie Z dachowki ceramicznej lub cementowe,

d) kolory: ceglany, rustykainy, Klasyczny czerwony, brazowy.

2. Na terenie 6MN/U ustala sig realizacje zabudowy Z dominanta architektoniczna,

zgodnie z rysunkiem planu, o wysokosci od 13do15m.

§23.1.Na terenach MN/U ustala sie nastepujace wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) dla 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U: od 25 % do 65% powierzehni dziatki;

2) dla AMN/U: od 25 % do 65% powierzc.hni terenu;

3) dla gMN/U: od 25 % do 65% powierzchni dziatki;

4) dla SMIN/U: od 25 % do 50% powierzchni dziatki, w przypadku modernizacii istniejace
zabudowy, dopuszcza sie zachowanie istniejaceqo wskaznika zabudowy.

2. Przy modernizacii istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie zachowanie
istnigjace] wysokosCl budynkow oraz kata nachylenia dachow pod warunkiem
uzgodnienia, 0 ktorym mowa W §19.

3. Ustala sig powierzchnie biologicznie czynna nie mniej niz 20% powierzchni dziatki.

§ 24. Na terenach MN/U ustala sig cbowiazujace linie zabudowy: zgodnie Z rysunkiem
planu, przy czym linie zabudowy moga sig pokrywat z liniami rozgraniczajacymi terenu oraz z

granicami dziatek.

§ 25. Ustalenia dotyczace zabudowy garazowsej na terenach MIN/U:

1) dopuszcza sig sytuowanie garazy, dia nowej zabudowy, W bryle budynku W czeéci
parterowe] lub w kondygnacii podziemnej;

2) dla istniejacej zabudowy, W bryle budynkow jub wolno stojacych, parterowych z dachem

o kacié nachylenia jak dia zabudowy MN/U.

§ 26. 1. Ustala sie, Ze W ramach kwartatow zabudowy na terenach MN/U nalezy
przewidzie¢ miejsca parkingowe W ilosci:

a) 1 miejsca postojowedo na 1 mieszkanie,

b) 1 migjsca postojowego na 100 m? powierzehni ustugowe;j.

2. W przypadku modernizacji istniejace] zabudowy dopuszcza sig odstepstwa od ustalen

ust. 1.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesiriska, Polna, Kérnicka | Poznariska.
projekt uchwaly z dnia 09,05.2005¢

§ 27. 1. Ustala sig, ze na terenach zabudowy ustugowo — mieszkaniowej, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami U/MN, zabudowe i urzadzenie terenu nalezy ksztattowac
w sposdb zapewniajacy zachowanie przepiséw, a takze nastepujacych warunkow.

1) budynki ustugowo-mieszkaine reafizowane w zwartych kwartatach; zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala sig, ze funkcja mieszkaniowa nie moze przekraczaé 50% powierzchni uzytkowe;
budynku.

2 Ustala sie wysokos¢ zabudowy: Il kondygnacje nadziemne, W tym poddasze

uzytkowe, przy czym:
1) wysokosé gorne] krawedzi gzymsu ustala sie: 9,6 m;
2) wysokos¢ kalenicy ustala sie: 14 m.
3. Dopuszcza sig realizacjg kondygnacji podziemnych.
4. Dopuszcza sie zmniejszenie, okreslonych w ust. 2, liczby kondygnacji oraz WysoKosci
budynku w jego czesci, pod warunkiem sachowania minimalnej wysokosci gzymsu lub
okapu od strony zewnetrznej kwartaty, ktora ustala signa 7,5 m.
5. Na terenach 1U/MN i 3U/MN, w migjscach wskazanych na rysunku planu, ustala sig¢
| realizacje dominant o wysokoscl:
1} na terenie 1U/MN od 13 do 15 m;
2) na terenie 3U/MN od 16 do 18 m.

§ 28.1. Na terenach U/MN ustaia sie nastepujace parametry dia dachow:
1) dla budynkéw od strony W, 2KL, 1KD i ciagu 1Kxx — dachy ptaskie zajmujace
powierzchnig nie wieksza niz 50% powierzchni dachu;
2) dia pozostatych budynkéw. ustala sig dachy:
a) dwu- lub czterospadowe,
by o nachy]eniu giownych potaci dachowych od 30° do 35°,
c) pokrycie z dachéwki ceramicznej lub cementowej,
d) kolory: ceglany, rustykalny, kiasyczny czerwony, brazowy.
2 Dla dominanty na terenie 3U/MN dopuszcza sig realizacje dachu ptaskiego.

§29. 1. Dla terendw U/MN ustala sig wskazniki intensywnosci zabudowy: od 50% do 70%
powierzchni terenu, Z zastrzezeniem ust. 2.
5 Dia terenu 1U/MN ustala sie wskazniki intensywnosci zabudowy: od 30% do 70%

powierzchni terenu.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ohejmujacy teren potozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesifiska, Poina, Kérnicka i Poznariska.
projekt uchwaly z dnia 08,05.2005r '

3. Dla terendw U/MN ustala sie powierzchnig biologicznie czynng hie mniej niz 15%
powierzchni terenu.

§ 30. Dopuszcza sie przesunigcie istniejacego  zbiornika wodnego, w ramach
‘projektowanego terenu 1U/MN, pod warunkiem zachowania jego powierzchni i uzyskania
odpowiednich pozwolerh lub dopuszcza si¢ pozostawienie sbiornika i realizacjg nad nim

zabudowy.

§ 31. Na terenach U/MN ustala sie obowigzujace oraz nieprzekraczalne linie zabudowy:
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym linie zabudowy mogg sie pokrywa¢ z liniami
rozgraniczajacymi terenu oraz z granicami dziatek.

§ 32. Na terenach U/MN w ramach kwartatow zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe w ilosci:
a) 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsca postojowego na 75 m? powierzchni ustugowej.

§ 33. 1. Ustala sig, ze na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem U, zabudowe i urzadzenie terenu nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy
zachowanie przepisow, budynki ustugowe realizowane w zwartych kwartatach, zgodnie z
rysunkiem planu.
9 Ustalenia wysokosci zabudowy:
1) na terenie 1Ui2U od strony 1KL oraz na catych terenach 3U i 4U ustala sig:
a) wysokos¢ zabudowy: od 1l do IV kondygnacji nadziemnych z dachem ptaskim,
b} wysokosC gzymsu 13 m;
2) na pozostatym terenie 1U i 2U ustala sie wysokos¢ zabudowy: It kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe, przy czym.
a) wysokosc gornej krawedzi gzymsu: 9,5 m,
b) wysokos¢ kalenicy. 14m,
¢) dachy dwu- lub czterospadowe 0 nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do
35°, '
d) pokrycie z dachowki ceramiczngj Iub cementowej, kolory: ceglany, rustykalny,
klasyczny czerwony, brazowy,
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wizesiriska, Polna, Kérmicka i Poznaniska.
prajekt uchwaly z dnia 02.05.2005r

3) dopuszcza sig zmniejszenie liczby kondygnacji oraz wysokosci czgsci budynku za
wyjatkiem zabudowy okreslonej w ust. 2 pkt. 1, przy zachowaniu minimainej wysOKOSCi

gzymsu lub okapu od strony zewnetrznej kwartatu réwnej 7,.5m. i

§ 34 Na terenie 4U ustala sie realizacje zabudowy z dominanta architektoniczna, zgodnie
z rysunkiem planu, przy ¢zym dla dominanty dopuszcza sie wysoko$é zabudowy od 16 do 18

m.

§ 35.1. Na terenach U ustala sig nastepujace wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) dla1y, 2U i 3U: od 40% do 60% powierzchni terenu;

2) dla4U: od 106% do 40% powierzchni terent.
2. Ustala sie powierzchnie biologicznie czynng, nie mniej niz 15% powierzchni terenu.

§ 36. Na terenach U ustala sie obowiazujace linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

przy czym:
1) linie zabudowy moga sie pokrywa¢ sig z liniami rozgraniczajacymi terenu oraz z

granicami dziatek;
2) w trojkatach widocznosci  dopuszcza sie realizacie zabudowy na wyzszych

kondygnacjach, jednak musi byé zachowana skrajnia okresiona w przepisach.

§ 37. Na terenach U dopuszcza sie realizacie funkcji mieszkaniowe], z wyjatkiem czgsci

zabudowan sasiadujacych z 1KL.

§ 38. Na terenach 1U i 2U, w ramach Kwartalow zabudowy, nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe w iloSci;

a) 1 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsca postojowego na 75 m? powierzchni ustugowe;j.

§ 39. 1. Ustala sig, ze na terenach zabudowy ustugowej z zielenig urzgdzona,

oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ, zabudowe i urzadzenie terenu nalezy

ksztaitowaé w sposdb zapewniajacy zachowanie przepisow, a takze nastepujacych warunkow:
1) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej funkeji handlowej, bez mozliwosci rozbudowy,
2) docelowo ustala sig realizacje ustug hotelarskich, gastronomicznych, kultury lub

administracji, przy czym dopuszcza sie:
a) faczenie tych ustug, lub realizacje tylko niektorych z nich, w dowoinej proporcii;

Strona 11z 20




Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego obejmujacy teren potozony W Swarzedzu
w rejonie ulic: Wizesinska, Polna, Kérnicka i Poznanska.
projekt uchwaly z dnia (9.05.2005

b) realizacje funkcji handlowej zajmujace] powierzchnig do 30% powierzchni uzytkowe]

budynku, z zastrzezeniem § 4 pkt. 9.
2. Ustala sie wysokos¢ zabudowy: Ili ko
zabudowy, przy czym wysokosC budynku, W najwyzszym

ndygnacje na co najmniej 50% powierzchni
jego migjscu, nie moze

przekraczat 14 m.

§ 40. Na terenie UZ ustala sie dach ptaski.

§41.1. Na terenie UZ ustala sig wskaznik intensywnosci zabudowy: do 356% powierzchni
terenu.

2 Ustala sie powierzehnie biologicznie czynna nie mniej niz 35% powierzchni terenu.

: § 42. Na terenie UZ ustala sie nieprzekraczaine finie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. W ramach terenu UZ ustala sie realizacie drég wewnetrznych i miejsc

postpjowych o nawierzchni utwardzonej, przy ¢zym:
k postojowych musi charakteryzowac sie odpowiednig

1) konstrukcja nawierzchni stanowis
odpornoscig na deformacje spowodowane

|

nosnoscia, trwatoscia, rownoécig, |

punktowymi obciazeniami statycznymi;
¢ zgodnie z wymogami przepisow;

mniejsza niz 2 na 100 m? powierzchni

I FE TR

2) stanowiska postojowe zaprojektowac i wykona
3) ilosé stanowisk postojowych nie moze byé

uzytkowej budynku;

%}, ‘ 4) dopuszcza sig realizacje podziemnych parkingow.
g; ‘ Q 2 Na terenie UZ dopuszcza sie wyznaczenie ciagdw pieszych oraz obiektéw z nimi
i zwiazanych.

szerokoéci min. 20 m, w

Ry

vy
G ENCED e

§ 44. W ramach terenu UZ ustala sie realizacje pasa zieleni 0
szczegolnosci W sgsiedziwie Z istnigjaca droga krajowa, lezacq poza granicami opracowania,

=5

e

iy
Caene

przy czym nalezy:
1) zachowal odpowiedni dobor roslin ze wzglgdu

2) zastosowac gatunki odporne na emisje spalin;
b, by uzyska¢ jak najlepszy efekt izolacyjnosci

na lckalne warunki siedliskowe;

B

B

3) nasadzenia realizowaé w taki sposod

akustycznej.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujagcy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna, Kornicka | Poznariska,
projeki uchwaly z dnia 09.05.2005r

§ 45. 1. Ustala sig, ze na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami  ZP, zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy
zachowanie przepiséw, a takze nastepujacych warunkow:

1) zakaz zabudowy;
2) nowe nasadzenia nalezy realizowaé w trzech pietrach, przy czym:

a) zachowaé odpowiedni dobér roslin ze wzgledu na lokalne warunki siedliskowe,

b) zastosowac gatunki odporme na emisje spalin,

¢) nasadzenia realizowac w taki sposéh, by uzyskat jak najlepszy efekt izolacyjnosci

akustyczneyj;
3} dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury.

2. Dopuszcza sig wyznaczenie miejsc parkingowych, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dopuszcza sig realizacie sciezek rowerowych i ciagdw pieszych oraz obiektéw z nimi

zwigzanych, bedacych kontynuacjg ciagdw pieszych, lezacych poza granicami planu.

4. W czesci sasiadujacej ze stacja paliw dopuszcza sig realizacje parkingdw, przy czym

powierzchnia biologiczne czynna hie moze byé mniejsza niz 50% powierzchni dziatki.

‘ § 46. 1. Ustala sie, ze na terenie stacji paliw, oznaczonym na rysunku ptanu symbolem
KS, zabudowg oraz zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowa¢ w sposob Zzapewniajacy
zachowanie przepisow oraz nastepujgcego warunku: zabudowa usiugowa
jednokondygnacyjna: (podziemne zbiorniki na paliwo i zbiorniki na gaz, dystrybutory,
zadaszenia, budynek stacji, myjnia, elementy mailej architektury, miejsca parkingowe, inne
urzadzenia towarzyszace).

2. Ustala sig nieprzekraczalna linig zabudowy: 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr
2.
3. Ustala sig powierzchnig biologicznie czynna nie mniej niz 25% powierzchni dziatki.
4. W ramach terenu KS ustala sie realizacje drog wewnetrznych | miejsc postojowych,
przy czym:
1) konstrukcja nawierzchni jezdni musi charakteryzowaé sig odpowiednia nosnoscia,
trwaloscia, rownoscia i odpornoscig na powstawanie kolein;
2) minimaine promienie wewnetrzne krawedzi jezdni: zgodnie z przepisami;
3) stanowiska postojowe zaprojektowaé w saleznosci od usytuowania w stosunku do
krawedzi jezdni, w sposob okreslony w przepisach; _
4) dla pozostatych parametrow stanowiska postojowe zaprojektowaé i wykonac zgodnie z
wymogami przewidzianymi w przepisach.
5. Stacja paliw powinna posiadac instalacje i urzadzenia zabezpieczajace przed:
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuigcy teren polozony w Swarzedzu
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1) przenikaniem produktow naftowych do gruntu i wod gruntowych;

2) emisjg par produktéw naftowych | klasy niebezpieczenstwa pozarowego do powietrza
atmosferycznego w procesach napeiniania zbiornikéw magazynowych stacji paliw oraz
wydawania tych produktow do zbiornikéw pojazdéw samochodowych.

§ 47. Na terenach 5MN/U, 1U, 2U i UZ, przy realizacji zabudowy, ustala sig koniecznosé
zastosowania rozwigzan technicznych zabezpieczajacych przed ucigzliwosciami wynikajacymi z
sasiedztwa z ul. Poznariska, lezaca w przebiegu drogi krajowej nr 2.

§ 48. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza sie place publiczne, oznaczone symbolem
KP, na ktorych zagospodarowanie nalezy ksztattowaé w sposob iapewniajaLcy zachowanie
przepisdw oraz nastepujacych warunkow:

1) charakter ogéinodostgpnego placu;

2) ustala sie realizacje nawierzehni utwardzonej oraz zieleni urzadzone;j,

3) dopuszcza sig realizacjg podziemnych parkingow;

4) dopuszcza si¢ realizacje tymezasowych obiektow budowlanych, np. letnie ogrodki
gastronomiczne;

5) dopuszcza sie realizacjg miejsc postojowych usytuowanych od strony ul. Wrzesinskiej,
1KD | 3Kxx;

6) ustala sie realizacjg obiektow matej architektury.
2. Ustala sie powierzchnig biologicznie czynng nie mniej niz 25% powierzchni terenu.

§ 49. 1. Na obszarze planu ustala sig stosowanie dominujacych kolordw elewaci,
1) biele i pochodne;
2) popiele i pochodne;
3) beze i pochodne.

2. Zezwala sie na stosowanie bez ograniczefi naturalnych kolorow materiatow
budowlanych.

3. Dopuszcza sig realizacje kafrow o innym kacie nachylenia niz pota¢ dachu pod
warunkiem nie przekroczenia 30% dtugosci potaci dachu o maksymalnych gabarytach
jednego kafra do 2,0 m.

4. Zezwala sig na stosowanie balkonow i wykuszy wychodzagcych poza linie zabudowy do

1,3 m pod warunkiem zachowania skrajni okreslonych przepisami.
5. Dopuszcza sig wyjscie z okapami i gzymsami do 0,5 m poza linie zabudowy.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potoZzony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna, Kérnicka i Poznarnska.
projekt uchwaly z dnia 08,05.2005¢

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

§ 50. 1. Plan utrzymuje istniejaca strefe Scistej ochrony konserwatorskiej historycznego
uktadu urbanistycznego miasta.
2. Zagospodarowanie terenéw, lezacych w obrgbie ww. strefy, nalezy realizowa¢ zgodnie

> ustaleniami zawartymi w planie oraz po uzgodnieniach, o ktorych mowa w § 19 uchwaly.

Rozdziat 8
Szczegdlowe zasady | warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 51. 1. Na terenie objetym planem dopuszcza sig podziat terenu, przy czym powstate po

podziale nieruchomosc:
1) nie moga by¢ mniejsze niz:
a) na terenie TMN/U - 500 m?,
b) na terenie 2MN/U - 500 m2,
¢) na terenie SMN/U — 500 m?,
d) na terenie 4MN/U - 800 m?,
)

lokalnej, 1KL,
f) naterenach 1U/MN, 2U/NIN, 3U/MN, 1U, 2U — 1000 m?,

g) na terenie UZ — 3000 m?,
2) muszg mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j;

3) granice bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego w stosunku do

drog i powstatych granic.
2. Zakazuje sie podziatu terenow 3U i 4U, z zastrzezeniem § 53.

na terenie SMN/U — 250 m?, z wylaczeniem terenu dziatek lezacych od strony ulicy

3. Zakazuje sig podziatu fragmentu terenu 1U/MN znajdujacego sie pomigdzy liniami
. rozgraniczajgcymi  ul. Polnej oraz ul. Wrzesinskiej, a obowigzujacymi liniami

zabudowy.

4. Okreslone wyzej parametry nie dotyczg podziatbw zwigzanych z poszerzeniem

istniejgcych ulic.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wizesiniska, Poina, Komicka i Paznanska.
projekt uchwaly z dnia 09.05.200ar

§ 52. Podziat nieruchomoéci, lezacych w strefie, o ktorej mowa w § 50, wymaga

uzgodnienia z odpowiednimi siuzbami ochrony zabytkdw.

§ 53. Dopuszcza sig podziat terenu, majacy na celu wyodrebnienie wasnosci lokali

mieszkalnych oraz niemieszkalnych wraz z gruntem, na zasadzie wspoiwtasnosci.

Rozdziat 9
Szczego6ine warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 54. Na obszarze objetym planem ustala sig:
1) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposéb utrudniajacy

czytelnosé informacii drogowskazowe;;

2) oéwietlenie stacji paliw oraz pozostatych obiektow zrealizowanych na obszarze planu nie
moze wpltywaé ujemnie na drogi pofozone w sasiedztwie,

3) zakaz ustawiania reklam wychodzacych poza lico budynku.

§ 55. Ustala sig zakaz zabudowy obiektami niezwigzanymi z komunikacjg, na terenach
1KGP oraz na czesciach terenu 1U/MN i 4U pomiedzy liniami rozgraniczajacymi ul. Poinej oraz

ul, Wrzesinskiej, a obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z § 66.

§ 56. Plan dopuszcza realizacje ogrodzen wylgcznie w liniach zabudowy.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 57. 1. Obstuge komunikacyjna ustala sig z istnigjacych uiic: Poznanskiej, Kornickiej,

Wrzesinskiej i Polngj, za posrednictwem wyznaczanych planem ulic lokalnych i dojazdowych

oraz ciagow pieszo-jezdnych, przy zachowaniu przepiséw oraz nastepujacych warunkow.

1) przy projektowaniu oraz realizacji nawierzchni zachowa¢ spadki podtuzne i poprzeczne w

oparciu o przepisy;

2) przy zjazdach publicznych oraz
odpowiednie, wynikajace z przepisoéw, pola widocznosci;

3) wigczenie zjazdow, © ktorych mowa wyzej, do ulic musi byé prowadzone pod katem

prostym lub zblizonym do prostego;

indywidualnych na poszczegolne posesje zachowal
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna, Kérnicka i Poznanska.
projekt uchwaly z dnia 09.05.2005¢

4) utwardzone zjazdy o minimalnej szerokosci: 5 m,
5) zapewnienie ciagtosci odwodnienia zjazdow wzdtuz ulic.
2. Obstuge komunikacyjng stacji paliw, KS, ustala sig bezposrednio z ul. Poznanskiej,
przy zachowaniu przepiséw oraz ww. warunkow,
3. Dopuszcza sig obstuge komunikacyjna stacji paliw z ulicy lokalnej (1KL).

§ 58. 1. Utrzymuje sie przebieg istniejacej ul. Polnej, lezacej w przebiegu drogi
powiatowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KZ.

2. Dopuszcza sie poszerzenie drogi KZ do jednakowej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych ulicy, pomigdzy skrzyzowaniami z ulicami Wrzesinska i Poznanska,

3. Przy zachowaniu przepiséw dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych skrzyzowan.

§ 59. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza sie ulice lokaine, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KL oraz 2KL, dla ktorych ustala sie szerokosé w liniach rozgraniczajacych:
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

1) 1KL-0d 12 do 22 m;

2) 2KL-15m.
2. Ustala sie jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szerckosci min. 6 m.
3. W liniach rozgraniczajacych ulicy ustala sie realizacje:

1) dwukierunkowej jezdni;

2) zieleni,

3) miejsc postojowych;

4) chodnikow dla pieszych;

5) dopuszcza sie wyznaczenie sciezki rowerowej.
4. Pozostale parametry realizowac przy zachowaniu warunkow okreslonych w § 57 ust.

1.

§ 60. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza sig ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KD i 2KD, dla ktorych ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

1) 1KD-od 10 do 15,5 m;
2) 2KD -od 10 do 15,5 m.
2. Ustala sig jezdnie o utwardzonej nawierzchni i szerokoéci min. 4 m.
3. Pozostate parametry realizowac przy zachowaniu warunkéw okreslonych w § 57 ust.
1.

Strona 17z 20




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obsjmujacy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesiriska, Polna, Kérnicka i Poznarnska.
projekt uchwaty z dnia 09.05.2005r

§ 61. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza sig ciagi pieszo-iezdne, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1Kxx, 2Kxx (ul. Wiankowa) oraz 3Kxx, dla ktérych ustala sie
szerokosé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym:

1) 1Kxx —od 7 do 16 m;

2) utrzymuje sie istniejacy przebieg ul. Wiankowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
2Kxx;

3) 3Kxx—-15m.

2. Ustala sie realizacjg pieszo-jezdni o utwardzonej nawierzchni | szerokosciach

zgodnych z przepisami.

3. Plan dopuszcza realizacie miejsc parkingowych oraz pasow zieleni w liniach

rozgraniczajacych ciagow pieszo-jezdnych, pod warunkiem zachowania przepiséw.

4. Pozostate parametry realizowaé przy zachowaniu warunkow okreslonych w § 57 ust.

1.

§ 62. 1. Na terenie objgtym planem wyznacza sie ciggi piesze, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1Kx, 2Kx, 3Kx i 4Kx, dia ktérych ustala sig:
1) charakter drag wewnetrznych dia 1Kx, 2Kx i 3KX;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, przy czym.
a) 1IKx—8m,
by 2Kx-8m,
¢) 3Kx-8m.
2 Dla 4Kx ustala sie przebieg po $ladzie istniejacego ciggu.
3. Ustala sie realizacje utwardzonej nawierzchni o szerokosci min. 4 m.
4. Plan dopuszcza realizacie zieleni w liniach rozgraniczajacych ciagéw pieszych, pod
warunkiem zachowania przepiséw.
5. Pozostate parametry realizowac przy zachowaniu warunkow okreslonych w § 57 ust.
1.
§ 63. Na wyzszych kondygnacjach, plan dopuszcza realizacje tacznikéw nad ciggami
pieszymi, taczacych sasiadujaca zabudowg.

§ 64. 1. Ustala sig, ze pas terenu znajdujacy sie na obszarze 1U/MN, lezacy pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi ul. Wrzesinskiej a obowiazujaca linig zabudowy, zostanie
zagospodarowany obiektami zwiazanymi z funkcjonowaniem te ulicy, lezace] poza granicami

opracowania.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren polozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesiniska, Polna, Kémicka i Poznariska.
projekt uchwaty 2 dnia 08.05.2005r

2. Plan dopuszcza poszerzenie ul. Wrzesinskiej i wiaczenie w jej linie rozgraniczajace

pasa terenu, o ktérym mowa w ust. 1.

§ 65. 1. Ustala sie, ze teren 1KGP zostanie zagospodarowany obiektami zwié;anymi z
funkcjonowaniem drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (ul. Poznanskiej), lezace] w przebiegu
drogi krajowej nr 2, znajdujacej sie poza granicami opracowania, oznaczonej na rysunku planu
symbolem, KGP.

2. Plan dopuszcza poszerzenie drogi krajowe] nr 2 poprzez wigczenie w jej linie

rozgraniczajgce terenu 1KGP.

§ 66. Na terenach 1U/MN i 4U, pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ul. Polnej a
obowigzujaca linig zabudowy ustala sie, z zastrzezeniem § 51 ust. 3 i § 55, realizacjg chodnika,
urzadzen zwiazanych z komunikacja oraz dopuszcza sig realizacjg sciezki rowerowe).

§ 67. Ustala sie korzystanie z istniejacej infrastruktury technicznej oraz realizacje nowej w
liniach rozgraniczajacych ulic i ciagdw, przy zachowaniu przepisow oraz nastepujacych
warunkow:

1) scieki sanitarne: do sieci kanalizacyjnej;

2) écieki deszczowe: do kanalizacji deszczowej; zakazuje sig powierzchniowego
odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celow przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej, z
wykorzystaniem istnigjacych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

4) urzadzenia elektroenergetyczne:

a) z istniejacych na terenie planu oraz poza Jego granicami urzadzen

elektroenergetycznych,

by dopuszcza sie przesuniecie istniejacych i projektowanych terendw E, po

wczesniejszym uzgodnieniu z dysponentem sieci,

¢} na obszarach zwartej zabudowy urzadzenia elektroenergetyczne lokalizowac w bryle

budynku; '
5) sie¢ gazowa: ustala sie podtaczenie do sieci, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami;
8) zaopatrzenie w cieplo: przy ogrzewaniu budynkow zastosowac Zrodta energii o
ograniczonej emisji, tzn. nie powodujacych przekraczanie dopuszczalnych poziomow,
okreslonych w przepisach; plan dopuszcza wykorzystanie niekonwencjonalnych i

odnawialnych 2rédet energii;
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Miejscowy plan zagospodarowania przesfrzennego obejmujacy teren potozony w Swarzedzu
w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna, Kérnicka i Poznanska.
projekt uchwaly z dnia 09.05.2005r

7) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

§ 68. 1. W przypadku kolizji z istniejgcymi, podziemnymi urzadzeniami technicznymi plan
ustala przeniesienie podziemnych urzadzen technicznych, w granice istniejacych badZ

projektowanych terendw publicznych.

2. W przypadku braku technicznych mozliwosci przeniesienia istniejacej infrastruktury
dopuszcza sie jej pozostawienie, a zagospodarowanie terenu realizowac przy zastosowaniu

odpowiednich rozwigzarn technicznych.
3. W przypadku zaistnienia sytuacji opisanej w ust. 2 plan dopuszcza, w miejscu kolizji,

zmiane obowigzujace] linii zabudowy na nisprzekraczaing linig zabudowy.
4. Ustala sie chowigzek zapewnienia dostepu stuzbom technicznym do wiw urzadzen, na

warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdziat 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.
Nie ustala sie.

Dziat lll
Przepisy koncowe.

§ 69. Plan zachowuje waznos¢, rowniez wtedy jeéli nastgpi zmiana lub nowelizacja
ktoregokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw, chyba ze z ich tresci bedzie wynikat

obowiazek dokonania zmiany planu.

§ 70. Ustala sie stawke procentowa, sluzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 wust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoéci 30%.
§ 71. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 72. Uchwata wchodzi w Zzycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
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Uzasadnienie do Uchwaly XLIV/337/2005
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 17 sierpnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ohejmujacy
teren polozony w Swarzedzu w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna, Kérnicka
i Poznanska.

Podjecie ninigjszej uchwaly jest konsekwencja podjetej 25 lutego 2004 r. przez Rade
Miejska w Swarzedzu Uchwaly Nr XX/156/2004 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz obejmujgcego teren
polozony w Swarzedzu w rejonie ulic Wrzesinska, Polna, Kornicka, Poznanska - tereny
zabudowy mieszkaniowe]j, ustugowej wraz z towarzyszaca infrastruktura techniczng, terenami
" komunikacyjnymi oraz zieleni i wod, ksztattowane przestrzennie jako miasto i centrotwércze.
“'”Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poézn. zm.), zwang dalej u.p.z.p., zostata
przeprowadzona procedura sporzadzania planu migjscowego:

1. Stosownie do art. 17 pkt. 1 u.p.z.p., w dniu 30 czerwca 2004r., w gazecie ,Glos Wielkopolski”
ukazato sie ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu, a obwieszczenie zostato
wywieszone na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu. W okreslonym
terminie zostaly ziozone wnioski przez: AV DEVELOPMENT WRZESNIA Sp. z 0.0, z dnia
28.07.2004r. oraz Gminng Spoétdzielnie ,SAMOPOMOC CHLOPSKA"™ w Swarzgdzu,
29.07.2004r.,

2 Pismami z dnia 28 czerwca 2004r. zostaly zawiadomione o przystapieniu do sporzadzenia

planu instytucje i organy wiaciwe do uzgadniania i opiniowania —~ zgodnie z art. 17 pkt. 2.
u.p.z.p. Wnioski, przyjmowane w terminie do dnia 29 lipca 2004r., wptynety od:

“Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych, Inspektoratu w Przezmierowie,
06.07.2004r.,

-Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad, Oddziatu Zachodniego, 14.07.2004r .,

-Zarzadu Drog Powiatowych w Poznaniu, 14.07.2004r., 21.07.2004r.,

-Wojewoédzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu, 16.07.2004r.,

-Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Wielkopolskiego, 21.07.2004r,

-Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, 23.07.2004r.,

-ENEA Rejon Dystrybucji Poznan, 29.07.2004r.,

-Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, 16.08.2004r.

3. Pismem z dnia 30 lipca 2004r. zawiadomiono o przystapieniu dd sporzadzenia planu organy i
instytucje, ktore nie zostaty dotad powiadomione. Wnioski, przyjmowane do 30 sierpnia
2004r., wplynetly od:

-Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Inspektoratu w Poznaniu, 12.08.2004r.,




-PGNIG Regionalnego Oddziatu Przesytu w Poznaniu, 18.08.2004r.,
-TP S.A. Obszaru Telekomunikacji w Poznaniu, 26.08.2004r.

4. W oparciu o art. 17 pkt. 6 u.p.z.p., projekt planu miejscowego zostat przedstawiony Gminne;j
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, ktdra zapoznata sie z projektem planu na swoich
posiedzeniach w dniach  09.09.2004r., 16.09.2004r., 23.09.2004r., 30.09.2004r,
14.10.2004r., spisujac jednoczesnie protokoly Nr 29/2004, 32/2004, 33/2004, 34/2004,
40/2004.

5. Pismem z dnia 1 pazdziernika 2004r. projekt planu zostat przedstawiony do zaopiniowania

Wojewodzie Wielkopolskiemu - Wydziat Srodowiska i Rolnictwa, w terminie od 7 do 28
pazdziernika 2004r., ktory wydat swojg opinie pismem z dnia 28 pazdziernika 2004r.
Stosownie do obowigzujacych przepisow, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, pismem z dnia
1 pazdziernika 2004r. zawiadomit o uzgadnianiu wlasciwe instytucje i organy administracji.
Uzgodnienia, przyjmowane w terminie od 7 do 28 pazdziernika 2004r., wptynety od:

-Generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad, Oddziatu Zachodniego, 11.10.2004r.,

-Wielkopolskiej Spotki Gazowniczej, 11.10.2004r.,

-Zarzgdu Powiatu Poznanskiego, 11.10.2004r.,

-PGNIG Regionalnego Oddziatu Przesytu w Poznaniu, 11.10.2004r.,

-Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu, 13.10.2004r.,

-Wojewody Wielkopolskiego, 13.10.2004r.,

-Wojewbdzkiego Sztabu Wojskowego w Poznaniu, 13.10.2004r.,

-Zarzad Wojewodztwa Wielkopolskiego, 14.10.2004r

-Wielkopolskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzern Wodnych, Inspektoratu w Przezmierowie,
15.10.2004r,

-Wojewédzkiego Konserwatora Przyrody, 18.10.2004.,

-TP S.A. Obszaru Pionu Sieci w Poznaniu, 26.10.2004r.,

-Zarzadu Drég Powiatowych w Poznaniu, 27.10.2004r.,

-ENEA Rejon Dystrybucji Poznan, 27.10.2004r.,

-Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, 28.10.2004r.

-AQUANET Sp. z 0.0., 29.10.2004r.

Kolejny etap sporzadzania planu, stosownie do art. 17 pkt. 101 11 u.p.z.p. - wytozenie do

publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza, oddziatywania na srodowisko - nastapito
w dniach od 15 listopada do 14 grudnia 2004 r. Ogloszenie ukazaio sig¢ w dniu 4 listopada
2004 r. w gazecie ,Glos Wielkopolski”’. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogtoszen
Urzedu w dniach od 3 listopada 2004 r. do 7 stycznia 2005 . '
Dyskusja publiczna odbyta sig w dniu 14 grudnia 2004r., z jej przebiegu zostat sporzadzony
protokot, bedacy zatgcznikiem do dokumentacji planistyczne;j.

W wyznaczonym terminie po wylozeniu - zgodnie z u.p.z.p. —{j. do 6 stycznia 2004r., wptyneta
uwaga od PEKAO Funduszu Kapitatowego Sp. z 0.0., kt6ra zostata uwzgledniona w czesci
poprzez dopuszczenie funkcji ustugowej na terenie SMN/U od strony 1KL. Natomiast




pozostate uwagi zostaly odrzucone, o czym poinformowano wnoszacych pismem z dnia 25
stycznia 2005 r.

8. Poprawiony projekt planu miejscowego zostal ponownie wytoZzony do publicznego wgladu w
dniach od 7 marca do 5 kwietnia 2005 r. Ogtoszenie ukazato sie w dniu 24.02.2005 r. w
gazecie ,Glos Wielkopolski’. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu w
dniach od 24.02.2005 r. do 05.04.2005 r.

Ponownie wylozony proiekt planu nie wzbudzit zainteresowania wéréd mieszkancow gminy i
nikt nie wziat udziatu w dyskusji publicznej, wyznaczonej na dzieh 5 kwietnia 2005r.

W ustawowo wyznaczonym terminie przyjmowania uwag, tj. do 25 kwietnia 2005r., wptyneta
uwaga od PEKAQ Funduszu Kapitatowego Sp. z o.0., ktora zostata odrzucona w calosci, o

czym wnoszacy zostat poinformowany.
: 9. Stosownie do art. 17 pkt. 14 u.p.z.p., projekt planu zostat skierowany do przedstawienia
b Radzie Miejskiej w Swarzedzu. Na tablicy ogloszen Urzedu zostato wywieszone
Obwieszczenie Burmistrza informujace o terminie sesji, na ktdrej przedstawiono niniejszy
projekt planu. ' ]
Ze wzgledu na wystepowanie na obszarze opracowania gruntéw rolnych zabudowanych |
kl. IV oraz gruntéw ornych ki. IV, dla ktérych - zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw roinych i lesnych (tekst jednolity Dz.U z 2004 r. Nr 121, poz. 1266) - nalezy i

uzyskaé zgode Wojewody Wielkopolskiego na zmiang przeznaczenia, o wyrazenie takiej zgody )
Burmistrz wystapit wnioskiem z dnia 28 pazdziernika 2004r. Wojewoda Wielkopolski decyzjg Nr ”
RR.IX-5.77110-2114/04 z dnia 17 grudnia 2004 r. wyrazit zgode na przeznaczenie w/w. gruntow, !

na cele nierolnicze i nielesne.

Ustalenia niniejsze] uchwaly sg zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego Gminy = Swarzedz, zatwierdzonym uchwalz Nr
XXXI/373/2001 przez Rade Miejska w Swarzedzu z dnia 28 marca 2001r, ktére da ]
\Hprzedmiotowego terenu przewiduje funkcje okresione jako MU, U, G, tzn. zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa, ustugi oraz dziatalnosé¢ gospodarcza, oraz jego § 17, ktéry brzmi: i
,Zapis studium stanowi generalne dyspozycje dotyczgce zagospodarowania przestrzeni okresla i
dominujace funkcje terendw, a zatem istnieje mozliwo$¢ wprowadzania funkcji uzupetniajgcych

oraz innych pod warunkiem ich wzajemnej niekolizyjno$ci.”

Wobec wyczerpania procedury, przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. |
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przedstawiono Radzie Miejskiej w Swarzedzu,

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacy teren potozony w
Swarzedzu w rejonie ulic: Wrzesinska, Polna, Kérnicka, Poznariska, do uchwalenia.




Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XLIV/337/2005
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 17 sierpnia 2005r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie ulic:
Wrzesinska, Polna, Kérnicka i Poznanska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz w rejonie ulic
Wrzesinska, Polna, Kdrnicka, Poznanska zostal wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie. Po raz
pierwszy projekt byt udostepniony od 15 listopada do 14 grudnia 2004 r., a uwag! byty przyjmowane do
6 stycznia 2005 r. Na skutek uwzglednienia jednej z uwag ztozonych, w dniu 4 stycznia 2005 r., popra-
wiony projekt zostal ponownie wytozony od 7 marca do & kwietnia 2005 r. Ponownie powtdrzono te
- same uwagi, ktore zostaty zgtoszone w dniu 22 marca br.

b Przy wnoszeniu uwag zostaty zachowane terminy wynikajace z art. 17 pkt. 10 ustawy z dnia 27

© . marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pb2n. zm.).

: Wnoszacym uwagi byt Pekao Fundusz Kapitatowy Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie. Whasno-
écig Funduszu sg nastepujgce dziatki, oznaczone ewidencyjnymi numerami: 768, 759/3, 759/4, 767,
785/5, 78411, 761/8, 761/9, 761/3, 761/2, 761/5, 762, 7683/2, 784/2, 784/2 | 788, 0 tgcznej powierzchni
3,2363 ha, przy ogolnej powierzchni opracowania wynoszacej 11,00 ha

Gminy Swarzedz w rejonie ulic Wrzesinska, Polna, Kdrnicka, Poznanska, zostaty sformutowane na-
stepujgco,:

cyt.(..),Przyjecie kwartafowego systemu podzialu w/w terenu poprzez uktad komunikacyjny ulic

lokalnyeh, ulic dojazdowych oraz ciggéw pieszo-jezdnych i pieszych wprowadzito duze rozbicie prze-

strzenne (...) wiasnoéci na dziatki o pieciu odmiennych funkcjach. Rozbicie powierzchni nieruchomosci

stanowigcej blisko 30% catej powierzchni terenu o funkcjach mieszkaniowych, usfugowych, przestizeni

. oublicznej oraz zieleni urzadzonej praktycznie uniemozliwia jego sprzedaz inwestorowi strategicznemu o
vjednorodnym profilu dziafalnosci gospodarczej.

Zdaniem naszym, zespoly ustugowe o Symbolach 1U, 2U i 3U posiadajg zbyt zréznicowang

glebokosd od 50 do 15 m i nie spetniajg naszych oczekiwan w zakresie ekonomicznych i funkcjonalnych

potrzeb.
Reasumujac wyfozony do publicznego wgladu misjscowy pfan nie zabezpiecza naszych intere-
sow poprzez naruszenie prawa wiasnosci wiasciciela w/w dziatek objetych opracowaniem. Utrudni, a
nawet uniemozliwi sprzedaz terenu po scaleniu i nowych podziatach geodezyjnych, przeznaczonego na
rozne funkcje zainwestowania oraz duze powierzchniowo przestrzenie publiczne.
Whosimy o korekte rozwigzan przestrzennych (... ) poprzez:
a) Zintegrowanie przestrzenne i funkcjonalne terenéw bedgcych wiasnodcig Pekao Fundusz
Kapitatowy dla funkgji ustugowo-handlowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w
poéinocnej czesci naszej wiasnosci (tereny o symbolach 2MN/U, 3MN/L) wg projektu planu.

Uwagi do wytozonych dwoch projektéw miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego




b} System komunikacji wewnetrznej w strefie naszej wiasnodci ustalié jako postulowany ]
uwzgledniajgcy obowigzujgce punkty powigzan z komunikacjg ulic osiediowych obszaru pla- |
nu oraz zlikwidowac ciag pieszo-jezdny o symbolu 3Kxx w celu powiekszenia terenéw zain-
westowania,

¢) Przestrzen publiczng o symbolu 2KP przesungé przesunaé w kierunku terenu 3U/MN oraz
zapisac w tekscie ustalert dla powierzchni terendw publicznych wielkosci minimalne lub do-
puszczalne granice procentowej tolerancji.

d) Dla wydzielonych w rysunku planu zintegrowanych powierzchni ustugowych wyznaczyé nie-

przekraczaine finie zabudowy zamiast obowigzujacych w celu umoziiwienia dostosowania
ksztaftu [ miejsca pofoZenia obiektu.

Gfownym celem przy wprowadzaniu (...) korekt jest:

1) Koncentracja funkcji ustugowej w obszarach o jednorodnej funkcji przeznaczonej do zain-
: westowania kubaturowego w formie GALERII HANDLOWEJ oraz punktow handiowych dla
M drobnych przedsiebiorcéw rynku lokalnego.

'j“; 2) Utworzenie pasaiu handlowego wzdhiz ciggdw pieszych powigzanych funkcjonalno-prze-

strzennie z pozostafg czescig osiedla oraz gidwnym uktadem komunikacyjnym miasta.
3) Wykorzystanie otwartej przestrzeni publicznej (plac 2KP) dla wyeksponowania architektury
obiektow oraz lokalizacji podziemnych garazy.

4) Wybudowanie centrum handlowego miasta o standardzie europejskim odpowiadajgcym wy-
mogom | oczekiwaniom spofecznym, lecz wkomponowanym w historyczng architekture
miasta Swarzedza.

9) Pozyskanie inwestora strategicznego dla realizacji centrum handlfowego na standardach
ustalonych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zaakceptowanych
przez Burmistrza | Rade Miasta Swarzedz, a wigc rozwigzaniu spolecznie akceptowalnym:.

Zwracamy sie z propozycjg rozwazenia lokalizacji obiektu handlowego realizowanego w formie

GALERII HANDLOWEJ o powierzchni powyzej 2000 n” realizowanej przez inwestora wdrazajacego po- ]!

“dobne obiekty w centrach innych miast.(...)"
Ninigjszym Rada Miejska w Swarzedzu odrzuca powyzsze uwagi, za takim rozstrzygnieciem
przemawiajg nastepujace argumenty:

Po’rapzénie terendw wyznaczonych na rysunku planu, ktére znalazly sie na dziatkach bedacych wta-
snoécig Pekao oraz likwidacja przewidzianych rozwigza¢ komunikacyjnych, spowodowataby utrate tadu
przestrzennego, na obszarze objetym przedmiotowym opracowaniem planistycznym. Powstatby wo-
wczas jeden teren, o powierzchni ok. 3,50 ha, o jednorodnej funkeji, zabudowany jednym obiektem -
GALERIA HANDLOWA, Przyjecie takiego rozwiazania z réwnoczesnym uwolnieniem linii zabudowy,
Spowoduje, ze przyszly inwestor bedzie mégt pobudowad obiekt, ktéry swa skala zaburzytby istniejacy

uktad urbanistyczny Swarzedza. !
Nalezy tu nadmienié, ze obszar objety przedmiotowym projektem planu miejscowego znajduje sie w |
bezposrednim sasiedztwie Scistej strefy ochrony historycznego ukiadu urbanistycznego miasta, a nawet

czesciowo wchodzi w te strefe, sa to tereny oznaczone symbolem 1MN/U oraz czesci terenow 2MN/U |




SMN/U. Wietkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw w pismie z dnia 16 sierpnia 2004 r. sygn. SOZ
VWN - 4153/368/2004 podkresla znaczenie ciste] strefy ochrony historycznego ukiadu urbanistycznego
miasta, wpisanej do rejestru zabytkéw pod nr 2255/A.

Polskie prawo chroni wtasno$¢, jednak nie oznacza to, ze wiasciciele moga je dowolnie wykorzy-
stywac. Ustalenia planu miejscowego wraz z innymi przepisami prawa ksztattujg sposob wykonywania
prawa wtasnosci nieruchomosci. Wielokrotnie przybierajg one forme ograniczen. Jednak nie oznacza to
bynajmniej, ze wiasciciel ,traci” lub, ze nie moze wykonywaé swojego prawa, co sugeruje Fundusz,
piszac ,... plan nie zabezpiecza naszych intereséw poprzez naruszenie prawa wlasnosci wtasciciefa w/w
dziatek objetych opracowaniem. Utrudni, a nawet uniemozliwi sprzedaz terenu ...". Tak przedstawiony
poglad jest z gruntu fatszywy. Jest rzeczg oczywists, ze Pekao Fundusz Kapitatowy moze rozporzadzac
swoja whasnoscia, w tym moze jg sprzedaé, pod warunkiem, ze nabywca, przyszty inwestor bedzie mogt
realizowaé swoj zamiar w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Swa-
rzedz w rejonie ulic Wrzesifiska, Polna, Koérnicka, Poznarska.

Niemoznosé uwzglednienia postulatu - o realizacji obiektu handlowego o powierzchni sprzedazowej
powyzej 2000 m? - wynika wprost z przepiséw. Zgodnie z art. 1 ust 2
pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla sig, w szczegolnosci obszary rozmieszczenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m? Réwnoczesnie ustawa nakifada obowigzek za-
chowania zgodnoéci ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
studium (art. 20 ust. 1 ustawy). Stad nalezy wysunaé wniosek, ze projekt planu miejscowege moze
przewidzieé¢ obiekty handlowe, o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, wytacznie na obszarach,
ktére zostaly na ten cel przewidziane w studium. Natomiast studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, uchwalone przez Rade Miejska w Swarzedzu
uchwata nr XXXIl/373/2001 z dnia 28 marca 2001 r. nie przewiduje takich obiektéw handlowych, na ob-

szarze objetym projektem planu.

Powyzszy cytat stanowi obszermne fragmenty z pisma Funduszu z dnia 22 kwietnia
2005 r. Argumentacja w nim uzyta w duzym stopniu pokrywa sig z tg z wczesniejszego pisma, z dnia 4
stycznia br. Diatego niniejsze stanowisko nalezy traktowaé jako stanowisko Rady Miejskiej w Swa-
rzedzu do catego postepowania, zaréwno po pierwszym, jak i po drugim wyiozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.




Zatacznik nr 3
do uchwaty nr XLIV/337/2005
Rady Miejskiej w Swarzedzu
Z dnia 17 sierpnia 2005 r.

Sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z ant. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z péin. zm.), Rada Migjska w Swarzedzu, w oparciu o

obowigzujgce przepisy, w tym:
1} ustawe z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2003 r. Nr 15, poz.
148 z pozn. zm.);

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U, z 2001 r.,

Nr 142, poz. 15981 z pézn. zm.);
— 3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. Nr 72, poz. 747 z p6zn. zm.);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity z 2003 r. Dz.U. Nr
153, poz. 1504 z pézn. zm.);

5) prognoze skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowej zmiany planu

oraz ustalenia zmiany planu, rozstrzyga sie co nastepuje;

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancdw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym,
zadania wtasne gminy.

2. Gmina ze wzglgdu na brak $rodkéw nie przewiduje w przeciagu trzech lat wykonania
infrastruktury techniczhej nalezacej do zadan wtasnych gminy ( kanalizacja, wodociagi, drogi i

. Swietlenie ulic) Gmina rozwazy realizacje wiw infrastruktury po uplywie trzech lat.

3. Infrastruktura nie nalezaca do zadan wiasnych gminy ( gazociag, telekomunikacja,

energia elektryczna, itp.) nie bedzie przez Gmine realizowana.

§ 2. 1. Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy Prawo energetyczne: JFrzedsigbiorstwa
energetyczne zajmujace sig przesylfaniem | dystrybucjq energii elektrycznej, paliw gazowych
lub ciepfa sq obowigzane zapewnia¢ realizacje i finansowanie budowy i rozbudowy sieci, w tym
na polrzeby przytaczen podmiotéw ubiegajgcych sie o przylaczenie, (..)". W zwigzku z tym
gmina nie ponosi wydatkéw zwigzanych z zaopatrzeniem w energie Jub w gaz. ‘
2. Zaopatrzenie w ciepto jest obowigzkiem inwestora, w zaleznosci od wyboru sposobu |

ogrzewania, niezbgdne bedzie porozumienie z whasciwym dysponentem sieci, zgodnie

z wiw ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne.
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