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UCHWALA Nr XIX/138/2004

Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 4 lutego 2004 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Swarzedza w zakresie obejmujacym dzialki potozone w Jasiniu, przy ul.
Soleckiej i oznaczone nr geod. 22/1, 22/2, 25, 26 (pow. opracowania 11,63 ha) -
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz.74, z p6zniejszymi
zmianami), art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z p6zniejszymi zmianami)
oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej] w Swarzedzu Nr LV/607/2002 z dnia
25.09.2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego pianu
ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza obejmujace] dziatki
pofozone w Jasiniu, przy ul. Soteckiej i oznaczone numerami geodezyjnymi 22/1, 22/2,
25, 26 (pow. zmiany 11,63 ha) — zmiana przeznaczenia z upraw polowych na tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — minimalna powierzchnia dziatek 1500 m?, a
takze w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz 717 z 2003 r.), Rada Miejska w
Swarzedzu uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogéine

§1

1.Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Swarzedza w zakresie obejmujacym dziatki potozone w Jasiniu, przy ul. Soteckigj i
oznaczone nr geod. 22/1, 22/2, 25, 26 (pow. opracowania 11,63 ha) — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.Granice obszaru planu o ktérym mowa w § 1 ust.1 niniejszej uchwaty okresla rysunek
planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacy jej
integralna czeécia.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Wyznaczenie nowych funkcji dla terendw objetych planem.
2. Umozliwienie petnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie intereséw
publicznych i lokainych.
3. Wyznaczenie uktadu komunikacyjnego wynikajacego z nowego sposobu podziatu i
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zagospodarowania terenu.

4. Wyznaczenie zasad podziatu terenéw oraz ustalenie warunkdéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

5. Ochrona interesdbw publicznych i lokalnych w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

§3

Przedmiotem ustalen planu sa:

1.Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
(zatgcznik nr 1) symbolem M;.

2.Treny komunikacji oznaczone, na rysunku planu symbolem kD i kx.

3.Tereny zieleni oznaczone, na rysunku planu (zatacznik nr 1) symbolem Zp.

4 Tereny urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem - EE.

5.Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

6.Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi, w tym ochrony
akustyczne;.

7.Zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualnej:

ROZDZIAL I
Przepisy szczegdlowe

§4
Dia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj ustala sie:
1.Funkcja terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca.
2.Zabudowe nalezy ksztattowaé w spos6b zapewniajgcy zachowanie nastepujgcych
warunkow:
a)Dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
dziatki.
b)Minimalna powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — 30% powierzchni catkowitej
dziakki.
c)Ustala sie obowigzujace linie zabudowy —~ 6 m od granicy dziatki i zgodnie z
rysunkiem planu (zatacznik nr 1).
d)Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy — 6 m od granicy dziatki i zgodnie z
rysunkiem planu (zatacznik nr 1).
e)Wysokosé budynkéw mieszkalnych - |1 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 8,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.
f) Poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 50 cm nad
terenem.
g)Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowo-gospodarczych, w  tym
wolnostojacych, © maksymalnej powierzchni zabudowy do 40 m? dla
jednostanowiskowych oraz do 80 m? dla dwustanowiskowych, pod warunkiem nie
przekroczenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy.
h)Wysokosé¢ budynkéw garazowo-gospodarczych do 4,5 m. Dopuszcza sie |
kondygnacje. :
i) Zarowno dla budynkéw mieszkainych jak i garazowo-gospodarczych ustala sig
wytacznie dachy pochyte, wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia pofaci
35° _ 45° Pokrycie .dachéw pochylych dachéwka, Iub materiatami




dachowkopodobnymi.

j) Nalezy zachowac¢ jednolity azurowy charakter ogrodzer frontowych o wysokosci
sredniej, dla nachylenia terenu, do 1,50 m. Zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych.

3.Zapewnia si¢ prawo do realizacji obiektow matej architektury.

4. Minimalna powierzchnig dziatek — 1500 m2.

5.Kazda dziatka musi mie¢ bezposredni wjazd z istnigjacych lub projektowanych drég
oraz szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 20 m.

6.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalania dziatek w celu powiekszenia powierzchni.

7.Do czasu uruchomienia terenéw sasiednich, polozonych na wschodzie na dziatce
skrajnej nalezy wydzieli¢ tymczasowo nawrotke (plac manewrowy) min. 12,5x12,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu {zatacznik nr 1),

§5

Dla terenow komunikacji kD i kx ustala sie :

1. Ustala sie docelowe poszerzenie drogi - ulicy Soteckiej docelowo do 20 m. Po 10
metréw w obie strony liczac symetrycznie od osi jezdni. W zwigzku z tym przeznacza
sig pas szerokosci okoto 7 m na teren komunikacji kD wzdtuz ulicy Sofeckiej (zgodnie
z rysunkiem planu — zatacznik nr 1).

2. Projektowane ulice dojazdowe kD o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m, z
wydzielona jezdnig o szerokosci min. 5,5 m, chodnikiem dwustronnym, pasami zieleni
I innymi zabezpieczeniami ruchu pieszych.

3. Projektowany ciag pieszo-jezdny usytuowany réwnolegle do istniejacego gazociagu
wysokiego cisnienia EG 500 w/c, oznaczony na rysunku planu (zatacznik nr 1)
symbolem kx o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

4. Tereny komunikacji jako tereny publiczne stanowia przestrzen do realizacji urzadzen

podziemnych.
§6
Dla terenow zieleni Zp ustala sig:
. Przeznaczenie terenu — zielen parkowa.
. Zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych niezwigzanych z funkcja terenu.
. Dopuszczenie realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej.
. Utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, nasadzenia nowych.
. Dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji malej architektury oraz wszelkiego rodzaju
urzagdzen rekreacyjno-wypoczynkowych, jak alejki spacerowe, tawki parkowe itp.
. Dopuszcza sig wykorzystanie terenéw zieleni Zp, we fragmencie przylegajacym do
pieszo-jezdni kx, jako tereny publiczne stanowiace przestrzen do realizacji urzadzen

podziemnych.
§7
Dla terenu zieleni EE ustala sie :
1.Przeznaczenie terenu — lokalizacja stacji transformatorowe;j,
2.Ucigzliwo$¢ stacji nie moze wykraczaé poza granice dziatki (terenu EE).
3.Dopuszcza sig alternatywnag lokalizacje stacji transformatorowej na terenach zieleni
Zp, pod warunkiem nienaruszenia istniejgcego drzewostanu.
4. W przypadku braku zapotrzebowania na lokalizacje stacji transformatorowej, tereny
te mozna wigczy¢ do przylegtego terenu przeznaczonego pod zieleh Zp.
§8 |

Na ternie objetym zmiang planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw innych niz
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przewidziane ustaleniami planu.
Ustala si¢ zasady ochrony akustycznej wg obowiazujacych norm.

§9

Ustala si¢ nastgpujgce warunki wykonania uzbrojenia dla catego obszaru w

podstawowg sie¢ infrastruktury technicznej powiazang z istniejacym systemem

gminnym: '

1.Wodocigg - docelowo podiaczenie do istniejacego systemu wodociagowego.

2.Kanalizacja sanitarna — $cieki bytowe odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej. Zakazuje sie stosowania zbiornikéw bezodptywowych.

3.Kanalizacja deszczowa — wody deszczowe odprowadzié docelowo do gminnej
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie. Tymczasowo wody deszczowe nalezy
zagospodarowac we wiasnym zakresie (w obrebie wlasnej dziatki), nie naruszajac
interesu oséb trzecich.

4.Nalezy zachowa¢ funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku
konieczno$ci jego naruszenia, zapewnié¢ rozwigzanie zastepcze.

5.Sie¢ energetyczna - przytaczenie do istniejacej sieci. Dostarczanie energii
elektrycznej odbywacé sig bedzie, na podstawie warunkéw technicznych uzyskanych z
wtasciwego zakiadu energetycznego po podpisaniu umowy przytaczeniowej i w razie
potrzeby wybudowaniu nowej stacji transformatorowej, linii napowietrznych oraz linii
kablowej podziemne;j. _

6.Sie¢ telefoniczna ~docelowo podziemna, skablowana.

7.Gazociag — docelowo podtaczenie do gminnego systemu po jego rozbudowie. Przez
przedmiotowy teren przebiega gazociag wysokiego ciénienia EG 500 w/c, w zwiazku
z czym nalezy zachowa¢ strefe ograniczonego uzytkowania zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

8.Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda szczegétowe projekty
branzowe.

9.Do celow grzewczych dopuszcza sig stosowanie wylacznie paliw ekologicznych. (gaz,
olej opatowy, energie elektryczng).

10.Gromadzenie odpadéw w pojemnikach zlokalizowanych na terenie wlasnej posesiji.
Odprowadzenie odpadéw statych — zgodnie z systemem gospodarki odpadowej
gminy.

11.Ustala si¢ obowigzek zachowania funkcjonowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku koniecznosci jego naruszenia, zapewnienia rozwigzan zastepczych.

12.Zakazuje sig odprowadzania wszelkich nieczysto$ci i $ciekow do istniejgcych ciekow
wodnych.

13.Zakazuje sig podigczenia obiektow do istnigjacych sieci infrastruktury technicznej
bez uzgodnienia z dysponentem sieci.

§10
Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej Mj ustala sie zachowanie
nieprzekraczalnej i obowiazujacej linii zabudowy zgodnie z § 4, pkt. 2 ¢, d niniejszej
uchwaly oraz zatgcznikiem graficznym nr 1 do niej. Linie zabudowy nie moga znajdowaé
sig w strefach ochronnych od linii energetycznej oraz gazociagu. Od pozostatych
terendw sasiednich zgodnie z obowigzujacymi przepisami Prawa Budowlanego.



ROZDZIAL il
Przepisy koncowe

§ 11
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust 3 ustawy z dnia- 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999 r. Nr 1 poz. 943 z pdzniejszymi
zmianami) dia terenow o nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala sig

30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutbu  wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§12
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy Swarzedz.

§13
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODKICZACA
250 MIEJSKIEYW SWARZED
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Bozena Szldlowska




UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr XIX/138/2004
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 4 lutego 2004 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
Swarzedza w zakresie obejmujacym dziatki potozone w Jasiniu, przy ul. Soleckiej i
oznaczone nr geod. 22/1, 22/2, 25, 26 (pow. opracowania 11,63 ha) — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 1. Nr 142 poz.
1591),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowani
15 poz. 139 z pdin. zm.),

- Ustawy z dnia o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz 717),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62 z 27 kwietnia 2001 r.
poz. 627),

— Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska, ustawy o
odpadach oraz zmianie niektérych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001 poz. 1085 r.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkow zabudowy |
zagospodarowania terenu (Dz.U. Nr 1z 2002 r.).

~ Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. W sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75z 2002r.).

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1899 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr
43, poz. 43021999 r.).

u przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. z 1999 r. Nr

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejska w Swarzedzu Uchwaty Nr
LV/807/2002 z dnia 25.09.2002 roku okreslajacej przedmiot i zakres ustalen.

W dniach od 27.01.2003 do 18.02.2003 r. w/wym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat przedstawiony do opiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2
pkt. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 02.06.2003 do 30.06.2003 r. przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zostat przedstawiony do uzgodnienia wedtug wymogow art. 18
ust. 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. W obu etapach plan otrzymat pozytywne
opinie od jednostek go opiniujacych, za wyjatkiem uzgodnienia z ENEA S.A Zaktada Dystrybucii
Energii Rejon Dystrybucji Gniezno.

W dniach od 09.07.2003 r. do 08.08.2003 r. nastapito wytozenie do publicznego wgladu
wraz z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze. W dniu 05.08.2003
wplyneto pismo Panstwa Kreideweiss, kiére zostaio uznane za protest do przedmiotowego
projektu planu, a nastepnie odrzucone przez Rade Miejskg w Swarzedzu uchwatg Nr
XVI1/112/2003 z dnia 29 pazdziernika 2003 r.

Na wniosek Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej przy Burmistrzu Miasta i
Gminy Swarzedz wprowadzono korekty do projektu planu, a nastepnie uzupetniono brakujace
uzgodnienia.

W dniu 28.01.2004 r. zamieszczono w Glosie Wielkopolskim komunikat, a na tablicy ogtoszen
wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskiej w Swarzedzu, ktérej przedmiotem
bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu
wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie przestana do
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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