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UCHWALA Nr XIX/137/2004
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 4 lutego 2004 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz w zakresie obejmujacym dziatki potozone w Gruszczynie, przy ul.
Katarzyriskiej i oznaczone nr geod. 296/10, 296/12, 296/2 (pow. opracowania ca
0,5250 ha) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 1996 r. Nr 13 poz.74, z pdzniejszymi
zmianami), art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 poz. 139 2 1999 1. z péZniejszymi zmianami)
oraz na podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Swarzgdzu Nr LVI1/625/2002 z dnia
09.10.2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz obejmujacej dziatki
pofozone w Gruszczynie, przy ul. Katarzynskie] i oznaczone numerami geodezyjnymi
296/10, 296/12, 296/2 (pow. zmiany ca 0,5250 ha) — zmiana przeznaczenia Z
komunikacji na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze w zwigzku z art.
85 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. nr 80, poz 717 z 2003 r.), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogoine

§1

1.Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz w
zakresie obejmujacym dziatki potozone w Gruszczynie, przy ul. Katarzynskiej i
oznaczone nr geod. 296/10, 296/12, 296/2 (pow. opracowania ca 0,5250 ha) —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2 Granice obszaru planu o ktérym mowa w § 1 ust.1 niniejszej uchwaty okresia rysunek
planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, bedacy jej
integraina czescia.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Wyznaczenie nowych funkcji dla terenow objetych planem.

2. Umozliwienie petnienia nowych funkcji przy jednoczesnej ochronie intereséw
publicznych i lokalnych.

3. Wyznaczenie zasad podziatu terendw.

4. Wyznaczenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Ochrona interesow publicznych i lokalnych w zakresie ekoligil.




_ §3

Przedmiotem ustalen planu sa;

1.Teren zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej, oznaczony na rysunku planu
(zatgcznik nr 1) symbolem M;.

2. Tereny komunikacji publicznej kD.

3.Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

4.Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego | zdrowia ludzi, w tym ochrony
akustyczne].

5.Zasady ksztattowania sfery przestrzenno - wizualne;j.

ROZDZIAL I
Przepisy szczegdiowe

§4
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj ustala sig:
1.Funkcja terenu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojgca.
2.Zabudowe nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajacy zachowanie nastepujacych

warunkow: ‘
a)Dopuszczalna powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni

dziatki.

b)Nakazuje sie realizacjg i mozliwie maksymalne zachowania istniejacej zieleni w
strefach uciazliwoéci drég oraz realizacje zieleni ogrodowo-przydomowe;.
Minimalna powierzchnia zieleni biologicznie czynnej — 40% powierzchni catkowitej
dziatki.

c)Ustala sie obowiazujace linie zabudowy — 8 m od granicy dziatki, przy drodze kD
oraz ul. Katarzyniskiej, liczac od linii rozgraniczajacej projektowanych pasow
poszerzenia drég, zgodnie z rysunkiem planu (zatacznik nr 1).

d)Wysokosé budynkdéw mieszkalnych - I kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 8, 5 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

e)Poziom posadowienia parteru budynkow mieszkalnych maksymainie 30 cm w
najwyzszym punkcie terenu przy budynku.

f) Dla dziatki naroznikowej, przy skrzyzowaniu ul. Katarzynskiej i kD, postuluje sig
aby lokalizowany na niej obiekt twarzyt pierzeje dla obu tych ulic. Ponadto
zalecane jest podkre$lenie naroznika za pomocg akcentu architektonicznego.
Powierzchnia dziatki naroznikowej winna byé wieksza od pozostatych dziatek,
zgodnie z rysunkiem planu (zatacznik nr 1.

g)Wjazdy na teren dziatek objgtych przedmiotowym planem nalezy realizowac od
strony drogi kD.

hDopuszeza sie  lokalizacje  budynkow garazowo-gospodarczych, w  tym
wolnostojacych, o maksymalnej powierzehni  zabudowy do 20 m* dia
jednostanowiskowych oraz do 40 m? dla dwustanowiskowych, pod warunkiem nie
przekroczenia dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

i) Wysokos¢  budynkow garazowo-gospodarczych do 4,5 m. Dopuszcza si¢ |
kondygnacje.

i) Dla budynkéw mieszkalnych-ustala sie wylacznie dachy pochyte, wielospadowe 0
symetrycznym kacie nachylenia potaci 300 — 45° Pokrycie dachow pcchylych




dachowka, lub materiatami dachowkopodobnymi. ‘
k)Nalezy zachowa¢ jednolity azurowy charakter ogrodzen frontowych o wysoko$ci
sredniej, dla nachylenia terenu, do 1,50 m. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z
prefabrykowanych elementow betonowych.
3.Zapewnia sie prawo do realizacji obiektow matej architektury.
4.Ustala sie minimalng powierzchnie dziatek — 800 m?.
5.Dopuszcza sie mozliwose scalania dziatek w celu powigkszenia powierzchni.

§5

Dla terenu terenu komunikaciji publiczne] kD ustala sie:

1. Docelowe poszerzenie ul. Katarzynskiej do 20 m w liniach rozgraniczajacych liczac
po 10 metréw symetrycznie od osi jezdni. W tym celu nalezy wydzieli¢ pas terenu
szerokosci okoto 4, 5 m (wg zatacznika nr 1).

2. Docelowa szeroko$¢ drogi kD - 10 m w liniach rozgraniczajacych, z zachowaniem
trojkata widocznosci na skrzyzowaniu z ul. Katarzynska 5x5 m. W tym celu nalezy
wydzieli¢ pas terenu szerokosci okoto 2 m (wg zatgoznika nr 1),

§6
Na ternie objetym zmiang planu zakazuje sie lokalizowania obiektéw innych niz
przewidziane ustaleniami planu.
Ustala sie zasady ochrony akustycznej wg obowigzujacych norm.

§7

Ustala sie nastepujgce warunki wykonania uzbrojenia dla catego obszaru W

podstawowa  siec infrastruktury techniczne] powigzana Z istniejgcym systemem

gminnym:

1. Wodociag — podigczenie do istniejacego systemu wodociggowego.

5 Kanalizacja sanitarna — $cieki bytowe docelowo odprowadzi¢ do projektowanej siec
kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig
odprowadzanie  Sciekow do zbiornikow bezodptywowych 0 gwarantowane]
szczelnosci, z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania zgodnie z przepisami
szczegdtowymi. Budowa szamb tylko jako rozwigzanie tymczasowe. Zakaz realizacji
przydomowych oczyszczalni sciekow.

3 Kanalizacia deszczowa — wody deszczowe odprowadzi¢ docelowo do gminne;j
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie. Tymczasowo wody deszczowe nalezy
zagospodarowaé we wiasnym zakresie (w granicach wiasnej dziatki), nie naruszajac
interesu oséb trzecich.

4 Sie¢ energetyczna — przylaczenie do istniejacej sieci. Dostarczanie energii
elektrycznej odbywac sie bedzie, na podstawie warunkéw technicznych uzyskanych z
zaktadu energetycznedgo po podpisaniu umowy przylaczeniowe).

5 Sie¢ telefoniczna — docelowo podziemna, skablowana.

6. Gazociag — docelowo do gminnego systemu po jego rozbudowie.

7. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda szczegOtowe projekty
branzowe.

8. Do celow grzewczych dopuszcza sie stosowanie wylacznie paliw ekologicznych (gaz,
olej opalowy, energie elektryczna).

9 Gromadzenie odpadow w pojemnikach zlokalizowanych na terenie wiasnej posesii.
Odprowadzenie odpadow stalych — zgodnie z systemem gospodarki odpadowej




gminy.
10.Zakazuje si

wodnych.
11 Zakazuje sig podtaczenia obiektow do istnigjacych sieci infrastruktury techniczne;

bez uzgodnienia z dysponentem siecl.

e odprowadzania wszelkich nieczystosci i sciekow do istniejacych ciekdw

§8 |
mieszkaniowej jednorodzinnej Mj ustala sig zachowanie

Dia terenu zabudowy
§ 4, pkt. 2c ninigjszej uchwaly 0raz

obowigzujacych lini zabudowy zgodnie Z
zatacznikiem graficznym nr 1 do niej. Linie zabudowy nie moga znajdowac sie w strefie
ochronnej (odlegtosct wg obowigzujacych przepisow) od linii energetycznej WN 110 kV.
Od pozostatych terendow sasiednich zgodnie Z obowigzujacymi przepisami Prawa

Budowlanego.

ROZDZIAL Ili
Przepisy koficowe

§9
art. 36 ust 3 ustawy Z dnia 7 lipca 1994 1. ©

Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz
Z 1999 r. Nr 1 poz. 043 z pozniejszymi

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zmianami) dla terendw o nowych funkcjach, wyznaczonych w zm

30% stawke sfuzacg naliczaniu jednorazowe; optaty z tytutu Wwzros
nieruchomosci.

tu  wartosci

§10
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi
§ 11
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Gminy Swarzedz.

ianie planu ustala si¢ -




UZASADNIENIE

Do Uchwaty Nr XiX/137/2004
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 4 lutego 2004 r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
w zakresie obejmujacym dziatki potozone w Gruszczynie, przy ul. Katarzynskiej i
oznaczone nr geod. 296/10, 296/12, 296/2 (pow. opracowania ca 0,5250 ha) - tereny
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.
—  Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.

1591),
—  Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. z 1999 r. Nr

15 poz. 139 z pd2n. zm.),
~ Ustawy z dnia o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz 717),
— Ustawy z dria 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony srodowiska (Dz.U. nr 62 z 27 kwietnia 2001 r.

poz. 627),
- Ustawy z dnia 27 fipca 2001 1. 0 wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy O

odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2004 poz. 1085 r.),
~ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkéw zabudowy i

zagospodarowania terenu {Dz.U. Nr 1z 2002 r.).
~ Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 2002 r

- Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne | ich usytuowanie (Dz.U. Nr
43, poz. 430z 1999 )

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Miejskg w Swarzedzu Uchwaty Nr
LVI/625/2002 z dnia 09.10.2002 roku okreslajacej przedmiot i zakres ustalen.

W dniach od 27.01.2003 do 18.02.2003 r. wiwym projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do opiniowania
zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt. 3 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 02.06.2003 do 30.06.2003 r. przedmiotowy projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz zostat przedstawiony do
uzgodnienia wediug wymogéw art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy © zagospodarowaniu
przestrzennym. W obu etapach plan otrzymat pozytywne opinie od jednostek go
opiniujacych.

W dniach od 09.07.2003 r. do 08.08.2003 r. nastapito wytozenie do publicznego
wgladu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze. W
okresie przewidziany w ustawie protesty i zarzuty do projektu planu nie wplynety.

Na wniosek Gminnej Komis]i Urbanistyczno-Architektanicznej przy Burmistrzu
Miasta i Gminy Swarzedz wprowadzono korekty do projektu planu, a nastepnie
uzupeiniono brakujgce uzgodnienia.

W dniu 28.01.2004 r. zamieszczono w Glosie Wielkopoiskim komunikat, a na tablicy
ogtoszen wywieszaono Obwieszczenie O terminie sesji Rady Miejskiej w Swarzedzu, ktorej
przedmiotem byto uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu
wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie
przestana do ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewadziwa Wielkgpolskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SWARZEDZ W

ZAKRESIE OBEJMUJACYM DZIALKI POLOZONE W

GRUSZCZYNIE PRZY UL. KATARZYNSKIEJ |
OZNACZONE NR GEOD. 296/10, 296/12 i 296/2 (pow.
opracowania ca 0,5250 ha).

Zalgeznik Nr1 do uchwaly Nr""’)’/ﬁ’y%y Miejekie] w
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‘ Wielkopoiskiego Nr .............. poz. ....cvvecee. ZANIA e
OZNACZENIA

|
—— ifISRANICA OPRACOWANIA | OBOWIAZYWANIA ZMIANY PLANU

t;.lNIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH |
BOZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
—] LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO
'%’EREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE.J
_ ‘;‘EREN KOMUNIKACJ! PUBLICZNEJ

LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA wraz ze strefg ograniczonego
uZytkowania

OBSZAR OPRACOWANIA




