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RADA MIEJSKA NR. 2088 poa. 4052
w Swarzedzu

UCHWALA Nr XV1/110/2003
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 29 pazdziernika 2003 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogédinego zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Swarzedza w zakresie obejmujacym dziatki poloZzone w Jasiniu przy
ul. Grudziniskiego | oznaczone nr geod. 41 i 42 — po podziale geodezyjnym 41/12,
41113, 41114, 41115, 41/16 41/17 | 42 (pow. zmiany 11 ha) -~ zmiana przeznaczenia z
m, upraw polowych stanowiacych rezerwe dla dzialaino$ci gospodarczej, uslugi
i o$wiaty i sportu oraz terenu zieleni ochronnej na tereny zabudowy mieszkaniowej
i jednorodzinnej i ustugi oswiaty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. Urz. Nr 142 z 2001 roku poz. 1591 ze zmianami, ostatnia zmiana
wynikajaca z Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717}, art. 10 ust. 3, art. 26 i art. 36 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z
1999 r., z péZniejszymi zmianami, ostatnia zmiana wynikajaca z Dz. U. z 2003 r. Nr 80
poz. 717), oraz w zwigzku z Uchwata Nr XLVIII/510/2002 Rady Miejskiej w Swarzedzu z
dnia 24.04.2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza obejmujgcej dziatki
potozone w Jasiniu przy ul. Grudzifiskiego i oznaczone numerami geod. 41 i 42 (teren
objety zmiang 11 ha), w zwiazku z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz 717 z 2003 r.), Rada
Miejska w Swarzedzu uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogblne

§1
Uchwala sie zmiane miejscowego planu ogéinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Swarzedza w zakresie obejmujacym dziatki potozone w Jasiniu przy ul.
Grudzifiskiego i oznaczone nr geod. 41 i 42 — po podziale geodezyjnym 4112, 4113,
41/14, 41/15, 41/16 41/17 i 42 (pow. zmiany 11 ha) — zmiana przeznaczenia Z upraw
polowych stanowigcych rezerwe dla dziatalnosci gospodarczej, ustugi oswiaty i sportu
oraz terenu zieleni ochronnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi

o$wiaty.

§2 . .
Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze miejscowosci Jasin, ktdrego granice o_:mm,m
zatgcznik graficzny nr 1 rysunku ptanu w skali 1:1000, bedacy jej integralna cze¢scia.
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10.Minimaing powierzchnie zieleni — 40 % powierzehni catkowitej dziatki.
11.Ujednolicenie ogrodzen frontowych © wysokosci 1,30 m, zakaz stosowania
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§3

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

a) Wyznaczenie nowych funkciji dla terenow objetych planem.

b) Umozliwienie pefnienia nowych funkcii przy jednoczesne) ochronie interesow
publicznych i lokalnych.

c) Wyznaczenie ukiadu komunikacyjnego wynikajacego z nowego sposobu podziatu
i zagospodarowania terenu. .. : e e

d) Ochrona intereséw publicznych i iokainych w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego | kulturowego.

_Przedmiotem ustalen planu sa tereny:

a) Zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej, oznaczone ha rysunku planu
symbolem — Mj, MU.

b) Ustug oéwiaty, oznaczone na rysunku planu symbolem — Uo.

c¢) Komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem — kL, kD.

d) Zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem —Z.

e) Urzadzen energetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem - EE.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:

a) Granice uchwalenia planu.

b) Linie rozgraniczajace tereny O roznych funkcjach i r6znych zasadach zagospo-
darowania.

¢) Oznaczenia nieprzekraczalnych i obowiazujgcych linii zabudowy.

ROZDZIAL Il
Przepisy szczegotowe

§4

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Mj (MU) ustala sie:
1.
2.

Lokalizacie budynkow mieszkalnych, uma:oaaN__:Eo: — wolnostojacych. .
Lokalizacje budynkow garazowych W potaczeniu Z budynkiem mieszkalnym lub jako

wolnostojace; budynki gospodarcze jako wolnostojace.

Dia terenéw zabudowy mieszkaniowe] Z ustugami towarzyszacymi MU lokalizacje

nieuciazliwych ustug zajmujacych nie wiecej niz 30% powierzchn zabudowy budynku
mieszkalnego oraz speiniajgcych wymogi sanitarne wiasciwe dla podstawowego
vﬁNmNsmon:-m terenu.

. Wysoko$é pudynkéw - dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, nie wiecej niz -

9.0 m od poziomu terenu.

. Wysoko$¢ budynkow garazowych do 4,5m. ,
. Budynki nalezy realizowaé z dachem stromym symetrycznym, dwu lub

czterospadowym O kacie pochylenia potaci od 30 do 45°.

Pokrycie dachow pochylych dachéwka ceramiczna, cementowa lub materiatem
dachowkopodobnym.

Poziom parteru budynkow mieszkalnych nie wyzszy niz 0.5 metra nad tereném.

elementow betonowych | uqm*mcéxoémins_

]




12 W ramach nieruchomosci nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla mieszkancow i
0s6b korzystajacych z ustug.
13 Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§5

Dia terenu ustug oéwiaty (Uo) ustala sig:

1. Lokalizacje budynkow stuzacych realizacji funkcji oéwiatowej.

2. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw do ill kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, nie
wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu.

. Wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych do 4,5m.

_Preferowane rozwigzanie dachow jako pochyle (dwu i wielospadowe).

. Nachylenie pochytych potaci dachowych budynkéw — 20° do 45°,

. Pokrycie dachow pochylych dachowka ceramiczna, cementowg Iub materiatem
dachowkopodobnym.

_ Realizacje terenowych urzadzen sportowych.

. Nieprzekraczalny procent zabudowy dziatki w wysokosci 40 %.

. Minimalna powierzchnie zieleni — 30 % powierzchni catkowitej dziatki.

0.Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

§6
1 Dla terenu komunikacji (kD, kL) ustala sig:

a)Projektowane i istniejace ulice dojazdowe, oznaczone na rysunku planu - kD o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m, Z wydzielong jezdnig o szerokosci
min. 5,5 m, chodnikiem dwustronnym, pasami zieleni i innymi zabezpieczeniami
ruchu pieszych.

b)Projektowana droge lokalna, oznaczong na rysunku planu — kL o szerokosci w linia
rozgraniczajacych 15m z wydzielong jezdnig o szerokosci min. 6 m, chodnikiem
dwustronnym, miejscami postojowymi, pasami zieleni i innymi zabezpieczeniami
ruchu pieszych.

¢) Tereny komunikacji jako tereny publiczne stanowia przestrzen do realizacji
urzadzen podziemanych. .

§7

1 Dla terenow zieleni Zp ustala sig:
a) Przeznaczenie podstawowe terenu — zielen parkowa.
b) Zakaz realizacji wszelkich obiektéw kubaturowych niezwigzanych z funkcjg terenu,
¢) Dopuszczenie realizacji niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne.
d) Utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, nasadzenia nowych
e) Mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury oraz wszelkiego rodzaju urzadzen
rekreacyjno- wypoczynkowych jak alejki spacerowe, fawki parkowe itp.

2 Wzdiuz cieku wyznacza si¢ pas ~ieleni o minimalnej szerokosci 5m (liczac od osi
rowu). W zwigzku mozliwoscig melioracjt w odlegtoéci 3m bezposrednio od cieku
dopuszcza sig tylko zielen niska,

3 Dia terenow zieleni Z (zielen niska) w rejonie wiaczenia komunikacyjnego do ulicy
Cmentarnej nie dopuszcza Sig nasadzen krzewami i zadrzewien — obowigzuje tu
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koniecznosé zachowania dobrej widocznoéci.
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§8
1 Dla terendw urzadzen energetycznych (EE} ustala sie :
a) Przeznaczenie podstawowe terenu - lokalizacja stacji transformatorowe;j
b) Ucigziiwos¢ stacii nie moze przekraczac granic dziatki
c) Zalecenie stosowania stacji matogabarytowej
2 Dopuszcza sig alternatywng lokalizacje stac]i transformatorowej na terenach zieleni
pod warunkiem nienaruszania istniejacego drzewostanu
3.W przypadku braku zapotrzebowania na lokalizacje stacji transformatorowei, teren te

mozna wiaczy¢ do terenow przeznaczonych pod zielen.

§9
Dla terenéw zabudowy ustala si¢ nastepujace zasady i warunki podziatu na dziakki
budowlane:
1. Wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem planu,
2. Dopuszcza sig scalanie nowo wyznaczonych dziatek, pod warunkiem, ze nie
spowoduje to dysfunkcyjnosci terenow sgsiednich.

§ 10

1. Ustala sie konieczno$¢ wykonania petnego uzbrojenia dla catego obszaru W
podstawowsg, siec infrastruktury technicznej powigzang z istniejacym systemem

gminnym:
a) Wodociag —- podtgczenie do wodaciggu grupowego.
b) Kanalizacja sanitarna.

¢) Sie¢ energetyczna — istniejgca naziemna | skablowana podziemna, a nowopro-

jektowana wytgcznie podziemna.
d) Sie¢ telefoniczna — skablowana podziemna.
e) Sie¢ gazowa.

2 Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
bezodptywowych, 0 gwarantowanej szczelnosci, Z. zapewnieniem ich usuwania 1
oczyszczahia zgodnie z przepisami szczegotowymi. Scieki deszczowe odprowadzane

.

beda do istniejace kanalizacji deszczowej po €] rozbudowie.
_ Zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych nowoczesnych nosnikow energii.

P OO

koniecznosci jego naruszenia, zapewni¢ rozwigzanie zastgpcze.

5. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do istniejgcych ciekow

i wszelkiego rodzaju zbiornikéw wodnych.
_ Podstawa realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

- ™

a P-221 przewidziana jest w najblizszych \atach —dolikwidacji—(uzgodnienie

DT/TR/RR/01/02/241 z dnia 19.08.2002 r.).

. Nalezy zachowac funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a W przypadku

_ Dostarczenie energii elektrycznej odbywat si¢ bedzie, na podstawie warunkow
technicznych uzyskanych w Energetyce Poznanskie] S.A. Zaktad Dystrybucji Energii
Rejon Dystrybucii Ghiezno po podpisaniu umowy przytaczeniowej, wybudowaniu
nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, linii napowietrznych SN-15 kV oraz linii
kablowej 04 kV. Przez przedmiotowy teren przebiega napowietrzna linia
energetyczna SN-15kV | WN-110kV. W zwigzku z powyzszym nalezy zachowac
strefe ochronng - odlegloéci zgodne z norma, PN-E 05100/1998 lub przepisami ja
zastepujacymi. Dwutorowa linia napowietrzna energetyczna SN 15 kV relacji GPZ-18
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ROZDZIAL I
Przepisy koncowe

‘ § 11
Na podstawie art. 10 ust. 3 oraz art. 36 ust 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139 z poézniejszymi
zmianami, ostatnia zmiana wynikajaca z Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) dla terendw o
nowych funkcjach, wyznaczonych w zmianie planu ustala si¢ 30% stawke stuzaca
naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12
Tracg moc ustalenia planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz zatwierdzonego Uchwalg nr XLIV/234/94 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
21.02.1994 roku (Dz. U. Woj. Poznanskiego nr 4 z dnia 28.03.1994 roku poz. 42) w
zakresie okreslonym w § 1 niniejszej uchwaty.

§ 13
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig Burmistrzowi Gminy Swarzedz.

§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY MIEJSKIES W SWARZEDZU

Derewa Rw)\\@v

ozena Szydtowgka
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Uzasadnienie do Uchwaly Nr XVI/110/2003
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 pazdziernika

Projekt zmiany miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego
miasta Swarzedza w zakresie obejmujacym dziatki potozone w Jasiniu przy ul. Grudzinskiego i
oznaczone nr geod. 41 i 42 — po podziale geodezyjnym 41/12, 41/13, 41/14, 41/15, 41/16
41/17 | 42 (pow. zmiany 11 ha} — zmiana przeznaczenia z upraw polowych stanowiacych
rezerwe dla dziatalnosci gospodarczej, ustugi oéwiaty i sportu oraz terenu Zieleni ochronngj na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugi oswiaty, o ktérym mowa w uchwale
opracowany zostat zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jedn. tekst Dz U, z 2001 r. Nr 142 poz.
1591),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jedn. tekst Dz.U. z 1999 r. Nr
15 poz. 139 z pdzn. zm.),

—  Ustawy z dnia o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Y. nr 80, poz 717},

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony Srodowiska (Dz.U. nr 62 z 27 kwietnia 2001 .
poz. 627),

- Ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. o wprowadzeniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, ustawy ©
odpadach oraz zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 100 z 27 lipca 2001 poz. 1085 1),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 13 grudnia 2001 r. w sprawie dokumentow
stosowanych w pracach planistycznych oraz wymaganych przy ustalaniu warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu {Dz.U. Nr 12 2002 1.).

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75z 2002 r.).

Prace nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy rozpoczeto po
podjeciu uchwaty Nr XLVII/510/2002 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 24.04. 2002r. W
sprawie przystapienia do  sporzadzenia zmiany miejscowego  planu  ogdinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza obejmujacef” dziatki potozone w Jasiniu
przy ul. Grudzinskiego i oznaczonej numerem geodezyjnym 41 42.

W dniach od 07.08.2002 r. Do 28.08.2002 r. wiwym projekt zmiany miejscowego planu
ogéinego zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza zostal przedstawiony do
opiniowania zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 16.09.2002 do 14.10.2002 r. przedmiotowy projekt zmiany miejscowega
planu ogdélnego zagospodargwania przestrzennego miasta Swarzedza zostat przedstawiony
do uzgodnienia wediug wymogéw art. 18 ust 2 pkt. 4 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym. W obu etapach plan otrzymat pozytywne opinie od jednostek go opiniujacych.

W dniach od 24.02.2003 do 24.03.2003 r. projekt zmiany miejscowego planu agéinego
zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza zostat wytozony do pubiicznego
wgladu wraz z prognozg skutkéw wplywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze. W
okresie przewidzianym w ustawie protesty i zarzuty do projektu planu nie wptynety.

W dniach od 09.07.2003 do 08.08.2003 r. nowy projekt zmiany miejscowego planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Swarzedza zostat wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalenn planu na $rodowisko
przyrodnicze. W okresie przewidzianym w ustawie protesty i zarzuty do projektu planu nie
wplynety.

W dniu 22.10.2003 r. zamieszczono w Glosie Wielkopolskim komunikat, a na tablicy
ogtoszen wywieszono Obwieszczenie o terminie sesji Rady Miejskie] w Swarzedzu, ktérej
przedmiotem bedzie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po uchwaleniu zmiany planu uchwata zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu
wraz 'z dokumentacjg planistyczna w celiroceny zgodno$ciz prawem, a nastepnie przestana
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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