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wo D arENEeY Uchwata Nr XXIL/129/96
h Rady Miejskiej w Swarzedzu

z dnia 26 lutego 1996 roku

w sprawie: podjecia decyzji o utworzeniu Swarzedzkiego
Towarzystwa Budownictwa Spoleczmnego Spéiki

z 0.0. W Swarzedzu,

Na podstawie art.18 ust.2 lit.f ustawy o samorzadzie
terytorialnym z dnia 8 marca 1990r. /Dz.U.Nr 16 poz.95
z péz.zm./ oraz art.23 ust.l pkt.l ustawy z dnia 26 pai-

dziernika 1995r.o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego oraz zmianie niektdrych ustaw /Dz . U.Nr 133

i
- poz.654/

§ 1.

1.Rada Miejska podejmuje decyzje o utworzemiu Swarzedzkiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spdiki z o.c¢.na warunkach
okreslonych w akcie zéloiycielskim sp6tki bedacym zaltacznikienm
do niniejszej uchwaly.

2.Swarzedzkie Towarzystwo Budownictwa Spoiecznego Spdika z o.o.
bedzie utworzone na bazie Zakladu Gospodarki Mieszkaniowej
w Swarzedzu.

§ 2.

~

Upowaznia sie Zarzad Gminy do podjecia niezbednych czynnosci

przygotowawczych w celu zarejestrowania w/w spotki.
§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie w dniu ogloszenia.
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U zasadndienie

Utworzenie Swarzedzkiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
daje mozliwosc pdprawienia sytuacil mieszkaniowej bardzo
wielu mieszkancdw gminy, poniewaz podstawowym jego celem
bedzie budowanie doméw mieszkalnych na wynajem i ich utrzymy-
wanie, STBS caly zysk bedzie przeznaczal na dziatalnosd
Statutowa, zostanie zwolniony z podatku dochodowego i uzyska
dostep-do kredytéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

Srodki z Funduszu moga wynosié¢ do 30% kosztow przedsiewziecia.

Te diugoterminowe nisko oprecentowane kredyty /10%Z w skali roku/
beda gtdéwnym Zrédtem finansowania budowy mieszkand.

Rada Miejska okres$lg w przyszlosci wysokos$¢ czynszu w budynkach

STBS, ktory nie moze przekroczydé 4% wartosci odtworzeniowej

budynku.
Przydziat mieszkarn budowanych w ramach STBS bedzie sie ocdbywal
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w oparciu o regulamin, ktéry zatwierdzi Rada Miejska, bedzie
on spojny z Regulaminem Gospodarowania Komunalnymi Zasobami
mieszkaniowymi.
Powo*anie STBS jest w tej chwili jedyna realna droga do zreali-
zowania nastepujacych celdw:
- zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin ¢ relatywnie
niewysokich dochodach /jednak nie dla najbiedniejszych,
dla tych pozostana budynki komunalne/,
- maksymalne wykorzystanie srodkdw przezﬂaczonych przez

parnstwo na budownictwo mieszkaniowe.
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AKTU ZALOZYCIELSKIEGO SPOLKI Z OGRANICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIB P.N. SWARZEDZKIE TOWARZYSTHO

BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO spOLKA Z 0.0.




AKT ZALOZYCIELSKI SPOLKI 2% OGRANICZONA

§ 1.
Stawajjcy osSwiadczaja, iz zawigzuja jednoosobowg spdike Gminy
Swarzegdz, jako spolke z ograniczong odpowiedzialnoicia zwana

dalej "Spdtka".

Cy § 2.

1. Firma Spolki bedzie brzmieé: “"Swarzedzkie Towarzystwo Budow-
nictwa Spolecznego® Spdlka z ograniczong odpowiedzialnoscig
i skrét: “Swarzedzkie TBS Sp. z o.o0.".

2. Oznaczenie to dotyeczy wszelkich uzywanych znakéw,napiséw oraz

papierdw firmowych i wartosciowych.

§ 3.

1. Siedzibag Spdéiki jest miasto Swarzedz.
2. Czas trwania Spéiki jest nieograniczony.
3. Obszarem dziatania Spdlki jest Gmina Swarzedz oraz teren

wojewdodztwa poznanskiego.

q&g 4. Na obszarz swojego dziatania Spdika moze otwieraé, powolywad
i prowadzié zaklady,oddziaty i filie,tworzyé spdiki i przyste-
powa¢ do innych spdlek.

3. Zalozycielem Spdlki jest Gmina Swarzedz.

§ 4.
Spdtka dziala na podstawie ustawy z dnia 22 wrzesdnia 1995 roku
O niektdorych formach peplerania budownictwa mieszkaniowego

rozdzial IV.



§ S.
Przedmiotem dzialania Spdlki jest prowadzenie dziatalnosci
o charakterze uzytecznisci publicznej zmierzajgcej do zaspokojenia
potrzeb mieszkahiowych ludnosci Gminy Swarzedz w drodze
organizowania budowy lub nabywania doméw mieszkalnych i ich
eksploatacii na zasadach najmu a w tym:
1/ prowadzenie dziatalnoici w zakresie inwestycji budowlanych,
2/ organizacja i pozyskiwania Srodkéw finansowych w tym od ludnosci
na budownictwo mieszkaniowe,
3/ powiernictwo inwestycyjne,
4/ zarzadzanie nieruchomodciami,
5/ prowadzenie wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
6/ prowadzenie innej dziatalnosci gospodarcze]j zwigzanej z budo-
wnictwem mieszkaniowym i infrastrukturga towarzyszgca temu budo-

wnictwu.

§ 6. ]
Zasoby mieszkaniowe Spdilki przeznaczone sa wyltacznie na wynajem
po umiarkowanych czynszach dla rodzin, ktdére ze wzgledu na swoje
dochody nie mogg zaspokoié swoich potrzeb mieszkaniowych poprzez

budowe lub kupno wtasnego mieszkania.
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§ 7.

1. Spdlka moze zawieradé z osobami prawnymi lub fizycznymi umowy

o budowe lokali mieszkalnych dla oséb skierowanych przez te osoby

prawne lub fizyczne, spelniajacych wymogi dla zawarcia uméw najmc(

lokali, o ktorych mowa w § 11 niniejszej umowy.
2. Umowa o budoweg lokali okresdla sposdb rozliczefn z tytutu udziatu

oscby prawnej lub fizycznej zamawiajgcej budoweg w kosztach budowy
tych lokali.

§ 8.
Dochody Spdiki nie moggy byé przeznaczone do podzialu pomiedzy
wspélnikdw. Przeznacza sig je w calodci na dziatalnoil statutows
Spotki.
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§ 9.

1. Mieszkania budowane przez Spdikeg z udzialem Srodkdéw publicznych

podlegaj3 normatywnej regulacji w zakresie:

a/ norm zuzycia energii cieplnej na ogrzewanie pomieszczen
1 dostawe cieple] wody,

b/ podzialu na kategorie wielkosciowe z przypisattym im minimal-
nych standarddw powierzchniowych,

¢/ minimalnego standardu:
- wyposazenia,
- wykonczenia,

d/ minimalnej i maksymalnej granicy intensywnosci zasiedlania
poczgtkoweqgo, .

e/ maksymalnego standardowego kosztu poréwnawczego dla poszcze-—

gbélnych typdéw mieszkan.

§ 10.

W przypadku likwidacji Spditki ewentualny jej majgtek pozostaly

po likwidacji przechodzi na wtasnosé Gminy.

ZASADY NAJMU

§ 11.
Mieszkanie nalezgce do zasobu Spdélki moze byé wynajmowane osobom
fizycznym nie posiadajacym prawa do wlasnego lokalu, jezeli
wysokosci dochodu przypadajgcego na czlonka gospodarstwa domowego
przysziego najemcy w dniu zawarcia umowy nie przekracza wielkosci
ustalonej przez Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa
W porozumieniu z Min.Pracy i Polityki Socjalnej w zarzgdzeniu
W sprawie wysokosci dochodu przypadajacego na cztonka gospodarstw
domowego najemcy, uprawniajgcego do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego nalezgcego do Towarzystwa Budownictwa Spolecznego.
Wnioski o wynajecie mieszkania sa rozpatrywane przez 3-osobowg
komisje sktadajacag sig z czlonka Zarzadu Gminy, przedstawiciela
organu opieki spolecznej i Spdiki.
Tryb rozpatrywania oraz kwalifikacji wnioskdéw okresla "Regulamin

przydzialu mieszkan".

Umowy najmu zawarte z naruszeniem zasad o ktérych mowa w ust.l

niniejszego paragrafu 53 niewaine.
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Najemca jest obowigzany sktadaé Spélce w terminie do 3o kwietnia
deklaracje o Srednim miesiecznym dochodzie przypadajgcym na
czlonka gospodarstwa domowego w roku poprzednim.
W razie nie zlozenia deklaracji lub ustalenia na Jej podstawie,
12 osiggany dochéd jest wyzszy od okreslonego w ust.l, Spéika
wypowiada czynsz regulowany i ustala czynsz wolny.
W sprawach dotyczacych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji
o wysokosci dochoddw czlonka gospodarstwa domowego jak tei doku-
mentéw, ktére do deklaracji nalezy dolgczyé lub ktére powinny by¢
przez skitadajacego deklaracje przechowywane, stosuje sie odpowiec
nio przepisy wykonawcze do ustawy 0 najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych dotyczgce deklarowania dochoddw przy ustalenie
wysokoSci tych dodatkéw,
C\
§ 12.
Umowa najmu lokalu zawierana przez Spdlke moze przewidywaé
obowigzek wniesienia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokryc
naleznoéci z tytulu najmu, istniejacych w dniu oprézinienia lokalu
W wysokosSci nie przekraczajgcej 10% wartosdci odtworzeniowej lokal
w dniu zawarcia umowy.
Kaucja ta moze byé przeznaczona na finansowanie budowy i moderni-
zacji mieszkah.
W razie opréznienia lokalu i uregulowania naleznosci z tytutlu
najmu kaucja podlega zZwrotowi w wysokosci odpowiadajgcej iloczy-
nowi wskaénika procentowego ustalonego zgodnie z ust.l niniejszeq
paragrafu i wartosci odtworzeniowej lokalu w dniu oprbéZnienia (-
lokalu.

CZYNSZE

1.

§ 13.
Czynsze najmu w zasobach lokalowych Spdiki sg tak kalkulowane,
ze ich suma pokrywa koszty eksploatacii i remontdéw oraz sptate
kredytu zaciagnietego na budowe,
Szczegllowe zasady taryfikowania czynszdw ustala Spdika i przed-
stawia je do ustalenia Radzie Miejskiej.
W odniesieniu do zasobdw mieszkaniowych nalezgcych do Spélki
maksymalna wysoko$é czynszu regulowanego za najem nie mozZe byéd

wigksza w skali roku od 4% wartosci odtworzeniowej tych zasobdw.
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4. Srodki finansowe pochodzgce z odpisdw na remonty winny byé
gromadzone na wydzielonych kontach w bankach posiadajacych
gwarancje pafstwowe lub w obligacjach Skarbu Panstwa.

Moga byé one uzyte jedynie i wylgcznie na remonty posiadanych
zasobdw mieszkaniowych.

5. Czynsz za najem lokali uzytkowych lub dzierzawe obiektdw

uzytkowych ustalony jest w drodze negocjacji.

KAPITAL____ SPOLKI
§ 14. 410.000, -
1. Kapital zakladowy Spdiki wynosi .....eeece.-- z} 1 dzieli sig
| Na ....0%. .. wdziaty, po ...2:999:7 . .21 kazdy.
o . C .
b 2. Udzialy s3 rowne i niepodzielne.

3. Wspolnik moze mieé wigcej niz jeden udzial.
4, Udzialy na kapital zaktadowy Spéiki moga by¢ wnoszone w formie

pienieznej lub niepienieznej (aporty).

§ 15.
Wszystkie udzialy w ilosci ...??...... w kapitale zaktadowym Spdiki
WYynOSZ3cy ....?%9:?99:?.... z} obejmuje jedyny wspdlnik Gmina

Swarzedz 1 pokrywa je:
-~ 80 udzialdow gotdwka w kwocie 400.000.-zk
- pozostale udzialy pokrywa wkiadem niepieniginym wnoszac do

Spéiki na jej wtasnosl jako aport: budynek przy ul.Strzeleckiej Nr.

,\
&
ik

§ 16.
1. Podwyzszenie kapitalu zakladowego Spdlki do kwoty piecilokrotnej
wartoéci kapitaiu zakladowego nie stanowi zmiany umowy Spdiki
i nastepuje na podstawie uchwaly Zgromadzenia Wspélnikéw.
2. Obnizenie kapitalu zakltadowego do kwoty przewidziane]j przepisami
nie stanowi zmiany umowy Spoétki i nastepuje na podstawie uchwatly

Zgromadzenia Wspdlnikow.

§ 17.
Wiadzami Spdiki sg :
1. Zgromadzenie Wspdlnikdw
2. Rada Nadzorcza
3. Zarzad
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§ 18.
Zgromadzenie Wspdlnikdéw moze byé zwyczajne lub nadzwyczajne.
Zwyczajne zgromadzenie Wspdlnikdéw odbywa sie raz do roku w ciggu
4 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego, za$ nadzwyczajne

Zgromadzenie Wspdlnikdéw zwoluje sie w miare potrzeb.

Zgromadzenie Wspdlnikdéw stanowi Zarzad Gminy i 3 radnych wyzna-

czonych przez Rade Miejskj.

§ 19. _

Zwyczajne Zgromadzenie Wspalnikdw zwoiuje corocznie Zarzad, zas

jesli Zarzad nie uczyni tego w przepisowym terminie -~ prawo
zwolania Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdw przysiuguije Radzie

Nadzorczej.

Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikdw zwoluje Zarzad dla rozpa-
trzenia spraw wymagajchch bezzwlocznego rozstrzygniecia przez
Zgromadzenie Wspélnikdw - z wlasnej inicjatywy albo na wniosek
Rady Nadzorczej lub Wspolnika z podaniem powoddéw zwolania

Nadzwyczajnego Zgromadzenia.

Zwolanie Zgromadzenia Wspdlnikdw powinno byC poprzedzone pisemnynf
zawiadomieniem Wspdlnikdéw o obradach na 14 dni przed terminem ;
za pomocag listu poleconege z podaniem dnia, miejsca i godziny

obrad oraz porzadku cobrad.

§ 20.
Uchwaly Zgromadzenia Wspdlnikdw zapadaja zwykla wiegkszosScig
gtosdéw, a w przypadkach, w ktorych wymagana jest wyzsza
wigkszosé, to wymagang wigkszoscia. |

Jakeo zasade przyjmuje sie glosowanie jawne.

§ 21.
kompetenciji Zgromadzenia Wspdlnikdw nalezy:
Rozpatrywanie i1 zatwierdzanie sprawozdania,bilansu oraz rachunkul
zyskow 1 strat za ubiegly rok obrachunkowy.
Podzial zyskdw lub powziecie uchwaly o pokryciu strat.
Wybor i odwolanie Zarzgdu i Rady Nadzorczed.
Udzielanie Zarzadowi i Radzie Nadzorczej pokwitowania z wykonani:

ich obowigzkdow.
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&. Zmiany umowy Spolki.

6. Podwyzszanie lub obnizanie kapitalu zakladowego Spdiki.

7. Uchwalanie Regulamindéw Zarzadu i Rady Nadzorczej.

8. Polgczenie Spdlek.

9. Rozwigzanie i likwidacija Spotki.

1l0.Ustalanie zasad ptac i innych norm wewnetrznych w Spdice,

11. Wyrazanie zgody na zaciagnigcie zobowigzan przez Spdike
o wartosci wiekszej,niz polowa kapitatu zakladowego.

12.Zbycie i obcigzenie zakladdw Spdlki oraz ustanowienie na nich
prawa uzytkowania.

13.Rozpatrzenie 1 rozstrzygniecie innych spraw wniesionych przez

Wspdlnika,Rade Nadzorcza lub Zarzad.

§ 22.
1. Rada Nadzorcza jest organem kontroli i nadzoru sprawowanego
w imieniu Wspdlnika.
2. Rada Nadzorcza sktada sie z trzech czlonkdw wybieranych i odwoly-
wanych przez Zgromadzenie Wspdlnikdw.
3. Do pierwsze]j Rady Wspdlnicy powoluijg:
L i e e e .

I .

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga bez jej zezwolenia prowadzié
na swéj lub cudzy rachunek innego przedsiebiorstwa tego samego
rodzaju jako wspdélnik ani tez zajmowadé w takim przedsiebiorstwie
stanowiska czionka rady nadzorczej lub zafzadu.

5. Przedstawiciele lokatordw uczestniczg w obradach Rady bez prawa

gtosu.

§ 23.
1. Kadencja pierwszej Rady Nadzorczej trwa 3 lata.
2. Czlonkowie Rady wykonuja swe czynno$ci osobiscie.
3. Organizacje Rady i sposdob wykonywania przez nig obowiqzkéw‘
okreéli regulamin uchwalony przez Zgromadzenie Wspdlnikéw.
4. Rada rozstrzyga we wszystkich sprawach , ktdére w my$l prawa
nie sg zastrzezone do wytacznej dyspeozyc]li Zgromadzenia
wspoélnikéw lub Zarzadu.

§ 24.
L. Zarzad spéiki jest organenm wykonawczym i zarzgdzajgcym,kierujgcym
je]j dziatalnosciag, reprezentuje Spdlke w sadzie i poza sadem.
2.

Zarzad spdiki sklada sig z dwdch oséb ti.:



1. Prezes Zarzadu
2, Gl.kslegowy

Cztonkami Zarzgdu moga by¢ osoby spoza wspdlnikow.

Kadencja I-szego Zarzadu trwa 2 lata, a nastepne zgodnie z kodeksem

handlowym,

3. Zgromadzenie Wspolnikow ustanawia jednego z czlonkéw Zarzadu
Prezesem Zarzgadu - Dyrektorem Spdiki.

4. Czlonkow Zarzadu wigze ustawowy zakaz konkurencji.

5. Szczegblowy tryb dziatania Zarzadu okreéla regulamin zatwierdzany
przez Zgromadzenie Wspdlnikdw.

6. Umowy z czlonkami 7Zarzadu zawiera Spdlka reprezentowana przez
Przewodniczacego i Z-ce Przewodniczacego Rady Nadzorcze].

§ 25.
Do Zarzadu Spdiki nalezg wszelkie sprawy nie zastrzezone dla

zZzgromadzenia Wspdlnikow lub Rady Nadzorczej,

§ 26.
Urzgd cztonka Rady Nadzorczej jest nieodplatny.

§ 27.

Rok obrachunkowy Spélki pokrywa sie z rokiem kalendarzowym.

§ 28.

1. Organizacje wewngtrzng Spdlki ~ zasady rachunkowosci,obiegu

dokumentoéw,dysponowania $rodkami okredla Zarzad w regulaminach.
2. Zakres uprawnien,obowigzkdéw i odpowiedzialnosci na poszczegélnych(ﬁi

stanowiskach okresla Zarzad.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 29.
W sprawach nie uregulowanych niniejszg aktem maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Handlowego oraz inne przepisy prawne dotyczace
Spoétek 2z ograniczona odpowiedzialnodcisg.

Koszty aktu zatozycielskiego Spéilki ponosi Wspdlnik.



