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Mieszkancy ul. Hebanowej etapu IV iV
62-020 Zalasewo

W dniu 01 kwietnia 2025r. wplyneta petycja mieszkancéw IV i V etapu inwestycji przy ul.
Hebanowej do: Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, Radnych Rady Miejskiej w Swarzedzu oraz

do Pana Adriana Senyka, jako Soltysa wsi Zalasewo.

Whioskodawcy wniesli o:
podjecie niezwlocznych dziafan w celu przejecia zarzgdzania nieruchomosciami
wchodzgcymi w skiad 1V i V etapu Osiedla Kwiatowego (nazwa wlasna) — ul. Hebanowej w
Zalasewie (dziatki nr 864/1, 80/55, 80/52) i wigczenie ich do systemu drég publicznych
zarzgdzanych przez Urzgd Miasta i Gminy Swarzedz,
wpisanie do Wieloletniej Prognozy Finansowej Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz
nastepujgcych pozycji:
1. pozyskanie drég wchodzgcych w skigd IV i V etapu Osiedla Kwiatowego (nazwa wiasna)
— ul. Hebanowej w Zalasewie (dziatki o numerach ewidencyjnych 864/1, 80/55, 80/52),
2. zabezpieczenie w Budzecie Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz na rok 2025 Srodkow
finansowych na dziatania inwestycyjne w sprawie przejecia w/iw drég wskazanych w pkt.1;
3. interwencje oraz pomoc Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz w rozwigzywaniu probleméw
mieszkancow etapu IV i V Osiedla Kwiatowego (nazwa wtasna), ktore pojawiajg sie na
naszym Osiedlu w zwigzku ze wzrastajgcym brakiem poczucie bezpieczenstwa
mieszkaricow etapu IV i V, ktérzy od momentu samoistnej rezygnacji podmiotu MG Partner
powotanego przez Dewelopera Planetbud — Development do sprawowania funkgji
zarzadczych na tym obszarze Osiedla Kwiatowego, borykajg sie z brakiem o$wietlenia
ulicznego w obrebie ich nieruchomosci co poteguje realny wzrost wszelkiego rodzaju
zagrozeri od komunikacyjnych spowodowawszy ograniczong widocznoScig dla
poruszajgcych sie pokazéw jak réwniez o charakterze przestgpczym (wlamania, kradzieze,

rozboje, itp.);

Na wstepie odpowiedzi na w/w petycje Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wskazuje, ze Gmina
Swarzedz, jako jednostka samorzadu terytorialnego podlega obowiazkom i ograniczeniom
wynikajacym z szeregu regulacji prawnych okreslajgcym zakres zadan Gminy, jak np. ustawie z 8
marca 1990r. 0 samorzgdzie gminnym, ustawie z 21 marca 1985r. o drogach publicznych, ustawie



z 14 czerwca 1960r. kodeks postepowania administracyjnego. W szczegélnosci nalezy wskazac
ustawe z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2024r. poz. 1145 ze
zm.) art. 25 ust. 1, zgodnie z ktérym gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta, a gospodarowanie to polega na wykonywaniu czynnosci
okreslonych w art. 23 ust. 1.

1) ewidencjonujg nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewniajg wycene tych nieruchomos$ci;

3) (uchylony)

4) zabezpieczajg nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;,

5) wykonujg czynnosci zwigzane z naliczaniem naleznosci za nieruchomoéci udostepniane z
zasobu oraz prowadzg windykacje tych nalezno$ci;

6) wspoipracujg z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepisow gospodarujg
nieruchomosciami Skarbu Panstwa, a takze z wiasciwymi jednostkami samorzgdu terytorialnego;
7) zbywajg oraz nabywaja, za zgodg wojewody, nieruchomosci wchodzgce w skfad zasobu, z
zastrzezeniem art. 17,

7a) wydzierzawiajg, wynajmuja, uzyczajg oraz oddajg w uzytkowanie nieruchomosci wchodzgce w
skiad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub czas
nieoznaczony wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody jest wymagana réwniez w przypadku,
gdy po umowie zawartej na czas oznaczony nie diuzszy niz 3 lata strony zawierajg kolejne umowy,
ktérych przedmiotem jest ta sama nieruchomo$c;

8) podejmujg czynnosci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach dotyczgcych
wiasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomoéci, o zapfate naleznosci za korzystanie z
nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia
spadku, o stwierdzenie nabycia wtasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie;

9) skiadajg wnioski o zafoZenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu Paristwa oraz o wpis w

ksiedze wieczystej.

Odnoszgc sie zatem do pierwszego wniosku z petycji w zakresie podjecia niezwtocznych
dziatan w celu przejecia w zarzadzanie terenu dziatek o numerach geodezyjnych: 864/1, 80/55 i
80/52 obreb Zalasewo, stanowigcych uktad komunikacyjny drég wewnetrznych we wspétwlasnosci
0s6b fizycznych, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz positkujac sie wyzej zacytowanym przepisem
oraz przepisem art. 2 a ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U z 2024 poz.
320 ze zm.) informuje, Zze nie przejmuje zarzadu nad drogami zlokalizowanymi na terenie
nieruchomosci, ktére nie sg wlasnoscig Gminy Swarzedz.

Nadto nalezy wskaza¢, ze Gmina, jako jednostka samorzadu terytorialnego jest podmiotem
publicznym w procesie ksztattowania relacji we wspoélnocie samorzgdowe;j i jako taki nie $wiadczy
ustug o charakterze komercyjnym, a takg ustugg bytoby zarzadzanie nieruchomoscia stanowigca

wtasnos$¢ prywatna.



W dalszej kolejnosci odpowiadajgc na kolejny postulat w zakresie nabycia dziatek gruntu o
numerach: 846/1, 80/52 i 80/55 obreb Zalasewo, stanowigcych urzadzone drogi wewngtrzne oraz
zabezpieczenia w budzecie Miasta i Gminy Swarzedz na rok 2025 $rodkéw finansowych w sprawie
przejecia tych dziatek, Burmistrz informuje, ze dla terenu, na ktérym pobudowano tzw osiedle
kwiatowe z ukfadem drég wewnetrznych obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego podjety uchwalg Rady Miejskiej nr VI/109/2019 z dnia 26 marca 2019r .

Na podstawie ww. mpzp i ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami zostaty wydzielone
dziatki nr 80/52 i 80/55 na obszarach oznaczonych na rysunku planu symbolami 21KDW, 22KDW i
23KDW (drogi wewnetrzne dojazdowe), oraz dziatka nr 864/1 z przeznaczeniem pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wykorzystywana jako cigg pieszo-jezdny dla dojscia i
dojazdu. Taki tez charakter przeznaczenia planistycznego posiadaty wszystkie trzy dziatki w chwili
ich zbycia na rzecz poszczegbinych wiascicieli doméw jednorodzinnych. Status tych
nieruchomos$ci na dzien ich zbywania byt zatem jednoznaczny i nie ulegt zmianie w kolejnych
latach.

Zgodnie z przyjetym od lat kierunkiem gospodarowania gruntami stanowiacymi drogi o
charakterze publicznym Gmina Swarzedz nie przejmuje na wilasnos¢ terenéw drég
wewnetrznych.

Takie stanowisko Gminy podyktowane jest przede wszystkim konieczno$cig zadbania w
pierwszej kolejnoéci o stan drég publicznych, stuzgcych catej spotecznosci Gminy Swarzedz.
Powyzsze nalezy rozumie¢ zaréwno jako biezgce utrzymanie tych drog, jak réwniez projektowanie
i budowe od dawna istniejgcych publicznych uktadéw komunikacyjnych. Na przyjete zasady maja
réwniez istotny wplyw ograniczenia budzetowe, jak i tre$¢ obowigzujacych przepiséw zawartych w
ustawie z 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U z 2021 poz. 1376 ze zm.), zgodnie z
ktérymi drogi wewnetrzne moga stanowié odrebny od publicznego przedmiot wiasnosci.

Nalezy zauwazy¢, ze Gmina Swarzedz odnotowuje na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat

istotny rozwoj w zakresie budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez deweloperow.
Wiekszo$é z tych inwestycji powstaje z uktadem drég wewnetrznych obstugujgcych w gtownej
mierze zespoty zabudowy jednorodzinnej, tak jak w przypadku osiedla bedacego przedmiotem
petycji.
Odpowiednie akty prawa jednoznacznie stanowig, w jaki sposéb ma przebiegaC dojazd do
powstajgcych posesji, szczegdlnie gdy dla terenu - tak jak w przypadku Zalasewa - obowigzujg
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktére jasno i czytelnie wskazujg
charakter poszczegoinych drég.

Odstapienie od przyjetej polityki w tym zakresie i pozytywne rozpatrzenie jednego z wielu
wnioskéw o0 przejecie prawa wiasno$ci drogi wewnetrznej na rzecz gminy spowodowatoby
uzasadnione Zgdania i oczekiwania innych wspotwtascicieli drog wewnetrznych potozonych we
wszystkich sotectwach gminy. Prowadzitoby to do catkowitego paralizu budzetu Gminy i

spowodowatoby niemozno$é¢ zaplanowania i przeprowadzenia inwestycji, ktore stuza catej



spotecznosci lokalnej i majg bezposredni wptyw na rozwdj naszej gminy.

Prowadzenie racjonalnej i odpowiedzialnej polityki budzetowej majgcej na celu wykluczenie
takiego ryzyka stanowi podstawe utrzymania ugruntowanego stanowiska Gminy Swarzedz w tej
materii.

Odpowiadajgc na ostatni postulat petycji ujety w punkcie 3 - w zakresie interwencji oraz
pomocy Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz w rozwigzywaniu probleméw mieszkancéw osiedla
zwigzanych z brakiem poczucia bezpieczenstwa, ryzykiem rozbojéw i kradziezy, Burmistrz Miasta i
Gminy Swarzedz wskazuje, iz wtasciwg jednostkg do przyjmowania zgloszen o przeprowadzenie
interwencji zwigzanych ze zdarzeniami w zakresie bezpieczenstwa i jego bezpo$redniego

zagrozenia jest Policja.

Konkludujgc, opisana w uzasadnieniu petycji sytuacja, wskazuje na istniejacy spér
pomiedzy wspétwiascicielami, a deweloperem, w ktérym Gmina nie ma miejsca. Ten zespot

dziatari ksztattujgcych stosunek cywilno-prawny pomiedzy Stronami winien byé rozstrzygniety
pomiedzy nimi, a Gmina z racji swojej pozycji prawnej (podmiotu publiczno-prawnego) nie moze
petni¢ roli mediatora. Nie nalezy tez oczekiwaé obcigzenia wspdlnoty samorzadowej kosztami,
ktére jednoznacznie wigzatyby sie z podjeciem przez samorzad dziatan oczekiwanych przez
mieszkancow osiedla kwiatowego wskazanych w tresci petycji.

Nadmieniam, ze Burmistrz w podejmowanych decyzjach i dziataniach musi kierowa¢ sie
zasadg sprawiedliwosci spolecznej, a katalog zadan wiasnych gminy wynikajacy z ustawy o

samorzgdzie gminnym traktowaé nadrzednie.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz jednocze$nie rozumiejac intencje wynikajgce z
postulatéw petycji z 01.04.2025r. Burmistrz informuje, ze z przyczyn opisanych powyzej Gmina nie
moze sprosta¢ oczekiwaniom stawianym przez mieszkancow tzw osiedla kwiatowego w zakresie
przejecia w zarzadzanie drog wewnetrznych oraz przejecia prawa wtasnosci drog obstugujgcych
osiedle.

Wyrazam nadzieje, iz stanowisko Gminy zostato przedstawione w sposéb wyczerpujgcy

i spotka sie z Panistwa zrozumieniem.

Z powazaniem

Otrzymuja:
- adresat — Mieszkancy ul Hebanowej etapu IV i V (wg adresow osdb wskazanych do kontaktu w aktach sprawy);

- ala..
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