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Swarzedz Swarzedz, dnia 1 wrze$nia 2026 roku

WO0S.6220.1.19.2025-26
Dot. sprawy: W0OS.6220.1.19.2025

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), a takze § 3 ust. 2 pkt 3, w zwigzku z § 3 ust. 1
pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pézn. zm.), w oparciu o art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1691), po rozpatrzeniu wniosku
firmy

NOVAFORM SVARAN 2 Sp. z o.0.
ul. Mielzyninskiego 14, 61-725 Poznan
reprezentowanej przez
Pana Jakuba Grodeckiego

oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, a takze Dyrektora Zarzgdu
Zlewni w Poznaniu, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na s$rodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego
na budowie zespotu budynkéw mieszkalnych z ustugami w parterze wraz z infrastrukturg
techniczng, placem publicznym i garazem pod placem, rejon ulic Poznanska/Wrzesinska
w Swarzedzu.

Jednoczesnie, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz okresla nastepujgce warunki realizaciji
i eksploatacji przedsiewziecia:
1. wycinke drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konhca lutego;

2. przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujgce straty przyrodnicze zwigzane z ich
wycinkg o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm: w stosunku 1:1 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm oraz przeprowadzi¢ nasadzenia krzewow
na powierzchni co najmniej rownej tgcznej powierzchni rzutu koron drzew
o obwodach do 20 cm wigcznie przeznaczonych do wycinki; do nasadzen nie
stosowac gatunkow roslin obcego pochodzenia;

3. do sadzenia zastosowaé prawidtowo wyprodukowany materiat szkétkarski drzew:
wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz
proporcjonalnej bryle korzeniowej;

4. nasadzenia pielegnowac i regularne podlewac przez okres min. 3 lat;
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5.

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen drzew i krzewdw w okresie 3 lat
od ich posadzenia —w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania
zywotnosci drzew, nasadzenia nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku
kalendarzowym i pielegnowac i regularnie podlewa¢ przez kolejne 3 lata;

na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowaC¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosic
w bezpieczne miejsce. Takg samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow;

prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ wytgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00 - 22.00;

teren budowy wyposazyé w sorbenty w ilodciach niezbednych do przechwytywania
potencjalnych wyciekéw substancji niebezpiecznych oraz niezwlocznego usuwania
wyciekdw tych substancji z wykorzystaniem sorbentéw;

nie prowadzi¢ napraw i konserwaciji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia;
zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociggowej;

Scieki bytowe, a takze scieki powstajgce w wyniku dziatalnosci ustugowej
prowadzonej w planowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz z mycia
garazy podziemnych odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

w przypadku prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, wytwarzane Scieki przed
odprowadzeniem do kanalizacji poddawa¢ podczyszczeniu z wykorzystaniem
separatorow tluszczu;

wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych przed odprowadzeniem
do zbiornika retencyjnego podczyszcza¢ w separatorze substanciji ropopochodnych
z osadnikiem. Wody opadowe i roztopowe zgromadzone w zbiornikach retencyjnych
w miare mozliwosci wykorzystywac¢ do podlewania terenéw zieleni;

wode opadowg nalezy retencjonowac i wykorzystywa¢ do podlewania roslin, aby
ograniczy¢ uzycie na ten cel wody przeznaczonej do spozycia;

w ostatecznym projekcie zagospodarowania terenu przedsiewziecia nalezy
zaplanowac i wdrozy¢ rozwigzania sprzyjajagce opoznieniu odptywu wod opadowych
i roztopowych (np. nawodnienie podsigkowe roslinnosci ozdobnej, oczko wodne, itp.);
na terenie planowanego przedsiewziecia zainstalowa¢ nastepujgce urzgdzenia
bedgce zewnetrznymi zrodtami hatasu, w maksymalnej liczbie (rownej lub mniejszej)
i 0 poziomach mocy akustycznej nie wyzszych (ti. réwnych lub nizszych) niz
w ponizszej tabeli. Dopuszcza sie mozliwos¢ catkowitej rezygnacji z instalowania
wybranych zrodet hatasu.

: Maksymalna Maksymalny poziom
Nazwa urzadzenia bedgcego . i .
L.p. Sewnetrznvm 2rédiem hatasu liczba urzadzen mocy akustycznej
eirzny [szt.] urzadzenia [dB]
1 | Wentylator dachowy wyciggowy 105 60
2 | Wyrzut z instalacji wentylacji kuchni 49 55
3 | Czerpnia parter 25 65
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4 | Wyrzutnia dachowa 29 70

5 | Wyrzutnia z instalacji grzewczej (kociof) 2 72

6 | Czerpnia terenowa 1 65
Wyrzut powietrza z bytowej instalaciji

7 . . 3 86
wentylacji garazy

8 | Wentylator dachowy wyciggowy 10 60

9 | Pompa ciepta 2 57

Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia.
UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 17 pazdziernika 2025r. (data wptywu do Urzedu: 23 pazdziernika
2025 r.) firma NOVAFOM SVARAN 2 Sp. z o.0., ul. MielzyhAskiego 14, 61-725 Poznan,
zwrocita sie do Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu budynkdow
mieszkalnych z ustugami w parterze wraz z infrastrukturg techniczng, placem publicznym
i garazem pod placem, rejon ulic Poznanska/Wrzesinska w Swarzedzu.

Whniosek spetniat wymogi formalne okreslone przez przepisy kodeksu postepowania
administracyjnego i ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Analizowana karta informacyjna dla omawianego przedsiewziecia zostata sporzgdzona
dnia 14 pazdziernika 2025 r. przez: mgr inz. Joanne Urbanskg, mgr inz. Joanne Ignar, pod
kierownictwem mgr Ewy Szczepaniak.

Whnioskodawca tj. NOVAFOM SVARAN 2 Sp. z o0.0. - nie jest podmiotem zaleznym
od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérego organem wykonawczym jest Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz, w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z p6zn. zm.).

W zwigzku z powyzszym, pismem znak WOS.6220.1.19.2025-1 z dnia 4 listopada 2025 .
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zawiadomit strony o wszczeciu przedmiotowego
postepowania. Jednoczesnie, Organ zwrécit sie do Wydziatu Architektury i Urbanistyki
Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu z prodbg o wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz o informacje odnosnie zgodnosci planowanego
przedsiewziecia z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Whnioskodawca ztozyt uzupetnienie do wniosku dnia 25 listopada 2025 r.

Realizacja przedsiewzigcia planowana jest w obrebie dziatek o numerach ewidencyjnych
766/1, 4018/5, 4018/6, 4018/7, 4018/8, 4018/9, 4018/11, 761/5, 761/14, 761/15, 762/1,
762/2, 763/3, 768/1, 768/3, 768/4, 763/4, 773, 759/4, 761/8, 767/2, 4054, 4055, 4056, 4057,
4058, 4059, 4060, 751/3 obreb Swarzedz.

Przedmiotowy teren objety jest obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,Rejon ulic: Poznanskiej, Koérnickiej, Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu”
zatwierdzony Uchwatg Nr LXXIV/767/2023 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 20 czerwca
2023 r. Pismem znak WAU.670.117.2025-1 z dnia 2 grudnia 2025 r. Wydziatu Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, na podstawie przedstawionej karty
informacyjnej przedsiewziecia uznat inwestycje za niezgodng z przytoczonym miejscowym
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planem.

W nastepstwie powyzszego, pismem znak WO0S.6220.1.19.2025-5 z dnia 4 grudnia
2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, w mysl| art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomit strony postepowania, ze zostaly zebrane wystarczajgce
materialy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia oraz poinformowat o mozliwos$ci i terminie wypowiedzenia sie oraz ztozenia
uwag i wnioskow. Tym samym pismem, w mysl art. 79a Kodeksu postepowania
administracyjnego Organ poinformowat, ze na dzien wystania niniejszej informacji nie sag
wykazane nastepujgce przestanki zalezne od strony - wykazanie zgodnosci planowanego
przedsiewziecia z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, co moze
skutkowa¢ wydaniem decyzji niezgodnej z zgdaniem strony oraz, ze strona moze przedtozy¢
dodatkowe dowody celem wykazania spetnienia przestanek uzasadniajgcych wydanie
decyzji zgodnej z zgdaniem strony.

Dnia 17 grudnia 2025 r. Wnioskodawca przedtozyt do Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu autokorekte karty informacyjnej przedsiewziecia zwigzang ze zmiang planu
zagospodarowania terenu, celem dostosowania inwestycji do wymogdéw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wobec powyzszego, w Swietle otrzymanego pisma
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz ponownie zwrdcit sie do Wydziatu Architektury
i Urbanistyki Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu z prosbg o ustalenie zgodnosci
planowanego przedsiewziecia z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Jednoczesnie, Organ prowadzgcy poinformowat strony o nowym terminie zatatwienia sprawy
do dnia 14 marca 2026 r.

Pismem znak WAU.670.117.2025-2 z dnia 12 lutego 2026 r. Wydziat Architektury
i Urbanistyki udzielit odpowiedzi, ze planowang inwestycje nalezy uzna¢ za zgodng
Zz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie ze ztozonym wnioskiem oraz informacjami zawartymi
w karcie informacyjnej przedsiewziecia zostata zakwalifikowana pod § 3 ust. 2 pkt 3,
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019
roku w sprawie przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), jako przedsiewziecie moggce potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktérego zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 670) obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigecia na srodowisko
stwierdza sie po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Poznaniu z prosbg o wydanie opinii, co do obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Jednoczesnie, pamietajgc o obowigzku zapewnienia stronom czynnego udziatu
w postepowaniu, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz pismem znak WOS.6220.1.19.2025-11
z dnia 13 lutego 2026 r., w my$l| art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego
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zawiadomit strony postepowania o podjetych czynnosciach urzedowych, w tym m.in.: dacie
wszczecia postepowania, zebraniu materiatu dowodowego w sprawie, wystgpieniu do
organdbw o wydanie opinii co do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko oraz przypomniat o przystugujgcym stronom prawie
przegladu akt sprawy oraz sporzgdzania z nich notatek i odpiséw.

Nastepnie, pismem znak WO0S.6220.1.19.2025-12 z dnia 10 marca 2026 r. Organ
poinformowat strony o nowym terminie zatatwienia sprawy do dnia 12 maja 2026 r.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu w opinii sanitarnej znak NS.9022.
475.2026 z dnia 9 marca 2026 r. stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem znak WOO-IV.4220.241.
2026.BC.1 z dnia 9 marca 2026 r. poinformowat, ze sprawa zostanie zatatwiona w terminie
pozniejszym do 23 marca 2026 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu w opinii znak PZ.ZZS.4130.84.2026.AR.1
z dnia 12 marca 2026 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
analizowanego przedsiewziecia na srodowisko. Jednocze$nie, w swojej opinii wskazat
nastepujace warunki i wymagania:
1. wode opadowg nalezy retencjonowacC i wykorzystywa¢ do podlewania roslin, aby
ograniczy¢ uzycie na ten cel wody przeznaczonej do spozycia;

2. w ostatecznym projekcie zagospodarowania terenu przedsiewziecia nalezy
zaplanowac i wdrozy¢ rozwigzania sprzyjajace opdznieniu odptywu wod opadowych
i roztopowych (np. nawodnienie podsigkowe roslinnosci ozdobnej, oczko wodne, itp.).

Warunki zostaty uwzglednione w sentencji niniejszej decyz;ji.

Dnia 17 marca 2026 r. Wnioskodawca przedtozyt do Urzedu drugg autokorekte do karty
informacyjnej przedsiewziecia zwigzang z korektg planu zagospodarowania terenu etapu 3.
Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz po zapoznaniu sie z przedtozonymi materiatami, przestat
ztozone dokumenty do wszystkich Organow uczestniczacych w sprawie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem znak WOO-IV.4220.
241.2026.BC.2 z dnia 23 marca 2026 r. wezwat Wnioskodawce, za posrednictwem
Burmistrza do uzupetnienia przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia. W nastepstwie
otrzymanego wezwania Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, pismem znak WOS.6220.1.19.
2025-16 z dnia 30 marca 2026 r. przekazat Wnioskodawcy zakres niniejszego wezwania
i w oparciu o art. 50 § 1, w zwigzku z art. 77 i art. 7 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego wezwat do uzupetnienia wymaganych informacji. Jednoczesnie, Organ
zwrocit sie do Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu
z prosbg o informacje dotyczgcag faktycznego sposobu zagospodarowania i wykorzystania
terendéw otaczajgcych planowane przedsiewziecie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem znak NS.9022.475.2026
z dnia 2 kwietnia 2026 r. poinformowat, Zze zajecie stanowiska nastgpi w terminie 14 dni
od daty otrzymania kompletu wyjasnien i uzupetnien.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Poznaniu pismem znak P0O.ZZS.4130.84.2026.AR.2 z dnia
16 kwietnia 2026 r. podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii znak P0.ZZS.4130.

Urzad Miasta i Gminy, Rynek 1, 62 — 020 Swarzedz, tel. 61 65 12 000, fax 65 12 211, burmistrz@swarzedz.pl, www.swarzedz.pl




Decyzja z dnia 1 wrzesnia 2026 roku, znak: W0S.6220.1.19.2025-26 Strona 6 z 14

84.2026.AR.1 z dnia 12 marca 2026 r., w ktérej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko.

Dnia 16 kwietnia 2026 r. do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneto pismo
Petnomocnika, z prosbg o wydtuzenie terminu na ztozenie uzupetnienia do dnia 30 maja
2026 r. W nastepstwie powyzszego, pismem znak WO0S.6220.1.19.2025-18 z dnia
21 kwietnia 2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przychylit sie do prosby
Peinomocnika i wyznaczyt nowy termin na zlozenie wymaganych uzupetnien, zgodnie
ze ztozonym pismem. Jednoczesnie, pismem znak W0S.6220.1.19.2025-19 z dnia 12 maja
2026 r. Organ zawiadomit, ze z uwagi na skomplikowany charakter, sprawa zostanie
zafatwiona w terminie pézniejszym, tj. do 10 lipca 2026 r.

Dnia 29 maja oraz 1 czerwca 2026 r. do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneta
dokumentacja uzupetniajgca w sprawie, przedtozona przez Petnomocnika. Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz po zapoznaniu sie z przedtozonymi materiatami, przestat ztozone
dokumenty oraz pismo Wydziatu Architektury i Urbanistyki znak WAU.670.40.2026-1 z dnia
15 kwietnia 2026 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz do Dyrektora
Zarzgdu Zlewni w Poznaniu. Jednoczesnie, w zwigzku ze zaktualizowang kartg informacyjng
przedsiewziecia, Burmistrz zwrécit sie do Wydziatu Architektury i Urbanistyki z prosbg
0 ponowng ocene odnosnie zgodnosci planowanego przedsiewziecia z zapisami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem znak NS.9022.475.2026
z dnia 23 czerwca 2026 r. podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii sanitarnej znak
NS.9022.475.2026 z dnia 9 marca 2026 r.

Nastepnie, Burmistrz poinformowat strony o nowym terminie zatatwienia sprawy do dnia
10 wrzesnia 2026 r. Natomiast, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
poinformowat, ze sprawa zostanie zatatwiona w terminie pézniejszym do 10 lipca 2026 r.

W miedzyczasie, Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu
pismem znak WAU.670.117.2025-3 z dnia 10 lipca 2026 r. poinformowat, ze planowang
inwestycje nalezy uzna¢ za zgodng z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak WOO-IV.
4220.241.2026.BC.4 z dnia 10 lipca 2026 r. wyrazit opinie, ze dla analizowanego
przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.
Jednoczesnie, w swoim postanowieniu wskazat nastepujgce warunki i wymagania:

1. wycinke drzew przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego;

2. przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujgce straty przyrodnicze zwigzane z ich
wycinkg o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm: w stosunku 1:1 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm oraz przeprowadzi¢ nasadzenia krzewow
na powierzchni co najmniej rownej tgcznej powierzchni rzutu koron drzew
o obwodach do 20 cm wigcznie przeznaczonych do wycinki; do nasadzen nie
stosowac gatunkow roslin obcego pochodzenia;
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3.

10.
11.

12.

13.

14.

do sadzenia zastosowac prawidlowo wyprodukowany materiat szkotkarski drzew:
wiasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz
proporcjonalnej bryle korzeniowej;

nasadzenia pielegnowac i regularne podlewac przez okres min. 3 lat;

prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen drzew i krzewdw w okresie 3 lat
od ich posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku zachowania
zywotnosci drzew, nasadzenia nalezy uzupetni¢ w stosunku 1:1 w nastepnym roku
kalendarzowym i pielegnowac i regularnie podlewac przez kolejne 3 lata;

na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac
kontrolowa¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwtocznie przenosic¢
w bezpieczne miejsce. Takg samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopow;

prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia prowadzi¢ wytgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00;

teren budowy wyposazy¢ w sorbenty w ilosciach niezbednych do przechwytywania
potencjalnych wyciekéw substancji niebezpiecznych oraz niezwtocznego usuwania
wyciekow tych substancji z wykorzystaniem sorbentow;

nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia;
zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;j;

Scieki bytowe, a takze Scieki powstajgce w wyniku dziatalnosci ustugowe;j
prowadzonej w planowanych budynkach mieszkalnych wielorodzinnych oraz z mycia
garazy podziemnych odprowadzac¢ do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

w przypadku prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, wytwarzane Scieki przed
odprowadzeniem do kanalizacji poddawa¢ podczyszczeniu z wykorzystaniem
separatorow tluszczu;

wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych przed odprowadzeniem
do zbiornika retencyjnego podczyszcza¢ w separatorze substancji ropopochodnych
z osadnikiem. Wody opadowe i roztopowe zgromadzone w zbiornikach retencyjnych
w miare mozliwosci wykorzystywac do podlewania terendw zieleni;

na terenie planowanego przedsiewziecia zainstalowaé nastepujgce urzadzenia
bedgce zewnetrznymi zrodtami hatasu, w maksymalnej liczbie (rownej lub mniejszej)
i o poziomach mocy akustycznej nie wyzszych (tj. réwnych lub nizszych) niz
w ponizszej tabeli. Dopuszcza sie mozliwos¢ catkowitej rezygnacji z instalowania
wybranych Zrodet hatasu;

. Maksymalna Maksymalny poziom
Nazwa urzadzenia bedgcego . , .
L.p. zewnetrznym zrédiem hatasu liczba urzadzeh mocy aku§tycznej
[szt.] urzgdzenia [dB]

1 | Wentylator dachowy wyciggowy 105 60
2 | Wyrzut z instalacji wentylacji kuchni 49 55
3 | Czerpnia parter 25 65
4 | Wyrzutnia dachowa 29 70
5 | Wyrzutnia z instalacji grzewczej (kociof) 2 72
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6 | Czerpnia terenowa 1 65
Wyrzut powietrza z bytowej instalaciji

7 . . 3 86
wentylacji garazy

8 | Wentylator dachowy wyciggowy 10 60

9 | Pompa ciepta 2 57

Warunki umieszczono w sentenciji niniejszej decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu pismem znak PO.ZZS.4130.84.2026.AR.3 z dnia
17 lipca 2026 r. podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii znak P0.ZZS.4130.
84.2026.AR.1 z dnia 12 marca 2026 r., w ktérej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko.

W nastepstwie powyzszego, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz dokonat wnikliwej
analizy zapisow wszystkich otrzymanych opinii. Organ prowadzgcy postepowanie
szczegbétowo zbadat zgromadzong dokumentacje w sprawie i biorgc pod uwage rodzaj,
charakter, a takze =zakres przedsiewziecia objetego wnioskiem o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach, jak réwniez lokalne zagospodarowanie terenu
stwierdzit, Zze zebrane materiaty sg wystarczajgce, czego potwierdzenie znajduje
sie w dalszej czesci uzasadnienia.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz pismem znak WO0S.6220.1.19.2025-25 z dnia
22 lipca 2026 r., w mysl art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego
zawiadomit strony, ze zostaly zebrane wystarczajgce materiaty do wydania decyzji oraz
poinformowat o mozliwosci i terminie wypowiedzenia sie oraz ztozenia uwag i wnioskow
w sprawie. W wyznaczonym terminie nie wptynety Zzadne uwagi i wnioski, wobec
powyzszego Organ przystgpit do wydania decyz;ji.

W decyzji wzieto pod uwage uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) i przeanalizowano: rodzaj, skale i charakter inwestyciji,
wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jej realizacjg, czas trwania,
prawdopodobienstwo, zasieg oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddzialtywania, a takze
wykorzystanie zasobdéw naturalnych, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
inwestycji, gestos¢ zaludnienia wokot inwestycji oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem
obszaréw wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin
i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszardéw Natura
2000.

Odnoszac sie do kryteribw wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia
oraz jej uzupetnienia ustalono, ze po realizacji planowanego przedsiewziecia na terenie
objetym wnioskiem o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach powstanie zespét
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami w parterze wraz z infrastrukturg
techniczng, placem publicznym i garazem pod placem.
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W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, najblizsze tereny wymagajgce ochrony akustycznej
zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie planowanego przedsiewziecia. Sg to tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Z zapiséw uzupetnienia karty informacyjne;j
przedsiewziecia wynika, ze na terenie planowanego przedsiewziecia zostang zainstalowane
nastepujgce punktowe zrodta hatasu: wentylator dachowy wyciagowy (105 szt.) o poziomie
mocy akustycznej do 60 dB kazdy; wyrzut z instalacji wentylacji kuchni (49 szt.) o poziomie
mocy akustycznej do 55 dB kazdy; czerpnia parter (25 szt.) o poziomie mocy akustycznej
do 65 dB kazda; wyrzutnia dachowa (29 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 70 dB kazda;
wyrzutnia z instalacji grzewczej (2 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 72 dB kazda;
czerpnia terenowa (1 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 65 dB; wyrzut powietrza
z bytowej instalacji wentylacji garazy (3 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 86 dB kazdy;
wentylator dachowy wyciggowy (10 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 60 dB kazdy oraz
pompy ciepta (2 szt.) o poziomie mocy akustycznej do 57 dB kazda. W ziozonej
dokumentacji przedstawiono analize odziatywania na klimat akustyczny nie wykazujgc
mozliwosci wystgpienia przekroczeh standardow akustycznych. Majgc na uwadze powyzsze
ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu, cechy i rodzaj planowanego
przedsiewziecia oraz wyniki przedstawionej analizy akustycznej nie przewiduje sie, aby
realizacjia i eksploatacja przedsiewziecia mogta wigzaé sie z przekroczeniami
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.
z 2014 r. poz. 112). Celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny
na etapie jego realizacji w sentencji decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac
budowlanych do pory dnia oraz okreslono maksymalng liczbe i poziom mocy akustycznej dla
planowanych punktowych Zrédet hatasu.

Odnoszgc sie do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko ustalono, ze na etapie prac budowlanych emisja substancji
do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytdw, w zwigzku z prowadzeniem robot
ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédiem emisji substancji do powietrza
bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzgdzen pracujgcych na budowie.
Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakonczeniu
prac budowlanych. Zrédtem emisji substancji do powietrza w wyniku eksploatacii
planowanego przedsiewziecia bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdow, gtéwnie
osobowych poruszajgcych sie po terenie osiedla mieszkaniowego, a takze planowany
system wentylacji garazy podziemnych. Ze zgromadzonej dokumentacji wynika, ze budynki
wielorodzinne ogrzewane bedg za pomocg pomp ciepta oraz kotldbw gazowych. Zrddtem
gazu bedzie sie¢ gazowa. W kazdym z budynkéw zainstalowane bedg: pompa ciepta oraz
dwa kotty gazowe o mocy ok. 230 kW i ok. 300 kW, ktére podtgczone bedg do jednego
emitora. W uzupetnieniu do karty informacyjnej przedsiewzigcia wskazano rowniez,
ze planowane przedsiewziecie znajduje sie poza zasiegiem miejskiej sieci cieptownicze;.
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Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia i jego skale, w tym przedstawione analizy
w zakresie emisji substancji do powietrza, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu
na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Z uwagi na zapisy art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko, na podstawie karty informacyjnej przedsiewziecia,
jej uzupetnienia ustalono, ze planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w sagsiedztwie
budynkéw o zblizonych parametrach do planowanego przedsiewziecia oraz drog, ktoére
niewatpliwie ksztattujg klimat akustyczny na analizowanym terenie (ulica Poznanska, ulica
Wrzesihska). Na terenie planowanego osiedla mieszkaniowego obecnie budowane sg dwa
budynki B1 i B2 etapu 1, dla ktorych zostato wydane pozwolenie na budowe. Emisje
w zakresie oddziatywania na jako$¢ powietrza i klimat akustyczny mogg powodowaé
skumulowane oddziatywanie na $rodowisko. Jednakze, majgc na uwadze cechy i skale
planowanego przedsiewziecia, jego oddziatywanie na tle istniejgcych obiektéw budowlanych
nie wptynie na pogorszenie jakosci powietrza w rejonie zainwestowania. Ustalono takze,
ze oddziatywanie planowanego przedsiewzigcia nie bedzie rowniez wywotywaé zmian
w stanie akustycznym $rodowiska w stopniu powodujgcym przekroczenia poziomow
dopuszczalnych na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac sie
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie wigze sie z ryzykiem
wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie nie jest zagrozone
ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegolnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi,
powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia oraz jego zakres nie
przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploataciji
i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materiaty pozwolg
na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentow wynika, Zze pobor wody na cele zwigzane
z funkcjonowaniem osiedla mieszkaniowego bedzie realizowany z miejskiej sieci
wodociggowej — co zawarto w warunkach niniejszej decyzji. Powstajgce Scieki bytowe oraz
powstajgce w wyniku dziatalnosci ustugowej, prowadzonej w planowanych budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych, a takze z mycia garazy podziemnych odprowadzane bedg
do sieci kanalizacyjnej na warunkach okreslonych przez gestora sieci. Z dokumentacji
sprawy wynika rowniez, ze wytwarzane $cieki z lokali gastronomicznych przed
odprowadzeniem do kanalizacji poddawane bedg podczyszczeniu z wykorzystaniem
separatorow tluszczu. Ponadto ustalono, ze wody opadowe z terendéw drég i miejsc
parkingowych bedg podczyszczane w separatorze substancji ropopochodnych z osadnikiem
przed ich wprowadzeniem do podziemnego zbiornika retencyjnego zlokalizowanego
na terenie osiedla mieszkalnego, a nastepnie poprzez przytgcze kanalizacji deszczowej
odprowadzane do istniejgcego cieku Mielcuch. Z karty informacyjnej przedsiewzigcia wynika,
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ze Whnioskodawca uzyskat warunki techniczne na odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do cieku Mielcuch w ilosci nie wiecej, iz 5 dm3/s. Wnioskodawca przewiduje
mozliwos¢ podlewania powierzchni zielonych wodg pochodzacg z opaddéw gromadzong
w zbiorniku retencyjnym. Przyjete rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-sciekowej
majgce na celu ochrone S$rodowiska gruntowo-wodnego, a takze te ukierunkowane
na zwickszenie retencji gruntowej, znalazty odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji.
W zwigzku z mozliwoscig wystgpienia awarii sprzetu i ewentualnego wycieku substancji
ropopochodnych w niniejszej decyzji zobowigzano Wnioskodawce do wyposazenia terenu
budowy w sorbenty w ilosciach niezbednych do przechwytywania ewentualnie powstajgcych
wyciekow substancji niebezpiecznych oraz niezwlocznego usuwania wyciekow tych
substancji z wykorzystaniem sorbentéw. Celem ochrony srodowiska gruntowo-wodnego
natozono na Wnioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie bylty wykonywane
naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i oraz j ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, w oparciu o przedstawiong karte informacyjng
przedsiewziecia oraz jej uzupetnienie ustalono, Ze planowane przedsiewziecie lezy
w zasiegu oddziatywania dwoch gtéwnych zbiornikédw wéd podziemnych: 144 Dolina Kopalna
Wielkopolska oraz 143 Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno. Z karty informacyjnej wynika,
ze przedsiewziecie nie znajduje sie na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie
kulturowe, historyczne lub archeologiczne. Teren objety wnioskiem nie znajduje sie
na obszarach wybrzezy i Srodowiska morskiego oraz na obszarach gérskich i lesnych. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie takze na obszarach przylegajgcych do jezior.
Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardow
jakosci srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, na podstawie przedstawionych informacji ustalono, ze na etapie realizacji
przedsiewziecia powstawaé bedg gtdéwnie odpady budowlane, zwigzane z pracami
inwestycyjnymi. Bedg one przekazywane uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji
wytwarzane bedg gtéwnie odpady komunalne bedgce wynikiem uzytkowania planowanych
budynkéw mieszkalnych. Z karty informacyjnej wynika, ze powstajgce odpady beda
selektywnie gromadzone w specjalnych pojemnikach oraz workach i odbierane przez
uprawniony podmiot.

W oparciu o uzupetnienie do karty informacyjnej przedsiewziecia ustalono, ze celem
ograniczenia zanieczyszczenia sSwiattem, oswietlenie na terenie planowanego
przedsiewziecia wyposazone bedzie w czujniki ruchu oraz czujniki zmierzchowe. Dodatkowo
Whnioskodawca wskazuje, ze zainstalowane zostang oprawy o matym zasiegu emisji $wiatta,
waskostrumieniowe oswietlajgce tylko bryte obiektu.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
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na srodowisko ustalono, ze realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych
dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatow i surowcéw budowlanych. Na potrzeby realizacji
przedsiewziecia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, na podstawie przedstawionych materiatbw stwierdzono, ze teren
przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r.
poz. 13 z pozn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar
ochrony siedlisk Dolina Cybiny PLH300038, oddalony o 0,7 km od przedsiewziecia.
Przedsiewziecie bedzie zlokalizowane na terenie przeksztatconym antropogenicznie,
obecnie niezagospodarowanym w centrum miasta. Inwentaryzacje przyrodniczg
przeprowadzono 1 maja 2025 r. Nie stwierdzono obecnosci chronionych i rzadkich gatunkow
roslin. Stwierdzono obecnos¢ rodziny trzmieli ziemnych objetych ochrona czesciowa.
Z ptakow legowych stwierdzono obecnos¢ ciernidwki i kapturki. Stwierdzono takze obecnosé
trzmieli ziemnych. Jak wskazano w uzupetnieniu karty, Wnioskodawca wystgpit
do Regionalnego Dyrektora o wtasciwe odstepstwa od ochrony gatunkowe;j.

Z przedtozonej inwentaryzacji dendrologicznej wynika, ze do wycinki przeznaczono
31 drzew o obwodach od 20 do 93 cm oraz 20 drzew o obwodach do 20 cm witgcznie.
W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan wycinki drzew na srodowisko, majgc
na uwadze ochrone miejsc legowych ptakéw, jakimi sg drzewa natozono warunek ich wycinki
poza sezonem legowym ptakoéw, ktory w Wielkopolsce przypada srednio w okresie
od 1 marca do 31 sierpnia. Drzewa stanowig bardzo istotny element ekosystemu, w zwigzku
z tym ich wycinka ma negatywny wptyw na srodowisko. W celu jego rekompensaty w petni
uzasadnione jest natozenie obowigzku nasadzeh w stosunku co najmniej 1:1 dla drzew
0 obwodzie powyzej 20 cm. Obwdd drzew nalezy mierzyé na wysokosci 130 cm. Nasadzenia
krzewow nalezy przeprowadzi¢ na powierzchni co najmniej rownej tgcznej powierzchni rzutu
koron usuwanych drzew o obwodzie do 20 cm witgcznie. Ponadto, w celu zapewnienia jak
najwyzszej skutecznosci nasadzeh natozono warunki dotyczgce jakosci materiatu
do nasadzen oraz prac pielegnacyjnych. Wprowadzanie do srodowiska przyrodniczego
i przemieszczanie w nim gatunkoéw obcych, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021
roku o gatunkach obcych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1589) jest co do zasady zakazane. Cho¢
tereny zieleni wskazane zostaty jako jeden z wyjatkow od tego zakazu, warunek nasadzen
minimalizujgcych straty przyrodnicze w oparciu wytgcznie o gatunki rodzime w niniejszym
przypadku jest zasadny. W celu ochrony pftazéw i innych drobnych zwierzat na etapie
realizacji przedsiewziecia natozono warunek, aby podczas prowadzenia prac ziemnych
prowadzic regularne kontrole wykopdw i uwalnia¢ uwiezione w nich zwierzeta.

Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami
chronionymi oraz realizacje przedsiewziecia zgodnie z natozonymi warunkami, nie
przewiduje sie znaczgcego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkow roslin, zwierzgt i grzybow. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie takze
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na obszary chronione, a w szczegoélnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat
oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie
spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura 2000 Iub ich
powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty i fragmentacji
siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i ztozonos¢ oddzialywania, jego
prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwo$¢ i odwracalnosé, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzah z innymi przedsiewzieciami ustalono,
ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj, cechy i mozliwe
oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla s$rodowiska i przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywa¢ na srodowisko.

Z uwagi na skale, charakter i stopien ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w ocenie Organu dla przedmiotowego
przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Majgc na uwadze powyzsze - orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotfania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialtywania na srodowisko, stosuje sie przepis art. 49 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego - niniejsza decyzja zostaje podana stronom
do wiadomosci poprzez zamieszczenie:

— w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu;

www.bip.swarzedz.pl/Informator/Decyzje Srodowiskowe,

— natablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu.

Zgodnie z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiadomienie uwaza sie
za dokonane po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym nastgpito publiczne obwieszczenie.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec tut. organu. Z dniem doreczenia tut. organowi o$wiadczenia
O zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Ostatecznos¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajacy decyzje, poprzez
zamieszczenie w niej klauzuli stwierdzajgcej ostatecznosc.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 670) decyzje
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o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 - 22 oraz zgtoszenia, o ktorym mowa w art. 72 ust. 1a ww.
ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktéorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy, ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna, o ile przed uplywem szesciu lat strona, ktéra ziozyla wniosek
lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzyma stanowisko, Ze realizacja
planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone
w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach Iub postanowieniu, wydanym
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska albo wtasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia, jezeli byto
wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na podstawie informaciji
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Opfate skarbowg za decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205 zt wniesiono dnia
16 pazdziernika 2025 roku na rachunek bankowy Gminy Swarzedz.

Z upowaznienia Burmistrza
Drugi Zastepca Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz

Tomasz Zwolinski

[Pismo zostato wydane w postaci elektronicznej i podpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym]

Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia
Otrzymuja:
1. Petnomocnik
2. Strony postepowania przez publiczne obwieszczenie:
- tablica ogtoszen UMiG Swarzedz
- BIP
3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Kosciuszki 57, 61-891 Poznan

2. Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu
ul. Szewska 1, 61-760 Poznan

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22, 61-655 Poznan

4. Starosta Poznanski (decyzja ostateczna)
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznanh

Sprawe prowadzi: Paulina Adamska, tel. 61 65 12 403

Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania Panstwa danych osobowych przez Urzad Miasta i Gminy
w Swarzedzu znajduje sie na stronie: https://bip.swarzedz.pl/rodo
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Zatacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
znak W0S.6220.1.19.2025-26 z dnia 1 wrzesnia 2026 roku

Charakterystyka przedsiewziecia

W ramach planowanego przedsiewziecia powstanie zespot budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze wraz z infrastrukturg techniczng, placem publicznym
i garazem pod placem.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie na dziatkach o numerach ewidencyjnych:
czesC 751/3, czesc 759/4, 761/5, czes¢ 761/8, 761/14, 761/15, 762/1, czes¢ 762/2, 763/3,
czesc 763/4, 766/1, 767/2, 768/1, 768/3, 768/4, 773, 4018/5, 4018/6, 4018/7, 4018/8, 4018/9,
4018/11, 4054, 4055, 4056, 4057, 4058, 4059 oraz 4060 obreb Swarzedz.

W chwili obecnej na analizowanym terenie budowane sg dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne B1 i B2 w ramach etapu 1. Przez teren etapu 1 przebiega infrastruktura
techniczna (wodociggowa, sanitarna, deszczowa, gazowa) powigzana z kolejnymi etapami
inwestycyjnymi, wobec czego zakres dziatek objetych wnioskiem uwzglednia rowniez teren
etapu 1 bedgcego w trakcie realizacji. A zatem planowane przedsiewziecie bedzie czescig
kompleksu nieruchomosci obstugiwanych wspadlng siecig dréog dojazdowych oraz infrastruktury
towarzyszgcej i bedzie wchodzic w sktad kompleksu zabudowy tworzgc wyodrebniony
przestrzennie kompleks zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

W zakresie planowanego przedsiewziecia, obejmujgcego projektowane etapy 2 i 3,
przewiduje sie budowe budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, a powierzchnia uzytkowa
planowanych garazy podziemnych po obrysie zewnetrznym w etapie 2 i 3 (objetych
wnioskiem) wynosi¢ bedzie 4 990,71 m?.

Powierzchnia ulegajgca przeksztatceniu w wyniku realizacji planowanego przedsiewziecia
wyniesie 8 052,85 m2. tagczna powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych i parkingdow
na terenie wraz z infrastrukturg towarzyszacg na etapie 1, 2 i 3 wynosie: ok. 14 617,43 m2.

Z upowaznienia Burmistrza
Drugi Zastepca Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz

Tomasz Zwolinski

[Pismo zostato wydane w postaci elektronicznej i podpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym]

Sprawe prowadzi: Paulina Adamska, tel. 61 65 12 403
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