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WO0S.6220.1.14.2024-44
Dot. sprawy: W0OS.6220.1.14.2024

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret
pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z pozn. zm.), w zwigzku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), po rozpatrzeniu wniosku
firmy

J.P.L. Development Sp. z 0.0., ul. Przyrodnikéw 38, 80-298 Gdansk

reprezentowanej przez
Panig Alicje Borowczyk EVENTAIL, ul. Fieldorfa 10/20, 60-461 Poznan

oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, a takze Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Poznaniu, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz stwierdza brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie 45 budynkéw mieszkalnych - 42 jednorodzinnych dwulokalowych
oraz 3 budynkéw jednorodzinnych jednolokalowych wraz z zagospodarowaniem terenu
i towarzyszgcg infrastrukturg na 60 dziatkach, obreb Janikowo, gmina Swarzedz,
zlokalizowanych przy ulicach Swarzedzka i Zakatek w Janikowie.

Jednoczesnie, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz okresla nastepujgce warunki realizacji

i eksploatacji przedsiewziecia:

1) niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia nalezy wykorzysta¢ w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia;

2) na etapie realizacji przedsiewziecia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania
materiatdbw budowlanych i odpadéw nalezy zorganizowa¢ na terenie utwardzonym,
a miejsca postoju maszyn budowlanych i sprzetu transportowego dodatkowo
uszczelnionym, tak aby zabezpieczy¢ grunt i wody przed ewentualnym
przedostaniem sie do nich substancji niebezpiecznych (ropopochodnych);

3) nie nalezy prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie
przedsiewziecia;

4) we wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych
nalezy zapewni¢ dostepno$¢ sorbentdéw, witasciwych w zakresie ilosci i rodzaju
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do potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

5) w przypadku przedostania sie zanieczyszczen do gruntu lub wodd nalezy
bezzwtocznie podjg¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkdw i przyczyn awarii;

6) w czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow wystgpienia
zanieczyszczenia gruntu;

7) powstajgce w trakcie realizacji planowego przedsiewziecia odpady, nalezy gromadzi¢
selektywnie w wyznaczonych miejscach, w odpowiednio oznakowanych, pojemnikach
lub kontenerach na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywaé zewnetrznym
podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia;

8) prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany nalezy prowadzi¢ wytgcznie
w porze dnia, tj. w godz. 6.00 - 22.00;

9) zaopatrzenie w wode nalezy zapewnié¢ z sieci wodociggowej, na podstawie stosownej
umowy z gestorem sieci;

10) scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej, na podstawie
stosownej umowy z gestorem sieci;

11) wody opadowe i roztopowe z dachow i terendw utwardzonych nalezy odprowadzac
w sposéb niezorganizowany do gruntu lub do zbiornikow retencyjnych, a nastepnie
do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich;

12) nalezy dokona¢ montazu do 87 szt. pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej
do 59 dB kazda.

Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 14 sierpnia 2024 r. (data wptywu do urzedu: 21 sierpnia 2024 r.) firma
J.PL. Development Sp. z 0.0., ul. Przyrodnikéw 38, 80-298 Gdansk, reprezentowana przez
Panig Alicje Borowczyk EVENTAIL, ul. Fieldorfa 10/20, 60-461 Poznan zwrdcita sie
do Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz o wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie 45 budynkéw mieszkalnych
- 42 jednorodzinnych dwulokalowych oraz 3 budynkéw jednorodzinnych jednolokalowych
wraz z zagospodarowaniem terenu i towarzyszacg infrastrukturg na 60 dziatkach, obreb
Janikowo, gmina Swarzedz, zlokalizowanych przy ulicach Swarzedzka i Zakagtek
w Janikowie. Wniosek zostat uzupetniony dnia 11 wrzesnia 2024 r.

Po dokonanym uzupetnieniu wniosek spetniat wymogi formalne okreslone przez przepisy
kodeksu postepowania administracyjnego i ustawe o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko.

Analizowana karta informacyjna dla omawianego przedsiewziecia zostata sporzgdzona
przez Panig Alicje Borowczyk.

Whnioskodawca tj. J. P.t. Development Sp. z 0. 0. - nie jest podmiotem zaleznym
od jednostki samorzadu terytorialnego, dla ktérego organem wykonawczym jest Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz, w rozumieniu art. 24 m ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.).

W zwigzku z powyzszym, pismem znak WO0S.6220.1.14.2024-2 z dnia 25 wrzes$nia
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2024 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zawiadomit strony o wszczeciu przedmiotowego
postepowania.

Realizacja przedsiewziecia planowana jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych
10/53, 10/63, 10/65, 10/66, 10/67, 10/68, 10/69, 10/70, 10/72, 10/73, 10/74, 10/75, 10/76,
10/77, 10/78, 10/79, 10/80, 10/82, 10/83, 10/84, 10/85, 10/86, 10/87, 10/88, 10/89, 10/90,
10/91, 10/92, 10/93, 10/94, 10/95, 10/96, 10/97, 10/98, 10/99, 10/100, 10/101, 10/102,
10/103, 10/104, 10/105, 10/106, 10/107, 10/108, 10/109, 10/110, 10/111, 10/112, 10/113,
10/114, 10/115, 10/116, 10/117, 10/118, 10/119, 10/120, 10/121, 10/122, 10/123, 10/124
obreb Janikowo, gmina Swarzedz.

Na dzien ztozenia wniosku o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
analizowanego przedsiewziecia, ww. teren nie byt objety Zzadnym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego. Natomiast, w toku prowadzonego postepowania zostat
uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg
Nr 1X/108/2024 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 listopada 2024 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Lednej, Swarzedzkiej
i Ogrodniczej w Janikowie” — czes¢ B. Wydziat Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta
i Gminy w Swarzedzu pismem znak WAU.670.4.2025-1 z dnia 3 lutego 2025 r. stwierdzit,
ze planowane przedsiewziecie jest zgodne z ustaleniami ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja zgodnie ze ztozonym wnioskiem oraz informacjami zawartymi
w karcie informacyjnej przedsiewziecia pierwotnie zostata zakwalifikowana pod § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z pézn. zm.), jako zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastruktura,
nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 0,5 ha
na obszarach objetych formami ochrony przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody.
Na poézniejszym etapie postepowania, dnia 17 stycznia 2025 r. wszedt w zycie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla zawnioskowanego terenu, ktory spowodowat
zmiane kwalifikacji przedsiewziecia na § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze ww.
rozporzadzenia tj.. zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastrukturg, objeta
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody.

Wobec powyzszego, przedmiotowa inwestycja kwalifikuje sie jako przedsiewziecie
moggce potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérego zgodnie z art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczehAstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko stwierdza sie po zasiegnieciu opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu
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oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu z prosbg o wydanie opinii,
co do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Jednoczesnie, pamietajgc o obowigzku zapewnienia stronom czynnego udziatu
w postepowaniu, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz pismem znak W0S.6220.1.14.2024-9
z dnia 15 pazdziernika 2024 r, w mysl art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomit strony postepowania o podjetych czynnosciach urzedowych,
w tym m.in.: dacie wszczecia postepowania, zebraniu materialu dowodowego w sprawie,
wystgpieniu do organdw o wydanie opinii co do obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz przypomniat o przystugujgcym stronom
prawie przegladu akt sprawy oraz sporzgdzania z nich notatek i odpiséw. Tym samym
pismem organ wyznaczyt nowy termin zatatwienia sprawy do dnia 16 grudnia 2024 r.

Dnia 10 pazdziernika 2024 r. do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneto pismo
petnomocnika dotyczgce przewlektosci postepowania i przedtuzania procedury. Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz po wnikliwym przeanalizowaniu akt sprawy nie dopatrzyt sie
przewlektosci w przedmiotowym postepowaniu, o czym poinformowat pismem znak WOS.
6220.1.14.2024-11 z dnia 21 pazdziernika 2024 r., a ponaglenie pozostawiono w aktach
sprawy.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem znak WOO-IV.4220.
1338.2024.MDK.1 z dnia 4 listopada 2024 r. wezwat petnomocnika, za posrednictwem
burmistrza do uzupetnienia przedtozonej karty informacyjnej przedsiewziecia. W nastepstwie
otrzymanego wezwania Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, pismem znak W0S.6220.1.14.
2024-13 z dnia 8 listopada 2024 r. przekazat petnomocnikowi zakres niniejszego wezwania
i w oparciu o art. 50 § 1, w zwigzku z art. 77 i art. 7 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego wezwat do uzupetnienia wymaganych informacji. Jednoczesnie, pismem
znak W0S.6220.1.14.2024-12 z dnia 8 listopada 2024 r. organ zwrécit sie do Wydziatu
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu z prosbg o informacije
dotyczgcg faktycznego sposobu zagospodarowania i wykorzystania terenéw otaczajacych
planowane przedsiewziecie.

W miedzyczasie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu w opinii znak P0O.ZZS.4901.
463.2024.MS.1 z dnia 6 listopada 2024 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na srodowisko. Jednoczesnie, w swojej opinii
wskazat nastepujgce warunki i wymagania:

1) na etapie realizacji przedsiewziecia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania

materiatdw budowlanych i odpadéw nalezy zorganizowac na terenie utwardzonym,
a miejsca postoju i serwisowania maszyn budowlanych i sprzetu transportowego
dodatkowo uszczelnionym, tak aby zabezpieczy¢ grunt i wody przed ewentualnym
przedostaniem sie do nich substanciji niebezpiecznych (ropopochodnych);

2) we wszystkich ww. miejscach oraz w miejscach bezposrednich prac budowlanych
nalezy zapewni¢ dostepno$¢ sorbentéw, wiasciwych w zakresie ilosci i rodzaju
do potencjalnego zagrozenia, moggcego wystgpi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych;

3) w przypadku przedostania sie¢ zanieczyszczen do gruntu lub wod nalezy
bezzwtocznie podjgé¢ dziatania zmierzajgce do usuniecia skutkéw i przyczyn awarii;

4) w czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkdéw wystgpienia
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zanieczyszczenia gruntu;

5) powstajgce w trakcie realizacji planowego przedsiewziecia odpady, nalezy gromadzi¢
selektywnie w wyznaczonych miejscach, w odpowiednio oznakowanych,
pojemnikach lub kontenerach na utwardzonym podtozu, a nastepnie przekazywac
zewnetrznym podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia;

6) zaopatrzenie budynkéw w wode odbywac sie ma z sieci wodociggowej, na podstawie
stosownej umowy z gestorem sieci;

7) Scieki bytowe bedg odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, na podstawie
stosownej umowy z gestorem sieci.

Warunki zostaty uwzglednione w sentencji niniejszej decyz;ji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu w opinii sanitarnej znak NS.9022.
1537.2024 z dnia 6 listopada 2024 r. stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia.

Dnia 27 listopada 2024 r. do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneto pismo
przedtozone przez petnomocnika, z prosbg o wydtuzenie terminu na udzielenie odpowiedzi,
w zwigzku z wezwaniem znak W0S.6220.1.14.2024-13 z dnia 8 listopada 2024 r.
W nastepstwie powyzszego, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, pismem znak WOS.6220.
1.14.2024-14 z dnia 2 grudnia 2024 r. przychylit sie do prosby petnomocnika i wydtuzyt
termin na zlozenie wymaganego uzupetnienia do dnia 3 stycznia 2025 r. Jednocze$nie,
pismem znak WO0S.6220.1.14.2024-15 z dnia 2 grudnia 2024 r. organ wyznaczyt nowy
termin zatatwienia sprawy do dnia 14 lutego 2025 r.

Dnia 19 oraz 20 grudnia 2024 r. do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneta
dokumentacja uzupetniajgca w sprawie, przedtozona przez petnomocnika. Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz po zapoznaniu sie z przedtozonymi materiatami, przestat zlozone
dokumenty oraz pismo Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta i Gminy
w Swarzedzu znak WAU.6724.58.2024-1 z dnia 13 listopada 2024 r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu pismem znak PO.ZZS5.4901.463.2024.MS.2 z dnia
15 stycznia 2025 r. podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii znak PO.ZZS.4901.463.
2024.MS.1 z dnia 6 listopada 2024 r., w ktérej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem znak NS.9022.1537.
2024 z dnia 22 stycznia 2025 r. podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii sanitarnej
znak NS.9022.1537.2024 z dnia 6 listopada 2024 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismem znak WOO-IV.4220.1338.
2024.MDK.2 z dnia 23 stycznia 2025 r. poinformowat, ze sprawa zostanie zatatwiona
w terminie pdzniejszym tj. do dnia 6 lutego 2025 .

W toku prowadzonego postepowania dla terenu objetego planowanym przedsiewzigciem
zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Lesnej,
Swarzedzkiej i Ogrodniczej w Janikowie” - czes¢ B, zatwierdzony Uchwatg Nr 1X/108/2024
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 26 listopada 2024 r. Ww. miejscowy plan wszedt w zycie
17 stycznia 2025 r. Wobec powyzszego, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz dnia 4 lutego
2024 r. przestat wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
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pismo Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu znak
WAU.670.4.2025-1 z dnia 3 Ilutego 2025 r. dotyczagce zgodnosci planowanego
przedsiewziecia z ww. planem do wszystkich organéw opiniujgcych w sprawie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak WOO-IV.
4220.1338.2024.MDK.3 z dnia 6 lutego 2025 r. wyrazit opinie, ze dla analizowanego
przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
Jednoczesnie, w swoim postanowieniu wskazat nastepujgce warunki i wymagania:

1) niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia;

2) nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia;

3) dokona¢ montazu do 87 szt. pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej do 59 dB
kazda;

4) prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wytgcznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00;

5) zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowe;j;

6) Scieki bytowe odprowadzac¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

7) wody opadowe i roztopowe z dachéw i terendédw utwardzonych odprowadzac
W sposob niezorganizowany do gruntu lub do zbiornikéw retencyjnych, a nastepnie
do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

W nastepstwie powyzszego, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz biorgc pod uwage
zgromadzong dokumentacje w sprawie, rodzaj, charakter, a takze zakres przedsiewziecia
objetego wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, jak rowniez
lokalne zagospodarowanie terenu stwierdzit, ze zebrane materialy sg wystarczajace.
W zwigzku z powyzszym, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz pismem znak WOS.6220.1.14.
2024-27 z dnia 10 lutego 2025 r.,, w mys$l art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomit strony, ze zostaly zebrane wystarczajgce materiaty
do wydania decyzji oraz poinformowat o mozliwosci i terminie wypowiedzenia sie oraz
ztozenia uwag i wnioskow w sprawie.

W miedzyczasie, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz po ponownym przeanalizowaniu
zgromadzonej dokumentacji w sprawie zauwazyt, ze Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Poznaniu wydat swojg opinie znak WOO-1V.4220.1338.2024.MDK.3 z dnia
6 lutego 2025 r. przed otrzymaniem dokumentéw uzupetniajgcych wystanych przez organ
prowadzgcy postepowanie. Z uwagi na krétki okres przygotowania pism, dokumentacja
sprawy nadana przez burmistrza oraz Regionalnego Dyrektora mineta sie, a opinia
Regionalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska w Poznaniu znak WOO-1V.4220.1338.
2024 MDK.3 z dnia 6 lutego 2025 r. zostata wydana w oparciu o niepetng dokumentacje
W sprawie.

Majgc na uwadze powyzsze, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przerwat bieg terminu
wyznaczonego pismem znak W0S.6220.1.14.2024-27 z dnia 10 lutego 2025 r. i ponownie
przekazat wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
pismo Wydziatu Architektury i Urbanistyki Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu znak
WAU.670.4.2025-1 z dnia 3 Ilutego 2025 r. dotyczgce zgodnosci planowanego
przedsiewziecia z ww. planem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,

Urzad Miasta i Gminy, Rynek 1, 62 — 020 Swarzedz, tel. 61 65 12 000, fax 65 12 211, burmistrz@swarzedz.pl, www.swarzedz.pl




Decyzja z dnia 2 lipca 2025 roku, znak: W0S.6220.1.14.2024-44 Strona 7z 16

do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu i do Dyrektora Zarzgdu
Zlewni w Poznaniu oraz poinformowat, ze z chwilg wejscia w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zmianie ulegta kwalifikacja zawnioskowanego
przedsiewziecia na § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko (Dz.U. z 2019r. poz. 1839 z pdézn. zm.). Jednoczesnie, pamietajgc
0 obowigzku zapewnienia stronom czynnego udzialu w postepowaniu, Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz pismem znak W0S.6220.1.14.2024-32 z dnia 18 lutego 2025 r., w mysl
art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomit strony postepowania
o podjetych czynno$ciach w sprawie oraz przypomniat o przystugujgcym stronom prawie
przeglgdu akt sprawy oraz sporzgdzania z nich notatek i odpiséw.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Poznaniu pismem znak P0.ZZS.4901.463.2024.MS.3 z dnia
25 lutego 2025 r. podtrzymat swoje stanowisko wyrazone w opinii znak PO.ZZS.4901.463.
2024.MS.1 z dnia 6 listopada 2024 r., w ktérej nie stwierdza potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania ww. przedsiewziecia na srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem znak NS.9022.1537.
2024 z dnia 27 lutego 2025 r. zwrdcit sie do Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz
0 wyjasnienie dotyczgce inwestycji strategicznych. Burmistrz pismem znak WO0S.6220.1.
14.2024-34 z dnia 3 marca 2025 r. udzielit stosownej odpowiedzi w powyzszym zakresie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu postanowieniem znak WOO-IV.
4220.230.2025.MDK.1 z dnia 4 marca 2025 r. wyrazit opinie, ze dla analizowanego
przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
Jednoczesnie, w swoim postanowieniu wskazat nastepujgce warunki i wymagania:

1)niezanieczyszczong glebe i inne materialy wystepujagce w stanie naturalnym,

powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci
ponownie na terenie przedsiewziecia;

2)nie prowadzi¢ napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia;

3)dokona¢ montazu do 87 szt. pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej do 59 dB

kazda;

4)prace budowlane oraz ruch pojazdéw z nimi zwigzany prowadzi¢ wytgcznie w porze

dnia, tj. w godz. 6.00-22.00;

5)zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociggowej;

6) scieki bytowe odprowadzac¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

7)wody opadowe i roztopowe z dachow i terendow utwardzonych odprowadzaé

w sposob niezorganizowany do gruntu lub do zbiornikow retencyjnych, a nastepnie
do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

Powyzsze warunki umieszczono w sentencji niniejszej decyzji. Majgc jednak na uwadze
fakt, ze Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska oraz Dyrektor Zarzadu Zlewni w swoich
opiniach zawarli analogiczne warunki dotyczgce zaopatrzenia przedsiewziecia w wode oraz
sposobu odprowadzania $ciekéw bytowych, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz dokonat
ujednolicenia obydwéch warunkéw, wpisujgc w sentencji decyzji jeden warunek:
» 9) zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej, na podstawie stosownej
umowy z gestorem sieci;” oraz ,10) Scieki bytowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji
sanitarnej, na podstawie stosownej umowy z gestorem sieci;”. Ponadto, Regionalny Dyrektor
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Ochrony Srodowiska w opinii zawart takze warunek: ,nie prowadzié napraw i konserwacji
sprzetu budowlanego na terenie przedsiewziecia”. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz
przychylit sie do wymagania organu Regionalnej Dyrekcji i w mys$l zasady przezornosci,
majgc na uwadze ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego wkreslit z warunku nadanego
przez Dyrektora Zarzgdu Zlewni zapis dotyczacy mozliwosci serwisowania maszyn
budowlanych i sprzetu transportowego, wpisujgc w sentencji decyzji warunek: ,2) na etapie
realizacji przedsiewziecia zaplecze techniczne, miejsca magazynowania materiatow
budowlanych i odpaddw nalezy zorganizowac na terenie utwardzonym, a miejsca postoju
maszyn budowlanych | sprzetu ftransportowego dodatkowo uszczelnionym, tak aby
zabezpieczy¢ grunt i wody przed ewentualnym przedostaniem sie do nich substancji
niebezpiecznych (ropopochodnych);”.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem znak NS.9022.
1537.2024 z dnia 17 marca 2025 r. podtrzymat tres¢ opinii sanitarnej znak NS.9022.1537.
2024 z dnia 6 listopada 2024 r., dokonujgc zmiany wylgcznie w zakresie kwalifikacji
przedsiewziecia oraz informacji o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W nastepstwie powyzszego, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz dokonat wnikliwej
analizy zapisow wszystkich otrzymanych opinii. Organ prowadzgcy postepowanie
szczegotowo zbadat zgromadzong dokumentacje w sprawie i biorgc pod uwage rodzaj,
charakter, a takze =zakres przedsiewziecia objetego wnioskiem o wydanie decyzji
o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, jak rowniez lokalne zagospodarowanie terenu
stwierdzit, Zze zebrane materialy sg wystarczajgce, czego potwierdzenie znajduje
sie w dalszej czesci uzasadnienia.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz pismem znak WO0S.6220.1.14.2024-35 z dnia
19 marca 2025 r, w mys$l art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego
zawiadomit strony, ze zostaty zebrane wystarczajgce materialy do wydania decyzji oraz
poinformowat o mozliwosci i terminie wypowiedzenia sie oraz ztozenia uwag i wnioskow
w sprawie. Nastepnie, pismem znak W0S.6220.1.14.2024-37 z dnia 9 kwietnia 2025 r.
z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia stronom mozliwoéci wypowiedzenia sie oraz ztozenia
uwag i wnioskdw w przedmiotowej sprawie, burmistrz wyznaczyt nowy termin zatatwienia
sprawy do dnia 5 maja 2025 .

Dnia 10 kwietnia 2025 r. do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneto pismo strony
postepowania, wnoszgce uwagi do trwajgcego postepowania o0 wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz po zapoznaniu si¢
z trescig wniesionych uwag, pismem znak W0S.6220.1.14.2024-39 z dnia 25 kwietnia
2025 r., w oparciu o art. 50 § 1, w zwigzku z art. 77 i art. 7 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego, przekazat wnioskodawcy pismo strony z prosbg o ustosunkowanie sie
do wniesionych uwag w sprawie. Nastepnie, pismem znak W0S.6220.1.14.2024-40 z dnia
5 maja 2025 r. Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wyznaczyt nowy termin zatatwienia
sprawy do dnia 7 lipca 2025 .

Dnia 16 maja 2025 r. do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneto pismo
wnioskodawcy. W ziozonym piSmie wnioskodawca ustosunkowat sie do wszystkich
whniesionych uwag strony, utrzymat planowane przedsiewziecie w zakresie objetym
niniejszym postepowaniem, nie wnoszac jednoczesnie zadnych zmian i nowych dowodow
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W sprawie.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wnikliwie przeanalizowat przedtozong dokumentacje,
odnoszac uwagi strony do odpowiedzi przediozonej przez wnioskodawce oraz do tresci
zgromadzonych materiatéw w sprawie.

Strona postepowania w zlozonym pisSmie wniosta o natozenie na wnioskodawce
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia
na srodowisko i sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu zawnioskowanego przedsiewziecia
na Srodowisko. Swoje stanowisko strona uargumentowata niewystarczajgcym zbadaniem
zagadnien dotyczgcych: skumulowanego oddzialywania przedsiewziecia; hatasu oraz emis;ji
do powietrza, wynikajgcej z pracy pojazdow ciezarowych, jak rowniez pojazdéw osobowych
przysztych mieszkancéw osiedla; zanieczyszczeniem gruntu; stopniem utwardzenia terenu,
a takze informacji o ilosci i rodzajach odpadéw. W odczuciu strony niewystarczajgce
i ogdinikowe bylo takze stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska zajete
w przedmiotowej sprawie.

Procedura postepowania w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach jest cisle okredlona przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
z p6ézn. zm.). Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie jest decyzjg uznaniowg
wylgcznie jednego organu. Jest to natomiast skomplikowany i dtugotrwatly proces
uzalezniony od wielu czynnikéw, mozliwych na kazdym etapie postepowania. Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz przeprowadzit niniejsze postepowanie rzetelnie i wnikliwie,
co zostato opisane we wczesniejszej czedci uzasadnienia. Przedtozona przez wnioskodawce
dokumentacja w sprawie byla skrupulatnie przeanalizowana przez organ prowadzgcy
postepowanie oraz przez wyspecjalizowane, niezalezne organy opiniujgce tj. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu oraz Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Poznaniu.
Przedtozony przez wnioskodawce materiat dowodowy w sprawie zostat przeanalziowany
i uznany za rzetelny i wystarczajgcy, wobec powyzszego organy nie wdzialy zasadnosci
dalszego badania sprawy, co znalazto odzwierciedlenie w przytoczonych wyzej stanowiskach
organow opiniujgcych.

Ponadto strona wskazata, ze dla innego przedsiewziecia planowanego w 2020 roku,
0 podobnym charakterze, w tym samym rejonie zostata natozona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, sugerujgc organowi, iz jest to przestanka
do przeprowadzenia oceny oddziatywania, takze w procedowanym obecnie postepowaniu.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, po otrzymaniu wniosku o wydanie decyzji
o0 srodowiskowych uwarunkowaniach, dokonuje analizy danego przedsiewziecia,
na wskazanym terenie i w obecnym czasie, biorgc pod uwage przedtozony materiat
dowodowy w danej sprawie, rzetelnos¢ jego przygotowania, poprawnos$¢ przedstawionych
badan itp. Ustawa o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko nie
przewiduje porownywania dwoch odrebnych przedsiewzie€, w innej przestrzeni czasowej
i innych okolicznosciach, wrecz bytoby to btedem.
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Strona w ztozonym pismie podkreslita rowniez na konieczno$¢ sporzadzenia raportu
z uwagi na fakt, iz powierzchnia przedsiewziecia wynosi ok. 6,1 ha i stanowi trzykrotnos¢
progu okreslonego w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z p6ézn. zm.).

Odnoszac sie do powyzszego Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz informuje, ze
rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pézn. zm.),
w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze wskazuje dolng granice kwalifikacji przedsiewziecia
do uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Punkt ten nie wskazuje
natomiast gérnego putapu, od ktérego nalezatoby natozy¢ na wnioskodawce koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Strona stusznie wskazata, ze na pierwszym etapie postepowania z uwagi na brak
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego przedsiewziecie  zostato
zakwalifikowane pod § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na srodowisko. W zwigzku z wejsciem w zycie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w toku postepowania kwalifikacja przedsiewziecia zostata uaktualniona
i zmieniona, zgodne ze stanem aktualnym na § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwsze ww.
rozporzgdzenia. Powyzsze zostato rowniez szczegotowo opisane we wczedniejszej czesci
uzasadnienia.

Majac na uwadze powyzsze, w tym brak przedstawienia przez strone jednoznacznych
badan podwazajgcych poprawnosé przedstawionych dowodéw i analiz w sprawie oraz
wyjasnienie wnioskodawcy utrzymujgce planowane przedsiewziecie zakresie poddanym
ocenie w niniejszym postepowaniu, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz uznat materiat
zgromadzony w sprawie za wystarczajacy, nie wnoszacy jednoczesnie zadnych zmian
i nowych dowodow w sprawie.

Wobec powyzszego, Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz pismem znak W0S.6220.1.
14.2024-42 z dnia 27 maja 2025 r., w mys$l art. 10 § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego zawiadomit strony, Zze zostaly zebrane wystarczajgce materiaty
do wydania decyzji oraz poinformowat o mozliwoéci i terminie wypowiedzenia sie oraz
ztozenia uwag i wnioskéw w sprawie. W wyznaczonym terminie, dnia 12 czerwca 2025 r.
do Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu wptyneto pismo strony postepowania. Strona
W niniejszym piSmie ponownie wyrazita swoje stanowisko odnosnie koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania analizowanego przedsiewziecia na srodowisko oraz
sporzadzenia raportu.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz zapoznat sie ze ztozonym pismem strony. Organ
uznat, iz przedtozone pismo przedstawia stanowisko strony i nie zawiera nowych dowodéw
w sprawie, wobec powyzszego przystgpit do wydania decyzji.

W decyzji wzieto pod uwage uwarunkowania wymienione w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pbézn. zm.) i przeanalizowano: rodzaj, skale i charakter
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inwestycji, wielkos¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych z jej realizacjg, czas
trwania, prawdopodobienstwo, zasieg oddziatywania oraz odwracalno$¢ oddziatywania,
a takze wykorzystanie zasobow naturalnych, emisje i ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg
inwestycji, gestos¢ zaludnienia wokot inwestycji oraz usytuowanie przedsiewziecia wzgledem
obszaréow wymagajgcych specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin
i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszaréw Natura
2000.

Uwzgledniajgc kryteria art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji
o0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko, na podstawie zgromadzonej dokumentacji
ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie 45 budynkéw
mieszkalnych — 42 jednorodzinnych dwulokalowych oraz 3 budynkoéw jednorodzinnych
jednolokalowych wraz z zagospodarowaniem terenu i towarzyszgca infrastrukturg na 60
dziatkach, obreb Janikowo, gmina Swarzedz.

W odniesieniu do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d oraz e ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, teren przedsiewziecia potozony jest w otoczeniu
gruntow rolnych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy magazynowej oraz
drogi. Z dokumentacji sprawy wynika, ze najblizsza zabudowa mieszkaniowa sgsiaduje
bezposrednio z obszarem przedsiewziecia od strony potudniowej i jest to teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zabudowa ta znajduje sie na obszarze stanowigcym tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej Iub zabudowy ustugowej. Chwilowe niekorzystne
oddziatywanie przedsiewziecia w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy.
Bedzie to jednak oddziatywanie krotkotrwate i odwracalne. W karcie informacyjne;j
przedsiewziecia wskazano, iz prace realizacyjne prowadzone bedg w porze dnia. Wobec
powyzszego, celem ograniczenia wptywu przedsiewziecia na klimat akustyczny w decyzji
sformutowano warunek prowadzenia prac budowlanych w porze dziennej. Zrédtem hatasu
zwigzanym z funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia bedg gtownie przejazdy
samochodow osobowych wiascicieli dziatek i pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow.
Ponadto z dokumentacji wynika, iz Zrodtem emisji hatasu bedg réwniez jednostki zewnetrzne
pomp ciepta. Z uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, iz planowany jest
montaz do 87 szt. pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej do 59 dB kazda.
Uwarunkowania dotyczgce planowanych pomp ciepta ujeto w sentencji niniejszej decyzji.
W uzupetnieniu karty informacyjnej przedsiewzigcia przedstawiono oddziatywanie
akustyczne planowanego przedsiewziecia w wyznaczonych punktach receptorowych dla
pory dnia i nocy. Otrzymane wyniki obliczen sg ponizej pozioméw dopuszczalnych
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Majac
na uwadze powyzsze, w tym cechy i rodzaj planowanej zabudowy oraz realizacje zgodnie
z warunkami zawartym w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie, aby realizacja i eksploatacja
przedsiewziecia mogta wigzaé¢ sie z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu
okreslonych w rozporzgdzeniu w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
na granicy najblizszych terenéw podlegajacych ochronie akustyczne;.

Urzad Miasta i Gminy, Rynek 1, 62 — 020 Swarzedz, tel. 61 65 12 000, fax 65 12 211, burmistrz@swarzedz.pl, www.swarzedz.pl




Decyzja z dnia 2 lipca 2025 roku, znak: W0S.6220.1.14.2024-44 Strona 12z 16

Odnoszac sie do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informac;ji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko ustalono, ze na etapie prac budowlanych emisja substancji
do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytéw, w zwigzku z prowadzeniem robét
ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrédtem emisji substancji do powietrza
bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujgcych na budowie.
Jednakze emisje te bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po zakohczeniu
prac budowlanych. Zrédtem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach
pojazdow mieszkancow planowanych do budowy doméw poruszajgcych sie po terenie
przedsiewziecia, a takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow. Planowane budynki
ogrzewane beda z wykorzystaniem pomp ciepta. Uwzgledniajgc charakter przedsiewziecia
nie przewiduje sie jego znaczgcego wpltywu na stan jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania.

Uwzgledniajgc przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko ustalono, ze w najblizszym otoczeniu planowanego
przedsiewziecia znajdujg sie grunty rolne, droga oraz zabudowa mieszkaniowa
i magazynowa. Ze wzgledu na charakter i rodzaj przedsiewziecia, jego realizacje
i eksploatacje zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje sie
wystgpienia znaczgcych powigzan z innymi przedsiewzieciami ani znaczgcego kumulowania
sie oddziatywan planowanego przedsiewziecia z oddziatywaniem innych przedsiewziec.

W zwigzku z przepisami art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informac;ji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko, dotyczgcymi ryzyka wystgpienia powaznej awarii lub
katastrofy naturalnej i budowlanej, biorgc pod uwage rodzaj planowanego przedsiewziecia,
przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii, nalezy stwierdzic,
ze uwzgledniajgc realizacje i eksploatacje przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami ryzyko to bedzie ograniczone. Uwzgledniajgc realizacje
przedsiewziecia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami, nie przewiduje sie
wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne przedsiewziecie
nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegdlnosci w wyniku wystgpienia:
trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewziecia, sposdb
ogrzewania planowanych budynkdw, nie przewiduje sie jego znaczgcego wptywu na zmiany
klimatu na etapie realizacji, eksploatac;ji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym
zastosowane materialy pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujgcych zmian
klimatu.

Z analizy przediozonych dokumentéw wynika, ze woda do celéw socjalno-bytowych
bedzie pochodzi¢ z gminnej sieci wodociggowej, co ujeto w warunkach niniejszej decyzji.
W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych zaktada sie podigczenie planowanych
budynkéw mieszkalnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Powyzsze zatozenie ujeto
jako warunek realizacji przedsiewziecia. Z dokumentacji wynika, iz nie bedg wytwarzane
Scieki przemystowe. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy
kanalizacyjne lecz bedg infiltrowaé w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu. Powyzsze
zatozenie wpisano jako warunek realizacji przedsiewziecia w celu zminimalizowania
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oddziatywania przedsiewziecia na naturalng retencje wéd, dodajgc mozliwos¢ gromadzenia
wod opadowych w zbiornikach retencyjnych. W obszarze przedsiewziecia planuje sie tez
wykonanie niecek retencyjnych z roslinnoscig hydrofitowg spowalniajgcych splyw
powierzchniowy waod.

W kontekscie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, f, g, i oraz j ustawy o udostepnianiu
informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, z karty informacyjnej przedsiewziecia wynika,
ze teren planowanego przedsiewziecia nie jest zlokalizowany w poblizu obszaréw wodno-
btotnych, na obszarach ochronnych zbiornikéw wéd srédlgdowych i strefach ochronnych ujeé
wod, na obszarach wybrzezy i sSrodowiska morskiego oraz obszaréw gorskich. Tereny lesne
wystepujg w otoczeniu przedsiewziecia. Z dokumentacji wynika, ze przedsiewziecie nie
bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe
i archeologiczne. Planowane przedsiewziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach
uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewziecie zaplanowano na terenie
miejscowosci Janikowo, gmina Swarzedz. W zwigzku z realizacjg przedmiotowego
przedsiewziecia nie przewiduje sie przekroczenia standardéw jakosci srodowiska.

Odnoszgc sie do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $srodowisko, na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia
ustalono, Zze na etapie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ bedg gtdwnie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Zgodnie z informacjami zawartymi
w dokumentacji bedg one czasowo i selektywnie magazynowane w specjalnych pojemnikach
i dalej przekazane podmiotom odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem
ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji sformutowano warunek, aby
na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy i Kkonserwacje sprzetu
budowlanego, a niezanieczyszczona gleba i inne materiaty wystepujace w stanie naturalnym,
powstajgce w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie
na terenie przedsiewziecia. Na etapie eksploatacji wytwarzane bedg gtownie odpady
komunalne bedgce wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te beda
zagospodarowane zgodnie z zasadami obowigzujgcymi na terenie gminy.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko ustalono, ze realizacja przedsiewziecia wigze sie z zastosowaniem typowych
dla tego rodzaju przedsiewzie¢ materiatow i surowcéw budowlanych miedzy innymi takich
jak: materiaty budowlane, piasek, cement. Na potrzeby realizacji przedsiewziecia niezbedne
bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Odnoszac sie do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na s$rodowisko, na podstawie przedstawionych materiatdw stwierdzono, Zze teren
przeznaczony pod przedsiewziecie zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1478 z pdzn. zm.). Najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sg: specjalny obszar
ochrony siedlisk Fortyfikacje w Poznaniu PLH300005, oddalony o 3,1 km, specjalny obszar
ochrony siedlisk Uroczyska Puszczy Zielonki PLH300058, oddalony o 3,2 km i specjalny
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obszar ochrony siedlisk Dolina Cybiny PLH300038, oddalony o 3,4 km od przedsiewziecia.
Ponadto, przedsiewziecie znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka.
Majgc na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewziecia poza obszarami chronionymi,
na gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew i krzewow, nie przewiduje sie
znaczacego negatywnego oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przyrodnicze,
w tym na roznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje populacii
wystepujgcych gatunkow, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub gingcych gatunkow
roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewziecia nie wptynie takze
na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat
oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie
spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegélnych obszaréw Natura 2000 Iub ich
powigzan z innymi obszarami. Przedsiewziecie nie spowoduje takze utraty i fragmentacji
siedlisk oraz nie wptynie na korytarze ekologiczne i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko przeanalizowano zasieg, wielkos¢ i zlozono$¢ oddziatywania, jego
prawdopodobiehstwo, czas trwania, czestotliwos¢ i odwracalnosé, mozliwosci ograniczenia
oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan z innymi przedsiewzieciami ustalono,
ze realizacja planowanego przedsiewziecia, z uwagi na rodzaj, cechy i skale mozliwego
oddziatywania, nie pociggnie za sobg =zagrozen dla $rodowiska i przedmiotowe
przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

Z uwagi na charakter i stopieh ztozonosci oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
oraz brak znaczgco negatywnego wptywu na obszary wymagajgce specjalnej ochrony
ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, w ocenie Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz,
dla przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Majac na uwadze powyzsze - orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Poniewaz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko, stosuje sie przepis art. 49 ustawy
Kodeks postepowania administracyjnego - niniejsza decyzja zostaje podana stronom
do wiadomosci poprzez zamieszczenie:

— w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu;

www.bip.swarzedz.pl/Informator/Decyzje Srodowiskowe,

— na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu;

— na tablicy ogtoszen sotectwa Janikowo.

Zgodnie z art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego, zawiadomienie uwaza sie

Urzad Miasta i Gminy, Rynek 1, 62 — 020 Swarzedz, tel. 61 65 12 000, fax 65 12 211, burmistrz@swarzedz.pl, www.swarzedz.pl



http://www.swarzedz.pl/

Decyzja z dnia 2 lipca 2025 roku, znak: W0S.6220.1.14.2024-44 Strona 15z 16

za dokonane po uptywie 14 dni od dnia, w ktérym nastgpito publiczne obwieszczenie.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec tut. organu. Z dniem doreczenia tut. organowi oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Ostatecznos¢ decyzji musi zostaé potwierdzona przez organ wydajgcy decyzje, poprzez
zamieszczenie w niej klauzuli stwierdzajgcej ostatecznoscé.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.) decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 - 22 oraz zgtoszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ww.
ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia powinno nastgpi¢ w terminie 6 lat
od dnia, w ktéorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy, zlozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna, o ile przed uptywem szesciu lat strona, ktora ztozyta wniosek
lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzyma stanowisko, ze realizacja
planowanego przedsiewziecia przebiega etapowo oraz nie zmienity sie warunki okreslone
w decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach Ilub postanowieniu, wydanym
po przeprowadzeniu oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przez
Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska albo witasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia, jezeli byto
wydane. Zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na podstawie informaciji
na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Opfate skarbowag za decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205 zt wniesiono dnia 3 sierpnia
2024 roku na rachunek bankowy Gminy Swarzedz nr 13 1600 1084 1843 0348 6000 0004
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Zataczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia

Otrzymuja:
1. Petnomocnik
2. Strony postepowania przez publiczne obwieszczenie:
- tablica ogtoszen UMiG Swarzedz
- tablica ogtoszen sotectwa Janikowo
-BIP
3. aa.

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Kosciuszki 57, 61-891 Poznan

2. Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Poznaniu
ul. Szewska 1, 61-760 Poznan

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22, 61-655 Poznan

4. Starosta Poznanski (decyzja ostateczna)
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan

Sprawe prowadzi: Paulina Adamska, tel. 61 65 12 403

Klauzula informacyjna dotyczgca przetwarzania Panstwa danych osobowych przez Urzad Miasta i Gminy
w Swarzedzu znajduje sie na stronie: https://bip.swarzedz.pl/rodo
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Charakterystyka przedsiewziecia

Planowane przedsiewziecie polegaé bedzie na budowie 45 budynkéw mieszkalnych
- 42 jednorodzinnych dwulokalowych oraz 3 budynkéw jednorodzinnych jednolokalowych
wraz z zagospodarowaniem terenu i towarzyszacg infrastrukturg na 60 dziatkach, obreb
Janikowo, gmina Swarzedz.

Przedsiewziecie zaplanowano na dziatkach o numerach ewidencyjnych 10/53, 10/63,
10/65, 10/66, 10/67, 10/68, 10/69, 10/70, 10/72, 10/73, 10/74, 10/75, 10/76, 10/77, 10/78,
10/79, 10/80, 10/82, 10/83, 10/84, 10/85, 10/86, 10/87, 10/88, 10/89, 10/90, 10/91, 10/92,
10/93, 10/94, 10/95, 10/96, 10/97, 10/98, 10/99, 10/100, 10/101, 10/102, 10/103, 10/104,
10/105, 10/106, 10/107, 10/108, 10/109, 10/110, 10/111, 10/112, 10/113, 10/114, 10/115,
10/116, 10/117, 10/118, 10/119, 10/120, 10/121, 10/122, 10/123, 10/124, na obszarze
o tacznej powierzchni do 6,1 ha.

Dziatki nr 10/73 i 10/84 przeznaczono do zagospodarowania zielenig i pozostawienia jako
teren biologicznie czynny. Dziatka nr 10/102 stanowi¢ ma urzgdzony zielenig skwer.

Przewiduje sie budowe budynkéw w technologii tradycyjnej, do dwéch kondygnaciji, bez
podpiwniczenia.

Dla celéw ogrzewania planowany jest montaz do 87 szt. pomp ciepta o poziomie mocy
akustycznej do 59 dB kazda.

Sprawe prowadzi: Paulina Adamska, tel. 61 65 12 403
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