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ROS.6220.1.41.2016-9
DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2016r. poz.
353 ze zmianami), w zwigzku z art. 49 oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2016r. poz. 23 ze zmianami), po rozpatrzeniu wniosku firmy

NOSORI Sp z o.0., ul. Ogrodowa 7, 00-893 WARSZAWA
reprezentowanej przez

Pana Pawla Halaburdzina, Plac Kolegiacki 4/8, 61-841 POZNAN

oraz po zasiggnigciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu,

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko dla przedsigwziecia
polegajacego na budowie zespolu zabudowy wielorodzinnej w Kruszewni.

Integralng czescig decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia.
UZASADNIENIE

Dnia 21 wrzesnia 2016r. do Urzgdu Miasta i Gminy w Swarzedzu wplyngl wniosek firmy
NOSORI Sp z o.0., ul. Ogrodowa 7, 00-893 WARSZAWA, reprezentowanej przez Pana Pawla
Halaburdzina, Plac Kolegiacki 4/8, 61-841 POZNAN, w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie zespolu zabudowy wielorodzinnej w
Kruszewni. Wniosek zostal uzupelniony pismem z dnia 10 pazdziernika 2016r.

Pismem nr ROS.6220.1.41.2016-3 z dnia 18 pazdziernika 2016r. Burmistrz Miasta i Gminy
Swarzedz, w mysl art. 73 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2016r, poz. 353 ze zmianami) zawiadomil strony
0 wszczeciu postgpowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla ww.
przedsigwziecia.

Powyzsza inwestycja zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsiewziecia
kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b, tiret 2 Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz.U. z 2016r. poz. 71) jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, dla ktérego zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016r., poz. 353 ze zmianami) obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko stwierdza si¢ po zasiegnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu z prosba o wydanie
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opinii, co do obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.
Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pismem nr NS-52/2-207(1)/16 z dnia
07 listopada 2016r. (data wplywu: 14 listopada 2016r.) stwierdzit, ze dla przedmiotowej inwestycji nie
ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia i odstapit od okre$lenia zakresu
raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismem z dnia 28 listopada 2016r., nr WOO-IV.4240.1606.2016.JM.3 (data wplywu:
1 grudnia 2016r.) postanowil wyrazi¢ opini¢, ze dla przedmiotowe] inwestycji nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W zwigzku ze zmiang ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, obowigzujaca od
1 stycznia 2017 roku, tutejszy Organ przeanalizowal koniecznosé uzyskania pozwolenia
zintegrowanego dla przedmiotowego przedsigwziecia, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 27 sierpnia 2014r. w sprawie rodzajéw instalacji mogacych powodowaé znaczne
zanieczyszczenie poszczegblnych elementoéw przyrodniczych albo srodowiska jako catosci (Dz.U. z
2014r poz. 1169). W zwigzku z faktem, ze ww. przedsigwzigcie nie wymaga uzyskania pozwolenia
zintegrowanego, przed wydaniem postanowienia, o ktérym mowa w art. 63 ust. 1 i 2 ww. ustawy, nie
zachodzi konieczno$¢ zasiggnigcia opinii organu wlasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego,
wskazanego w art. 64 ust. 1 pkt 3 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Organ przeanalizowal zgodno$¢ realizacji planowanego przedsiewziecia z obowigzujgcymi
przepisami dotyczacymi zagospodarowania przestrzennego. Obszar, na ktérym bedzie realizowane
planowane przedsigwzigcie, tj. dzialki o numerach ewidencyjnych: 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/16,
1/17, 1718, 1/19, 1/20, 1/21, 1/22, 1/23, 1/24, 1/25, 1/26, 1/27, 1/28, 1/29, 1/30, 1/31, 1/32, 1/33, 1/34,
1/35, 1/37, 1/48, 1/65, 1/66, 1/67, 1/70, 1/71, 1/72, 1/73, 1/74, 1/75, 1/76, 1/77, 1/78, 1/79, 1/80, 1/81,
1/82, 1/84, 1/85, 1/86, 1/87, 1/88, 1/102, 1/103, 45/1, 45/2, 45/3, 45/4, 45/6 obreb Kruszewnia oraz
dziatki 199/1, 199/2, 199/3, 199/4, 199/5, 199/6, 199/7 obreb Zalasewo, nie sa objete zadnym
obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

W nastepstwie tego, po wnikliwym przeanalizowaniu sprawy, Burmistrz Miasta i Gminy
Swarzgdz stwierdzil, ze zebrane materiaty zgodnie z art 62a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z2016r, poz. 353 ze Zmianami) sg
wystarczajgce i biorac pod uwagg opinie wyzej wymienionych organdéw opiniujacych, odstgpil od
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko w postanowieniu
ROS.6220.1.41.2016-7 z dnia 13 grudnia 2016r.

Z uwagi na odstapienie od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, postgpowanie w przedmiotowej sprawie nie wymagato zapewnienia mozliwosci udzialu
spoleczenstwa.

Zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z2016r. poz. 23 ze zmianami) Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz pismem nr
ROS.6220.1.41.2016 8 z dnia 13 grudnia 2016r. zawiadomit strony postgpowania o mozliwosci zapoznania
si¢ i wypowiedzenia si¢ co do zgromadzonych materialéw w przedmiotowym postepowaniu przed
wydaniem decyzji. W wyznaczonym terminie zadna ze stron biorgcych udzial w postepowaniu nie wniosta
uwag ani wnioskow do spawy.

W decyzji wzigto pod uwage oraz szczegélowo przeanalizowano kryteria wymienione w art. 63
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz.U.
z 2016r., poz. 353 ze zmianami). ‘

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu zabudowy wielorodzinnej w
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Kruszewni. Od potudnia teren planowanej inwestycji sasiaduje z istniejacym osiedlem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, a od péinocy z terenami zabudowy jednorodzinnej. Gléwnymi zrédtami
hatasu, zwigzanymi z funkcjonowaniem planowanej inwestycji w porze dziennej i nocnej, bgdg
przejazdy samochodow osobowych poruszajacych si¢ po terenie planowanego osiedla mieszkaniowego.
Majac na uwadze powyzsze, eksploatacja przedsigwzigcia, ze wzgledu na charakter i skale planowane;j
inwestycji, nie bedzie powodowala ponadnormatywnej emisji hatasu do srodowiska. Chwilowe,
niekorzystne oddziatywanie przedsiewzigcia w zakresie emisji halasu moze wystapi¢ w fazie budowy.
Bedzie to jednak oddzialywanie krotkotrwale i odwracalne. Zatem biorac pod uwagg art. 63 ust 1 pkt I
lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko nalezy stwierdzi¢, iz na etapie
funkcjonowania przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomow hatasu
okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014r. poz. 112).

Zrodlem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdow
mieszkancéw planowanego osiedla poruszajacych sie po terenie inwestycji (emisja niezorganizowana)
oraz emisja produktéw spalania gazu w wezlach cieplnych budynkéw. W zwigzku z eksploatacja
przedmiotowego przedsie;wzi(;cia nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji substancji do powietrza.
Na etapie prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwiazana z powstawaniem pytow, w
zwigzku z prowadzeniem robdt ziemnych oraz przemieszczaniem si¢ mas ziemnych. Zrodlem emisji
substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych
na budowie. Jednakze z uwagi na fakt, iz emisje bedg miaty charakter miejscowy i okresowy oraz
ustana po zakonczeniu prac budowlanych stwierdza sie, ze planowane przedsigwziecie nie bedzie miato
negatywnego wplywu na jako$¢ powietrza. Z uwagi na rodzaj i skalg przedsigwzigcia oraz zastosowania
rozwiazania techniczne zwigzane z technologia budowy domoéw, nie przewiduje si¢ istotnego wplywu
na zmiany klimatu. Przyjete rozwigzania techniczne i technologiczne ograniczajg wrazliwos¢
przedsiewziecia na postepujace zmiany klimatu na etapie jego realizacji, eksploatacji i likwidacji.

Z uwagi na rodzaj planowanego przedsigwzigcia, na etapie jego realizacji i eksploatacji
przewiduje sie powstawanie typowych odpadéw budowlanych oraz zmieszanych odpadow
komunalnych bedacych wynikiem uzytkowania. Odpady beda gromadzone selektywnie i odbierane
przez odbiorcéw posiadajgcych odpowiednie zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami.

Biorac pod uwage art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
érodowisko stwierdzono, ze w zwiazku z lokalizacja i charakterem oraz skalg inwestycji w fazie
eksploatacji nie bedzie dochodzi¢ do kumulowania si¢ oddzialywan przedsigwzigé znajdujacych si¢ na
terenie, na ktorym planuje sie realizacj¢ przedsigwzigcia oraz w obszarze oddzialywania
przedsigwzigcia.

Uwzgledniajac art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ww. ustawy nalezy stwierdzi¢, iz eksploatacja inwestycji
nie bedzie wiazata si¢ z nadmiernym wykorzystaniem zasobéw naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt. 2 lit. a, ¢, d oraz i cytowanej ustawy, uwzgledniajac
lokalizacje i charakter planowanego przedsigwzigcia oraz rodzaj i zakres prac zwigzanych z budowa
osiedla mieszkaniowego stwierdzono, ze nie bedzie ono negatywnie oddziatywa¢ na obszary wodno-
blotne i obszary leéne, a takze na wody podziemne i powierzchniowe. Wedtlug charakterystyki
Jednolitych Czgéci Wod Podziemnych planowana inwestycja znajduje si¢ w granicach JCWPd o kodzie
PLGW650062 o ocenie jej stanu ilosciowego: dobry, ocenie stanu chemicznego: dobry, ocenie
zagrozenia nieosiggniecia dobrego stanu ilosciowego: niezagrozony. Ponadto, przedsigwzigcie
realizowane bedzie na terenie obszaru Jednolitej Czgéci od Powierzchniowych, o kodzie
PLRW600016185747 Kopel do Gluszynki o statusie ,naturalna”, o zlym stanie, zagrozonej
nieosiggnieciem celow srodowiskowych.
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Biorac pod uwagg rodzaj, stosowanag technologi¢, skale przedsigwziecia oraz planowane
rozwigzania w zakresie magazynowania odpadéw, a takze zorganizowany sposob odprowadzania
sciekow bytowych, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na Jednolite Czesci Wod
Powierzchniowych i Jednolite Czg$ci Wéd Podziemnych. W zwigzku z powyzszym nalezy uznaé, ze
realizacja inwestycji nie bedzie miata negatywnego wplywu na osiagnigcie celéw srodowiskowych
okreslonych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o udoste¢pnianiu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji nie bedzie wigzala si¢ z ryzykiem wystgpienia
powaznej awarii lub katastrof naturalnych i budowlanych.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy, na podstawie przedstawionych materiatlow
stwierdzono, Ze teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015r. poz. 1651 ze zm.).
Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest obszar majacy znaczenie dla Wsp6lnoty Dolina Cybiny
PLH300038, oddalony o 3,2 km oraz obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Fortyfikacje w Poznaniu
PLH300005, oddalony o 6,5 km od przedsigwzigcia. Przedmiotowe przedsiewzigcie bedzie
zlokalizowane na trenie rozpoczetej w przeszlosci i zaniechanej budowy osiedla domoéw
wielorodzinnych. Podczas licznych lustracji terenu w okresie wrzesien 2015r. - wrzesien 2016r. na
terenie przedsigwzigcia nie stwierdzono bytowania gatunkéw chronionych, ani gniazd ptakéw. Wycinka
drzew przeprowadzona zostanie poza okresem lggowym ptakow, ktory w Wielkopolsce przypada
$rednio od 1 marca do 15 lipca.

Majac na wzgledzie lokalizacje przedsiewziecia poza obszarami chronionymi, na terenie
przeksztalconym antropogenicznie oraz niewielka skale wycinki drzew, nie przewiduje si¢ znaczaco
negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnosé
biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycj¢ populacji wystgpujacych gatunkéw chronionych,
rzadkich lub ginacych oraz ich siedliska. Realizacja przedsiewziecia nie wplynie takze na obszary
chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, dla
ktoérych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia integralnosci obszaréw
Natura 2000 lub powigzania z innymi obszarami. Ponadto, przedsiewziecie nie wywola posrednio lub
bezposrednio szkody, utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na krajobraz i funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
przeanalizowano zasigg, charakter, wielko$¢, intensywnos¢ i stopien ztozonosci oddzialywania, jego
prawdopodobienstwo, czas trwania, czgstotliwo$é, odwracalno$¢, ograniczenie oddziatywania
1ustalono, ze realizacja przedsigwzigcia nie pociagnie za sobg zagrozefi dla srodowiska i nie bedzie
transgranicznie oddzialywa¢ na srodowisko.

Biorgc pod uwage informacje zawarte w karcie informacyjnej przedsiewzigcia oraz w opiniach
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu, a takze majac na uwadze rodzaj i skalg inwestycji tutejszy Organ stwierdzil, iz
planowane przedsigwzigcie nie wplynie w znaczgco negatywny sposob na srodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2016r. poz. 353 ze zmianami), w niniejszej decyzji stwierdzono
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

Majac na uwadze powyzsze — orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo whiesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz w terminie 14 dni
od daty jej dorgczenia.

Ostateczno$é decyzji musi zostac potwierdzona przez organ wydajacy decyzjg, poprzez
zamieszczenie w niej klauzuli stwierdzajace] ostatecznosc.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy Z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2016r. poz. 353 ze zmianami) decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dofacza si¢ do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1pkt1-22
oraz zgloszenia o ktorym mowa w art. 72 ust. la ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia powinno nastgpi€ w terminic 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna. Zgodnie z art. 79 ust. 4 ww. ustawy, zlozenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia moze nastgpi¢ W terminie 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile przed uplywem szeciu lat strona, ktora ztozyta wniosek lub
podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali stanowisko, ze realizacja planowanego
przedsiewzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienily si¢ warunki okreslone w decyzji o
rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, wydanym po przeprowadzeniu oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko przez Generalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska albo
wlasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji
przedsiewziecia, jezeli bylo wydane. Zajgcie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na
podstawie informacji na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkow wynikajacych z
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Optate skarbowa za decyzj¢ 0 srodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205 74
whiesiono dnia 21 wrzesnia 2016r. na rachunek bankowy Gminy Swarzedz nr 13 1600 1084 1843 0348 6000 0004

W zalaczeniu:
Charakterystyka przedsiewzigcia

Qtrzymuja:
1) Pelnomocnik
Pawel Hataburdzin
Plac Kolegiacki 4/8, 61-841 Poznan
2)  Strony postgpowania poprzez obwieszczenie:
- Tablica ogloszen UMIG Swarzedz

- Tablica ogloszen Kruszewnia : o 1
- Tablica ogloszen Rabowice ATy AV CRAAA
- Tablica ogloszen Zalasewo 77 :
- BIP Swarzgdz
3) aa.

Do wiadomosci:

- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22, 61-655 Poznan

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan

- Starosta Poznanski
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan
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ROS.6220.1.41.2016-9

Zalacznik nr 1 do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nr ROS.6220.1.41.2016-9 z dnia 16 stycznia 2017r.

Charakterystyka przedsiewzigcia

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie zespotu zabudowy wielorodzinnej w

Kruszewni.

Budynki zostang wykonane sposobem tradycyjnym (8 obicktow murowanych). Projektowane
budynki beda posiadaty 4 kondygnacje naziemne i jedna przyziemna. Budynki ogrzewane beda

instalacjg gazowa.

Planowana zabudowa nie bedzie wyposazona w wentylatory mechaniczne, ani klimatyzatory

zewngtrzne. Planowane jest zastosowanie wentylacji grawitacyjne;j.

Pobér wody na potrzeby mieszkancow planowanego osiedla mieszkaniowego bedzie
realizowany z istniejgcej sieci wodociggowej. Do kazdego budynku zostanie takze wykonane przylacze

gazowe.

Powstajgace $cieki bytowe odprowadzane zostang do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, a nast¢pnie
do oczyszczalni $ciekow. W zwigzku z charakterem przedsigwzigcia na etapie jego eksploatacji nie bedg
powstawaly $cieki przemystowe. Wody opadowe i roztopowe beda zbierane do zamknigtego ukiadu
kanalizacyjnego, a nastepnie odprowadzane do gruntu w granicach planowanego osiedla

mieszkaniowego.

Drogi wewnetrzne zostang potgczone z ukladem istniejacych drog wokot osiedla i bedg

posiadaty nawierzchnig z kostki betonowe;.

Powierzchnia calej nieruchomosci wynosi 2,606 ha. Z przedtozonych dokumentéw wynika, ze
powierzchnia zabudowy budynkami wyniesie acznie 0,535 ha, powierzchnia drég wewngtrznych
0,557 ha, chodnikéw 0,16 ha, parkingdw 0.418 ha, terendw zieleni 0.936 ha. Na terenie objetym
inwestycjg przewiduje si¢ docelowo ok. 350 miejsc postojowych.

Inwestycje przewiduje si¢ realizowaé etapowo.

Realizacja inwestycji bedzie wigzaé si¢ z koniecznoscia wycinki lub przesadzenia drzew —

samosiewéw, ok. 10 szt. brzéz i ok. 20 szt. wierzb. Przewidziane sg réwniez nasadzenia

rekompensacyjne drzew: klon, dab, jarzab w liczbie ok. 100 szt.

inigtw 6
P 2 A & 3
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