Swarzgdz

Swarzedz, dnia 29 wrzesnia 2016r.

ROS.6220.1.16.2015-20
DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 80 ust. 1 oraz 82 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U.
z2016r., poz. 353 z pézn. zm.), a takze § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016r., poz. 71), w zwiazku z art. 49 i art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2016r., poz.
23 z pozn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku firmy

CLIP Development Sp. z 0.0., ul. Rabowicka 6, 62-020 Swarzedz, Jasin

o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na
budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej, budynku mieszkaniowo — biurowo - uslugowego,
budynku ustugowo — handlowego, budynku o funkcji hotelowej/mieszkalnej, drég wewnetrznych
wraz z placami manewrowymi, miejscami postojowymi i parkingowymi oraz powigzan
komunikacyjnych z siecig istniejacych drog, infrastruktur¢ techniczng naziemna i podziemng
(przebudoweg, rozbudowe sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, sieci gazowej,
clektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, telewizji kablowej, zbiornikow do retencjonowania wad,
sieci cieplowniczej) w Swarzedzu i po przeprowadzeniu postgpowania w sprawie oceny
oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko oraz po uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Poznaniu i zasiggnigeiu opinii Pafstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego  w  Poznaniu ustalam $§rodowiskowe uwarunkowania dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej, budynku mieszkaniowo - biurowo
— uslugowego, budynku uslugowo — handlowego, budynku o funkcji hotelowej/mieszkalnej,
drég wewnetrznych wraz z placami manewrowymi, miejscami postojowymi i parkingowymi
oraz powigzan komunikacyjnych z siecig istniejacych drég, infrastrukture techniczng
naziemng i podziemng (przebudowe, rozbudowe sieci wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, sieci gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, telewizji kablowej,
zbiornikéw do retencjonowania wéd, sieci cieplowniczej) w Swarzedzu.

I. Okreslam:

1 . Rodzaj i miejsce realizacji przedsigwzigcia:

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej, budynku
mieszkaniowo - biurowo — ustugowego, budynku ustugowo — handlowego, budynku o funkcji
hotelowej/mieszkalnej, drég wewnetrznych wraz z placami manewrowymi, miejscami postojowymi
1 parkingowymi oraz powigzan komunikacyjnych z siecia istniejgcych drog, infrastrukture
techniczng naziemng i podziemna (przebudowe, rozbudowe sieci wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, sieci gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, telewizji
kablowej, zbiornikéw do retencjonowania wod, sieci cieptowniczej) w Swarzedzu.
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2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:

Planowane przedsiewzigcie bedzie realizowane i eksploatowane z uwzglednieniem

nastepujacych warunkow:

a) Dostawy towardw, prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. od godziny 6:00 do 22:00

b) W planowanych obiektach nie prowadzi¢ dzialalnosci powodujacej emisje Sciekéw
przemystowych

¢) Prace zwigzane z wycinka drzew przeprowadzié¢ poza sezonem lggowym ptakow, tj.
od 1 sierpnia do konca lutego.

3. Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
ustawy o udost¢pnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
w szczegolnosci w projekcie budowlanym:

a) Na dachach obiektow kubaturowych zainstalowaé urzadzenie wentylacyjno —
klimatyzacyjne w liczbie nie wiekszej niz:
- 6 agregatow wody lodowej o poziomie mocy do 80,3 dB
- 21 wentylatoréw hybrydowych o poziomie mocy akustycznej do 33 dB
- 5 central wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej 58,4 dB
- 1 centrala wentylacyjna o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 65,3 dB
b) Zaopatrzenie w ciepto zapewnié z cieptowni miejskiej
¢) Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej
d) Powierzchnie miejsc postojowych wykona¢ jako przepuszczalne
e) Wody opadowe 1 roztopowe pochodzace z dachow, drog wewngtrznych i placéw po
zastosowaniu retencji kanalowej odprowadza¢ do zewnetrznej kanalizacji
deszczowej

4. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych:
a) Nie okresla si¢, gdyz dla przedmiotowej inwestycji nie przewiduje si¢ awarii
przemystowych.

5. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na srodowisko:
a) Nie okresla si¢, gdyz z uwagi na zasigg oddzialywania przedsiewziecia oraz jego
lokalizacje, nie wystapi transgraniczne oddzialywanie na $rodowisko dla tej
inwestycji.
II. Nie nakladam:

1. Wymogdéw w zakresie zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko.

2. Wykonania kompensacji przyrodnicze;j.
II1.Nie stwierdzam konieczno$ci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania

IV. Nie nakladam obowiazku:

1. Przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.
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2. Przeprowadzenia postgpowania W sprawie  transgranicznego oddzialywania
na srodowisko.

V. Nie nakladam obowigzku przedstawienia analizy porealizacyjnej w zakresie klimatu
akustycznego.

UZASADNIENIE

Dnia 02 pazdziernika 2015 roku firma CLIP Development Sp z 0.0. wystapila do Burmistrza
Miasta i Gminy Swarzedz z wnioskiem o wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej, budynku
mieszkaniowo - biurowo — uslugowego, budynku ushugowo — handlowego, budynku o funkcji
hotelowej/mieszkalnej, drog wewnetrznych wraz z placami manewrowymi, miejscami postojowymi
i parkingowymi oraz powigzan komunikacyjnych z siecia istniejgcych drog, infrastrukture
techniczna naziemng i podziemng (przebudowe, rozbudowe sieci wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, sieci gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, telewizji
kablowej, zbiornikow do retencjonowania wdd, sieci cieptowniczej) w Swarzedzu.

Przedmiotowa inwestycja zaliczana jest do przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b oraz § 3 ust. 1 pkt 56 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na érodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 71), a wigc
przeprowadzenie oceny jej oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagane.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz, po zapoznaniu si¢ opiniami Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Poznaniu, postanowieniem z dnia 27 stycznia 2016r. znak: ROS.6220.1.16.2015-7 nalozyl na
Inwestora obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i wskazal wymagania
odnoénie sporzadzenia raportu dla przedmiotowe; inwestycji.

Postanowieniem nr R0S.6220.1.16.2015-11 z dnia 02 marca 2016r. Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz zawiesit postepowanie administracyjne w przedmiocie uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach do czasu przedlozenia przez Wnioskodawce raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko.

Dnia 04 kwietnia 2016r. do Inwestor ztozyl wymagany raport. W nastepstwie tego Burmistrz
Miasta i Gminy Swarzedz podjat  zawieszone postepowanie,  postanowieniem
nr ROS.6220.1.16.2015-12 z dnia 06 kwietnia 2016r., a nastgpnie w mys$l art. 77 ust 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu z prosba o uzgodnienie warunkéw realizacji przedsiewzigcia
przed wydaniem decyzji oraz do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu z
prosba o wyrazenie opinii przed wydaniem decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach.

Réwnoczesnie na podstawie art. 79 ust 1 oraz art. 30 i 33 ww. ustawy, Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz zawiadomieniem nr ROS.6220.1.16.2015-15 z dnia 7 kwietnia 2016r. podat do
publicznej wiadomosci informacje, ze przystapiono do przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na $rodowisko przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedmiotowe] inwestycji. W ramach postgpowania z udzialem spoleczefistwa, w wyznaczonym
terminie wplynety uwagi i wnioski.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu pozytywnie zaopiniowat warunki
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia opinig nr NS-52/2-96(1)/16 z dnia 16 maja 2016r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu, po uprzednim wezwaniu Inwestora
do uzupekienia raportu, postanowieniem nr WO0O0-1.4242.91.2016.KB.6 z dnia 25 lipca 2016r.

uzgodnit warunki realizacji przedsigwzigcia.
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W zwigzku z koniecznoscig uzupelnienia raportu przez Inwestora, Burmistrz Miasta
i Gminy Swarzedz pismem z dnia 01 sierpnia 2016r. nr ROS.6220.1.16.2015-18, ponownie
zapewnit udzial spoleczenstwa w postepowaniu. W wyznaczonym terminie 21 dni nie wplynely
zadne uwagi i wnioski dotyczace sprawy.

W ramach przedmiotowego postepowania przeprowadzona zostala ocena oddzialywania
planowanego przedsigwzigcia na Srodowisko. Zgodnie z art. 62 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.U z 2016r., poz. 353 z pdzn. zm.)
w ramach oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko okreslono, przeanalizowano oraz
oceniono: bezpodredni 1 posredni wplyw danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie
i warunki zycia ludzi, dobra materialne, zabytki, wzajemne oddzialywanie miedzy elementami,
o ktorych mowa wyzej, dostgpnos¢ do zl6z kopalin, mozliwosci oraz sposoby zapobiegania
1 zmniejszenia negatywnego oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko, a takze wymagany
zakres monitoringu.

Zgodnie z art. 80 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, Organ wydaje
decyzj¢ o Srodowiskowych uwarunkowaniach wzigwszy pod uwage wyniki uzgodnien i opinii,
o ktorych mowa w art. 77 ust 1; ustalenia zawarte w raporcie o oddzialywaniu przedsigwziecia na
srodowisko; wyniki postgpowania z udzialem spoleczenstwa oraz wyniki postepowania w sprawie
transgranicznego oddziatywania przedsigwzig¢cia na srodowisko, jezeli zostato przeprowadzone.

Ponadto, wlasciwy Organ wydaje decyzj¢ o s$rodowiskowych uwarunkowaniach po
stwierdzeniu zgodnosci lokalizacji przedsigwzigcia =z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jesli plan ten zostal uchwalony. Teren dzialek o numerach
ewidencyjnych 2166/11, 2165/6, 2164/46, 2164/39, 2164/44, 2166/9, 2164/23, 2164/27, 2164/29,
2164/16, 2164/17 1 2164/18 w Swarzedzu, na ktéorym planowana jest realizacja przedmiotowego
przedsigwziecia, nie jest objety zadnym, obowiazujacym, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W toku postgpowania Inwestor zrezygnowal z realizacji przedsigwzigcia w postaci
lokalizacji parkingu na dzialkach o numerach 2164/16 i 2164/17 obr. Swarzedz.

Zgodnie z przedlozona dokumentacja, najblizszymi terenami podlegajacymi ochronie przed
hatasem s3 tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego znajdujgce sig
bezposrednio za pdlnocna granicg terenu inwestycji. W dalszej odleglosci w kierunku péinocno —
wschodnim znajduja si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej oraz zabudowy
jednorodzinnej. Na zachod od przedmiotowego terenu polozone sg tereny rekreacyjne. Realizacja
przedsigwzigcia bedzie miata wplyw na zmian¢ stanu akustycznego w rejonie jego lokalizacji
przede wszystkim ze wzgledu na wzrost liczby pojazdéw poruszajacych si¢ po analizowanym
terenie oraz zainstalowanie urzadzen wentylacyjnych i agregatow wody lodowej. Pojazdy
dostawcze beda poruszaly sie po terenie inwestycji wylacznie w porze dnia. Zrédtami hatasu o
istotnym znaczeniu beda takze urzadzenia systemu wentylacyjnego zainstalowane na dachach
budynkow.

Z analizy akustycznej wynika, iz przy spelnieniu warunkéw wpisanych do niniejszej
decyzji, na granicy najblizszych terenéw objetych ochrona akustyczng zachowane zostang
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007r. w sprawie dopuszczalnych poziomdéw halasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz. 112). W
symulacji propagacji halasu przyjeto $cisle okreslone parametry akustyczne urzadzen wentylacyjno
— klimatyzacyjnych, zalozono, ze dostawy towardw bedg odbywatly sie tylko w porze dziennej. W
zwigzku z powyzszym w niniejszej decyzji zobowiazano Inwestora do spetnienia tych warunkéw.
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W raporcie przeanalizowano réwniez skumulowane oddziatywania halasu ze wzgledu na
sasiedztwo z drogg krajowa nr 92. Analiza wykazala, ze inwestycja nie bedzie znaczaco wplywata
na wzrost poziomu hatasu na granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie.

W raporcie zawarto dane i obliczenia wielkoéci emisji ze spalania paliw w silnikach
pojazddw, ktdre porusza¢ si¢ bedg po terenie inwestycji. Ogrzewanie osiedla bedzie odbywato sie z
cieplowni miejskiej. Parking podziemny w czesci mieszkaniowej zaopatrzony zostanie w trzy
kanaly wentylacyjne biegnace wzdhuz klatek schodowych na dach. W przedlozonej dokumentacji
przedstawiono obliczenia rozprzestrzeniania w powietrzu emitowanych substancji. Analiza
wykazala, iz wielkosci emisji z ww. Zrédel, nie beda powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
poziomow substancji w powietrzu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012r. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012r. poz.
1031) oraz wartosci odniesienia substancji w powietrzu, w tym dopuszczalnych czestosci
przekroczen, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010r. w
sprawie wartosci odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. Nr 16 poz. 87) poza
terenem inwestycji. Biorac powyzsze pod uwagg nalezy uznaé, iz przedmiotowe przedsiewziecie
nie wplynie znaczgco na stan powietrza w rejonie zainwestowania.

Z przedstawionych w raporcie oraz uzupelnieniu do raportu informacji wynika, iz
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana bedzie na obszarze Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno i 144 Dolina kopalna Wielkopolska.
Poziom wielkopolskiej doliny kopalnej jest dobrze izolowany nakladem glin morenowych
i mutkéw, co powoduje, ze planowana inwestycja nie bedzie miata na niego negatywnego wplywu.
Glownym uzytkowym poziomem wodonosnym na omawianym terenie jest poziom
czwartorzedowy. Najblizszym ujeciem wod podziemnych jest ujecie polozone w odleglosci ok.
500 m na péinocny — wschod od przedmiotowego terenu.

W ramach postgpowania, przeprowadzono ocen¢ oddzialtywania planowanego
przedsigwzigeia na Srodowisko gruntowo — wodne. Ustalono, ze Inwestor zamierza pobiera¢ wode z
sieci wodociggowej. Woda bedzie zuzywana na cele socjalno — bytowe. Zgodnie z deklaracja
Inwestora, na przedmiotowym terenie nie beda powstaly Scieki przemystowe. Jak wynika z raportu,
wstegpne szacunki zakladaja zapotrzebowanie na wodg na poziomie ok. 196 m*d. Scieki bytowe
bedg odprowadzanie do kanalizacji sanitarnej na warunkach ustalonych z zarzadcg sieci. Wody
opadowe 1 roztopowe pochodzgce z dachow, drég wewngtrznych i placéw na terenie inwestycji
beda odprowadzane po zastosowaniu retencji kanalowej do miejskiej kanalizy deszczowej na
warunkach ustalonych z zarzadcg sieci. W celu zachowania naturalnej zdolnosci retencyjnej
gruntéw miejsca postojowe zostang wykonane jako przepuszczalne. Bedzie to powierzchnia ok.
4550 m*. Wyzej opisane srodki techniczne, a takze ustalone warunki realizacji przedsiewzigcia
zawarte w niniejsze] decyzji, pozwolg na ochrong $rodowiska gruntowo-wodnego przed
zanieczyszczeniami.

Z przedstawionych materialow, wynika Zze przedmiotowe przedsiewziecie wiaze sie¢ z
wytwarzaniem odpadow, zaréwno niebezpiecznych, jak i innych niz niebezpieczne. Czg$¢ odpadéow
wymienionych w raporcie bedzie wytwarzana przez firmy $wiadczace ustugi w mysl definicji
okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r. 0 odpadach (Dz.U. z 2013r. poz.
21, z p6zn. zm.). Pozostale, wytwarzane na terenie planowanej inwestycji odpady beda
magazynowane selektywnie w wydzielonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy $rodowisko
gruntowo-wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami oraz bgda przekazywane w pierwszej
kolejnosci do odzysku podmiotom posiadajagcym wymagane prawem zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami. W przypadku, kiedy nie bedzie takiej mozliwos$ci, wytworzone odpady
beda przekazywane do unieszkodliwiania. Przy zalozeniu, ze Inwestor bedzie realizowat planowane
przedsigwzigcie zgodnie z zapisami w raporcie 1 jego uzupelnieniu, inwestycja nie bedzie naruszaé
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przepisow w zakresie gospodarki odpadami.

Zgodnie z art. 81 ust. 3 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
przeanalizowano wplyw przedmiotowego przedsiewziecia na cele $rodowiskowe zwarte w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry. Omawiana inwestycja zlokalizowana bedzie
w granicy Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych JCWPd 62 — Region wodny Warty. Wedtug
charakterystyki jednolitych czgéci wéd podziemnych, ocena jej stanu ilosciowego oraz
chemicznego jest dobra, natomiast ocene ryzyka okreslonego jako niezagrozona nieosiagnicciem
celow Srodowiskowych. Ponadto, przedsiewzigcie realizowane bedzie w zlewni Jednolitej Czesci
Wod Powierzchniowych ,,Cybina™ o kodzie PLRW6000017185899, statusie ,,naturalna czg$é waod”,
o zlym stanie, zagrozonej nieosiggnieciem celow srodowiskowych. Po szczegdlowym
przeanalizowaniu materialéw dotyczacych budowy geologicznej, warunkéw hydrogeologicznych
oraz uwzgledniajac lokalizacj¢ przedmiotowego przedsiewzigcia poza obszarami wodno-blotnymi,
Jak rowniez obszarami objetymi ochrona, w tym strefami ochronnymi uje¢ woéd 1 obszarami
ochronnymi zbiornikéw wod srédladowych, biorge pod uwage rodzaj przedsiewziecia, planowane
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej oraz magazynowania 1 postepowania z
odpadami, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na
srodowisko  gruntowo-wodne, w tym wody powierzchniowe i podziemne. W zwigzku z
powyzszym, nalezy uzna¢, ze pod warunkiem, iz przedsiewziecie bedzie realizowane zgodnie z
zapisami przedstawionymi w raporcie i warunkami nalozonymi w niniejszej decyzji, nie bedzie
mialo negatywnego wplywu na osiaggnigcie celow $rodowiskowych wyznaczonych dla Jednolitych
Czesei Wod.

Przedmiotowe przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie poza obszarami podlegajgcymi
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2015r. poz.
1651 z pézn. zm.). Najblizej polozonym obszarem Natura 2000 w stosunku do miejsca realizacji
inwestycji jest oddalony o okoto 0,6 km obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Dolina Cybiny
PLH300038.

Na analizowanym terenie nie stwierdzono gatunkéw roslin i grzybéw podlegajacych
ochronie prawnej, ani tez miejsc stalego bytowania zwierzat, poza jednym czynnym gniazdem
grzywacza Columba palumbus. Na przedmiotowym terenie stwierdzono wystepowanie trzech
gniazd grzywacza Columba palumbus, w tym jedno czynne. Ponadto, drzewa przeznaczone do
wycinki stanowig potencjalne miejsca gniazdowania innych gatunkéw ptakéw, w zwigzku z tym w
celu minimalizacji wplywu inwestycji na ptaki natozono warunek, aby ewentualng wycinke drzew
wykona¢ poza ich okresem lggowym, tj. od 1 sierpnia do konca lutego.

Majac na uwadze lokalizacje przedsigwzigcia poza obszarami chronionymi oraz natozony
warunek nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania inwestycji na srodowisko przyrodnicze, w
tym na bioréznorodnos¢ rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw,
w szczegblnodei gatunkow chronionych. Ze wzgledu na lokalizacje planowanej inwestycji poza
obszarami Natura 2000 nie przewiduje si¢ takze negatywnego oddzialywania na przedmioty ich
ochrony, integralnos¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzanie z innymi obszarami.

Biorac pod uwage fakt, ze dzialki przeznaczone pod planowane przedsiewziecie
zlokalizowane sg na terenie zurbanizowanym, w sasiedztwie inwestycji o podobnym profilu
dziatania inwestycji nie wplynie na jego walory krajobrazowe.

Ze wzgledu na szczegélowy i jednoznaczny opis planowanej inwestycji, nie stwierdzono
koniecznosci ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, w
ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt ustawy 00s.

Ponadto, ze wzglgdu na lokalizacj¢ w duzej odleglosci od granic panstwa oraz zakres
oddziatywania inwestycji, nie stwierdzono réwniez koniecznodci przeprowadzenia postepowania w
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sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.
Biorgc pod uwage powyzsze nalezato postanowi¢ jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Poznaniu za poérednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Swarze¢dz
w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.

Ostateczno$¢ decyzji musi zosta¢ potwierdzona przez organ wydajacy decyzjg, poprzez
zamieszczenie w niej klauzuli stwierdzajacej ostatecznosc.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z 2016r. poz. 353 z poézn. zm.) decyzj¢ 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach dolacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1
22 oraz zgloszenia, o ktérym mowa w art. 72 ust. 1a ww. ustawy. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia powinno nastapi¢ w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stala sie ostateczna. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy, ztoZzenie wniosku lub
dokonanie zgloszenia moze nastapié W terminic 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stala si¢ ostateczna, o ile przed uptywem szeSciu lat strona,
ktéra zlozyla wniosek lub podmiot, na ktory zostala przeniesiona ta decyzja, otrzyma stanowisko,
ze realizacja planowanego przedsigwzigcia przebiega etapowo oraz nie zmienily si¢ warunki
okreélone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, wydanym po
przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na érodowisko przez Generalnego
Dyrektora Ochrony $rodowiska albo wiasciwego Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w sprawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia, jezeli bylo wydane. Zajgcie
stanowiska nastepuje w drodze postanowienia na podstawie informacji na temat stanu srodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikaj acych z decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach.

Oplate skarbowg za decyzjg 0 érodowiskowych uwarunkowaniach w wysokosci 205 zt
wniesiono dnia 29.09.2015. na rachunek bankowy
Gminy Swarzedz nr 13 1600 1084 1843 0348 6000 0004

Zalaczniki:
1. Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia

Otrzymuja: /
1. Wnioskodawca :
CLIP Development Sp z 0.0.
ul Rabowicka 6, Jasin, 62-020 Swarz¢dz
2. Strony postepowania wg rozdzielnika w aktach sprawy — poprzez obwieszczenie
- Tablica ogloszen UMIG w Swarzgdzu
- BIP
3. a/a.

Do wiadomoéci:

|. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Poznaniu
ul. Gronowa 22, 61-655 Poznan

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul, Jana Henryka Dabrowskiego 79, 60-529 Poznan

3. Starosta Poznafiski
ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznai
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Zalgcznik do decyzji nr ROS.6220.1.16.2015-20
z dnia 29 wrze$nia 2016r.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia

Planowane przedsiewzigcie polega na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej, budynku
mieszkaniowo - biurowo — ushigowego, budynku ustugowo — handlowego, budynku o funkeji
hotelowej/mieszkalnej, drog wewnetrznych wraz z placami manewrowymi, miejscami postojowymi
i parkingowymi oraz powigzan komunikacyjnych z siecia istniejacych drog, infrastrukture
techniczng naziemng i podziemna (przebudowe, rozbudowg sieci wodociggowych, kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, sieci gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, telewizji
kablowej, zbiornikéw do retencjonowania wéd, sieci cieplowniczej) w Swarzedzu.

Inwestycja planowana jest na dziatkach o numerach ewidencyjnych 2166/11, 2165/6,
2164/46, 2164/39, 2164/44, 2166/9, 2164/23, 2164/27, 2164/29, 2164/16, 2164/17 i 2164/18 w
Swarzedzu. W toku postgpowania Inwestor zrezygnowal z realizacji przedsigwzigcia w postaci
lokalizacji parkingu na dziatkach o numerach 2164/16 i 2164/17 obr. Swarzedz.

W ramach inwestycji zostang wybudowane nastgpujace obiekty:

—  pig¢ budynkéw wielorodzinnych o czterech kondygnacjach,
— budynek mieszkaniowo — biurowo — ustugowy,
_ hotel z mozliwoscia zaadaptowania pod apartamentowiec, o Wwysokosci do 55m

i maksymalnie 13 kondygnacjach,

~  budynek ustugowy dwukondygnacyjny.

Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia powstang parkingi naziemne o powierzchni do
4550 m? i podziemne o powierzchni do 14300 m?, a takze zostanie zrealizowana sie¢ drog,
infrastruktura techniczna naziemna i podziemna.

Przewiduje si¢ wjazdy z drog publicznych na teren inwestycji od strony potudniowej
(7 wyjazdow) oraz zachodniej (2 wjazdy).

Na parkingach naziemnych zaplanowano do 364 miejsc parkingowych natomiast na
podziemnych do 458 miejsc parkingowych.

Planuje si¢ zainstalowanie nie wigcej niz 6 agregatéw wody lodowej poziomie mocy do 80,3
dB, do 21 wentylatorow hybrydowych o poziomie mocy akustycznej do 33 dB, 5 central
wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej do 58,4 dB i1 centrali wentylacyjnej o poziomie
mocy akustycznej nie WyZzszym niz 65,3 dB.

Wody opadowe i roztopowe pochodzace z dachéw, drog wewnetrznych i placow na terenie
inwestycji beda odprowadzane po zastosowaniu retencji kanatowej do kanalizacji deszczowej na
warunkach ustalonych z zarzadca sieci. W celu zachowania naturalnej zdolno$ci retencyjnej
gruntéw miejsca postojowe zostang wykonane jako przepuszczalne. Bedzie to powierzchnia
ok. 4550 m*.
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