UCHWALANR ...
RADY MIEJSKIEJ SWARZEDZ
ZdNia .o

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, obejmujacego tereny w rejonie ul. Staniewskiego
w Swarzedzu i Zalasewie (pow. ca. 6,15 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Swarzedz uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
obejmujgcego tereny w rejonie ul. Staniewskiego w Swarzedzu i Zalasewie
(pow. ca. 6,15 ha), zwany dalej ,planem”.

2. Stwierdza sie zgodno$¢ planu z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

3. Zataczniki do uchwaty stanowia;:

1)czesc¢ graficzna zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2)rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Swarzedz o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3)rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Swarzedz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.
4. Granice obszaru objetego planem okreslono w czesci graficznej planu.
§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miasta i Gminy
Swarzedz;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowigcg
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ czes$¢ obszaru planu, wyznaczong na rysunku
planu linig rozgraniczajgca, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku
planu symbolem;



4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajacq
najmniejszg odlegtosc, w jakiej moga znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajace;j
terenu lub krawedzi jezdni, przed nieprzekraczalng linig zabudowy mogg byc¢
sytuowane: schody zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy, wykusze oraz inne
elementy wystroju architektonicznego o gtebokosci nie przekraczajacej 1,2 m od
lica sciany budynku;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiecC linie okreslajgca
odlegtos¢, w jakiej muszag znalez¢ sie budynki od linii rozgraniczajgcej terenu lub
krawedzi jezdni, przed obowigzujaca linig zabudowy mogg by¢ sytuowane: schody
zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy, wykusze oraz inne elementy wystroju
architektonicznego o gtebokosci nie przekraczajacej 1,2 m od lica $ciany budynku;

6) dominanta — obiekt budowlany Iub jego czes¢, ktéra koncentruje uwage
obserwatorow, ze wzgledu na swojg wysokosc¢, wielkos¢ lub wyrdzniajgcg forme
architektoniczna;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
niebedacy szyldem, tablicg informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnatach drogowych.

Rozdziat I
Przepisy szczegbétowe

§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

4) teren zabudowy ustugowej w zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem U/ZP;

5) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;

6) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

7) teren infrastruktury gazowniczej oznaczony na rysunku planu symbolem G;

8) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) teren drogi publicznej zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
b) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

c) teren publicznego ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

§4

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.



W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz zachowania ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych
istniejacych i projektowanych elementow drég;

2) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych i
obowigzujgcych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizowania urzadzen i obiektéw przestaniajgcych i utrudniajgcych ruch
pieszych i pojazdow,;

4) nakaz stosowania przepiséw odrebnych w stosunku do dziatan zwigzanych
Z usuwaniem, przemieszczaniem mas ziemnych Ilub skalnych w zwigzku
z realizacjq inwestycji;

5) zakaz sytuowania wszelkich obiektow i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg
Scisle zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow
przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych.

§5

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakazuje sie aby oddziatywanie zwigzane z funkcjg terenu nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego poprzez zastosowanie
przegrod o odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach przeznaczonych na
staty pobyt ludzi;

3) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacC na
Srodowisko z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ustalen przepiséw odrebnych
w stosunku do obszaru o znacznych zasobach wéd podziemnych w obrebie pietra
czwartorzedowego objetego wysokg ochrong — OWO.

§6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

1. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie obowigzek
przeprowadzenia archeologicznych badan wykopaliskowych wyprzedzajgcych
zabudowe terenu oznaczonego jako ,archeologiczna strefa ochrony
konserwatorskiej”. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wiasciwego miejscowo
konserwatora zabytkdw na przeprowadzenie wyzej wymienionych badan, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie na pozostatym
obszarze, obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu. Inwestor
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winien uzyskaé pozwolenie wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkéw na
przeprowadzenie wyzej wymienionych badan, przed wydaniem decyzji o
pozwoleniu na budowe.

§7

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych.

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala sie:

1) dopuszczenie realizacji obiektow matej architektury, urzgdzen technicznych,
ciggOw pieszych i sciezek rowerowych oraz zieleni, zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) nakaz ksztattowania przestrzeni z zachowaniem widoczno$ci oraz zastosowanie
trwatych i estetycznych elementéw urzadzenia ulic;

3) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych o powierzchni reklamowej powyzej 1,5 m2.

§8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych nie
podejmuje sie ustalen.

§9

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub
blizniacza;

2) adaptacje istniejacej zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy;

3) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania typu dachéw, wysokosci
budynkéw oraz ilosci kondygnaciji;

4) powierzchnie zabudowy kubaturowej — max. 35% powierzchni dziatki;

5) powierzchnie biologicznie czynng — min. 40% powierzchni dziafki;

6) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

7) dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
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do 45°;

8) maksymalng wysokos¢ budynku od poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu do
budynku do gtbwnej kalenicy dachu — 10,0 m;

9) maksymalng wysokos$¢ ogrodzenia od strony terenéw publicznych — 1,5 m;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

11) nakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpadow komunalnych, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej dwoch miejsc
postojowych dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego;

13) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczo — garazowych wbudowanych
w budynkach mieszkalnych, dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
wolnostojgcych lub zblokowanych w granicy dziatki o maksymalnej powierzchni
zabudowy 50 m? przy spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna, maksymalna wysokos¢ od
poziomu terenu do okapu dachu — 3 m,

b) architekture oraz kolorystyke elewacji dostosowaé¢ nalezy do budynku
mieszkalnego;

14) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN
kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
przepisami odrebnymi;

15) obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi publiczne;

16) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie 2z nieprzekraczalnymi i
obowigzujgcymi liniami zabudowy w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN - zgodnie z
rysunkiem planu od linii rozgraniczajgcej droge 3KDD, 6 m od linii
rozgraniczajgcej droge 4KDD,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN — 6 m od linii
rozgraniczajgcych drog 4KDD i 5KDD, 4 m od linii rozgraniczajgcej cigg pieszy
KX,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN - 6 m od linii
rozgraniczajacej droge KDZ oraz 5 m od linii rozgraniczajgcej droge 5KDD,
4 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszy KX,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, 5MN - 6 m od linii
rozgraniczajacej droge KDZ oraz 5 m od linii rozgraniczajacej droge 6KDD,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN - 6 m od linii
rozgraniczajgcej droge 4KDD oraz 4 m od linii rozgraniczajgcej droge 3KDD.

§10

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) powierzchnie zabudowy kubaturowej — max. 28% powierzchni dziatki;

3) powierzchnie biologicznie czynng — min. 20% powierzchni dziatki;

4) ilos¢ kondygnacji — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
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uzytkowe;

5) dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 75°;

6) dopuszcza sie stosowanie dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12° w czesci budynku — dach mansardowy;

7) uktad kalenicy gtébwnej réwnolegty do drogi oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ,

8) maksymalng wysokos¢ budynku od poziomu terenu przy gtébwnym wejsciu do
budynku do gtbwnej kalenicy dachu — 12,0 m;

9) maksymalng wysokos¢ elewaciji frontowej — 7,0 m;

10) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej — 50,0 m;

11) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia od strony terenéw publicznych — 1,5 m;

12) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

13) nakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpadéw komunalnych, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

14) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej jednego miejsca
postojowego dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego;

15) w zakresie ochrony przed hatasem, tereny 1MW, 2MW kwalifikowane sg jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego
zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi publiczne;

17) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w odlegtosci:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW — 12 m od linii
rozgraniczajgcej droge 2KDD, 6 m od linii rozgraniczajgcych drog KDZ, 1KDD,

b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW — 5 m od linii
rozgraniczajgcej droge 2KDD, 6 m od linii rozgraniczajgcej droge KDZ.

§11

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala

sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa;

2) powierzchnie zabudowy kubaturowej — max. 50% powierzchni dziatki;

3) powierzchnie biologicznie czynng — min. 30% powierzchni dziatki;

4) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

5) dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°;

6) maksymalng wysokos¢ od poziomu terenu przy gtdwnym wejsciu do budynku do
gtébwnej kalenicy dachu — 5 m;

7) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia od strony terendw publicznych — 1,5 m;

8) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych;

9) nakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpadéw komunalnych, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych;

10) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych;



11) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:
a) 1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j,
b) 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;

12) w zakresie ochrony przed hatasem teren U kwalifilkowany jest jako teren
mieszkaniowo - ustugowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne;

14) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie 2z nieprzekraczalnymi i
obowigzujgcymi liniami zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drég
KDZ, 4KDD oraz 5 m od linii rozgraniczajgcej droge 5KDD.

§12

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U ustala

sie:

1) przeznaczenie — lokalizacja sSwigtyni chrzescijanskiej wraz z zabudowg
mieszkaniowg zwigzang z dziatalnoscig swiatyni chrze$cijanskiej i parkingiem;

2) powierzchnie zabudowy kubaturowej — max. 40% powierzchni dziatki;

3) powierzchnie biologicznie czynng — min. 35% powierzchni dziatki;

4) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

5) dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych powyze;j
35° dla budynku swiatyni chrzes$cijanskiej;

6) dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 35°
do 45° dla budynkéw mieszkalnych;

7) maksymalng wysokos¢ budynku swigtyni chrzescijanskiej od poziomu terenu przy
gtbwnym wejsciu do budynku do gtdwnej kalenicy dachu — 15 m;

8) maksymalng wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej od poziomu terenu przy
gtbwnym wejsciu do budynku do gtdwnej kalenicy dachu — 10 m;

9) dopuszczenie lokalizacji jednej dominanty architektonicznej o maksymalne;j
wysokosci od poziomu terenu - 20 m;

10) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia od strony terendéw publicznych — 1,5 m;

11) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

12) nakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpadéw komunalnych, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych;

13) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych;

14) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczo — garazowych dobudowanych do
budynkdéw mieszkalnych, wolnostojacych o maksymalnej powierzchni zabudowy
50 m? lub wielostanowiskowych przy spetnieniu wymagan:

a) wysokos¢ zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna,
b) maksymalna wysokos$¢ od poziomu terenu do okapu dachu — 3 m;

15) w zakresie ochrony przed hatasem teren U kwalifilkowany jest jako teren
mieszkaniowo - ustugowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszczenie wydzielenia drég wewnetrznych o szerokosci 8 m;

17) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne Ilub drogi wewnetrzne
w powigzaniu z drogami publicznymi;

18) sytuowanie projektowanych budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
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zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drog KDZ, 4KDD oraz 5 m
od linii rozgraniczajacej droge 6KDD i projektowanych drég wewnetrznych.

§13

Dla terenu zabudowy ustugowej w zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu

symbolem U/ZP ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa wraz z zielenig urzadzong;

2) powierzchnie zabudowy — max. 35% powierzchni dziafki;

3) powierzchnie biologicznie czynng — min. 40% powierzchni dziatki;

4) nakaz zagospodarowania terenu powierzchni biologicznie czynnej zielenig
ozdobng z dopuszczeniem realizacji placow zabaw oraz obiektow matej
architektury;

5) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

6) dach skosny dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 20°
do 45°;

7) maksymalng wysokos¢ budynku od poziomu terenu przy gtdbwnym wejsciu do
budynku do gtéwnej kalenicy dachu — 10,0 m;

8) obstuge komunikacyjng poprzez drogi publiczne;

9) maksymalng wysokos¢ ogrodzenia — 1,5 m;

10) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

11) nakaz zapewnienia miejsca na gromadzenie odpadow komunalnych, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrebnych;

12) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych;

13) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej:

a) 1 miejsca postojowego na 30 m? powierzchni uzytkowej dla funkcji ustugowe;j,
b) 5 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych;

14) w zakresie ochrony przed hatasem teren U/ZP kwalifikowany jest jako teren
mieszkaniowo - ustugowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) sytuowanie projektowanych budynkéw zgodnie 2z nieprzekraczalnymi i
obowigzujgcymi liniami zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drég
KDZ, 4KDD, 5 m od linii rozgraniczajgcej droge 3KDD.

§14

Dla terenéw zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni, petnigcej funkcje pasa technicznego
w odlegtosci 2 m od wzdtuz istniejgcego rowu melioracyjnego;

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem
lokalizacji placéw zabaw, obiektdéw matej architektury, alejek;

3) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

4) obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi publiczne dojazdowe;

5) zakaz grodzenia.



§15

Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E ustala sie:

1) lokalizacje stacji transformatorowej typu miejskiego;

2) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg terenu;

3) obstuge komunikacyjng terenu poprzez drogi publiczne dojazdowe.

§16

Dla terenu infrastruktury gazowniczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem G

stanowigcego strefe zagrozenia wybuchem stacji gazowej ustala sie:

1) odbudowg, rozbudowe i1 przebudowe istniejacych obiektéw budowlanych oraz budowe
nowych obiektéow zwigzanych pod warunkiem zachowania ustalen planu i zgodnos$ci z
przepisami szczego6lnymi;

2) zakaz realizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg terenu;

3) obstuge komunikacyjng terenu poprzez droge KDZ.

§17
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

Wyznacza sie strefy oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
0 napieciu 15 kV o szerokosci 15 metrow, po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, na
terenie ktorych ustala sie:

a) zakaz realizacji nasadzen roslinnosci wysokiej, lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz budowli mogacych zagrozic¢ trwatosci i
funkcjonowaniu linii elektroenergetycznych,

b) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej, poza obszar objety planem
lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywa¢ okreslona dla niej strefa
oddziatywania,

c) strefa  oddziatywania jest odlegtoscia maksymalng od osi linii
elektroenergetycznej, dopuszcza sie zblizenie obiektow do linii pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy sieci.

§18
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i
infrastruktury technicznej.

Dla terendw komunikacji, w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ustala

sie:

1) wigczenie obszaru planu w podstawowy uktad komunikacyjny miasta Swarzedz
poprzez istniejgce i projektowane ulice;

2) docelowo nakazuje sie wyposazy¢ wszelkie drogi o utwardzonej nawierzchni
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w system kanalizacji deszczowej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zakaz ustawiania reklam i tablic informacyjnych w miejscach i w sposob
utrudniajacy czytelnos¢ informacji drogowskazowe;j,

5) nakaz dostosowania podjazdow i zjazdow do potrzeb os6b niepetnosprawnych,

6) dla terenu drogi publicznej zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ:
a) szerokos$¢ — 25 m w liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych w liniach rozgraniczajgcych

droge,
¢) nakaz budowy obustronnych chodnikéw i Sciezek rowerowych o parametrach
technicznych i uzytkowych zgodnych z przepisami odrebnymi;

7) dla terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD:
a) szeroko$¢ — zgodnie z rysunkiem planu,
b) nakaz budowy obustronnych chodnikbw o parametrach technicznych

i uzytkowych zgodnych z przepisami odrebnymi,
c) dopuszczenie sciezek rowerowych o parametrach technicznych i uzytkowych
zgodnych z przepisami odrebnymi;

8) dla terenu publicznego ciggu pieszego, oznaczonego na rysunku planu

symbolem KX ustala sie szerokosc¢ - 2 m w liniach rozgraniczajgcych.

§19

1. Ustalenia ogodlne dotyczace infrastruktury technicznej:

1) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego w granicach linii rozgraniczajgcych drég;

2) odstepstwo od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1 jest mozliwe w przypadkach, gdy
nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach
linii rozgraniczajacych drég;

3) nakazuje sie wyposazenie obszaru objetego planem w podstawowg siec
infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej;

2) zachowanie istniejgcej sieci wodociggowej, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy;

3) budowe nowych sieci wodociggowych oraz lokalizacje  hydrantéw
przeciwpozarowych w liniach rozgraniczajgcych drog z zastrzezeniem ustalen
zawartych w §19 ust. 1 pkt. 2 niniejszej uchwaty.

3. W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych ustala sie:

1) nakaz docelowego odprowadzania sciekdw bytowych za pomoca projektowanego
systemu kanatow @0,20 m do istniejacego kolektora ¢0,30 m zlokalizowanego u
zbiegu ulic Plomykowej i Staniewskiego;

2) budowe nowych sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drég z
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zastrzezeniem ustalen zawartych w §19 ust. 1 pkt. 2 niniejszej uchwaty.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki;

2) nakaz docelowego odprowadzania wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji
deszczowej;

3) budowe nowych sieci kanalizacyjnych w liniach rozgraniczajgcych drog z
zastrzezeniem ustalen zawartych w §19 ust. 1 pkt. 2 niniejszej uchwaty;

4) dopuszcza sie lokalizacje lokalnych przepompowni wéd opadowych i roztopowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie budowe nowych sieci gazowych
w liniach rozgraniczajgcych drog z zastrzezeniem ustalen zawartych w §19 ust. 1
pkt. 2 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) dopuszczenie zachowania istniejgcej infrastruktury elektroenergetycznej oraz
przebudowy i rozbudowy istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych;

2) realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiektéw z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedgcymi
wiasnoscig operatora systemu dystrybucyjnego na przedmiotowym terenie
odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie
warunkéw przytgczenia lub usuniecia kolizji, ktére okresli operator systemu
dystrybucyjnego na wniosek zainteresowanych podmiotow zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektéw uniemozliwiajgcych dojazd do istniejacej i projektowane;j
infrastruktury elektroenergetycznej ciezkim sprzetem transportowym.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie lokalizacje weztéw telekomunikacyjnych
i szafek kablowych w liniach rozgraniczajgcych drég oraz wewnatrz terenéw ze
swobodnym dostepem z drog publicznych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nakaz stosowania do celdow
grzewczych i technologicznych, dla nowych budynkéw wytacznie paliw ptynnych,
gazowych, pradu elektrycznego, odnawialnych zrédet energii oraz paliw nisko
emisyjnych.

9. W =zakresie gospodarki odpadami wustala sie obowigzek gromadzenia
segregowanych odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi

§20
Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
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planem miejscowym.

W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okres$la sie terendw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) wydzielanie dziatek gruntu z przeznaczeniem na tereny komunikacji oraz
infrastruktury oraz zieleni;

3) scalenie lub podziat nie moze narusza¢ praw 0soOb trzecich oraz przepiséw
odrebnych;

4) zasady i warunki podziatu terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN na dziatki
budowlane:
a) powierzchnia dziatki - min. 600 m?2,
b) szeroko$¢ dziatki od strony drogi nie mniejsza niz 18 m,

5) zasady i warunki podziatu terenu 2U na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki - min. 2000 m?,
b) szeroko$¢ dziatki od strony drogi nie mniejsza niz 18 m,

6) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na dziatkach istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 4 i pkt. 5;

7) zasady wydzielania dziatek budowlanych nie dotyczg wydzielenia dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz wydzielenia dziatek pod drogi wewnetrzne,
dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

§21

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

1. Dla terenu objetego planem nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

2. Do czasu realizacji postanowien niniejszej uchwaty dopuszcza sie dotychczasowy
sposob ich uzytkowania i zagospodarowania.

Rozdziat Il
Przepisy koicowe
§22
Ustala sie stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci ....%.

§23

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
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§24

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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