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1. Podstawy prawne i cel opracowania

1.1. Podstawa prawna sporzadzania prognoz

Prognoza skutkow wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko przyrodnicze to nowy element sytemu planowania
przestrzennego wprowadzony ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, tekst jednolity ze zm.) i zgodny
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717). Prognoza wzbogaca miejscowe planowanie przestrzenne
w tresci ekologiczne. Prognoze sporzadza sie obligatoryjnie do kazdego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz kazdej zmiany planu,
a staje sie ona dokumentem z chwilg wytozenia do publicznego wgladu na okres 21
dni fgcznie z projektem planu, po uprzednim ogtoszeniu w miejscowej prasie.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie
okreslony jest na podstawie art. 51 ust. 2 oraz art. 51 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227).

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Wykonywanie prognoz do planéw miejscowych ma na celu eliminowanie
kontrowersyjnych rozwigzan i unikanie wprowadzania ustalen do planéw
miejscowych niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na niekorzystne skutki
Srodowiskowe oraz znaczgce =zagrozenie zdrowia ludzi. Prognozy pozwalajg
uswiadomi¢ mieszkancom miasta i przedstawicielom samorzadu srodowiskowe
aspekty planowanego rozwoju, a organom administracyjnym winny utatwic
rozstrzyganie o zgodnosci ustalen miejscowego planu Zzagospodarowania
przestrzennego z prawem oraz pomoc innym organom administracji rzagdowej przy
opiniowaniu lub uzgadnianiu planu.

Prognoza zawiera, zgodnie z przepisem art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. Nr 199, poz. 1227)

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami,



b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzenia,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko.

W analizowanym przypadku prognoza dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Swarzedz, rejon ul.
Staniewskiego.

1.3.

Zawartos¢ opracowania

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227) prognoza
oddziatywania na srodowisko:

1)

a)

b)
c)

d)
e)
2)
a)

b)

c)

d)

3)

zawiera:

informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacji postano-
wien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;

okresla, analizuje i ocenia:

istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywa-
niem,

istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji pro-
jektowanego dokumentu, w szczegodlnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione pod-
czas opracowywania dokumentu,

przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, po-
Srednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugotermi-
nowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w
szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, po-
wietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy;

przedstawia:



a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przy-
rodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem re-
alizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alter-
natywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasad-
nieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wybo-
ru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotka-
nych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspdétczesnej wie-
dzy.

W prognozie oddziatywania na srodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w

prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz,

dokumentdéw powigzanych z projektem [Art. 52. punkt 2].

2. Metoda opracowania

Sporzadzenie prognozy poprzedzita wizja terenu oraz analiza materiatow
archiwalnych, ktora pozwolita na rozpoznanie jego uzytkowania, stanu $rodowiska
oraz podatnosci na degradacje. W opracowaniu ustosunkowano sie do projektu
nowego planu i wprowadzajgcej go uchwaty, zwtaszcza przyjetych w nim zatozen
ochrony srodowiska. Wskazano potencjalne zagrozenia oraz przedstawiono
rozwigzania minimalizujgce negatywny wptyw ustalen na Srodowisko.

W przedstawionej prognozie wykorzystano:
1) dostepne materiaty archiwalne, m.in.:

e mapy glebowo — rolnicze w skali 1 : 5 000

* mapy ewidencji gruntow w skali 1 : 1 000
2) opracowania tematyczne:

» Kondracki J., 2000: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno - geograficzne,

Wyd. Naukowe PWN, Warszawa
» Krygowski B., Czekalska A., 1961: Geografia fizyczna Niziny Wielkopolskiej,
PWN, Poznan

* Wos A., 1999. Klimat Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
3) aktualne dane projektowe i dokumenty administracyjne, m. in.:

e Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy

Swarzedz,

» Projekt uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, obejmujgcego tereny w rejonie
ul. Staniewskiego w Swarzedzu i Zalasewie (pow. ca. 6,15 ha),

o Strategia Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2020 roku. Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Wielkopolskiego, Poznan, 2005.

4) akty prawne:
Ustawy:



Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266, tekst jednolity z pdézn. zm.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska. Dz. U. z 2008 r.
Nr 25 poz. 150, tekst jednolity z p6zn zm.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach. Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251,
tekst jednolity z pézn zm.

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne. Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz.
2019, tekst jednolity z p6zn zm.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami. Dz.
U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Dz. U. 2004 r. Nr 92,
poz. 880, Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, Nr 157, poz. 1241.

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. Dz. U. z
2005 r. Nr 167, poz. 1399

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jjego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227

Rozporzadzenia:

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 27 wrzesnia 2001 r. w sprawie
katalogu odpadoéw. Dz. U. Nr 112, p6z. 1206

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 26 lipca 2002 r. w sprawie rodzajow
instalacji moggcych powodowaC znaczne zanieczyszczania poszczegolnych
elementow przyrodniczych albo Srodowiska jako catosci. Dz. U. Nr 122, poz.
1055

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 22 pazdziernika 1996 r. w sprawie
Wielkopolskiego Parku Narodowego. Dz. U. Nr 130, poz. 613

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie dziko
wystepujgcych roslin objetych ochrong. Dz. U. Nr 168, poz. 1764
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw
dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong. Dz. U. Nr 168, poz. 1765
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujgcych zwierzgt objetych ochrong. Dz. U. Nr 220, poz.
2237

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreSlenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzgadzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko. Dz.
U. Nr 257, poz. 2573

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku. Dz. U. Nr 120, poz. 826



* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 sierpnia 2007 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie okreSlenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzgadzania raportu o
oddziatywaniu na Srodowisko. Dz. U. 2007 nr 158 poz. 1105

« Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie
poziomu niektorych substancji w powietrzu. Dz. U. Nr 47, poz. 281

Dyrektywy:

» Dyrektywa Ptasia - dyrektywa Rady z dnia 2 kwietnia 1979 roku nr 79/409/EWG
w sprawie ochrony dzikich gatunkéw ptakéw (Dz. Urz. WE L 103 z 25. 04.1979
z pdzn. zm.).

» Dyrektywa Siedliskowa - dyrektywa Rady z dnia 21 maja 1992 roku nr
92/43/EWG w sprawie ochrony naturalnych siedlisk oraz dzikich gatunkow
zwierzat i roslin (Dz. Urz. WE L 206z 11. 07.1992 z p6zn. zm.).

3. Informacja o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz
jego powigzaniach z innymi dokumentami

Zgodnie z projektem Uchwaty Rady Miasta i Gminy Swarzedz (zatacznik nr 3)
celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
* wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej
ochronie intereséw publicznych i lokalnych,
* wyznaczenie zasad podziatu terendw,
» okres$lenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
» ustalenie zasad obstugi komunikacyjnej w tym wyznaczenie przebiegu nowych
ulic wynikajgcych z nowego sposobu zagospodarowania terenu.
Przedmiotem ustalen planu sa;:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW;
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;
4) teren zabudowy ustugowej w zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem U/ZP;
5) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;
6) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem
E;
7) teren infrastruktury gazowniczej oznaczony na rysunku planu symbolem G;
8) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) teren drogi publicznej zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
b) tereny drog publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;
c) teren publicznego ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KX.



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwi realizacje
zabudowy mieszkaniowej, ktora jest odpowiedzig na przeksztatcenia spoteczno-
gospodarcze oraz ciggly rozwoj budownictwa mieszkaniowego i ustugowego w
Swarzedzu.

Szczegdtowy zakres ustalen planu zawiera m.in.:

» okreslenie przeznaczenia terenu,

» zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

» zasady i warunki podziatu terenow,

* lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, w tym wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska przyrodnicze-
go.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z zapisami
obecnie obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Swarzedz.

4. Ogoblna charakterystyka gminy Swarzedz
4.1. Potlozenie geograficzne

Gmina Swarzedz zlokalizowana jest w powiecie poznanskim, zachodnig jej
granice tworzy powiat grodzki Poznan, od pétnocnego zachodu gmina Czerwonak,
od potnocnego wschodu gmina Pobiedziska, od potudniowego wschodu gmina
Kostrzyn, natomiast potudniowg granice stanowi gmina Kleszczewo. Obszar gminy
zajmuje 10 209 ha.

Teren gminy potozony jest w podprowincji Pojezierza Potudniowobattyckiego
(315), w zasiegu makroregionu Pojezierze Wielkopolskie (315.5) z mezoregionami:
Pojezierze Gnieznienskie (315.54) i Réwnia Wrzesinska (315.56) (Kondracki, 1998).

Wedtug podziatu geomorfologicznego Niziny Wielkopolskiej, obszar gminy
nalezy do regionu Wysoczyzna Gnieznienska (IX), w czesci objetej subregionami:
Roéwnia Sredzka (IX1), Pagérki Kostrzynskie (I1X2) oraz Pagérki Poznanskie (1X3)
(Krygowski, Czekalska, 1961).

4.2. Charakterystyka srodowiska przyrodniczego
4.2.1. Warunki klimatyczne

Obszar gminy stanowi czes¢ srodkowej dzielnicy wg. podziatlu na regiony
rolniczo — klimatyczne Polski (Guminski, 1950). Teren gminy charakteryzuje sie
najnizszymi opadami rocznymi w Polsce (ponizej 550 mm) oraz najwiekszg liczbg dni
stonecznych (ponad 50). Z tego wzgledu wystepujg niedobory wody mierzone
réznica sum opadowych. Srednia roczna temperatura powietrza jest réwna okoto
8°C. Srednia temperatura w styczniu wynosi -1,5°C, natomiast $rednia temperatura
w lipcu jest rowna 18,5°C. Liczba dni mroznych w ciggu roku jest réwna od 30 do 50,
z przymrozkami od 100 do 110. Pokrywa sniezna zalega okoto 38 — 60 dni. Dtugos¢
okresu wegetacyjnego siega okoto 220 dni.

Na analizowanym terenie dominujg wiatry z kierunku zachodniego (18,3%) oraz
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potudniowo — zachodniego (16,5%) i potnocno — zachodniego (11,3%),
wiejgce z predkosciami 0,5 — 5 m/s.

4.2.2. Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz gleby

Potudniowa cze$¢ Niziny Wielkopolskiej charakteryzuje sie zwiekszong w
stosunku do czesci potnocnej stabilnoscig rzezby. Mezoregion Pojezierze
Poznanskie obejmuje tereny o wysokosci 75 - 100 m n.p.m. Podstawowym
czynnikiem ksztattujagcym rzezbe omawianego terenu byt stadiat poznanski
zlodowacenia battyckiego z linig lodowca utrzymujgca sie w osi: Stubice — Sulecin —
Pniewy — Poznan — Gniezno — Stupca — Gostynin.

Obszar gminy cechuje sie zrdéznicowaniem geomorfologicznym. Najwiekszg
powierzchnie zajmuje ptaski obszar potozony jest na wysokosci 85 — 100 m n.p.m.
Na terenie ptaskiej wysoczyzny zaznaczone sg doliny rzeki Gtéwnej, Cybiny oraz
Michatéwki, ktore wciete sg w teren do wysokosci 75 m n.p.m. W potnocnej czesci
gminy rzezba charakteryzuje sie znacznie wiekszym urozmaiceniem (Pagorki
Poznanskie). Pagorki moreny czotowej stadiatu poznanskiego osiagajg 115 m n.p.m.

Powierzchnia utworow mezozoicznych zbudowana jest z gornokredowych
margli i wapieni marglistych. Utwory czwartorzedowe reprezentowane sg przez gliny
zwatowe, a takze osady fluwioglacjalne i interglacjalne. Na glinach zalegajg utwory
sandrow, kemow, a w dolinach rzecznych piaskow terasowych.

Obszar wysoczyznowy charakteryzuje sie obecnoscig gleb dobrych i srednich
(gleby ptowe wiasciwe) wytworzonych na glinach zwatowych. Na piaskach lekkich
przewage osiggaja gleby rdzawe bielicowane. W dnach dolin rzecznych wytworzone
zostaty gleby mutowe, torfowe, murszowe oraz mady.

4.2.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Gmina Swarzedz lezy w dorzeczu Warty, cieki gminy charakteryzujg sie
$niezno — deszczowym rezimem zasilania z maksimum przypadajacym na styczen -
marzec) oraz minimum trwajgcym od czerwca do konca roku hydrologicznego.

Przez teren gminy przeptywajq cztery cieki wodne, odwadniajgce teren gminy:
Cybina, Gtéwna, Kopla oraz Michatéwka. Pozostate drobne cieki wodne zostaty
pogtebione i obecnie sg wykorzystywane jako elementy systemu irygacyjnego.

W obszarze objetym opracowaniem wystepujg liczne zbiorniki wodne, z
ktérych najwieksze to Jezioro Swarzedzkie, Jezioro Uzarzewskie oraz Zbiornik
Jezioro Kowalskie. Powierzchnia Jeziora Swarzedzkiego jest réwna 79,4 ha,
natomiast srednia gtebokos¢ jest rowna 2,6 m. Zlokalizowane jest na rzece Cybinie w
potnocnej czesci miasta Swarzedza. Jezioro Uzarzewskie potozone jest we wsi
Uzarzewo na rzece Cybinie. Powierzchnia jeziora wynosi 10,6 ha, gtebokosé
maksymalna 7,5 m, srednia 3,4 m. Zbiornik Jezioro Kowalskie powstat w 1985 roku w
miejscu naturalnego Jeziora Kowalskiego. Powierzchnia zbiornika jest réwna 203 ha.
Gtownymi zadaniami zbiornika powstatego poprzez spietrzenie wéd rzeki Gtoéwnej
sg: magazynowanie wody do nawodnien, wyrownywanie stanow nizowych, retencja
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fal wezbraniowych, wykorzystanie do hodowli ryb oraz rekreacja.

W granicach gminy znajduje sie fragment zbiornika wod podziemnych
(GZWP nr 144 QK). Zbiornik ten ujmuje wody z utworéw czwartorzedowych
Wielkopolskiej Doliny Kopalnej.

Wody podziemne poziomu pierwszego zalegajg na gtebokosci 2 m p.p.t.
Wieksze gtebokosci zwierciadta wéd wystepujg w strefach krawedziowych dolin
rzecznych, nawigzujgc do uksztattowania terenu.

4.2.4. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw szczegdéinych

Na terenie gminy utworzony zostat obszar Natura 2000 ,Dolina Cybiny” o
powierzchni 1497,6 ha. Obejmuje on doline rzeki Cybiny, powyzej granic miasta
Poznania, od 8 do 36 km. Celem stworzenia obszaru jest przede wszystkim ochrona
cennych torfowisk oraz pfatéw olesu, bedgcych miejscami legowymi licznych
gatunkéw ptakow.

Poétnocna czes¢ gminy potozona jest w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,Puszcza Zielonka” utworzonego przez Wojewode Poznanskiego
Rozporzadzeniem Nr 5/93 z dnia 20 wrzesnia 1993 roku.

4.2.5.Uwarunkowania spoteczno - gospodarcze rozwoju gminy Swarzedz

Warunki rozwoju Gminy determinuje sgsiedztwo miasta Poznania oraz ukfad
komunikacyjny. Wigczenie w zasieg aglomeracji poznanskiej wyzwala znaczny ruch
budowlany — gmina Swarzedz staje sie docelowo miejscem zamieszkania dla wielu
0s6b spoza terenu gminy. Przebieg drogi krajowej nr 92 przez teren gminy wzmaga
zainteresowanie  obszarami  przylegtymi  wsréd  potencjalnych  inwestorow
(wykorzystanie gospodarcze — inwestycyjne).

5. Charakterystyka terenu objetego opracowaniem
5.1. Istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przy-
padku braku realizacji projektowanego dokumentu

Teren objety opracowaniem potozony jest w miejscowosci Swarzedz w rejonie
ul. Staniewskiego zajmuje powierzchnie okoto 6,15 ha. Pdinocng granice planu
stanowi linia rozgraniczajgca ul. Staniewskiego, od strony zachodniej granice jest
réw melioracyjny. Od strony potudniowej i wschodnie natomiast teren otoczony jest
gruntami rolnymi.

Obecnie obszar jest pokryty jest pokryty uprawami rolnymi i zadrzewieniami
(niskie drzewa lisciaste), a takze jest czesciowo zabudowany. Teren jest ptaski o
tagodnych deniwelacjach, bez wyrazistych przewyzszen i obnizen. Nie wystepujg na
omawianym terenie cenne z przyrodniczego punktu widzenia gatunki flory i fauny.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowana jest stacja gazowa oraz linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia.

Proponowany projekt miejscowego planu jest konsekwencjg przyjetej strategii
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rozwoju miasta jako jednostki administracyjnej i przestrzennej o dynamicznym
rozwoju gospodarczym i wybitnych walorach mieszkaniowych. Jest on zgodny z
zapisami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Swarzedz.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego porzadkuje
zagospodarowanie przestrzenne na terenie miasta Swarzedza. Umozliwia
zagospodarowanie i zabudowanie na okreslonych zasadach. Brak miejscowego
planu zapewne grozitby chaotyczng zabudowg tej czesci Swarzedza.

Tego typu tereny sg szczegdlnie wrazliwe na niekorzystny wptyw
nieporzgdkowanego zagospodarowania. Wydawanie nowych warunkéw zabudowy,
na podstawie ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym, mogtoby skutkowac
powickszaniem terendw mieszkaniowych i ustugowych o niekorzystnym
oddziatywaniu na srodowisko. Uporzgadkowanie rozwoju terendw mieszkaniowych
i towarzyszacych im ustug pozwoli na zrownowazony rozwdj i na zachowanie jego
waloréw oraz stworzy komfortowe warunki zycia mieszkancéw miasta.

W przypadku braku realizacji Planu istnieje realne zagrozenie degradacji tego
terenu poprzez chaotyczne, bezplanowe i pozbawione zasad jego zabudowanie.

5.2. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem

Stan srodowiska nie odbiega od innych terenédw tego typu,
ti. o analogicznych uwarunkowaniach przyrodniczo-przestrzennych i o podobne;j
lokalizacji w miescie Swarzedz.

Bioragc pod uwage istniejacq infrastrukture o znaczeniu ponad lokalnym, a
takze cele rozwoju zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy Swarzedz wskazanie dla omawianego terenu funkcji mieszkaniowej jest
wilasciwe. Zaleca sie rozpoznanie sSrodowiska gruntowo-wodnego, przed
przystgpieniem do procesu inwestycyjnego oraz catkowitg sanitacje terenu przed
przystgpieniem do wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy.

5.3. Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary objete szczegdlng ochrong
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Najistotniejszym problemem na analizowanym terenie jest tak zwana niska
emisja zanieczyszczen do powietrza, pochodzaca z rozproszonych niskich emitorow,
najczesciej instalacji grzewczych, zwigzana ze stosowaniem paliw o gorszej jakosci w
paleniskach domowych oraz z dziatalnoscia matych zaktadow, nie podlegajacych
obowigzkowi posiadania pozwolenia na wprowadzanie substancji do powietrza.
Zjawisko to jest trudne do okreslenia ilosciowego na terenie tak matej jednostki.
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Ponadto w granicach opracowania nie stwierdzono innych probleméw ochrony
Srodowiska. Zaréwno w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony srodowiska
przyrodniczego oraz gospodarki odpadami, istotnych z punktu widzenia
realizowanego dokumentu. Ponadto, dla zabezpieczenia $rodowiska przed
negatywnymi wptywami, w zapisach Uchwaty okreslono parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, konieczne do
zrealizowania.

5.4. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natu-
ra 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Brak zwigzkow przyczynowo-skutkowych, bowiem na terenie projektowanego
planu obszary takie nie wystepujg. W takiej sytuacji prognoza nie przedstawia roz-
wigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byc rezultatem realizacji zapi-
séw planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 i integral -
nosc¢ tego obszaru. Postawienie takiej hipotezy nie jest mozliwe ze wzgledu na brak
zwigzkow przyczynowo-skutkowych. W zwigzku z tym prognoza nie przedstawia row-
niez rozwigzan alternatywnych zapobiegajacych, ograniczajgcych lub kompensuja-
cych negatywne oddziatywania na srodowisko obszaru Natura 2000.

5.5. Przewidywane oddziatywania na srodowisko i jego elementy

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Swarzedz, rejon ul. Staniewskiego zaktada przede wszystkim
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolami 1MN - 6MN, wielorodzinnej (symbolem 1MW - 2MW) oraz
zabudowy ustugowej, w tym kosciota wraz z zapleczem. Z projektowang zabudowg
jednorodzinng powigzano konieczng infrastrukture (drogi i konieczne przytacza).
Ponadto wyznaczone zostaty tereny zieleni urzgdzonej oraz trafostaciji.

Szczegdtowy sposob zagospodarowania terenu normujg zapisy projektu
uchwaty Rady Miasta i Gminy Swarzedz. Przyjeto, ze dziatke budowlang nalezy
zagospodarowaC¢ w sposOb zapewniajgcy zachowanie przepiséw szczegodlnych
i odrebnych oraz warunkéw okreslonych w projekcie planu. Projekt przyjmuje,
ze powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze przekracza¢ max od 28% do 50%
(w zaleznosci od przeznaczenia terenu) powierzchni dziatki.

5.5.1. Wplyw na ré6znorodnos¢ biologiczng

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody okreS$la, iz w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione
cele ochrony przyrody. Ws$rdd nich do najbardziej istotnych naleza:

- utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,
- zachowanie réznorodnosci biologicznej,
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- zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,
- ochrona walorow krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Na terenach zurbanizowanych bioréznorodnos¢ srodowiska zapewniana jest gtownie
poprzez zieleh przestrzeni publicznych jak parki, zielehce, skwery, oraz przez zieleh
towarzyszacg zabudowie. Jest to zatem zielen w duzej mierze ksztattowana i
rozwijajgca sie dzieki dziatalnosci cztowieka, dziatalnosci Swiadomej i celowej.

W omawianym przypadku mamy do czynienia 2z zadrzewieniami
zlokalizowanymi wzdtuz ul. Staniewskiego, z ktérych tylko nieliczne bedg zachowane
w przysztym zagospodarowaniu. Ponadto aktualnie rozwineta sie tam dosc¢ bujnie
roslinno$¢ segetalna i ruderalna. Wprowadzenie zainwestowania w istotny sposéb
wptynie na ograniczenie roznorodnosci biologicznej. Ustalony udziat powierzchni
biologicznie czynnej na terenie — co najmniej 20% jego ogdlnej powierzchni. Dla
podtrzymania procesow ekologicznych i stabilnosci ekosystemow, wspdtczynnik ten
zostat ustalony na pozostatych terenach odpowiednio wyzszy. Poza ustalonymi min.
20% powierzchni  biologicznie czynnej proponuje sie zachowaé grunt
,niezapieczetowany” umozliwiajgcy naturalng wegetacje i infiltracie wdd
(z ewentualnym zainstalowaniem urzadzen podczyszczajgcych wody opadowe i
roztopowe z nawierzchni utwardzonych Ilub nawierzchni przeznaczonych na
parkowanie samochodow.

5.5.2. Wplyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach i
obwarowaniach zawartych w projekcie uchwaty planu, nie powinien w Zzadnym
wypadku powodowaC zagrozenia dla zdrowia ludzi. Plan zakazuje lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zabrania sie
sytuowania na obszarze objetym planem wszelkich obiektow budowlanych i
urzadzeh tymczasowych, ktore nie sg $cisle zwigzane lub kolidujg z planowana
podstawowg funkcjg terenu.

Teren nie wchodzi w sklad terendéw uzdrowiskowych objetych ochrong na
podstawie przepisow Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
Dz. U. Nr 167, poz. 1399

5.5.3. Wplyw na zwierzeta i rosliny

W obrebie analizowanego terenu nie wystepujg cenne gatunki roslin, ktore wy-
magatyby szczegdlnego traktowania. Swiat zwierzecy tego terenu jest ubogi; nie ma
tu statych cennych gatunkow fauny. Szczegétowe zapisy projektu uchwaty przyjmuja-
cej plan wprowadzajg obowigzek przeznaczenia min. 20% pow. dziatki jako po-
wierzchnie biologicznie czynng (w zaleznosci od funkgciji).

Ponadto na obszarze objetym projektem  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja:
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a) pozostate formy ochrony przyrody w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 r. Nr 92, poz. 880, Dz. U. z
2009 r. Nr 151, poz. 1220, Nr 157, poz. 1241.); teren objety projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie znajduje sie takze w
granicach otuliny jakiejkolwiek formy ochrony przyrody,

b) chronione gatunki roslin, grzybéw i zwierzat na podstawie przepiséw
rozporzadzen wykonawczych do ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880), tj. rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9
lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong
(Dz. U. Nr 168, poz. 1764), rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca
2004 r. w sprawie gatunkoéw dziko wystepujgcych grzyboéw objetych ochrong (Dz.
U. Nr 168, poz. 1765) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28
wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych zwierzgt objetych
ochrong (Dz. U. Nr 220, poz. 2237),

c) tereny lesne, w tym lasy ochronne w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 28
wrzes$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435, Nr 157, poz. 1315, Nr
167, poz. 1399, Nr 175, poz. 1460 i 1462, z 2006 r. Nr 227, poz. 1658, Nr 245,
poz. 1775, z 2007 r. Nr 59, poz. 405, Nr 64, poz. 427, Nr 181, poz. 1286, z 2008
r. Nr 163, poz. 1011, Nr 199, poz. 1227, z 2009 r. Nr 18, poz. 97, Nr 42, poz. 340,
Nr 69, poz. 595, Nr 92, poz. 753, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 96, poz. 620, Nr
143, poz. 963),

d) twory przyrody oraz krajobrazy kulturowe uznane za zabytki nieruchome w
rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568); w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie ustalono zadnej formy ochrony zabytkéw
w mysl| przepisu art. 7 punkt 4 cytowanej ustawy,

e) chronione grunty rolne i lesne na podstawie przepisow ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266,
tekst jednolity).

W wyniku proponowanej zmiany uzytkowania terenu dojdzie do jakosciowej
zmiany szaty roslinnej ze wzgledu na zniszczenie istniejgcej roslinnosci. Zalecic
nalezy dlatego wzbogacenie otoczenia osiedli mieszkaniowych zielenia, w celu
zrekompensowania zmiany funkcji i wzbogaci¢ ten teren w komponowang zielen.

5.5.4. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Gtownym celem zintegrowanych dziatan w ramach Ramowej Dyrektywy
Wodnej jest ochrona przed dalszym pogarszaniem i zapewnienie poprawy stanu
Srodowiska wodnego. Szczegdlng role w Dyrektywie odgrywa monitoring stanu wod
jako narzedzie w okreslaniu kierunkdw dziatan na obszarze dorzecza i
gospodarowania zasobami wodnymi. Badania monitoringowe prowadzone sg w
jednolitych czesciach wdéd powierzchniowych i podziemnych, tj. wydzielonych w
systemie hydrograficznym jednostkach, dla ktérych opracowywane bedg programy
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wodno-$srodowiskowe.

Ryc. 1. Lokalizacja Regionu hydrologicznego wg Atlasu hydrogeologicznego Polski 1995 r.
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Ramowa Dyrektywa Wodna ze szczegdlng uwagg traktuje wody podziemne
wykorzystywane do spozycia przez ludnos$é. Jednolite czesci woéd podziemnych
dostarczajgce wode w ilosci powyzej 100m*/dobe podlegajg monitoringowi stanu
ilosciowego i chemicznego. Aby nie dochodzito do pogarszania sie jakosci wody i
aby zostat zredukowany zakres niezbednego uzdatniania wody podziemne;j
pobieranej do spozycia, Ramowa Dyrektywa Wodna w szczegolnych przypadkach
wskazuje na celowosc¢ ustanawiania stref ochronnych dla JCWPd (Ocena aktualnego
i prognozowanego stanu iloSciowego wod podziemnych w obszarach antropopresji.
Panstwowy Instytut Geologiczny. Piotr Herbich).

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze jednolitych czesci waod
podziemnych nr 62 (Ryc.1.).

Zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w 2006 roku w zakresie wskaznikdéw jakosci wody, w ogolnej ocenie
jakosci wéd podziemnych, dla JCWPd nr 62 stwierdzono klase Il (wody
zadowalajgcej jakosci).

W zatozeniach planu miejscowego dla omawianego terenu oraz w zapisach
projektu uchwaty Rady Miasta i Gminy Swarzedz wprowadzajacej plan ustalono
konieczno$¢ petnego uzbrojenia obszaru planu w podstawowg sieC infrastruktury
technicznej i potgczenie jej z istniejacym systemem w miescie.
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Dotyczy to nastepujacej infrastruktury:
» wodocigg - sie¢ wodociggowa podtaczona do wodociggu miejskiego,
* kanalizacja sanitarna - podtgczenie do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej,
e kanalizacja deszczowa - docelowe odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych nastgpi do systemu kanalizacji, tymczasowo dopuszcza sie
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.

Do czasu realizacji obiektéw budowlanych zgodnych 2z planowanym
przeznaczeniem terenu istniejagce nieruchomosci mogg by¢ uzytkowane w
dotychczasowy sposaob.

Przy przyjeciu jako obligatoryjnych zapisow planu i uchwaty wprowadzajgce;j
plan i Scistej ich realizacji oraz przy spetnieniu warunku uzbrojenia terenu przed jego
gospodarczym wykorzystaniem mozna przyjaé, ze zainwestowanie nie bedzie miato
wptywu na srodowisko wodne. Zaznacza sie, ze wykonanie uzbrojenia terenu w sie¢
komunalng (wodno-kanalizacyjng) musi by¢é poprzedzone rozpoznaniem warunkéw
hydro-geologicznych, ktére okreslg sposob posadowienia kolektorow.

5.5.5. Wplyw na powietrze i hatas

Badania przeprowadzone przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
dla poszczegolnych zanieczyszczen powietrza, uzyskane w rocznej ocenie jakosci
powietrza w Wielkopolsce za rok 2009, nie wykazaty przekroczenia wartosci dopusz-
czalnej poziomow substancji w powietrzu. Kryteria ustanowione za wzgledu na
ochrone ludzi i ze wzgledu na ochrone roslin stanowig dwie niezalezne grupy kryte-
riow oceny. Biorgc pod uwage kryteria ustanowione w celu ochrony zdrowia przed-
miotowy teren zostat zakwalifikowany do strefy poznansko — szamotulskiej, ktérg na
terenie Swarzedza w zwigzku z dotrzymaniem wymaganych prawem poziomoéw do-
puszczalnych substancji NO,, SO, CO, C¢Hs, PM10, BaP, As, Cd, Ni, Pb zaliczono
do klasy A.

W wyniku oceny wedtug kryterium odniesionych do ochrony roslin strefe po-
znansko - szamotulskg pod katem dwutlenku siarki i tlenkdéw azotu zaliczono do kla-
sy A.

W zakresie oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu Swarzedz
zaliczony zostat do strefy wielkopolskiej i zaréwno wedtug kryterium ochrony ludzi jak
i ze wzgledu na ochrone roslin miasto zaliczone zostato do strefy C.

Pod wzgledem czystosci powietrza, przy wyegzekwowaniu zapisow projektu
uchwaty planu co do rodzaju paliwa oraz przy zastosowaniu najlepszych dostepnych
technik nie powinny nastgpi¢ znaczace negatywne zmiany. Dotyczy to nie tylko roz-
wigzan technologicznych, ale takze projektowych i organizacyjnych, majacych wptyw
na sposob funkcjonowania danego rodzaju instalacji, biorac pod uwage wszystkie
fazy jej dziatalnosci. Proponowany projekt nie umozliwia lokalizacji inwestycji moga-
cych zawsze znaczgco oddziatywacC na srodowisko. Obszar objety planem stanowi
utamkowg powierzchnie w stosunku do zainwestowanego terenu gminy dlatego
wptyw zapewne bedzie znikomy na stan atmosfery, przy tzw. ekologicznych zrédtach
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ogrzewania, np. gaz oraz coraz lepszej jakosci urzadzen stuzacych oczyszczaniu
spalin samochodéw.

Wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku dopuszczalne wartosci poziomow hata-
su dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w porze dziennej emitowanego
z terenu drogi i linii kolejowej wynoszg 55 dB, natomiast w porze nocnej 50 dB.

Teren objetym opracowaniem zlokalizowany jest w znacznej odlegtosci od linii ko-
lejowej oraz drogi krajowej przebiegajacej przez miasto Swarzedz. W zwigzku z tym
nie przewiduje sie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem i dlatego zalecanym elemen-
tem ochrony akustycznej sg wytgcznie okna dzwiekoszczelne.

Przewidywane zagospodarowanie nie powinno natomiast stanowi¢ zrddfa po-
nadnormatywnego hatasu. Wymagane jest zastosowanie zasad akustyki budowlanej
i architektonicznej dla zapewnienia komfortu akustycznego w pomieszczeniach prze-
znaczonych na staty pobyt ludzi tj. co najmniej okien dzwiekoszczelnych.

5.5.6. Wptyw na powierzchnie ziemi

Przeksztatcenia powierzchni ziemi bedg niewielkie. Zmiany powierzchni
zachodzi¢ bedg podczas prac ziemnych, zwigzanych w budowg lub uzupetnianiem
infrastruktury technicznej oraz w przy wznoszeniu nowych obiektow.
5.5.7. Wptyw na krajobraz

Po analizie sytuacji terenowej oraz przedstawionych dokumentéw (projekt
uchwaty miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) i projektu rysunku
planu miejscowego mozna przyjac, ze nie nastgpi degradacji krajobrazu.
5.5.8. Wplyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, stad brak wptywu na klimat.

5.5.9. Wplyw na zasoby naturalne

Na terenie objetym planem nie zidentyfikowano naturalnych zasobdw. Brak
wptywu na ten element sSrodowiska.

5.5.10. Wplyw na zabytki

Brak zwigzkow przyczynowo-skutkowych, bowiem na terenie objetym planem i
w jego otoczeniu nie wystepujg zabytki ruchome i nieruchome.
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5.5.11. Wplyw na dobra materialne

Wprowadzona zabudowa nie umniejszy obecnych warto$ci terenu. Po zrealizowa-
niu planu nastgpi wzrost wartosci gruntu. Zapisy uchwaty moéwigce o ksztattowaniu
tadu przestrzennego, przestrzeni publicznych oraz ochronie krajobrazu kulturowego
sq w tym wzgledzie wystarczajgce. Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudow-
lane oraz architektoniczne w stosunku do nowych obiektéw powinny pozwoli¢ na
uzyskanie harmonijnej przestrzeni. Zapisy projektu uchwaty pozwalajg we wtasciwy
sposob ksztattowac sfere wizualno-krajobrazowg omawianego obszaru.

5.5.12. Wplyw na zaleznosci miedzy elementami srodowiska i miedzy oddziaty-
waniami na te elementy

Przy zachowaniu zapisow planu brak bedzie zjawisk wzmacniania oddziatywan
(synergii). Zaleznos¢ wystapi miedzy zmiang warstwy gruntu i pokrywa roslinng
terenu.

5.5.13. Wplyw na cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzy-
narodowym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia pro-
jektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Akcesja Polski do Unii Europejskiej natozyta na Polske nowe obowigzki,
wynikajace z koniecznosci dostosowania prawa polskiego do regulacji unijnych.
Do priorytetow Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska zaliczy¢ nalezy
m.in. przeciwdziatanie zmianom klimatu, ochrone réznorodnosci biologicznej,
ograniczenie wptywu zanieczyszczenia na zdrowie, a takze lepsze wykorzystanie
zasobow naturalnych.

Przynaleznos¢ Polski do Unii Europejskiej zobowigzuje do respektowania
m. in. Dyrektywy 20011/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca
2001 r. w sprawie oceny wptywu niektérych plandéw i programéw na srodowisko.

Cele ochrony srodowiska ustanawiajg strategiczne dokumenty rzadowe o
randze krajowej: Il Polityka Ekologiczna Panstwa oraz Polityka ekologiczna panstwa
na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010, a ostatnio
takze Polityka ekologiczna panstwa na lata 2009-20012 z perspektywg do roku 2016.
Akty te respektujg zapisy Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z 1997 r., mowigce
0 koniecznosci zapewnienia przez Rzeczypospolita Polskg ochrony srodowiska
kierujgc sie zasadg zréwnowazonego rozwoju oraz koniecznosci zapewnienia przez
wiladze publiczne bezpieczenstwa ekologicznego wspotczesnemu i przysztym
pokoleniom. Wskazujg na koniecznos$¢ stworzenia spojnego wewnetrznie systemu
prawa ochrony srodowiska, dostosowanego do wymagan unijnych. Ostatni dokument
stanowi aktualizacje i uszczegodtowienie wczesniejszych dokumentéw. Wsrod celdw
i zadan systemowych dokument wymienia ekologizacje planowania przestrzennego
i uzytkowania terenu, w ramach ktorej z jednej strony podkresla koniecznos¢
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szerszego wigczenia do prac nad planami miejscowymi i do tresci tych planéw
zagadnien zwigzanych z ochrong s$rodowiska, z drugiej strony dostrzega
konieczno$¢ upraszczania i przyspieszania lokalizacji inwestycji, niezbednych z
punktu widzenia skutecznosci podejmowania staran majacych na celu pobudzenie i
modernizacje gospodarki oraz poprawe sytuacji na rynku pracy.

Cele szczegoétowe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwoch grupach: w
sferze racjonalnego uzytkowania zasobdéw naturalnych i w zakresie jakosci
Srodowiska. Wsrdéd nich, w kontekscie zakresu ustalen projektow planow
miejscowych, wymienic¢ nalezy m.in.:

* racjonalizacje uzytkowania wody,

» ochrone gleb,

* zmniejszenie materiatochtonnosci i odpadowosci produkciji,

* zmniejszenie energochtonnosci gospodarki i wzrost wykorzystania energii ze
zrédet odnawialnych,

» gospodarowanie odpadami,

* jakos¢ wad,

* jakosc¢ powietrza, zmiany klimatu,

* hatas i promieniowanie,

* roznorodnosc biologiczna i krajobrazowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry jest narzedziem
prawnym realizacji polityki przestrzennej gminy, musi zachowa¢ zgodnosc¢
z obowigzujgcymi normami prawa i innymi dokumentami planistycznymi.
W opiniowanym planie z uwagi na potozenie obszaru ktory obejmuje oraz zakres, nie
odniesiono sie bezposrednio do celow ochrony przyrody sformutowanych na
szczeblu miedzynarodowym, krajowym i regionalnym.

Zgodnie z ustawg - Prawo ochrony Srodowiska, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi
przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska, miedzy innymi poprzez
(art. 72 ustawy):

» ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

» zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze
szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekow,
gospodarki odpadami, systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni,

* uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed
zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

* zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych s$rodowiska i warunkéw
klimatycznych,

* uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
Ustawa wskazuje na zakres zagadnien, ktére nalezy w planie uwzglednic.

Plan ustala, ze odprowadzanie sciekow bytowych ma odbywac¢ sie do kanalizacji
sanitarnej, natomiast w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i
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technologicznych ustalono nakaz stosowania wytgcznie paliw ptynnych, gazowych,
energii elektrycznej lub niekonwencjonalnych zrédet energii.

Ustawa - Prawo ochrony Srodowiska, w art. 73 ust 1 stanowi, ze w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie w
szczegolnosci ograniczenia wynikajgce z:

» ustanowienia szczegolnych form ochrony przyrody;

» utworzenia obszarow ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych;

* wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszaréw cichych poza
aglomeracjg;

» ustalenia w trybie przepisow ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
warunkow korzystania z wod regionu wodnego i zlewni oraz ustanowienia
stref ochronnych uje¢ wod, a takze obszaréw ochronnych zbiornikow wod
srédlgdowych.

W granicach obszaru planu nie majg jednakze zastosowania strefy
przemystowe, obszary ciche w aglomeraciji lub obszary ciche poza aglomeracja.

Zgodnie z art. 127 ust. 2 pkt 6 Prawa ochrony Srodowiska, ochrona zwierzat
oraz roSlin realizowana jest m.in. poprzez ograniczanie likwidacji terenow zieleni
przez ustalenie min. powierzchni terenéw biologicznie czynnych.

Zasady ochrony woéd i gospodarki wodno-Sciekowej zgodne sg z ustawg z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne i rozporzadzeniami wykonawczymi do niej —
przyszta zabudowa musi by¢ podtgczona do kanalizacji sanitarnej.

Projekt planu odpowiada celem ochrony srodowiska na wszystkich szczeblach
(miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym) poprzez wprowadzanie fadu
przestrzennego oraz przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terendéw
inwestycyjnych. Cel ten jest takze jednym, z podstawowych celow operacyjnych
~Strategii Rozwoju Wojewodztwa Wielkopolskiego do 2020 roku” w ramach realizacji
Celu Strategicznego ,Dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI| wieku”.

5.5.14. Propozycje rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych negatyw-
nych oddziatywan na srodowisko

W ujeciu ogolnym przyjeto nastepujgce zapisy majgce zapobiec negatywnym
oddziatywaniom na srodowisko:

a) wyznacza sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki obiektami

kubaturowymi (od 28% do 50% - w zaleznosci od przeznaczenia dziatki);

b) okresla sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w

stosunku do powierzchni dziatki (min. 20%-40% - w zaleznosci od

przeznaczenia dziafki);

c) na terenach objetych planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec

mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem

inwestycji celu publicznego;

d) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia

segregowanych odpadéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach

usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze
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zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi;

e) do celow grzewczych i technologicznych, dla nowych budynkéw -
nalezy stosowac wylgcznie paliwa ptynne, gazowe, prad elektryczny lub
odnawialne zrodta energii;

f) zasady ksztattowania klimatu akustycznego - zgodnie =z
obowigzujgcymi w tym zakresie normami prawnymi;
9) docelowo wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do

kanalizacji deszczowej, tymczasowo dopuszcza sie odprowadzanie na terenie
wiasnej dziafki;
h) Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do kanalizacji sanitarne;j.

5.5.15. Propozycje rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych negatyw-
nych oddzialywan w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

Ze wzgledu na brak negatywnych oddziatywan na obszar Natura 2000 rozwig-
zan zapobiegawczych i kompensacyjnych w tym wzgledzie nie proponuje sie.

5.5.16. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie biorgc wobec obszaru Natura 2000

Ze wzgledu na brak oddziatywan na obszar Natura 2000 oraz biorgc pod uwa-
ge wielkosc i charakter projektowanego zagospodarowania przedmiotowego terenu,
jego zgodnosc¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego oraz sagsiedztwo istniejgcej zabudowy nie przewiduje sie rozwigzan alternatyw-
nych wobec przyjetych ustalen projektu planu miejscowego. Zapisy projektu planu
wprowadzajg ustalenia, ktére ograniczajg ewentualne negatywne oddziatywanie na
Srodowisko i przestrzen (petne uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng, korzy-
stanie z czystych zrodet energii, wtasciwa gospodarka odpadami, zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko).

5.5.17. Metoda analizy skutkéw realizacji postanowien projektu planu oraz
czestotliwosci jej przeprowadzania

Co najmniej raz w czasie kadencji, Burmistrz dokonuje analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym — w tym przypadku miasta Swarzedz, ocenia
postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium i przedstawia ich wyniki radzie
miejskiej. Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne lub niezgodne z
obowigzujagcymi przepisami w catosci lub w czesci, podejmuje uchwate o
przystgpieniu do sporzgdzenia ich zmiany.

Dla istniejgcej zabudowy obowigzujg Prawa ochrony srodowiska i przepisy
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sanitarne, ktore ograniczajg ewentualne postepowanie mogace naruszyC czy
przekroczy¢ obowigzujace standardy jako$ci Srodowiska.

Ponadto proponuje sie systematyczne pomiary oddziatywan funkcjonujacych
przedsiewzie¢, dokonywane raz w roku przez wyspecjalizowane stuzby ochrony
Srodowiska (akustyka, scieki).

5.5.18. Mozliwe transgraniczne oddziatywania na srodowisko

Z racji lokalizacji przedsiewziecia i planowanego typu zainwestowania — brak
oddziatywan transgranicznych.

6. Podsumowanie, wnioski i zalecenia

Wszelkie inwestycje bedace wynikiem ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, powodujg nastepstwa w Srodowisku i w
krajobrazie, zroznicowane pod wzgledem momentu zaistnienia, czasu ich trwania,
odwracalnoséci, prawdopodobienstwa wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci),
przestrzennego zasiegu zmian, przestrzennego rozktadu zanieczyszczen. Prognoza
wykonywana dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma za
zadanie okresli¢ wptyw realizacji ustaleh planu na srodowisko przyrodnicze.

Prognoza stara sie okresli¢:

* naile ustalenia planu pozwolg na zachowanie istniejgcych wartosci srodowiska

* na ile ustalenia planu wzbogacg lub odtworzg zdegradowane wartosci srodowiska

» czy ustalenia planu stworzg mozliwosci pojawienia sie nowych wartosci i nowych
szans uksztattowania jakosci srodowiska przyrodniczego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczg
rejonu ul. Staniewskiego w Swarzedzu. Wptyw proponowanych zmian funkcji terenu
na Srodowisko przyrodnicze bedzie niewielki i bedzie skutkowat tylko w granicach
obszaru objetego planem. W zwigzku z obowigzujgcymi ostrymi wymogami w
zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem i degradacjg
walorow przyrodniczo-krajobrazowych w ustaleniach planu zawarto warunki
dotyczgce:

» wielkosci i charakteru zabudowy,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

» zasady usuwania odpadéw komunalnych, sciekow bytowych i wod opadowych i
roztopowych,

* maksymalnej powierzchni zabudowy,

» zasady ksztattowania sfery przestrzenno-wizualnej (estetycznej).

Powyzsze warunki zawarte zostaty w ogdlnych ustaleniach projektu Uchwaty. Sg to

nastepujace, generalne zasady:

» zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
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» okreslenie maksymalnej powierzchni zabudowy (max. od 28% do 50% catkowitej
powierzchni dziatki),

* obowigzek uzbrojenia terenu,

» zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen tymczasowych, kolidujacych z funkcjg
podstawowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego umozliwi rozszerzenie
obecnych funkcji omawianego terenu. Przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg
stwarza dodatkowe wymagania dla realizacji inwestyciji:

1) realizacja nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z wytycznymi
zawartymi w uchwale wprowadzajgcej miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego, zwtaszcza w zakresie ustalonych w planie norm intensywnosci
zabudowy,

2) inwestycje muszg spetnia¢ wymogi ochrony srodowiska ,

3) nalezy bezwzglednie wyegzekwowaé prawidiowe funkcjonowanie systemoéw
technicznych obstugujacych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-
Sciekowa i odpadowa),

4) energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet,

Podsumowujac stwierdza sie, Zze proponowane Ww projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terendéw potozonych w
rejonie ul. Staniewskiego w Swarzedzu, odnoszg sie do uzupetnienia zabudowy w
niezagospodarowanej czesci gminy Swarzedz poprzez wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej. Nalezy zatozyC, ze przy stosowaniu sie do wyzej przedstawionych
wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i samorzadowe
prowadzonych inwestycji oraz przy przestrzeganiu zasad zagospodarowania
wynikajacych z projektu planu miejscowego, proponowane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego zmiany sposobu zagospodarowania nie
spowodujg degradacji sSrodowiska przyrodniczego w skali lokalnej. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna wiec uznac za zgodny
z zasadami ochrony Ssrodowiska.

7. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Prognoza wykonywana dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma za zadanie okresli¢ wptyw realizacji ustalen planu na srodowisko.
Niniejszg prognoze wykonano dla obszaru potozonego w miejscowosci Swarzedz,
w rejonie ul. Staniewskiego. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW;

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1U, 2U;

4) teren zabudowy ustugowej w zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem U/ZP;

5) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;
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6) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

7) teren infrastruktury gazowniczej oznaczony na rysunku planu symbolem G;

8) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:
d) teren drogi publicznej zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;
e) tereny drég publicznych dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami

1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD;

f) teren publicznego ciggu pieszego oznaczony na rysunku planu symbolem KX.

Teren objety opracowaniem potozony jest w miejscowosci Swarzedz w rejonie
ul. Staniewskiego zajmuje powierzchnie okoto 6,15 ha. Pdéinocng granice planu
stanowi linia rozgraniczajgca ul. Staniewskiego, od strony zachodniej granice jest
réw melioracyjny. Od strony potudniowej i wschodnie natomiast teren otoczony jest
gruntami rolnymi.

Obecnie obszar jest pokryty jest pokryty uprawami rolnymi i zadrzewieniami
(niskie drzewa lisciaste), a takze jest czesciowo zabudowany. Teren jest ptaski
o tagodnych deniwelacjach, bez wyrazistych przewyzszen i obnizen. Nie wystepujg
na omawianym terenie cenne z przyrodniczego punktu widzenia gatunki flory i fauny.
Stan srodowiska nie odbiega od innych terenow tego typu, tj. o analogicznych
uwarunkowaniach przyrodniczo-przestrzennych i o podobnej lokalizacji w miescie

Swarzedz.
Biorgc pod uwage istniejgcg infrastrukture o znaczeniu ponad lokalnym,
a takze cele rozwoju zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania gminy Swarzedz wskazanie dla omawianego terenu funkcji
mieszkaniowe] jest witasciwe. Zaleca sie¢ rozpoznanie Srodowiska gruntowo-
wodnego, przed przystgpieniem do procesu inwestycyjnego oraz catkowitg sanitacje
terenu przed przystgpieniem do wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy.

Najistotniejszym problemem na analizowanym terenie jest tak zwana niska
emisja zanieczyszczen do powietrza, pochodzaca z rozproszonych niskich emitoréw,
najczesciej instalacji grzewczych, zwigzana ze stosowaniem paliw o gorszej jakosci w
paleniskach domowych oraz z dziatalnoscia matych zaktadéw, nie podlegajacych
obowigzkowi posiadania pozwolenia na wprowadzanie substancji do powietrza.
Zjawisko to jest trudne do okreslenia ilosciowego na terenie tak matej jednostki.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w
miejscowosci Swarzedz, rejon ul. Staniewskiego zaktada przede wszystkim
wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolami 1MN - 6MN, wielorodzinnej (symbolem 1MW - 2MW) oraz
zabudowy ustugowej, w tym kosciota wraz z zapleczem. Z projektowang zabudowg
jednorodzinng powigzano konieczng infrastrukture (drogi i konieczne przytacza).
Ponadto wyznaczone zostaty tereny zieleni urzgdzonej oraz trafostaciji.

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze jednolitych czesci wod
podziemnych nr 62 i zgodnie z badaniami przeprowadzonymi przez Panstwowy
Instytut Geologiczny w 2006 roku w zakresie wskaznikow jakosci wody, w ogdinej
ocenie jakosci wod podziemnych, dla JCWPd nr 62 stwierdzono klase Ill (wody
zadowalajgcej jakosci).
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Ze wzgledu na ochrone powietrza kryteria ustanowione za wzgledu na ochro-
ne ludzi i ze wzgledu na ochrone roslin stanowig dwie niezalezne grupy kryteriow
oceny. Biorgc pod uwage kryteria ustanowione w celu ochrony zdrowia przedmioto-
wy teren zostat zakwalifikowany do strefy poznansko — szamotulskiej, ktorg na tere-
nie Swarzedza w zwigzku z dotrzymaniem wymaganych prawem pozioméw dopusz-
czalnych substancji NO,, SO,, CO, CsHs, PM10, BaP, As, Cd, Ni, Pb zaliczono do
klasy A.

W wyniku oceny wedtug kryterium odniesionych do ochrony roslin strefe po-
znansko - szamotulskg pod katem dwutlenku siarki i tlenkéw azotu zaliczono do kla-
sy A.

W zakresie oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu Swarzedz
zaliczony zostat do strefy wielkopolskiej i zaréwno wedtug kryterium ochrony ludzi jak
i ze wzgledu na ochrone roslin miasto zaliczone zostato do strefy C.

W ujeciu ogolnym przyjeto nastepujgce zapisy majgce zapobiec negatywnym
oddziatywaniom na srodowisko:

a) wyznacza sie maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki obiektami
kubaturowymi (od 28% do 50% - w zaleznos$ci od przeznaczenia dziatki);

b) okresla sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki (min. 20%-40% - w zaleznosci od przeznaczenia dziatki);

c) na terenach objetych planem zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znhaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji celu
publicznego;

d) w zakresie gospodarki odpadami wustala sie obowigzek gromadzenia
segregowanych odpaddéw w przystosowanych do tego celu pojemnikach
usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze
zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi;

e) do celow grzewczych i technologicznych, dla nowych budynkoéw - nalezy
stosowaC wytgcznie paliwa ptynne, gazowe, prad elektryczny lub odnawialne
zrédta enerqgii;

f) zasady ksztaltowania klimatu akustycznego — zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie normami prawnymi;

g) docelowo wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej, tymczasowo dopuszcza sie odprowadzanie na terenie wtasnej
dziafki;

h) Scieki bytowe nalezy odprowadzac¢ do kanalizacji sanitarnej.

Podsumowujac, proponowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowoduje degradacji srodowiska przyrodniczego. Projekt
miejscowego planu mozna uznac¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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