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UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

W sprawie:
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obejmujacym
dziatke potozong w Gruszczynie oznaczong nr geod. 234/1 (teren objety zmiang

o pow.ca. 4,07 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym ( t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn. zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 i art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn.

zmianami) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Swarzedzu Nr XXXI1/373/2001r z dnia 28.03.2001r., w nawigzaniu do
uchwaty Nr XXXV1/231/2009 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 10 marca 2009 r.,
uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
obejmujacym dziatke potozong w Gruszczynie oznaczong nr geod. 234/1 (teren objety

zmiang o pow.ca. 4,07 ha)

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — stanowigcy czes¢ graficzng, zwany dalej rysunkiem planu,
opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie obejmujgcym
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dziatke potozong w Gruszczynie oznaczong nr geod. 234/1 (teren objety zmiang

o pow.ca. 4,07 ha)

zatgcznik nr 2 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o
sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

zatgcznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o
sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2.

1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
funkcji uzupetniajgcej — nalezy przez to rozumie¢ sposoéb zagospodarowania
terenu lub uzytkowania obiektu na terenie o okreslonym przeznaczeniu, ktory
uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowsg;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie ograniczajacq
obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budynkow;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich
budynkow, zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych;
przepisach odrebnych —rozumie sie przez to przepisy ustaw, innych niz
stanowigce podstawe prawng niniejszej uchwaty, wraz z aktami wykonawczymi;
reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt w formie
tablicy lub bryly umieszczony na podporach trwale zwigzanych z gruntem
przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow, znakéw graficznych i innych
elementéow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym o
powierzchni powyzej 6m>;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczony numerem i symbolem literowym, dla ktérego ustalono przeznaczenie;
uchwale — nalezy przez to rozumiec€ niniejszg uchwate Rady Miejskiej
w Swarzedzu;
ucigzliwos$ci dla srodowiska — nalezy przez to rozumieC zjawiska fizyczne lub stany
powodujgce przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych

w przepisach odrebnych.
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§3.
1.Nastepujgce obowigzujace ustalenia planu przedstawiono graficznie na
rysunku planu:
1) przeznaczenie terendw, oznaczone symbolem cyfrowo-literowym;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie regulacyjne:
a) rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania,
b) linia zabudowy obowigzujaca,
c) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) oznaczenia dodatkowe:
a) pas zieleni izolacyjnej,

b) linie energetyczne z pasem technicznym infrastuktury,

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku

planu.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenéw
§4.
1. W planie ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN,3MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U;
3) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP;
4) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW.
5) teren infrastruktury technicznej - energetyki, oznaczony na rysunku planu

symbolem 1E.

4(]



2. Na terenach wyznaczonych pod zabudowe  dopuszcza sie funkcje

uzupetniajace.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego

§ 5.
1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN, 2MN,3MN ustala
sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi na wydzielonych dziatkach wedtug obowigzujacych lub
nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na rysunku planu:

2) forma zabudowy:

a) na terenach 1MN, 3MN - zabudowa wolnostojgca, do dwoch kondygnacii
nadziemnych plus poddasze uzytkowe,

b) na terenie 2MN - zabudowa wolnostojgca Iub blizniacza, do dwoch
kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe;

3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji kondygnacji podziemnej;

4) geometria dachu: dachy strome, kryte dachéwka lub materiatem

dachéwkopodobnym;

5) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych budynkéw garazowo — gospodarczych;

6) zakaz zabudowy w pasie technicznym infrastruktury technicznej z zastrzezeniem
§ 15 ust 2;

7) nakaz lokalizacji miejsc postojowych zgodnie z normatywem podanym w § 13 ust.

3 pkt 1.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami 1MN/U,
2MN/U ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnych i obiektéw ustug nie
powodujacych ucigzliwosci dla srodowiska wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
na wydzielonych dziatkach, wedtug obowiazujacych lub nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) forma zabudowy wolnostojgca, do 3 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
mozliwoéci lokalizacji kondygnacji podziemnej;

3) geometria dachu dowolna;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowo- gospodarczych;
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5) zakaz zabudowy w pasie technicznym infrastruktury technicznej z zastrzezeniem
§ 15 ust 2;

6) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych;

7) nakaz lokalizacji miejsc parkingowych zgodnie z normatywem podanym w § 13
ust 3 pkt.2.

3. Dla terendw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) zagospodarowanie zielenig urzgdzong niska;
2) zakaz zabudowy,
3) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji obiektow matej architektury oraz sciezek
pieszych na terenie 1ZP;
4) dopuszczenie mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych na terenie 1ZP, zgodnie

z normatywem podanym w §13 ust.3 pkt 1.

4. Dla terenéw drog wewnetrznych 1KDW, 2KDW ustala sie:
1) stosowanie wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;
2) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych oraz sieci infrastruktury technicznej;
3) nakaz utwardzenia nawierzchni jezdni z dopuszczeniem nawierzchni

przepuszczalnych;

5. Dla terenu infrastruktury technicznej — energetyki 1E ustala sie lokalizacje

stacji transformatorowej;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6.
1. W zakresie ochrony wdéd ustala sie:

1) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg one innym celom

niz ochrona przyrody;
2) podtaczenie terenu do sieci kanalizacji sanitarnej przed uzyskaniem pozwolenia

na uzytkowanie budynkow;
3) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na dziatce zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2.W zakresie ochrony powietrza ustala sie:
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zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej
mogacej powodowac emisje substancji odorowych do powietrza,
dopuszczenie ogrzewania z indywidualnych Zzrodet grzewczych, zasilanych

paliwami niskoemisyjnymi.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleb, wod powierzchniowych

ustala sie:

1)

1)

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu poza
strefami lokalizacji statych obiektéw budowlanych oraz terenami zieleni
urzadzonej;

wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki budowlanej, terenow zieleni urzgdzonej lub usuwanie ich,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzek segregacji i gromadzenia odpaddéw w przystosowanych do tego celu
pojemnikach oraz ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi

i gminnym planem gospodarki odpadami.

4. W zakresie ochrony szaty roslinnej ustala sie:
nakaz zagospodarowania zielenig terenéw 1ZP, 2ZP oraz czesci terenu 2KDW
W miejscu oznaczonym na rysunku planu;

zapewnienie okreslonej w planie powierzchni biologicznie czynne;.

5. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala sie:
utrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu dla terenébw wymagajacych komfortu
akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) dla terenéw MN tak jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu MN/U tak jak dla terenébw mieszkalno- ustugowych,
c) dla terenow ZP tak jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
ograniczenie ucigzliwoéci akustycznych od terenu stacji uzdatniania wody,
zlokalizowanej poza granicami planu poprzez wprowadzenie paséw zieleni
izolacyjnej:
ograniczenie ucigzliwosci akustycznych od linii energetycznych poprzez

wprowadzenie zakazu zabudowy w pasie technicznym infrastruktury techniczne;j.
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6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na

Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych.

7. Wszelkie oddzialywania, zwigzane z funkcjg terenéw nie mogg
powodowac przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, okreslonych w

przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej
§7.
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie nakaz prowadzenia
badan archeologicznych przy realizacji inwestycji, zwigzanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem terenu, a wymagajgcych prac ziemnych oraz nakaz uzyskania
pozwolenia na badania archeologiczne przed uzyskaniem pozwolenia na budowe,

w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci przez stuzby konserwatorskie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§8.

Na terenie planu nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§09.
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN,2MN,3MN ustala
sie:
1
2
3
4

) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°;

) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 20%;

) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki 40%, w tym 20%
zieleni;

5) maksymalna wysokos$¢ ogrodzeh do 1,6 m, przy czym w czesci powyzej wysoKosci

0,4 m wytgcznie azurowe.
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2.Dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
1MN/U,2MN/U ustala sie:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m do najwyzej potozonej krawedzi dachu;
2)
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce: 25%;
4)

kat nachylenia potaci dachowych dowolny;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki 35%, w tym 20%
zieleni;
5) maksymalna wysokos¢ ogrodzenh do 1,6 m, przy czym w czesci powyzej WysoKosci

0,4 m wytgcznie azurowe.

3. Dla terendw zieleni urzadzonej 1ZP, 2ZP ustala sie:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%;

2) maksymalna szerokos¢ utwardzonej Sciezki pieszej: do 2m;

4. Dla terenéw drég wewnetrznych 1KDW, 2KDW ustala sie:
1
2
3
4

) minimalna szeroko$¢ pasa jezdni: 5m,

) minimalna szerokos$¢ chodnikéw 1,5 m;
) minimalna szerokos¢ pasa zieleni 1 m;
) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenu TKDW : od 8m do 9m,

b) dla terenu 2KDW: 10m.

Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 10.
1. Plan nie powoduje koniecznosci wszczecia postepowania w sprawie scalania
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.
2. Dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe ustala sie mozliwos¢ podziatéw
i taczenia terendw, pod warunkiem zachowania wymaganych planem wskaznikow

powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;.

3. Ustala sie nastepujgce zasady podziatu dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca:
700m?;
2) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe jednorodzinng blizniacza: 600m?;
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3) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki pod zabudowe wolnostojgca: 18m;

4) minimalna szerokos¢ frontu dziatki pod zabudowe blizniaczg 14m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

§ 11.

1.Teren znajduje sie w obszarze o znacznych zasobach wod podziemnych
w obrebie pietra czwartorzedowego objetych wysokg ochrong OWO oraz w strefie
wystepowania zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.
2. Dla prawidtowego funkcjonowania lotniska Kobylnica na obszarze objetym
planem obowigzuja:
1) bezwzgledne ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych do
130m nad poziom morza, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ograniczenie okreslone w pkt 1 dotyczy réwniez wszystkich urzadzen,
umieszczanych na obiektach budowlanych.
3. Dla ochrony funkcjonowania lotniska oraz zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa ruchu cywilnych statkbw powietrznych na obszarze planu zabrania
sie budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ Zzrodto

zerowania ptakow.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§12.
W pasie technicznym infrastruktury na terenie 1MN, 2MN, 1MN/U, 2MN/U,1ZP
ustala sie zakaz zabudowy oraz wysokich nasadzen zieleni.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 13.
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1. W liniach rozgraniczajgcych ulic wewnetrznych ustala sie:
1) lokalizacje jezdni, chodnikow, pasow zieleni;
2) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych

w przepisach odrebnych;

2. Wymagana minimalna ilos¢ miejsc parkingowych:
1) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2 stanowiska/mieszkanie;
2) na dziatkach przeznaczonych pod zabudowe mieszkalno-ustugowa;:
2 stanowiska/mieszkanie i 3 stanowiska/100m? powierzchni uzytkowej
przeznaczonej pod ustugi;
3) na terenie 1ZP maksymalnie 5 miejsc parkingowych w zieleni;

4) do miejsc parkingowych zalicza sie miejsca parkingowe w garazach.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14.
1. Ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem

zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie: zaopatrzenie w wode pithg

z wodociggu gminnego;

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw komunalnych i wéd opadowych ustala
sie:
1) odprowadzenie $ciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastrzezeniem § 15 ust.1;
2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na dziatce zgodnie z przepisami

odrebnymi;

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie: zaopatrzenie w gaz z sieci

gminnej;

5. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sie:
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1) zachowanie istniejgcych linii Sredniego napiecia 15KV z mozliwoscig ich
skablowania;

2) rozbudowe linii energetycznych wytgcznie jako kablowych na terenach
komunikacji;

3) lokalizacje stacji transformatorowej wolnostojacej na terenie 1E zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych

zrédet grzewczych, zasilanych paliwami niskoemisyjnymi;

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

terenéw

§ 15.

1. W trakcie realizacji budynkow, do czasu podtaczenia terenu do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow komunalnych do
szczelnych zbiornikdbw bezodptywowych.

2. Zakaz zabudowy oraz wprowadzania zieleni wysokiej w pasie technicznym
infrastruktury technicznej obowigzuje tylko do czasu skablowania ziemnego badz

likwidacji napowietrznej linii Sredniego napiecia 15KV.

Rozdziat Il
PRZEPISY KONCOWE
§ 16.
Dla obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg w wysokosSci ...%
w celu okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§17.

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Swarzedz.
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§18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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