PROJEKT
-wylozenie do publicznego wgladu-

UchwataNr........
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia..... r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36, potozone
w Gortatowie, gm. Swarzedz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 20, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 zpdzn. zm.), Rada Miejska w Swarzedzu,
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Swarzedz, uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36, potozone w Gortatowie,
gm. Swarzedz.

§ 2. Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w § 1, sg ustalenia bedace trescig niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralng czescig zmiany planu s3a:

1) rysunek zmiany planu, w skali 1: 1000 - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz zasady
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

Dziat |
Postanowienia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36, potozone w Gortatowie, gm. Swarzedz

1) zmianie planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa
w § 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Swarzedzu,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

4) funkciji terenu - nalezy przez to rozumie¢ synonim przeznaczenia podstawowego;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru lub zesp6t dziatek, o okreslonym
rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni  zainwestowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziafki
budowlanej, wyrazony w procentach;

7) linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ umowng linie pokazang na rysunku zmiany
planu, na ktérej sytuuje sie dominujgcg sciane budynku, nie dotyczy ona takich
elementéw budynkéw jak np.: okapy, gzymsy, balkony, galerie, werandy, tarasy lub
schody zewnetrzne, detale architektoniczne, przy czym zmiang planu ustala sie:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, ktéra jest okreslona poprzez podanie
najmniejszej odlegtosci od drog, w jakiej mozna sytuowac¢ zabudowe,

b) obowiazujaca linie zabudowy, ktéra jest okreslona poprzez podanie odlegtosci
od drog w jakiej obowigzkowo nalezy sytuowac zabudowe;

8) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
powodujgce przekroczenie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
prawa poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

9) dziatce budowlanej — nalezy przyjg¢ definicje zgodng z ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad
zagospodarowania terenu na obszarze objetym zmiang planu.

2. Zakres ustalen zmiany planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu
Nr XXXVI1/230/2009 z dnia 10 marca 2009 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg
Nr XXVII1/213/2004 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 czerwca 2004 r., w zakresie
obejmujgcym dziatki potozone w Gortatowie i oznaczone nr geod. 143/34, 143/35, 143/36
(teren objety zmiang o pow. ca. 0,58 ha).
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36, potozone w Gortatowie, gm. Swarzedz

§ 6. 1. Zmiang planu objeto obszar o tgcznej powierzchni okoto 0,5800 ha.

2. Obszar, o ktorym mowa w ust. 1, zlokalizowany jest w Srodkowej czesci gminy
Swarzedz, w miejscowosci Gortatowo, w odlegtosci ok. 100 m od ul. Dozynkowej
i Swarzedzkiej, przy granicy z obrebem ewidencyjnym Jasin. Przedmiotowy obszar obejmuje
dziatki oznaczone nr ewidencyjnymi: 143/34, 143/35, 143/36.

§ 7. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawiono na rysunku zmiany planu,

o ktérym mowa w § 3 pkt 1, stanowig one granice zatwierdzenia.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Na obszarze zmiany planu ustala sie podstawowe przeznaczenie, teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 1MN.

§ 9. Linig ciggta oznaczono na rysunku zmiany planu linie rozgraniczajgcg tereny
o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, okreslonych w niniejszej

uchwale.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 10. Na obszarze zmiany planu ustala sie zachowanie zasad ksztattowania tadu
przestrzennego, w tym w szczegdélnosci, podziat terenéw na dziatki budowlane o regularnych

ksztattach i parametrach, zgodnie z zasadami okreslonymi w Rozdziale 8.
§ 11. Ustala sie, ze réznice w parametrach zabudowy, odnoszace sie do wysokosci
zabudowy oraz kata nachylenia potaci dachowych, nie mogag odbiega¢ wiecej niz o 5%

wartosci okreslonych w zmianie planu.

§ 12. Ustala sie mozliwos¢ realizacji na kazdej dzialce budowlanej maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego, budynku garazowego lub gospodarczego.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36, potozone w Gortatowie, gm. Swarzedz

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 13. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastrukturalnych,

w tym zwigzanych z zaopatrzeniem w wode i odprowadzeniem $ciekow.

§ 14.1. Na obszarze objetym zmiang planu nalezy zapobiega¢ i przeciwdziataé
zmianom powierzchni ziemi, w tym celu zakazuje sie niszczenia lub uszkadzania powierzchni
ziemi, gleby i rzeZby terenu, poprzez niekorzystne przeksztatcanie ich budowy, w wyniku
zbierania odpadow i odprowadzania Sciekow.

2. Warunek powyzszy nie dotyczy koniecznych zmian, ktére wystgpig w czasie budowy,
a zwigzanych ze zdjeciem wierzchniej warstwy humusowej, oraz zmian powierzchni ziemi
wynikajgcych z zagospodarowania przedmiotowego terenu.

3. Ustala sie obowigzek selektywnego gromadzenia warstw: humusowej i mineralnej,
przy czym ustala sie prowadzenie bezodpadowej gospodarki masami ziemnymi.

§ 15. 1. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie obowigzek wyposazenia
nieruchomosci w odpowiednio przygotowane miejsca do zbierania odpaddéw, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa.

2. Odpady nalezy gromadzi¢ w sposéb selektywny, a dalszy sposéb postepowania
z nimi, nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami

prawa.

§ 16. Zakazuje sie prowadzenia prac innych niz ustalone w planie, ktére trwale
i niekorzystnie naruszaja, panujgce na obszarze objetym zmiang planu i w jego sgsiedztwie,

stosunki gruntowo-wodne.

§ 17. 1. Ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na obszarze objetym
zmiang planu, dziatalnoscig ustugowa, nie moga powodowac przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska, okreslonych przepisach prawa, wtym wykracza¢ poza granice nieruchomosci,
na ktérej inwestor posiada tytut prawny.

2. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie zachowanie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, takich jak dla terenu przeznaczonego dla

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych w przepisach prawa.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36, potozone w Gortatowie, gm. Swarzedz

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 18. W przypadku odkrycia, przy prowadzeniu prac budowlanych, przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac wszelkie prace,
zabezpieczy¢ ten przedmiot oraz powiadomi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkéw, zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej
§ 19. Ustala sie, ze ogrodzenia nalezy wykona¢ z materiatéw tradycyjnie uzywanych
(kamien, cegta, klinkier, drewno, metal), przy czym zakazuje sie stosowania ogrodzen

z betonowych prefabrykatéw. Maksymalna wysokos¢ ogrodzenia frontowego: 1,50 m.

Rozdziat 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 20. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1MN ustala sie

realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rozumianej jako budynki wolno stojgce,
ponadio nalezy ksztattowa¢ w sposéb zapewniajgcy zachowanie przepiséw prawa oraz
warunkow okreslonych w ust. 2.
2. Dla zabudowy mieszkaniowej ustala sie:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) do Il kondygnacji naziemnych, rozumianych jako budynek parterowy z poddaszem
uzytkowym lub do 10,00 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku,

b) dopuszcza sie realizacje podpiwniczen, pod warunkiem wykonania badan
geotechnicznych, potwierdzajgcych mozliwos¢ jego prawidtowego wykonania;

2) dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe, ponadto:

a) z zastrzezeniem lit. b i e, kat nachylenia od 35° do 45°,

b) dopuszcza sie realizacje dachu mansardowego,

c) ustala sie stosowanie pokry¢ z dachéwki lub materiatéw dachéwko-podobnych,

d) ustala sie zastosowanie jednolitego kolorystycznie pokrycia dachéw, przy czym
obowigzujace kolory pokrycia dachéw to czerwony, ceglasty, bragzowy, grafitowy,
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36, potozone w Gortatowie, gm. Swarzedz

e) zmiana planu dopuszcza realizacje lukarnéw, wystawek, okien pofaciowych lub
innych koniecznych elementdw, o innym kacie nachylenia niz okreslone wyzej, o ile
bedzie to podyktowane wymogami konstrukcji lub wzgledami funkcjonalnymi
pomieszczen.

§21. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku zmiany planu symbolem 1MN,
dopuszcza sie realizacje budynkéw garazowych lub budynkéw gospodarczych, ktére nalezy
realizowac, jako wolno stojgce lub dobudowane do budynku mieszkalnego.

2. Dla budynkéw garazowych lub gospodarczych ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia budynkéw: 60,0 m? pod warunkiem nie przekroczenia

dopuszczalnej powierzchni zabudowy, okreslonej w § 22;

2) wysokos¢ budynkéw: | kondygnacja lub do 6,00 m liczac od poziomu terenu
do najwyzszego elementu konstrukcyjnego budynku;
3) dach — ptaski lub zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 2 pkt. 2.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych lub gospodarczych w granicach

dziatek, za wyjatkiem granic z terenami komunikacyjnymi.

§ 22. Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy do 30%.
§ 23. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30%.

§ 24. Zmiang planu ustala sie nieprzekraczalne i obwigzujgce linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem zmiany planu, przy czym nalezy zachowac:
1) 8,00 m od linii rozgraniczajgcych z drogg KD;
2) 7,00 m od linii rozgraniczajacych z droga KL.

§ 25. 1. Ustala sie stosowanie kolorystyki elewacji zharmonizowanej z otoczeniem, w tym
zakazuije sie stosowanie koloréw jaskrawych.

2. Przy zachowaniu § 20 ust. 2 pkt 2 lit. d, ustala sie, ze dachy budynkéw beda posiadaty
kolory ciemniejsze niz ich Sciany.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36, potozone w Gortatowie, gm. Swarzedz

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
si¢ mas ziemnych

Nie ustala sie.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§ 26. 1. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane ustala sie nastepujgco:

1) z zastrzezeniem pkt 2 i 3, ustala sie wydzielenie dziatek zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

2) dopuszcza sie zmiany powierzchni i uktadu granic, ktére majg charakter postulowany,
jednak powstate po podziale dziatki budowlane:

a) nie moga byé mniejsze niz 800 m?,

b) musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej,

c) granice bedg prowadzone pod katem prostym lub zblizonym do prostego,
d) szerokosci frontéw dziatek: nie mniej niz 20,00 m;

3) dopuszcza sie, o ile zajdzie taka potrzeba, tgczenie dwdch dziatek i realizacje jednego
budynku, pod warunkiem, ze bedg zachowane warunki okreslone w przepisach prawa
oraz pozostate ustalenia zmiany planu.

2. Powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzgdzenia infrastruktury
technicznej, drog i ciggbéw pieszo-jezdnych, w takiej sytuacji ksztatt i wielko$¢ dziatek bedg
wynikaty z rysunku zmiany planu lub z faktycznych potrzeb.

Rozdziat 9
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
§ 27. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie¢ wyznaczenie
min. 2 miejsc postojowych w obrebie kazdej z dziatek budowlanych (w tym wliczy¢ mozna
miejsca w budynkach garazowych).
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36, potozone w Gortatowie, gm. Swarzedz

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej
§ 28. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu ustala sie z drég,

lezgcych poza granicami zmiany planu, na warunkach okreslonych w przepisach prawa.

§ 29. 1. Ustala sie korzystanie z infrastruktury technicznej istniejgcej na obszarze
objetym zmiang planu, jak i poza jego granicami. Zmiana planu dopuszcza realizacje nowych
sieci i przytaczy w granicach obszaru objetego zmiang planu, przy zachowaniu przepiséw
prawa.

2. Ustala sie, ze zaopatrzenie w poszczegdlne elementy infrastruktury technicznej
odbywac sie bedzie na nastepujgcych warunkach:

1) $cieki komunalne:

a) docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza sie tymczasowo odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych,  zktérych beda one regularnie  wywozone  przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekdw,

c) ustala sie zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni sciekow;

2) wody opadowe i roztopowe: docelowo do lokalnej sieci kanalizacji deszczowej
lub do sieci ogdlnosptawnej, przy czym zmiana planu dopuszcza:

a) odprowadzenie $ciekéw w postaci woéd opadowych i roztopowych do gruntu,
w granicach nieruchomosci, dla ktérej inwestor posiada tytut prawny,

b) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania $ciekéw w postaci wéd opadowych
i roztopowych poza granice nieruchomosci;

3) zaopatrzenie w wode, w tym do celdw przeciwpozarowych: z sieci wodociggowej,

z wykorzystaniem istniejgcych komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode;

4) zaopatrzenie w energie: ze stacji transformatorowej zlokalizowanej poza granicami
zmiany planu;
5) zaopatrzenie w ciepto: przy ogrzewaniu budynkéw zastosowaé zrodta energii

0 ograniczonej emisji (np. gaz, olej opatowy itp.); dopuszcza sie wykorzystanie

niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

6) inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach prawa.
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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Rozdziat 11
Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow
§ 30. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie, korzystanie ze zbiornikow

bezodptywowych, o ktérych mowa z § 29 ust. 2 pkt 1 lit. b.

Dziat lll
Przepisy koncowe
§ 31. Zamiana planu zachowuje waznos¢, rowniez wtedy jesli nastgpi:
1) zmiana lub nowelizacja ktéregokolwiek z wymienionych w § 5 przepiséw, chyba ze z ich
tresci bedzie wynikat obowigzek dokonania zmiany planu;

2) zmiana wymienionych w zmianie planu numeréw ewidencyjnych dziatek.

§ 32. Z dniem wejscia w zycie przedmiotowej zmiany planu, traci moc Uchwata
Nr XXVII1/213/2004 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
w zakresie obejmujgcym dziatke potozong w Gortatowie przy ul. Dozynkowej i oznaczong
nrgeod. 143/23 (teren objety zmiang o pow. 2,80 ha) zmiana przeznaczenia z upraw
polowych natereny dziatalnosci gospodarczej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
(opubl. Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 137, poz. 2819), w granicach obszaru objetego niniejszg
zmiang planu, (dziatki nr geod. 143/34, 143/35, 143/36).

§ 33. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Swarzedza.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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