Uchwata Nr ...../......./2022
Rady Miejskiej w Swarzedzu
zdnia ..., 2022r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sciezki do przystani przy

Jeziorze Swarzedzkim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503),
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Sciezki do przystani przy
Jeziorze Swarzedzkim, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego S$ciezki do przystani przy Jeziorze Swarzedzkim,
opracowany w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5)

dziatce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzgdzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, sciezki rowerowe,
skrzyzowania, stanowiska postojowe, przepusty, odwodnienie, os$wietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje swietlne, schody, rampy, pochylnie itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajgca
dopuszczalng minimalng odlegtos¢ sSciany budynku i wiat od linii rozgraniczajacej
terenu;

powierzchnizabudowy - nalezy przez to rozumieé sume powierzchni rzutéow wszystkich
budynkdw na dziatce lub terenie, mierzong po zewnetrznym obrysie Scian kondygnacji
przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystepuje poza obrys
kondygnacji przyziemnej z wyjgtkiem balkondw;

terenie - nalezy przez to rozumiec powierzchnie o okreslonym rodzaju przeznaczenia,
stanowigcg najmniejszg wydzielong liniami rozgraniczajgcymi jednostke ustalen planu,
oznaczong numerem i symbolem literowym:;



6)

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchnie catkowita kondygnacji wyznacza sie zgodnie z
Polskg Norma.

§3

Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw:

1)

2)
3)
4)

5)
6)

tereny zabudowy ustugowe] — sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku symbolem 1US,
2US;

tereny laséw, oznaczone na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL;
tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW;

tereny wewnetrznych przej$é pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku symbolami
1KDWxs, 2KDWxs;

teren drogi wewnetrznej - parkingu, oznaczony na rysunku symbolem KDWpp;

tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku symbolami 1K,
2K.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji, budowania i rozbudowywania obiektéw budowlanych i urzadzen,

ktére wptywajg negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:

a) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;

b) lokalizacji ogrodzen petnych z elementéw prefabrykowanych, z wyjatkiem terenéw
1KDWxs, 2KDWxs;

lokalizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi

na rysunku oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepiséw odrebnych;

dopuszczenie przebudowy, odbudowy i remontu istniejgcych obiektéw budowlanych

z zachowaniem dotychczasowych parametrow w tym dobudowy o obiekty i urzgdzenia

dla oséb niepetnosprawnych.

§5

1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1)

2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko

oraz przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko w

rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji przedsiewzie¢ inwestycji celu

publicznego oraz inwestycji dopuszczonych na terenie 2KDWxs oraz wylesien

majacych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu, zgodnie z pozostatymi zapisami

planu;

czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach, zaznaczonych

na rysunku planu, obszaru Natura 2000 Dolina Cybiny PLH300038, w odniesieniu do

ktorego obowigzujg przepisy zawarte w przepisach odrebnych;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw ograniczern wynikajgcych z potozenia

czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru:

a) szczegolnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), zgodnie z przepisami
odrebnymi,



4)
5)
6)

7)

b) szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie z przepisami odrebnymi;

ochrone powierzchni ziemi, powietrza i wéd zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;
zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terendw
oznaczonych na rysunku symbolami US w przypadku lokalizacji ustug sportu, turystyki,
rekreacji i wypoczynku jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

§6

W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie
podejmuje sie ustalen.

§7

Na terenach zabudowy ustug - ustug sportu i rekreacji, oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1US, 2US, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

dopuszczenie:

a) lokalizacji zabudowy ustugowej w zakresie kultury i sportu;

b) lokalizacji boisk, placu zabaw, obiektéw matej architektury i innych budowli
stuzacych do rekreacji, pomostow, kagpieliska, wypozyczalni sprzetu;

zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki

budowlanej;

maksymalng wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja do 4,5 m;

intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 1500m?;

dowolng geometrie dachdw;

zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w ilosci nie mniejszej niz 2

stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

10) dostep do terenu przylegtych drég.

§8
Na terenach laséw, oznaczonych na rysunku symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL,
ustala sie:
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej, zgodnie z planem urzgdzenia laséw;
3) zakaz:
a) lokalizacji budynkodw;
b) lokalizacji ogrodzen, z wyjatkiem przypadkéw wynikajagcych z prowadzenia
gospodarki lesnej;
4) dopuszczenie realizacji budowli i urzgdzen takich, jak:

a) drogitechniczne dla stuzb lesnych,



b) dukty lesne,

c) nieutwardzone $ciezki rowerowe i szlaki piesze,

d) mostki zwigzane z obiektami, o ktérych mowa w lit. a-c;

e) lokalizacji obiektéw matej architektury, w tym stuzgcych rekreacji lub utrzymaniu
porzadku przy duktach le$nych przeznaczonych dla ruchu pieszego, rowerowego;

f) zachowania i przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

§9
Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, ustala
sie:
1) sytuowanie jezdni lub pieszo-jezdni o szerokosci nie mniejszej niz 5 m;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow matej architektury;
b) usytuowania elementéw infrastruktury drogowej, w tym stanowisk postojowych;
c) lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 10
Na terenach wewnetrznych przej$¢ pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku symbolami
1KDWxs, 2KDWxs, ustala sie:
1) sytuowanie drég pieszych, rowerowych i pieszo-rowerowych;
2) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow matej architektury;
b) usytuowania elementéw infrastruktury drogowej, w tym stanowisk postojowych;
c) lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§11
Na terenie drogi wewnetrznej — parkingu, oznaczony na rysunku symbolem KDWpp, ustala
sie:
1) lokalizacje drogi wewnetrznej — parkingu;
2) usytuowanie elementow infrastruktury drogowej;
3) dopuszczenie:
a) lokalizacji obiektow matej architektury;
b) lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.

§12

Na terenach infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonych na rysunku symbolami 1K,
2K, ustala sie:

1) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej;

2) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki

budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;

5) maksymalng wysokos¢ zabudowy 1 kondygnacja do 4 m;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki: nie mniej niz 150 m?;

7) dowolng geometrie dachow;

8) dostep do terenu przylegtych drég.



§13

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
ustala sie:

1)

2)

3)

nakaz ochrony wéd podziemnych, ze wzgledu na pofozenie w granicach Gtéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w

granicach Gtéwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych nr 144 ,Dolina Kopalna

Wielkopolska”, zgodnie z przepisami odrebnymi;

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw ograniczen wynikajgcych z potfozenia

czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru:

a) szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%), zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie z przepisami odrebnymi;

podczas zagospodarowania terenu uwzglednienie lokalizacji terenu zagrozonego

ruchami masowymi ziemi o nr ewid. 11519.

§14

W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)
2)

3)

zakaz grodzenia linii brzegowej jeziora, zgodnie z przepisami odrebnymi;
uwzglednienie w zagospodarowaniu odlegtosci lokalizacji budynkéw od lasu, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikdéw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

§15

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7)

szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem;

zachowanie ciggtosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikdw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym;
uwzglednienie wymagan technicznych wynikajagcych z oswietlenia terendéw
komunikacji oraz lokalizacji istniejgcych i planowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w
szczegoblnosci sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

zaopatrzenie w wode pitng wytgcznie z sieci wodociggowej;

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;



8) w zakresie wdod opadowych i roztopowych zagospodarowanie wéd na terenie, z
dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie
paliw i wurzadzen spetniajgcych wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego w  sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami
szczegolnymi;

10) odprowadzenie sciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wytgcznie jako kablowych;

13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:

a) o wysokosci nie wiekszej niz5 m,

b) dowolnej formie zadaszenia,

c) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziatki,
e) intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6,

f) minimalnej powierzchni dziatki - 50 m?.

§16
Dla terenu objetego planem ustala sie 30 % stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



