UZASADNIENIE

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego $ciezki do przystani
przy Jeziorze Swarzedzkim, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany
zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze
zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2022r., poz. 503), zwana dalej ustawg,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2021 r., poz. 1973),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 587).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat na
podstawie Uchwaty Nr XXIX/337/2020 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 27 pazdziernika
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Sciezki do przystani przy Jeziorze Swarzedzkim

Teren objety opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 7,4 ha, w skfad
ktorego wchodzi teren po wschodniej stronie Jeziora Swarzedzkiego oraz wzdtuz al. Henryka
Btachnio.

Dla catego terenu obowigzuje Uchwata Nr XLV/274/2009 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 25 sierpnia 2009 r. w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego tereny potozone w Swarzedzu w rejonie ulic Augusta Cieszkowskiego,
Zygmunta Grudziskiego, Zamkowej, Sw. Marcina oraz Strzeleckiej w tym osiedli:
Kosciuszkowcdw, Czwartakéw, Dabrowszczakéw i Zygmunta Il Wazy.

Do opracowania przystgpiono na wniosek Wydziatu Inwestycji tutejszego Urzedu o
wszczecie procedury planistycznej w zwigzku z planowang budowg schoddéw z gdérnego
tarasu przy targowisku do przystani przy Jeziorze Swarzedzkim. Na wstepnym etapie
projektowana ustalono, ze schody wymagaja decyzji wytaczenia z produkgcji le$nej.

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, (Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu 23 marca
2021 r.), analizowany obszar oznaczony zostat jako:

a) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbolami 11.16.M/U,

1.17.M/U,

b) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem Z,

c) lasy, oznaczone symbolem ZL,



d) istniejgce drogi lokalne, oznaczone symbolem KL.

Ponadto teren planu znajduje sie na obszarze Natura 2000 Dolina Cybiny.
Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete
w projekcie rozwigzania nie naruszajg ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz. Za zgodne ze Studium nalezy uznaé
wyznaczone tereny komunikacyjne - ,nowe potgczenia komunikacyjne wyznaczone w
studium i pokazane na rysunku studium sg tylko propozycjg, a dokfadne przebiegi,
oznaczenie odpowiedniej kategorii lub klasy oraz wtasciwego zarzadce drogi”. Ponadto
zmiana przeznaczenia terendw wpisuje sie w tresci zawarte na stronie 6 Studium Tom Il
Kierunki, w ktérych przeczyta¢c mozemy, ze ,nalezy uznac¢ za zgodne ze studium, takie
ustalenia, ktére spowodujg, ze funkcja podstawowa bedzie zajmowaé nie mniej niz 50%
powierzchni terenu objetego planem, a przyjete rozwigzanie bedzie uzasadnione aktualnymi
potrzebami.”. Ponadto w ramach kazdej funkcji ustalonej w niniejszym studium, dopuszcza
sie wydzielenie terendw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie (w dniach 26.11.2020 r. 18.12.2020 r.) oraz
zawiadomiono instytucje i organy wtasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Burmistrz wystgpit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzgdzono projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajgc ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaty przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wytozony do
publicznego wglagdu w dniach w dniach od ............... r.do .oeeeennnns r. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia ......ccceeeeennnnn. r.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz dotyczace
ustalenia zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia
dotyczgce zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

oraz poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagadnien dotyczgcych ochrony
srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazéw lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkami, zapisdw regulujgcych sposdb zaopatrzenia w
ciepto do celéw grzewczych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w
prognozie oddziatywania na srodowisko);

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktédrych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano
w prognozie skutkéw finansowych do planu);

prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych;

potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z witasciwymi organami wojskowymi,
ochrony granic oraz bezpieczeristwa panistwa;

potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego;
zapewnienie udziatu spoteczeAstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkédw komunikacji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spofeczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskdw i uwag do planu;

10) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1

ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach



prawnych powszechnie obowigzujgcych;

11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne
zostaty réwniez wywazone poprzez sporzgdzenie prognoz: oddziatywania na $rodowisko i
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposoéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie wtasnosci terenéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajagc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do
drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz zapewniajac mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz fatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr XXIV/246/2016 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze projekt planu miejscowego jest zgodny
z polityka przestrzenng gminy i wtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdélnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.



