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WSTEP
1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny w rejonie ulic Paderewskiego
1 Poznanskiej oraz toréw kolejowych w Swarzedzu”, wywotanego uchwalg Nr XXXV1/353/2017
Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25 kwietnia 2017 1.

Obszar objety opracowaniem dotyczy miasta Swarzedz, w powiecie poznanskim, w wojewodztwie
wielkopolskim. Opracowanie obejmuje obszar o powierzchni ok. 60,2 ha, w sktad ktérego wchodzi
teren po wschodniej i zachodniej stronie ulicy Paderewskiego oraz na potudnie wzdhuz ulicy
Poznanskiej, a takze teren torow kolejowych (wystepujacych od strony potudniowej od granicy
obszaru opracowania) w Swarzedzu.

W obszarze opracowania znajduje si¢ kosciol p. w. Matki Bozej Wspomozycielki Wiernych przy
ktérym zlokalizowany jest teren istniejagcego cmentarza, Skansen i Muzeum Pszczelarstwa im. Prof.
Ryszarda Kosteckiego, jeden pomnik przyrody, a takze wpisany do rejestru zabytkéw park 1 patac.
Jest to teren, na ktorym dominuje gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa oraz
sporadycznie zabudowa wielorodzinna.

Uktad komunikacyjny oparty jest o droge krajowa nr 92 (Poznan — Warszawa), drogi powiatowe
1 gminne. Przez teren opracowania przebiega linia kolejowa nr 352.

2. Podstawy formalno — prawne opracowania

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zmianami) na organie
administracji opracowujagcym m.in. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
spoczywa obowigzek sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko ww. dokumentu. W tym
zakresie nowa ustawa zmienia i precyzuje obowiazujace przed jej wejsciem w zycie zapisy art. 40
ust. 1 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 ze zmianami). Stanowi ona jednocze$nie dostosowanie
polskich regulacji prawnych do ustalen zawartych w dyrektywach Wspdlnot Europejskich.

W mysl ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza oddzialywania na
srodowisko stanowi podstawowy dokument, niezb¢dny do przeprowadzenia postgpowania w
sprawie strategicznej oceny oddziatlywania na $srodowisko skutkow realizacji polityki, strategii,
planu lub programu.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ma na celu przede wszystkim
okreslenie:

-przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych
zasadach zagospodarowania,

-zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

-zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesne;,

-szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenu, w tym ograniczen wynikajacych miedzy
innymi z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,



-zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Prognoza ma na celu identyfikacje przewidywanych ewentualnych skutkéw wptywu ustalen
projektu planu miejscowego na S$rodowisko, ocen¢ zaproponowanych w nim rozwigzan
funkcjonalno — przestrzennych, a takze ich zgodno$¢ z przepisami prawa z zakresu ochrony
srodowiska.

Opracowanie prognozy oddziatywania na §rodowisko jest obligatoryjne dla kazdego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o ile projekt planu nie uzyska odstgpienia od
przeprowadzenia strategiczne] oceny oddziatywania na srodowisko wynikajgcego ze stosownego
uzgodnienia z regionalnym dyrektorem ochrony S$rodowiska i panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym. Analizie i ocenie podlega projekt planu wraz z rysunkiem. Prognoza
pozwala — we wszystkich fazach planowania — uwzgledni¢ wzajemne relacje pomigdzy
uwarunkowaniami przyrodniczymi a przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi.

Prognoza oddziatywania na srodowisko, wraz z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, jest przedmiotem spotecznej oceny — podlega wylozeniu do publicznego wgladu,
ajej ustalenia moga mie¢ wplyw na decyzje Rady Gminy w sprawie uchwalenia planu
miejscowego.

3. Cel i zakres merytoryczny opracowania

Glownym celem sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko jest wskazanie
przewidywanego wpltywu na S$rodowisko, jaki moze mie¢ miejsce na skutek realizacji
dopuszczonych w projekcie planu form zagospodarowania przestrzennego, mi¢dzy innymi poprzez
ocen¢ relacji pomiedzy przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami planistycznymi
a uwarunkowaniami §rodowiska przyrodniczego, a takze aspektami gospodarczymi i spotecznymi,
zgodnie z zasadg zrbwnowazonego rozwoju.

W prognozie oddziatywania na srodowisko analizie 1 ocenie podlega projekt uchwaly w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (tekst) wraz z rysunkiem, stanowigcym
zalgcznik graficzny uchwaty. Szczegdlowy zakres informacji wymaganych w prognozie wskazano
w art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko. Zgodnie z tym artykulem prognoza oddziatywania na srodowisko zawiera:

1. Informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzanie
z innymi dokumentami.

2. Informacj¢ o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy.

3. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej przeprowadzania.

4. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na §rodowisko.

5. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym.

Prognoza okresla, analizuje 1 ocenia:

1. Istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

2. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

3. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczace obszardw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

4. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym
1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby, w jakich te cele



1 inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

5. Przewidywane znaczace oddzialywanie, w tym oddzialywanie bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, S$rednioterminowe, dhlugoterminowe, stale i chwilowe oraz
pozytywne 1 negatywne, na cele 1 przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczego6lnosci na: r6znorodnos¢ biologiczna, ludzi, zwierzgta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne, z uwzglgdnieniem zalezno$ci migdzy tymi elementami $rodowiska 1 migdzy
oddziatywaniami na te elementy.

Ponadto prognoza przedstawia:

1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegolnosci na cele 1 przedmiot ochrony Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru.

2. Bioragc pod uwage cele 1 geograficzny zasieg dokumentu, cele 1 przedmiot obszaru Natura 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz metod dokonania oceny
prowadzacej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajacych z niedostatkow techniki lub we wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $§rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie
do stanu wspoélczesnej wiedzy 1 metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegOtowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie
opracowywania projektow dokumentow powigzanych z tym dokumentem.

Stosownie do wymogu art. 53 ww. ustawy zakres 1 stopien szczegdtowosci informacji zawartych
W niniejszej prognozie zostal uzgodniony z wilasciwymi organami, wskazanymi w art. 57 1 58
ustawy — regionalnym dyrektorem ochrony S$rodowiska oraz panstwowym powiatowym
inspektorem sanitarnym.

Niniejsza prognoza zostala opracowana w oparciu o akty prawne:

1) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. Z 2022 r., poz.2556 ze
zm.),

2) ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.),
3) ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625 ze zm.),

4) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz.
2409),

5) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.)

6) ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne 1 gornicze (Dz. U. z 2022 r, poz. 1072 ze
zm.),



7) Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 25 kwietnia 2012 .
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektéw budowlanych (Dz.
U. z2012 1. poz. 463),

8) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2012, poz.
1225),

9) Rozporzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014, poz. 112),

10) Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktorych
dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza (Dz. U. 2012 r. , poz. 914),

11) Rozporzadzenie Rady Ministroéw z 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 ze zm.),

12) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. 2011 r. nr 25, poz. 133),

13) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 1., poz. 1409),

14) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),

15) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).

16) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. 2014 r., poz. 1713 ze zm.).

4. Metody pracy i materialy zrodlowe

W Prognozie przedstawiono wyniki analizy, a takze oceny potencjalnych zagrozen dla srodowiska
wynikajacych z zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Tereny
w rejonie ulic Paderewskiego i Poznanskiej oraz torow kolejowych w Swarzedzu”. Zaproponowano
rozwigzania minimalizujace negatywny wplyw ustalen projektu planu na Srodowisko. Okreslono
takze mozliwo$ci podniesienia kondycji i sprawnos$ci funkcjonowania systemow przyrodniczych.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nast¢pujace materialty zréodtowe:

Literatura:

1) Atlas klimatu wojewodztwa Wielkopolskiego, R. Farat (red.), IMGW w Poznaniu, 2004,

2) Ekologia a planowanie przestrzenne, Wiadomosci Ekologiczne, t. XXXI, z.3, PAN, 1985,

3) Fizjografia Urbanistyczna, A. Szponar, PWN Warszawa, 2003,

4) Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, J. Kondracki, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa, 1994,

5) Geograficzne badania $rodowiska przyrodniczego, Rychling A. (red.), PWN Warszawa,
2007,



6) Geomorfologia, Klimaszewski M., PWN Warszawa, 1978,

7) Koncepcja krajowej sieci ekologicznej ECONET-POLSKA. Fundacja IUCN, Warszawa,

8) Mala retencja wodna w Wielkopolsce i1 jej uwarunkowania przyrodnicze M. Kraska, A.
Kaniecki, PAN Krakéw, 1995, Meteorologia i klimatologia dla rolnikow. J. Guminski,
Warszawa 1954,

9) Meteorologia 1 klimatologia dla rolnikéw. J. Guminski, Warszawa 1954,

10) Ocena wstgpna jakosci powietrza w Wielkopolsce — Pierwszy etap dostosowania
monitoringu do prawodawstwa Unii Europejskiej, D. Krysiak, M. Pyluk, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska. Wojewodzki Inspektorat ochrony Srodowiska w Poznaniu
(http://www.fineprint.com), 2002,

11) Ochrona $rodowiska w gospodarce przestrzennej, L. Ryszkowski, A. Kedziora (red.),
Prodruk, Poznan 2005,

12) Parki krajobrazowe w Polsce, red. G. Rakowski, Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa,
2002,

13) Program ochrony powietrza dla strefy wielkopolskiej, 2013

14) Strategiczny plan adaptacji dla sektorow 1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030,

15) Program Ochrony Srodowiska Gminy Swarzedz,

16) Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030,

17) Raport o stanie srodowiska w Wielkopolsce w roku 2017, WIOS, Poznaf, 2017.

18) Materiaty kartograficzne
- mapa zasadnicza w skali 1:1000 dla obszaru planu,

- mapa topograficzna dla obszaru gminy,
- www.geoportal.gov.pl

- http://podgik.poznan.pl

- http://swarzedz.e-mapa.net/

19) Dokumenty, inne opracowania:

- Uchwata Nr XXXV1/353/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Tereny w rejonie ulic Paderewskiego 1 Poznanskiej oraz toréw kolejowych
w Swarzedzu”,

- Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarz¢dz —
2011,

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego — 2019 r.,

- I Polityka ekologiczna Panstwa (dokument z perspektywa do 2025), Warszawa 2001,

- ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030” (SPA2020) (Warszawa, Pazdziernik 2013 r.),

Powyzsze materialy, w potaczeniu ze szczegdélowa wizjga terenowa, pozwolity opracowac
charakterystyke stanu funkcjonowania srodowiska, a takze mozliwosci regeneracji i rewitalizacji.

W toku prac nad sporzadzeniem prognozy przeprowadzono szereg badan terenowych, a takze
zastosowano metode indukcyjno-opisowa, polegajaca na taczeniu w cato$¢ zebranych informacji
o $§rodowisku 1 mechanizmach jego funkcjonowania. Dodatkowo postuzono si¢ takze metoda
porownawczg, wykorzystujac ogolng wiedze o funkcjonowaniu srodowiska jako catosci.



CHARAKTERYSTYKA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
5. Polozenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenu

Gmina Swarzedz potozona jest w centralnej czgsci wojewddztwa wielkopolskiego, a samo miasto
Swarzedz, bedace siedzibg wiadz samorzadowych, zlokalizowane jest w odleglosci ok. 12 km na
wschod od Poznania. Gmina potozona jest przy krajowej drodze nr 92 (Poznan — Warszawa)
1 przebiega przez jej teren linia kolejowa nr 3 z Poznania do Warszawy.

Teren objgty opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 60,0 ha, w sktad ktérego wchodzi
teren po wschodniej 1 zachodniej stronie ulicy Paderewskiego oraz na potudnie wzdhiz ulicy
Poznanskiej, a takze teren torow kolejowych w Swarzedzu. Przedmiotowy teren od pdinocy
przylega do ulicy Strzeleckiej i Krancowej, natomiast granice od strony wschodniej tworzy ulica
Jesionowa oraz Dworcowa. Od potudnia granic¢ opracowania wytycza teren linii kolejowej nr 352.
Od strony zachodniej obszar przylega do krajowej drogi nr 92 — ul. Poznanska.

W obszarze opracowania znajduje si¢ kosciot p. w. Matki Bozej Wspomozycielki Wiernych przy
ktérym zlokalizowany jest teren istniejgcego cmentarza, Skansen 1 Muzeum Pszczelarstwa im. Prof.
Ryszarda Kosteckiego, jeden pomnik przyrody, a takze wpisany do rejestru zabytkéw park i1 patac.
Jest to teren, na ktérym dominuje gldéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa oraz
sporadycznie zabudowa wielorodzinna. Zabudowa ta si¢gga maksymalnie do IV kondygnacji
nadziemnych.

Uktad komunikacyjny oparty jest o droge krajowag nr 92 - ul. Poznanska, drogi powiatowe —
ul. Strzelecka, Jesionowa oraz drogi gminne — ul. Paderewskiego, Napoleonska, Krancowa,
Kasprowicza, Sienkiewicza, Wawrzyniaka, Kreta, Skargi, Meblowa, Dworcowa. Jednoczesnie
obstuge komunikacyjng w obszarze opracowania stanowig drogi wewnetrzne. Przez teren
opracowania przebiega linia kolejowa nr 352 (Swarzedz — Poznan Starotgka).

6. Charakterystyka poszczegolnych elementow Srodowiska przyrodniczego i ich wzajemnych
powiazan

6.1. Rzezba terenu

Zgodnie z regionalizacjg fizyczno - geograficzng Polski J. Kondrackiego gmina Swarzgdz potozona
jest w mezoregionie Rownina Wrzesinska, wchodzacym w sktad makroregionu Pojezierze
Wielkopolskie, podprowincji Pojezierze Poludniowobattyckie.

Na uksztaltowanie rzezby terenu mialo wptyw zlodowacenie pdinocnopolskie, faza leszczynska.
Teren gminy pod wzglegdem geomorfologicznym znajduje si¢ w obrebie wysoczyzny morenowe]
falistej oraz fragmenty roéwniny sandrowej zbudowanych gltéwnie z materialow akumulacji
lodowcowej oraz erozji 1 akumulacji wod lodowcowych.

Teren opracowania wyniesiony jest do wysoko$ci ok. 89 m n. p. m. przy poludniowo-wschodniej
granicy 1 delikatnie opada w kierunku potnocno-zachodnim do wysokosci ok. 77 m n. p. m.

Rzezba terenu obszaru objetego analiza nie stwarza ograniczen w zagospodarowaniu i zabudowie
terenu. Niemniej jednak, nalezy przy wprowadzaniu nowego zainwestowania zapewni¢
odpowiednie gospodarowanie masami ziemnymi, ktore moga powsta¢ w trakcie prac budowlanych.

6.2. Warunki geologiczno — gruntowe

Wedlug mapy hydrograficznej w rejonie obszaru objetego opracowaniem dominujg gléwnie grunty
antropogeniczne, ktore charakteryzujg si¢ zroznicowang przepuszczalnoscig. W zachodniej czesci
terenu wystepuja takze grunty o przepuszczalnosci Sredniej, gdyz sa to piaski i1 skaly lite silnie
uszczelnione. Zgodnie ze szczegdtowa mapag geologiczng (udostepniong przez PIG — dostep
15.04.2019 r.) na obszarze opracowania przewazaja gliny zwalowe i ich zwietrzeliny oraz pisaki
1 zwiry lodowcowe. W potudniowej czgsci obszaru w okolicy ul. Paderewskiego wystgpuja piaski,



zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuly, natomiast po zachodniej stronie wzdluz ul. Poznanskiej
wystepuja piaski 1 zwiry sandrowe.

Wedtug mapy sozologicznej w obszarze opracowania wystgpuja gtownie grunty antropogeniczne
o zwartej 1 luznej zabudowie. W potudniowej czesci opracowania przy wzdtuz ulicy Poznanskiej
1 Tabaki A. wystepuja grunty orne.

Warunki geotechniczne s3 dobre, sadzac po istniejgcej obecnie 1 wczesniej zabudowie oraz
wprowadzonej na obszarze sasiednim mozna uzna¢, ze uwarunkowania geologiczno — inzynierskie
na tym obszarze nie wskazujg na wigksze ograniczenia w mozliwosci posadowienia budynkow.
Zatem na teren ten moze by¢ wprowadzane nowe zainwestowanie.

6.3. Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania udokumentowanych zl6z zasoboéw
naturalnych.

6.4. Warunki wodne

Gmina Swarzedz potozona jest w calosci w dorzeczu rzeki Warty przy czym jej pétnocna czes$¢ jest
odwadniana przez rzek¢ Gtowna wraz z jej doptywami.

W  granicach opracowania nie wystepuja cieki oraz zbiorniki wodne. Zgodnie z mapg
hydrograficzna gleboko$¢ zalegania wod gruntowych oscyluje na poziomie ok. 1-2 m p. p. t. Obszar
opracowania znajduje si¢ gtéwnie na gruntach o przepuszczalnosci zroznicowanej (gtdéwnie pod
istniejagcymi zabudowaniami) oraz w niewielkim stopniu o $redniej przepuszczalnos$ci.

Obszar opracowania potozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 143
»Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno” — wody trzeciorzgdowe oraz Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 144 ,Wielkopolska Dolina Kopalna”, bedacego w rezimie wysokiej ochrony
(OWO). Sa to wody czwartorzedowe znajdujace si¢ na dwodch poziomach: gruntowym
(nieeksploatowanym) 1 miedzyglinowym (WDK). Warstwa wodonosna WDK zalega na glebokosci
48 — 60 m p.p.t. 1 ma migzszo$¢ od 5 do 25 m. Poludniowy fragment opracowania znajduje si¢
w zasiegu obu zbiornikdw wod podziemnych.

Jakos$¢ wod

Glowne zanieczyszczenia wod podziemnych w poziomie gruntowym na tym terenie pochodza
z zanieczyszczen komunikacyjnych oraz z prowadzonych dziatalno$ci gospodarczych.

Obszar opracowania, zgodnie z klasyfikacja JCWPd na lata 2016 — 2021 nalezy do JCWPd nr 60
(kod UE — PLGW 600060). Prowadzona przez WIOS w Poznaniu ocena jakosci wod podziemnych
w punktach pomiarowych sieci krajowej w ramach monitoringu diagnostycznego stanu
chemicznego wod podziemnych w roku 2018 (wg badan PIG) w najblizszym punkcie pomiarowym
w ujeciu w Gruszczynie (w roku 2018 r.) wykazata, iz wskazniki fizyczno-chemiczne
zakwalifikowano do III klasy, natomiast koncowa klasa jakosci wykazata przynaleznos$¢ do II klasy.
Stan chemiczny JCWPd nr 60, zgodnie z mapa udostepniona przez GIOS w Warszawie za rok 2016
byt staby, natomiast stan ilo§ciowy byt dobry. Przy czym niewielka liczba punktow pomiarowych
w poblizu miejsca opracowania, nie moze by¢ odniesiona do ogdlnego stanu wod podziemnych na
terenie opracowania.

Obszar objety opracowaniem nalezy do JCW Cybina, na ktorej jest zlokalizowany punkt
pomiarowo — kontrolny na ul. Wiankowej w Poznaniu. Zgodnie z oceng stanu jednolitych czgsci
wod za rok 2017, prowadzong przez WIOS w Poznaniu, rzeka Cybina stan chemiczny oceniono
jako ponizej dobrego i1 ogdlny stan rzeki oceniono jako zly. Pod wzgledem -elementow
biologicznych, elementéw hydromorfologicznych, i fizykochemicznych rzeki nie sklasyfikowano.



6.5. Gleby

Na obszarze opracowania znaczna czgs¢ gruntdw jest antropogeniczna i sg to grunty zabudowane
oraz przeksztatcone poprzez gospodarcza dziatalno$¢ cztowieka. Tym samym gleby podlegaja
zanieczyszczeniom fizycznym, jak i chemicznym wynikajacym z prowadzonej przez cztowieka
dziatalno$ci oraz sgsiedztwa szlakow komunikacyjnych.

6.6. Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Gmina Swarze¢dz, potozona jest w obrgbie Wielkopolsko-Kujawskiej krainy przyrodniczo-lesnej
(wg regionalizacji T. Tamplera i in.). Kraina ta zajmuje zachodnig czes¢ Pasa Wielkich Dolin,
odznaczajacego si¢ w klimacie stopniowym wzrostem kontynentalizmu z zachodu na wschod, wraz
ze stabnaca przewaga wplywow oceanicznych. W szacie roslinnej zaznacza si¢ stopniowy zanik
gatunkow atlantyckich.

Pod wzglgdem ro$linnosci teren opracowania jest malo urozmaicony, dominuje roslinnos¢
trawiasta, a ze wzgledu na mocna urbanizacj¢, dominuje roslinnos¢ synantropijna, zar6wno
segetalna, jak i ruderalna. Wsrod roslinnosci segetalnej wystepuja: palusznik nitkowaty, sporek
polny i chwastnica jednostronna. W$rdd roslinnosci ruderalnej najczgsciej spotykane sg: pokrzywa
zegawka 1 pospolita, $laz zaniedbany, serdecznik pospolity oraz topian wigkszy, wrotycz pospolity,
krwawnik pospolity, babka lancetowata oraz wiele innych. Nizsze zadrzewiania i zakrzaczenia
pojawiaja si¢ plombowo na catym obszarze opracowania.

Fauna na obszarze opracowania jest charakterystyczna dla obszarow nizinnych kraju, przy czym ze
wzgledu na potozenie w terenie podlegajacym urbanizacji nie wystepuja tu cenne siedliska
zwierzat. Z mniejszych zwierzat pojawiajg si¢ drobne gryzonie, jeze. Wérod ptactwa wystepuja tu:
sroki, sikorki, wrdble. Jednoczes$nie licznie wystepuja owady oraz w mniejszej iloSci migczaki.
Urbanizacja spowodowatla, Ze na obszarze omawianego terenu egzystujg przede wszystkim gatunki
pospolite, najlepiej przystosowane do miejscowych warunkéw zycia.

Na terenie opracowania, ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie jest prowadzony monitoring
siedlisk gatunkéw chronionych, stad nie mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, czy gatunki te wystepuja
w granicach objetych opracowaniem. Jednocze$nie podczas wizji terenowe] 1 inwentaryzacji
przyrodniczej nie stwierdzono wystgpowania zadnego gatunku objetego ochrona.

6.7. Krajobraz

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu wystgpuja elementy
dziedzictwa kulturowego, wyrdzniajace si¢ w przestrzeni, majace trzeci wymiar dostrzegalny przez
odbiorce i sg to: park i zespot patacowy, wpisane do rejestru zabytkow nr 2255/A z dnia
24.11.1992 r. oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

Wedtug Studium Ochrony i Ksztattowania Krajobrazu w Poznanskim Obszarze Metropolitalnym
z 2012 r. obszar objety opracowaniem zaliczony zostat do zurbanizowanej jednostki krajobrazowe;.

6.8. Klimat lokalny, stan powietrza atmosferycznego oraz klimat akustyczny

Klimat lokalny warunkowany jest rozprzestrzenianiem si¢ zanieczyszczenh Ww powietrzu
atmosferycznym. Bardzo wazng role odgrywaja tu wysoko$¢ opadow, sita i kierunek wiatru,
temperatura powietrza oraz wilgotnosc¢.

Obszar opracowania wedlug podzialu rolniczo — klimatycznego R. Guminskiego potozony jest
w dzielnicy $rodkowej. Zaliczana ona jest do najcieplejszych w obrebie kraju. Jednoczesnie jest to
jeden z najsuchszych regionéw Polski, gdyz $rednia roczna suma opadoéw atmosferycznych wynosi
okoto 500 - 550 mm. Srednia miesigczna temperatura wynosi ok. 7,7 °C. Najchlodniejszym
miesigcem jest styczen, kiedy $rednia temperatura wynosi okolo — 3,7 °C, natomiast
w najcieplejszym lipcu $rednia temperatura siega okoto 17,7 °C. Liczba dni pochmurnych wynosi



140 w roku, natomiast pokrywa $niezna zalega $rednio 64 dni. Okres wegetacyjny na obszarze
planu trwa przecietnie okoto 220 dni.

Klimat gminy Swarzedz ksztattowany jest gldwnie masami powietrza znad oceanu Atlantyckiego
oraz $rodziemnomorskiego. Czynniki te powoduja, ze klimat gminy jest fagodny. Dominuja wiatry
zachodnie, przy czym zima i wiosng zwigksza si¢ udziat wiatréw wschodnich.

Jakos¢ powietrza

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref,
w ktorych dokonuje si¢ oceny jakosci powietrza miasto 1 gmina Swarzedz potozone sg w zasiggu
strefy wielkopolskiej PL3003 dla celow oceny jakosci powietrza pod katem zawartosci ozonu,
dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, tlenku wegla 1 benzenu, pylu zawieszonego PM 10 oraz zawartego
w tym pyle otowiu, arsenu, kadmu, niklu i benzo(a)pirenu, a takze pylu zawieszonego PM2,5.
»Roczna ocena jakos$ci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2020 opracowana przez
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Poznaniu w 2021 roku wykazala, ze strefa
wielkopolska wg kryteriow odniesionych do ochrony zdrowia, w zakresie zawartosci dwutlenku
siarki, tlenkow azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu,
niklu, ozonu oraz pylu PM10 zostata zakwalifikowana w klasie A. Natomiast w zakresie
uwzglednienia poziomu docelowego benzo(a)pirenu, w zakresie uwzglednienia poziomow
dopuszczalnych pylu PM2,5 do klasy C. Jednoczesnie pod katem ochrony roslin strefe
wielkopolska w cato$ci w zakresie zawarto$ci ozonu, dwutlenku siarki i1 tlenkéw azotu
zakwalifikowano do strefy A.

Kwalifikacja do klasy A oznacza, ze w tym zakresie stezenia zanieczyszczenia nie przekraczaja
odpowiednio  poziomdéw  dopuszczalnych, poziomow docelowych, poziomow  celow
dhlugoterminowych. Kwalifikacja do klasy B oznacza, Zze w tym zakresie st¢Zenia zanieczyszczenia
przekraczaja poziomdéw dopuszczalnych, lecz nie przekraczaja poziomow dopuszczalnych
powickszonych o margines tolerancji. Kwalifikacja do klasy C oznacza, ze stgzenia
zanieczyszczenia przekraczajg poziomy dopuszczalne powickszone o margines tolerancji,
a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy
docelowe.

Dla obszarow wykazujacych przekroczenia poziomdéw dopuszczalnych zostaly opracowane
programy ochrony powietrza wskazujace kierunki dzialah niezbednych do przywrocenia
standardoéw jakosci powietrza.

Pod wzgledem komfortu akustycznego na terenie opracowania wystepuja lokalne zrodia hatasu,
ktore moglyby powodowac przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych dla pory
dziennej i nocnej w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112) i sg to: droga krajowa nr
92 oraz linia kolejowa nr 3. Obowigzujace obecnie wartosci wskaznikow dlugookresowych
mieszcza si¢ w przedziatach: dla poziomu dzienno-wieczorno-nocnego LDWN 50-70 dB, dla
dtugookresowego poziomu hatasu w porze nocy LN 45-65 dB; w przypadku wskaznikow
krotkookresowych: dla poziomu réwnowaznego halasu w porze dnia LAeqD 50-68 dB, dla
poziomu rdwnowaznego hatasu w porze nocy LAeqN 45-60 dB.

Zgodnie z mapa terenéw zagrozonych przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu w ciagu
catej doby dla drogi krajowej nr 92 udostepnionej przez GDDKIiA do przekroczen na poziomie od 1
do 5 dB dochodzi na terenach w odlegtosci do 50m z droga krajowa. Tereny zabudowy
zlokalizowane w wigkszej odleglosci nie sg zagrozone hatasem komunikacyjnym pochodzacym od
drogi krajowej nr 92. Stopien rozprzestrzeniania si¢ hatasu zmienia si¢ w zaleznosci czy w
bezposrednim sgsiedztwie drogi znajdujg si¢ budynki, ktore tworzg barier¢ akustyczng dla terenow
zabudowy zlokalizowanych w wigkszej odleglosci, czy z droga sasiadujg tereny otwarte
umozliwiajgce dalsze rozchodzenie si¢ hatasu. Jednoczesnie, przy DK92 oraz linii kolejowej nr 3
dominuje zabudowa ustugowa i produkcyjna, dla ktérych nie obowigzuje ochrona przed hatasem.
Ponadto od strony DK92 zamontowane sg ekrany akustyczne, zabezpieczajace przed nadmiernym



hatasem istniejace budynki mieszkalne.

OCENA ODDZIALYWANIA PROJEKTU PLANU
7. Ocena rozwiazan funkcjonalno - przestrzennych i innych ustalen projektu planu
7.1. Cel opracowania projektu planu

Jednym z celow sporzadzenia planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia terendow oraz
okreslenie sposoboéw ich zagospodarowania i zabudowy, w tym dostosowanie funkcji, struktury
1 intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan srodowiska przyrodniczego.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Nr XXXVI1/353/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25
kwietnia 2017 r. decyzj¢ do sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podjeto z zwigzku z wnioskami wiascicieli nieruchomosci.
Przystagpienie do sporzadzenia niniejszego planu umozliwi okreslenie zasad zagospodarowania
terenu, uporzadkowanie i1 zdefiniowanie zasad jednolitego ksztaltowania przedmiotowego terenu
oraz umozliwi racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: M - tereny zabudowy
mieszkaniowej, M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, U - tereny zabudowy
ustugowej, M/UC - tereny zabudowy mieszkaniowej z wielkopowierzchniowymi obiektami
handlowymi, ZC — cmentarze, ZL — lasy.

Glownym celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Swarzedzu, w rejonie ulic Paderewskiego 1 Poznanskiej jest stworzenie caloSciowego
rozwigzania urbanistycznego oraz opracowanie sposobow zagospodarowania 1 warunkoéw
zabudowy wraz z elementami infrastruktury technicznej, a takze okreslenie dla niego
szczegotowych 1 optymalnych rozwigzan funkcjonalno — przestrzennych, w tym zasad obshlugi
komunikacyjnej. Jednocze$nie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dostosuje sposob
zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych, zapewniajacego trwato$§¢ procesow
1 odnawialno$¢ zasobow przyrodniczych.

7.2. Ustalenia projektu planu

W ww. projekcie planu ustalono nast¢pujace przeznaczenie terenu:
1) tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: MN/U,
¢) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem: MW/U,

d) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: MW,
e) zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: U,

f) zabudowy ustlugowej — ustug sakralnych oznaczone symbolem: Uk,

g) zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i1 magazynow, oznaczone symbolem:
P/U

h) zabudowy ustugowej w zieleni parkowej, oznaczone symbolem: U/ZP,

1) cmentarza, oznaczone symbolem: ZC,

j) zieleni parkowej, oznaczone symbolami: ZP,

k) zieleni, oznaczone symbolem: Z,

1) infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone symbolami: E;



2) tereny komunikacji:

a) drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczonego symbolem: KDGP,
b) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego symbolem: KDZ,

¢) drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: KDL,

d) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD,

e) ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: KDxs,

f) ciag pieszy, oznaczony symbolem: KDx,

g) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: KDW,

h) parking wewngetrzny, oznaczony symbolem: KDWp;

1) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami: TKK.

Biorgc pod uwage uwarunkowania przyrodnicze istniejace na przedmiotowym terenie do
najwazniejszych przeslanek projektu planu miejscowego nalezy stworzenie zaktualizowanego,
optymalnego rozwigzania funkcjonalno — przestrzennego. Ze wzglgdu na obecne zagospodarowanie
oraz sgsiedztwo analizowanego obszaru mozliwym przeznaczeniem terenu jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz wielorodzinna z ustugami, zabudowa ustugowa oraz ustugowo —
produkcyjno — magazynowa, a takze niezbedna infrastruktura komunikacyjna.

W zakresie zasad ochrony i1 ksztattowania tadu przestrzennego w projekcie planu wprowadzono
zapisy zakazujace lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych.

Dopuszcza si¢ natomiast lokalizacje:

- dla budynkow istniejgcych w dniu uchwalenia planu niespetniajgcych ustalen planu w zakresie
parametréw zabudowy, zachowanie przy przebudowie ich dotychczasowych parametréw zabudowy
w zakresie wysokosci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej i intensywnos$ci zabudowy,

- dla budynkoéw istniejacych w dniu uchwalenia planu zlokalizowanych poza ustalong na rysunku
planu linig zabudowy, mozliwo$¢ przebudowy 1 nadbudowy, z zachowaniem pozostatych ustalen
planu, a rozbudowg jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

- zachowanie istniejagcych w dniu uchwalenia planu budynkéw o funkcji innej niz ustalona dla
danego terenu, z prawem ich przebudowy;

W projekcie planu znalazt si¢ takze szereg zapisow niezbgdnych dla ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu. Przede wszystkim w planie ustalono:

-zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu

publicznego;

-ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

-zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;
-nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje¢ terenu, lub usuwania ich zgodnie

z przepisami odrebnymi;

-zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki;



w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Wprowadzono takze zapisy w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku,
w ktorych ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terendw oznaczonych
symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéow
oznaczonych symbolami MN/U 1 MW/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, dla terenow
oznaczonych symbolami MW jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego oraz dla terendéw oznaczonych symbolem U: w przypadku
lokalizowania ustug os$wiaty jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji
1 wypoczynku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug
opieki spolecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spoleczne;.

Ponadto w projekcie planu znajdujg si¢ zapisy okreslajace szczegdlowe parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw. W zapisach tych okreslono poprzez
wysokos$¢ zabudowy oraz powierzchni¢ zabudowy, intensywnos$¢ zagospodarowania. Jednocze$nie
w projekcie zapisana jest minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego. Respektowanie
takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan
przyrodniczych.

W zapisach projektu planu uwzglednia si¢ rowniez obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu
samochodowego z przyleglych drog publicznych zlokalizowanych, przy czym w przypadku
lokalizacji inwestycji przy drogach publicznych o dwdéch réznych klasach obstluge komunikacyjng
nalezy zapewni¢ od strony drogi o nizszej klasie. Drogi wchodzace w obszar planu tworzg uktad
komunikacyjny polaczony z drogami znajdujacymi si¢ poza jego obszarem — drogami krajowymi,
wojewddzkimi, powiatowymi i1 gminnymi. Projektowane drogi oraz wprowadzana funkcja sg
rozwinigciem juz istniejgcej na terenach sasiednich i nie powinna wptywac znaczaco na istniejace
warunki akustyczne oraz prowadzi¢ do przekroczen akustycznych standardéw jakosci srodowiska,
jak rowniez nie powinny powodowac pogorszenia stanu jako$ci powietrza zaréwno terenow
objetych planem jak i terenow sgsiednich.

Natomiast w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢: lokalizacje 1 rozbudowe sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, powigzanie sieci
infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci zgodnie
z przepisami  odrebnymi, odprowadzanie S$ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotoéw chtonnych oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, poboér wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, zaopatrzenie
w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, stosowanie paliw
1 urzadzen spetniajacych wymagania uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi
1 przepisami szczegdlnymi, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig $redniego lub niskiego
napiecia, odpowiednio do potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod
warunkiem ze sg one zgodne z przepisami odrgbnymi, w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji
transformatorowej minimalng powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 70 m?. Dopuszczono
rowniez mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno
stojacych matogabarytowych lub stupowych.



Jednoczes$nie w planie ustalono w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: uwzglednienie w zagospodarowaniu
terenOW wymagan 1 ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych
1 projektowanych sieci infrastruktury technicznej, nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
1 zabudowie ograniczen wynikajacych ze stref ochronnych od cmentarza oznaczonych na rysunku
planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
ustalono: dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 ,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochron¢ zgodnie z zapisami planu
1 przepisami odrebnymi, dla calego obszaru, ze wzglgdu na polozenie w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochron¢ zgodnie z zapisami
planu 1 przepisami odrgbnymi.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustalono:

1) dla zespotu patacowo-parkowego i dworu, wpisanych do rejestru zabytkow nr 2115/A z dnia
30.03.1987 r., oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji wszelkich dominant wysoko$ciowych, m.in. wiez stacji bazowych, obiektow
teletechnicznych, oraz innych urzadzen technicznych wptywajacych deprecjonujaco na panorame
zespotu zabytkowego,

b) uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na:

-wszelkie prace budowlane, remontowe, konserwatorskie, renowacyjne dotyczace obiektéw na
terenie parku,

-wycinke drzew na terenie parku;
2) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu:

a) zachowanie pierwotnej formy i ksztalttow dachow oraz zachowanie tradycyjnego pokrycia
dachowego,

b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji, wystroju architektonicznego,

¢) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej 1 drzwiowej,

d) zakaz stosowania pokrycia dachu z materialow ahistorycznych, takich jak: blachodachéwka, gont
papowy itp.,

e) zakaz zewngtrznego ocieplania plytami styropianowymi, welng mineralng itp. budynkow
posiadajacych detal architektoniczny;

3) dla zabytkowych cmentarzy, oznaczony na rysunku planu:

a) nakaz uzyskania opinii konserwatorskiej na prowadzenie wszelkich prac na terenie cmentarza,

b) nakaz uzyskania opinii konserwatorskiej w zakresie remontu i konserwacji historycznych
nagrobkow,

¢) nakaz zachowania i konserwacji historycznych nagrobkow,

d) nakaz zachowania uktadu przestrzennego;



Pozytywnie nalezy oceni¢ zapisy uscislajace warunki ochrony $rodowiska przyrodniczego oraz
ksztaltowania fadu przestrzennego.

7.3. Powiazanie ustalen projektu planu z innymi dokumentami oraz sposob realizacji celow
ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu mi¢dzynarodowym i krajowym.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. naklada
obowigzek zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z zapisami studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Jednocze$nie studium jako
dokument wyrazajacy polityke przestrzenng na szczeblu lokalnym musi by¢ zgodny z polityka
przestrzenng prowadzong na szczeblu wojewoddzkim, a ta z krajowa polityka przestrzenna.
Wzajemne powigzanie tych dokumentéw zapewnia spdjne i catosciowe ksztaltowanie przestrzeni
oraz umozliwia przeprowadzanie inwestycji strategicznych w skali krajowe;.

Na terenie gminy Swarzedz obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz, w ktorym to dokumencie obszar objety opracowaniem znajduje
si¢ na terenach oznaczonych symbolem: M - tereny zabudowy mieszkaniowej, M/U — tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, U — tereny zabudowy ustugowej, M/UC — tereny zabudowy
mieszkaniowej z wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi, ZC — cmentarze, ZL — lasy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dostosowany do obowigzujacego
Studium poprzez projektowane przeznaczenie terenéw pod funkcje mieszkaniowg jednorodzinng,
mieszkaniowa jednorodzinng lub uslugowa, mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowa
wielorodzinng lub ustugowa, ustugowa, ustug sakralnych, ustlugowo-produkcyjno-magazynowa,
ustugowa w zieleni parkowej, cmentarza, zieleni parkowej, zieleni, infrastruktury technicznej —
elektroenergetyki, wraz z niezbedng infrastrukturg komunikacyjng. Parametry w projekcie planu
ustalone sg w ten sposob, aby podnosi¢ walory architektoniczne analizowanego terenu.

Waznymi dokumentami, majagcymi wplyw na ochron¢ $rodowiska przyrodniczego na szczeblu
gminnym sg lokalne programy ochrony srodowiska oraz wojewodzkie plany gospodarki odpadami.
Na obszarze gminy Swarzgdz obowiazuje Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Swarze¢dz, uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu nr XXIX/273/2016 z 25 pazdziernika
2016r. oraz ,,Program Ochrony Srodowiska dla miasta i gminy Swarzedz na lata 2015-2019
z perspektywa na lata 2020-2024”. Zapisy w zakresie ochrony srodowiska i gospodarki odpadami
sg dostosowane do obowigzujacego prawa lokalnego.

Ze wzgledu na przynalezno$¢ Polski do Unii Europejskiej Polska zobowigzana jest do
przestrzegania prawa Unii oraz brania udziatu w dzialaniach zapobiegawczych 1 regulujacych
w zakresie ochrony $rodowiska. Zadania priorytetowe to przede wszystkim: przeciwdziatanie
zmianom klimatu, ochrona réznorodnos$ci biologicznej, ograniczenie wpltywu zanieczyszczenia na
zdrowie oraz lepsze wykorzystanie zasoboéw naturalnych. Tworzac zapisy planistyczne nalezy
uwzglednia¢ cele ochrony srodowiska wynikajace z dokumentéw rangi migdzynarodowej. Nalezg
do nich m.in.:

1. Dyrektywa Rady 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych
przez niektore przedsiewziecia publiczne 1 prywatne na srodowisko naturalne (Dz. Urz. WE L 175
z 05.07.1985),

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory (Dz. Urz. WE L 206 z 22.07.1992),

3. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie



oceny wptywu niektorych planow i programow na srodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001),

4. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/4/WE z dnia 28 stycznia 2003 r. w sprawie
publicznego dostepu do informacji dotyczacych s$rodowiska i uchylajacej dyrektywe Rady
90/313/EWG (Dz. Urz. WE L 41 z 14.02.2003),

5. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2003/35/WE z dnia 26 maja 2003 r. przewidujace;j
udzial spoteczefistwa w odniesieniu do sporzadzania niektorych planow 1 programow w zakresie
srodowiska oraz zmieniajacej w odniesieniu do udzialu spoteczenstwa i dostepu do wymiaru
sprawiedliwosci dyrektywy Rady 85/337/EWG (Dz. Urz. UE L 156 z 25.06.2003),

6. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego 1 Rady 2008/1/WE z dnia 15 stycznia 2008 r. dotyczacej
zintegrowanego zapobiegania zanieczyszczeniom i ich kontroli (Dz. Urz. UE L 24 z29.01.2008).

Ponadto sga to ustalenia wynikajace z szeregu konwencji miedzynarodowych, a szczegdlnie
z konferencji ONZ w Rio de Janeiro z 1992 r. zawartych w ramowej konwencji w sprawie zmian
klimatu.

Zapisy powyzszych przepisoOw zostaly przede wszystkim uwzglgednione w procedurze sporzadzania
miejscowego planu, ktéra wymaga opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach
strategicznej oceny oddziatywania planow i1 programow. Niniejszy dokument dodatkowo, oprocz
samego projektu planu, podlega ocenie spoleczenstwa i jest dostepny do wgladu w trakcie
sporzadzania planu, jak 1 po jego zakonczeniu. Ponadto spotecznos$¢ moze sktadaé¢ zaréwno
wnioski, jak 1 uwagi do tego dokumentu. Prognoza zawiera opis metod analiz skutkow realizacji
ustalen miejscowego planu na $rodowisko oraz sposob oddzialywania zapisow planu na
poszczegbdlne komponenty srodowiska. Jednoczesnie integralng czg$cig kazdego planu jest pisemne
podsumowanie uzasadniajace wybor przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych oraz zawierajagce propozycje metod przeprowadzania monitoringu
realizacji ustalen planu i jego czestotliwos¢.

Na poziomie krajowym strategiczne cele ochrony $rodowiska, oparte o prawo mi¢dzynarodowe,
zawarte s3 w dokumentach rzadowych takich jak: II Polityka Ekologiczna Panstwa, Polityka
ekologiczna Panstwa na lata 2003-2006 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010 oraz
Polityce ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywa do roku 2016, a takze
w uaktualnianej Polityce ekologicznej Panstwa 2030.

Polska polityka ekologiczna opiera si¢ na konstytucyjnej zasadzie zrownowazonego rozwoju, co
powoduje, ze musi by¢ uwzgledniana we wszystkich dokumentach strategicznych i programach,
majacych wptyw na $§rodowisko. Jednocze$nie zgodnie z art. 74 Konstytucji RP naklada to
obowigzek dbalosci o Srodowisko na instytucje publiczne. Celem podstawowym II Polityki
ekologicznej jest zapewnienie bezpieczenstwa ekologicznego kraju (mieszkancow, infrastruktury
spolecznej 1 zasobodw przyrodniczych), przy zatozeniu, ze strategia zréwnowazonego rozwoju
Polski pozwoli na wdrazanie takiego modelu tego rozwoju, ktory zapewni na tyle skuteczng
regulacje 1 reglamentacj¢ korzystania ze S$rodowiska, aby rodzaj i1 skala tego korzystania
realizowane przez wszystkich uzytkownikéw nie stwarzaly zagrozenia dla jakosci i1 trwato$ci
przyrodniczych zasobow.

W maju 2003 r. Sejm RP przyjal dokument ,,Polityka ekologiczna panstwa na lata 2003-2006
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2007-2010” stanowiacy uszczegdtowienie ,II Polityki
ekologicznej Panstwa” z 2000 r. Natomiast w maju 2009 r. zostal przyjety dokument ,,Polityka
ekologiczna panstwa na lata 2009-2012 z perspektywa do roku 2016”.



Dokument ten jest dostosowaniem wczesniejszego dokumentu do zmian w prawodawstwie polskim
1 wspolnotowym w zakresie ochrony S$rodowiska. Kierunki dziatan okreslone w celach
sredniookresowych do 2016 r. maja sta¢ si¢ odpowiedziag na przywrocenie wilasciwej roli
planowaniu przestrzennemu, w szczegolnosci w zakresie lokalizacji nowych inwestycji. Cele
szczegblowe polityki ekologicznej panstwa ujeto w dwoch grupach: w sferze racjonalnego
uzytkowania zasobOow naturalnych (np. racjonalizacj¢ uzytkowania wody, ochrone zasobow
kopalin, wzbogacenie i racjonalng eksploatacj¢ zasoboéw lesnych, ochrong gleb itd.) i w zakresie
jakosci s$rodowiska. Cele dotyczace jakosci sSrodowiska odnosza si¢ w szczegdlnosci do
gospodarowania odpadami, stosunkow wodnych i jakos$ci wdd, jakosci powietrza, zmiany klimatu,
hatasu 1 promieniowania, nadzwyczajnych zagrozen srodowiska, a takze réznorodnos$ci biologicznej
1 krajobrazowe;j.

Projekt planu powigzany jest z powyzszym dokumentem, m. in. poprzez wprowadzenie ustalen
dotyczacych:

1. ochrony gleb (zapisy o: minimalnych udzialach powierzchni biologicznie czynnych, gospodarce
odpadami, wykorzystywaniu nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwaniu ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi),

2. jako$ci wod powierzchniowych (zapisy o: zakazie zanieczyszczania $rodowiska gruntowo —
wodnego),

3. jakoS$ci powietrza (zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych, stosowaniu
indywidualnych systemow grzewczych zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych),

4. wyeliminowania potencjalnych zZrddel hatasu (zapisy o: zakazie lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, nakazie dotrzymania
dopuszczalnych poziom6éw halasu na terenach podlegajacych ochronie przed halasem
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi),

5. réznorodnosci  biologicznej (zapisy o: udziale powierzchni biologicznie czynnej,
zagospodarowaniu zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki).

Ponadto w dniu 6 listopada 2015 r. Rada Ministrow uchwalita ,Program ochrony
1 zrbwnowazonego uzytkowania roznorodnosci biologicznej wraz z Planem dziatan na lata 2015-
2020”. Dokument ten zaklada kompleksowa i uwzgledniajaca wszelkie najistotniejsze potrzeby
zachowania réznorodnos$ci biologicznej realizacje zobowigzan wynikajacych z zawartych przez
Polske zobowigzan miedzynarodowych oraz efektywna ochrong i zréwnowazone uzytkowanie
zasobow przyrody. Jest to takze kontynuacja 1 rozwinigcie analogicznego dokumentu
zatwierdzonego przez Rad¢ Ministrow w dniu 26 pazdziernika 2007 roku.

Opracowywany projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa
oraz planami 1 programami przyjetymi w gminie. Natomiast dokumenty te, jak zostalo to wyzej
wspomniane, s3 dostosowywane do zapisow krajowych polityk i strategii opartych na standardach
1 przepisach wspolnotowych oraz przyjetych przez Polske konwencjach migdzynarodowych.

Analizowany projekt planu uwzglednia te zapisy poprzez poddanie go ocenie oddzialywania na
srodowisko, jaka jest takze opracowanie prognozy oddziatywania na $rodowisko skutkow ustalen
miejscowego planu. Jednoczesnie w procedurze sporzadzania planu, jak 1 prognozy zapewniony jest



dostep spoleczenstwa i mozliwo$¢ konsultacji obu dokumentdéw. Przeanalizowano réwniez
wszystkie aspekty srodowiskowe, takie jak wptyw na ewentualne obszary Natura 2000, ktére nie
wystepuja na obszarze opracowania. Dodatkowo w zakresie prognozy zostal okreslony monitoring
realizacji ustalen planu 1 ich wplyw na Srodowisko przyrodnicze. Jednocze$nie okreslajac
w projekcie planu szczegdlowe parametry zagospodarowania terenu i jego przeznaczenie wzigto
pod uwage mozliwosci przyjecia nowej zabudowy na dany obszar oraz jego chtonnos¢
srodowiskows.

7.4. Skutki braku realizacji ustalen projektu planu

Brak udzialu czlowieka 1 nieumiejetne ksztaltowanie wlasciwych procesow ekologicznych
w dhuzszej perspektywie czasowej moze doprowadzi¢ na danym terenie do postepujacej degradacji
zarowno Srodowiska przyrodniczego, jak 1 krajobrazu. Moze to by¢ spowodowane m.in.
niepodlegajacym kontroli rozwojem roznego rodzaju dziatalnosci cztlowieka niszczacej sSrodowisko,
wzrostu zanieczyszczen pochodzacych z dziatalnosci rolniczej, czy tez wzrostu zanieczyszczen
gazowych 1 pylowych w obrebie zabudowy, ze wzgledu na korzystanie z nieekologicznych
systemow grzewczych. Ponadto brak calo$ciowego podejscia do zagospodarowania tego obszaru
mogiby doprowadzi¢ do wprowadzenia zabudowy odbiegajacej estetyka od pozadanej oraz zbyt
intensywne;.

Analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu
usystematyzowanie istniejacej zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wzdtuz drogi krajowej nr 92.
Ponadto niniejszy plan ma na celu wprowadzenie w sposéb planowy nowg zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng, a takze ochrone obiektow cennych pod wzgledem dziedzictwa kulturowego. Nie
uchwalenie planu miejscowego, w dtuzszym okresie czasu, mogtoby doprowadzi¢ do realizacji
inwestycji odbiegajacych standardami od przyjetych, a przez to pogarszajacych jako§¢ srodowiska
1 komfort zycia na tym terenie, ktorych oddzialywanie ze wzgledu na powyzsze mozna uznaé za
ucigzliwe. Ze wzglgdu na sagsiedztwo obszaru objetego opracowaniem przepisy prawa
umozliwiatyby wprowadzenie nowej zabudowy na ten teren. Niemniej jednak zabudowa ta
moglaby by¢ znaczenie bardziej intensywna, anizeli wynika to z zapisow projektu planu. Tym
samym ingerencja w warunki §rodowiskowe zwigkszytaby si¢. Ponadto powstawanie zabudowy
w oparciu o indywidualne decyzje nie zapewnia w przyszto$ci prowadzenia dzialan zmierzajacych
do kompleksowego uzbrojenia tego terenu w infrastrukture techniczng. Nalezy zauwazy¢, ze zbyt
intensywne zainwestowanie poszczegolnych terenow wigze si¢ z trwalym uszczelnieniem
znacznych powierzchni, a to wptywa na zmniejszenie zdolnosci infiltracyjnych gruntow. Natomiast
zwigkszenie odptywu powierzchniowego wody skutkuje stabszym zasilaniem lokalnych zasobow
wodnych. Dlatego tak wazne jest wyprzedzenie zamierzen inwestycyjnych dokumentem
planistycznym.

7.5. Istotne z punktu widzenia projektu planu zapisy zawarte w ustawach

Projekt planu zawiera istotne z punktu widzenia ochrony S$rodowiska i krajobrazu, zapisy
wynikajace z ustawy Prawo ochrony §rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. Zgodnie z art. 72 ww.
ustawy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ warunki
utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami §rodowiska, m.in. poprzez:

- ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, zapewnianie
kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym uwzglednieniem
gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekdéw, gospodarki odpadami, systemow transportowych
1 komunikacji publicznej oraz urzadzania i ksztattowania terenéw zieleni,

- uwzglednianie konieczno$ci ochrony wdd, gleby i1 ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej, zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych $rodowiska



1 warunkow klimatycznych,

- uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami 1 polami elektromagnetycznymi.

Ustawa ta wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy w planie uwzglednié, a analizowany projekt
planu, odpowiednio do zakresu i problemow, ktore reguluje, spetnia warunki ustawowe. W zakresie
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu przede wszystkim ustalono:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odrebnych, z wyjatkiem sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego;

- ochron¢ zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wprowadzenie nowych
nasadzen, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;

- nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrebie dziatki, bez znaczjcej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

- zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki;
- w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Ustawa Prawo ochrony $rodowiska w art. 73 ust. 1 stanowi, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednia¢ ograniczenia wynikajace z:

1) ustanowienia szczego6lnych form ochrony przyrody,

2) utworzenia obszarOw ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych,

3) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji oraz obszardéw cichych poza aglomeracja,

4) ustalenia w trybie przepisoOw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. 469)
warunkow korzystania z wod regionu wodnego 1 zlewni oraz ustanowienia stref ochronnych ujec
wod, a takze obszaréw ochronnych zbiornikow wod srédladowych.

Zgodnie z art. 114. ust. 1. ustawy Prawo ochrony srodowiska przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, rdznicujac tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania, wskazuje si¢, ktore z nich naleza do terendow przeznaczonych (art. 113 ust. 2 pkt
1 ustawy):

a) pod zabudowe mieszkaniowa,

b) pod szpitale i domy opieki spotecznej,

¢) pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) na cele uzdrowiskowe,

e) na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) na cele mieszkaniowo-ustugowe,

1 dla ktorych przepisami odrgbnymi ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

W projekcie planu w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku, ustalono nakaz
dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,



zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.: dla terendéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U 1 MW/U jak
dla teren6w mieszkaniowo-ustugowych, dla terendw oznaczonych symbolami MW jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego oraz dla terenéw oznaczonych
symbolem U: w przypadku lokalizowania uslug os$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, w przypadku lokalizowania uslug sportu,
turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenéow rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku
lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terendw przeznaczonych pod szpitale
1 domy opieki spolecznej.

W zakresie zasad gospodarki wodno-$ciekowej okreslonych ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. w projekcie planu ustala si¢: odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,
przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, odprowadzenie wdéd opadowych i1 roztopowych na
wlasny nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi, pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody, z dnia 16 kwietnia 2004 r., w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody, wsrdd ktorych
do najbardziej istotnych naleza:

- utrzymanie procesOw ekologicznych i stabilno$ci ekosystemow,
- zachowanie r6znorodnosci biologicznej,

- zapewnienie cigglto$ci istnienia gatunkdéw roslin, zwierzat 1 grzybow, wraz z ich siedliskami, przez
ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

- ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni w miastach 1 wsiach oraz zadrzewien,

- utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych, a takze
pozostatych zasobow, tworow i sktadnikéw przyrody.

Na obszarze opracowania nie wystgpuja obszary wyznaczone jako szczegodlna forma ochrony
przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz nie zostata
utworzona strefa przemystowa. Najblizej potozong forma cenng przyrodniczo jest obszar Natura
2000 ,,Dolina Cybiny” PLH300038 (ok. 160,0 m), Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Cybiny
w Poznaniu” (ok. 500,0 m) oraz uzytek ekologiczny ,,Darzybor” (ok. 750,0 m).

Dlatego tez ustalenia analizowanego projektu planu nie bgda mialy negatywnego wpltywu na
gatunki oraz siedliska przyrodnicze wystgpujace na tych obszarach, gdyz uscislajg w zakresie
ochrony przyrody warunki na jakich ma odbywac si¢ nowe zagospodarowanie terenu.

Ponadto analizowany projekt planu realizuje natomiast pozostate cele ustawy o ochronie przyrody
poprzez m.in.: zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu
oraz okreslenie wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynne;.

Ochrona $rodowiska zwigzana jest z réznymi dziedzinami dziatalnosci ludzkiej. Jednak pozostate
ustawy, regulujace w sposob szczegdtowy zakres 1 zasady tej ochrony — takie jak: Prawo
geologiczne i rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w S$rodowisku (Dz. U. 2014, poz. 112) goérnicze, Prawo



towieckie, ustawa o ochronie zwierzat, ustawa o lasach, ustawa o ochronie gruntow rolnych
1 lesnych dotyczg w zasadzie innej problematyki, niz ta zawarta w tresci analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

7.6. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektu planu

Wisréd istniejacych i potencjalnych probleméw ochrony $rodowiska w gminie Swarzedz, ktére
takze dotycza terenu objetego opracowaniem wymieni¢ nalezy m. in.:

- zanieczyszczenia wod podziemnych 1 powierzchniowych pochodzace z prowadzonej dziatalnosci
rolniczej,

- zanieczyszczenia wod podziemnych i powierzchniowych innego pochodzenia niz rolnicze (m. in.
nielegalne sktadowiska odpadow, zle uzytkowane zbiorniki bezodptywowe),

- indywidualne sposoby ogrzewania zabudowy mieszkaniowej,
- przeksztalcenia ziemi, zwigzane z budowg drog i domow,

- zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace z pojazdéow spalinowych (powodujac m. in.
skazenia gleb i prowadzac do ich degradacji chemicznej),

- ograniczanie naturalnej biordznorodnos$ci, poprzez intensyfikacj¢ zabudowy oraz wprowadzanie
gatunkow obcych,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej wymagajacych okreslenia pasow technologicznych.

Opracowywany dokument odnosi si¢ do terenu zurbanizowanego, poddanego silnej antropropresji,
dla ktérego najistotniejsze jest zapewnienie ro6znorodnosci biologicznej, ograniczenie
zanieczyszczeh przenikajacych do gleby oraz powietrza, a takze zapewnienie odpowiedniego
komfortu akustycznego dla istniejacej 1 nowej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. Ponadto zapisy projektu uwzgledniajg pasy technologiczne
sieci infrastruktury techniczne;.

8. Ocena oddzialywania na komponenty Srodowiska i zagrozenia dla Srodowiska w wyniku
realizacji ustalen projektu planu.

8.1. Oddzialywanie na rzezbe terenu i gleby

Na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ wigkszych zmian rzezby terenu. Przeksztalceniom
moga ulec jedynie tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
1 fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkow i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjne;j,
wigza si¢ z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi 1 gleby. Moga w ten sposob
powstawa¢ nowe formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane.
Z tego powodu waznymi w tym zakresie zapisami projektu planu sg ustalenia okreslajace
maksymalne powierzchnie zabudowy oraz minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnych,
ktore zapewnig pozostawienie niezabudowanych powierzchni o nienaruszonej powierzchni terenu
1 zblizonym do naturalnego podtozu gruntowym.

Ponadto prace ziemne zwigzane z fundamentowaniem budynkéw powoduja powstawanie mas
ziemnych, ktore nalezy w odpowiedni sposdb zagospodarowac. Dlatego tez w zapisach projektu
wprowadzony jest zapis o nakazie wykorzystania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas



prac budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8.2. Oddzialywanie na warunki podloza

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podioza na
przedmiotowym obszarze moga ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
1 lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej i dojazdéw nastapi uszczelnienie powierzchni
kosztem obszarow biologicznie czynnych.

Pod wzgledem warunkéw geologiczno-inZynieryjnych przedmiotowy teren nie przedstawia
wiekszych trudnosci dla sytuowania budynkow. Niemniej jednak wskazane byloby, podczas
wprowadzaniu nowych inwestycji, wszelkie prace zmieniajace ksztalt terenu i wptywajace na
no$nos¢ gruntdw poprzedzac szczegdtowymi badaniami geotechnicznymi, wykonywanymi zgodnie
z przepisami szczegdlnymi (rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych (Dz. U. z 2012r. poz. 463).

8.3. Oddzialywanie na warunki wodne

Wprowadzone ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslaja
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu, w tym istniejagcych warunkéw wodnych.
Ustalono w nich: odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny nieutwardzony teren, do
dotéw chtonnych oraz do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, pobér wody
do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej, zaopatrzenie w wode dla celow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Realizacja nowej zabudowy, szczegdlnie mieszkaniowe] wielorodzinnej, ktorej lokalizacja zostata
przewidziana na obszarze objetym granicami omawianego projektu mpzp, moze stanowic
przyczyng¢ pojawienia si¢ negatywnych oddziatywan, zar6wno w odniesieniu do lokalnych zasobow
wod powierzchniowych, jak i podziemnych. Prowadzenie prac budowlanych, niezbednych do
zrealizowania nowej zabudowy, takze w zakresie komunikacji 1 infrastruktury technicznej, wymaga
ingerencji w powierzchni¢ ziemi i warunki gruntowe, a co za tym idzie, w sposob posredni
oddzialuje rowniez na ksztalttowanie lokalnych warunkéw wodnych. Powigkszanie powierzchni
zabudowanych zwigzane jest ze wzrostem udziatu powierzchni uszczelnionych oraz pojawieniem
si¢ nowych obiektow, ktorych funkcjonowanie zwigzane jest z generowaniem $ciekow. Zostaje
takze ograniczona powierzchnia umozliwiajaca swobodng infiltracie wod  opadowych
1 roztopowych (skutkujace ograniczeniem zasilania wod podziemnych), przyspieszenie tempa
sptywu powierzchniowego z terendw utwardzonych oraz zwigkszenie ryzyka zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo wodnego na skutek prowadzenia niewtasciwej gospodarki wodno —$ciekowe;j
(np. gromadzenie $ciekdbw w nieszczelnych zbiornikach). Brak szczegdlowego okreslenia zasad
prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej na terenach zabudowy, jak rowniez niewlasciwego
sposobu prowadzenia prac budowlanych, moze skutkowaé zanieczyszczeniem zasoboéw wod
podziemnych 1 powierzchniowych, obnizeniem poziomu zalegania wod gruntowych, czy tez
zniszczenie lub naruszenie koryt przeptywajacych przez obszar opracowania wod
powierzchniowych. Niewtasciwe prowadzenie inwestycji budowlanych skutkowa¢ moze takze
ograniczeniem zasilania zbiornikéw i ciekdbw wodnych, prowadzac w konsekwencji do ich zaniku
(przerwanie ciggtosci systemow, melioracyjnych, ograniczenie zasilania ciekow wodami
opadowymi 1 roztopowymi itd.). Dlatego tez, aby zminimalizowa¢ lub wyeliminowa¢ ryzyko
wspomnianych powyzej oddziatywan konieczne bylo wprowadzenie do projektu mpzp
szczegotowych ustalen m.in. w zakresie prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej, sposobu
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ktore zostaly powyzej przytoczone.

Zgodnie z ,Planem gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na
posiedzeniu Rady Ministréw w dniu 18 pazdziernika 2016r. przez Prezesa Rady Ministrow do



celow $rodowiskowych wg art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej dla wéd podziemnych naleza:
- zapobieganie doptywowi lub ograniczenia doptywu zanieczyszczen do wod podziemnych,

- zapobieganie pogarszaniu si¢ stanu wszystkich cze¢$ci wod podziemnych (z zastrzezeniami
wymienionymi w Ramowej Dyrektywie Wodnej),

- zapewnienie rownowagi pomi¢dzy poborem a zasilaniem wod podziemnych,

- wdrozenie dziatan niezbednych dla odwrdcenia znaczacego 1 utrzymujacego si¢ rosngcego trendu
stezenia kazdego zanieczyszczenia powstatego w skutek dziatalno$ci cztowieka.

Dla spetnienia wymogu niepogarszania stanu czg¢sci wod, dla czesci wod bedacych w co najmniej
dobrym stanie chemicznym 1 iloSciowym, celem srodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu.
Natomiast dla wod powierzchniowych oraz obszaré6w chronionych cele srodowiskowe zostaty
oparte na wartoSciach granicznych poszczegdlnych  wskaznikow  fizyko-chemicznych,
biologicznych 1 hydromorfologicznych okreslajacych stan ekologiczny wod powierzchniowych oraz
wskaznikow chemicznych $wiadczacych o stanie chemicznym wody, odpowiadajacych warunkom
osiggnigcia przez te wody dobrego stanu, z uwzglednieniem kategorii wod, wg rozporzadzenia
w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych. Ustalono dla
jednolitych cze$ci wod, bedacych obecnie w bardzo dobrym stanie/potencjale ekologicznym, ze
celem S$rodowiskowym bedzie utrzymanie tego stanu/potencjatu. Ponadto, ustalajac cele
uwzgledniono takze réznice pomigdzy naturalnymi, a silnie zmienionymi oraz sztucznymi
czeSciami wod. Dla naturalnych czg¢s$ci wod cele bedzie osiggniecie co najmniej dobrego stanu
ekologicznego, dla silnie zmienionych i sztucznych cze$ci wod — co najmniej dobrego potencjatu
ekologicznego. Ponadto dla obu przypadkow w celu osiggnigcia dobrego stanu/potencjatu
konieczne bedzie dodatkowo utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego. Dla obszarow
chronionych funkcjonujagcych w obszarach dorzeczy, nie zostaly podwyzszone powyzsze cele
srodowiskowe z uwagi na czgstokro¢ wyzsze wymagania w stosunku do warto$ci granicznych
wskaznikow jakosci wody przyjetych jako wartosci graniczne dla dobrego stanu ekologicznego
badz dobrego lub powyzej dobrego potencjatu ekologicznego wod, niz w poszczegdlnych aktach
prawa, regulujacych sposdb postepowania i wymagania co do wod w obrgbie obszarow
chronionych.

Z tego wzgledu dla jednolitej czesci wod powierzchniowych — JCW rzeki Cybina, celem
srodowiskowym bedzie uzyskanie przynajmniej dobrego potencjatu ekologicznego, poprzez
poprawe stanu elementéw chemicznych, ktory byl ponizej stanu dobrego wg badan z 201 7r.

Zapisy projektu pozwolg, aby stan wod gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych
zanieczyszczeh mogacych pochodzi¢ z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie
zapisy te pozwola zniwelowa¢ zanieczyszczenia srodowiska gruntowo — wodnego pochodzace ze
zrodet rolniczych.

8.4. Oddzialywanie na szate roslinng, Swiat zwierzecy oraz obszary chronione i obszary
Natura 2000

Najwazniejszym zapisem dotyczacym ochrony S$rodowiska jest ustalenie dotyczace udzialu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenie przeznaczonym pod zabudowg, a takze nakaz
zagospodarowania zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu. Pozwoli¢ to
moze na ochron¢ gatunkoéw naturalnie wystepujacych na obszarze opracowania, a dodatkowo
wprowadzenie bardziej urozmaiconej szaty ros$linnej, w tym rdéznorodnej zieleni wysokiej,
w sgsiedztwie tras komunikacyjnych, co z pewnoscig bedzie korzystng zmiang stanu istniejgcego.
Wprowadzenie nowych nasadzen jednoczes$nie pozwoli na zachowanie ciagglosci biologicznej na
analizowanym terenie.



W zakresie projektowania zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, wazny jest odpowiedni
dobor wprowadzanych gatunkow (przede wszystkim gatunkow rodzimych, zgodnych z naturalnymi
siedliskami przyrodniczymi.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendw wchodzacych w obszary chronione ani obszary
Natura 2000. Jednoczes$nie jego skala, zréwnowazone wprowadzanie nowej zabudowy oraz
niewielki zasieg oddzialywania nie beda mialy wplywu na zlokalizowane poza obszarem
opracowania: obszar Natura 2000 ,,Dolina Cybiny” PLH300038 (ok. 160,0 m), Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu” (ok. 500,0 m) oraz uzytek ekologiczny ,,Darzybor” (ok.
750,0 m) i1 inne formy ochrony przyrody.

Realizacja zapisow planu moze wplyng¢ nieznacznie na faun¢ obszaru analizowanego poprzez
zwigkszenie udzialu zabudowy. Niemniej jednak wprowadzana zabudowa ma uzupehié juz
istniejgcg w sposob planowy, a zatem takze poprawiajacy walory przyrodnicze i krajobrazowe
danego terenu, pozostawiajac niezbedne polaczenia przyrodnicze. Ponadto obecno$¢ ludzi czesto
wpltywa pozytywnie na §wiat zwierzecy poprzez dbatos¢ i dozywanie zwierzat, w analizowanym
przypadku bardziej ptactwa, szczegdlnie w okresie zimowym. Na terenie opracowania nie znajduja
si¢ zadne siedliska legowe ptactwa, ktore mogltyby ulec zniszczeniu, a przez to obnizeniu populacji
jakiego$ gatunku.

8.5. Oddzialywanie na stan higieny atmosfery, klimat lokalny i akustyczny

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorac pod uwagge projektowane funkcje, nie wplynie
znaczgco negatywnie na zmian¢ warunkow klimatu akustycznego.

W zapisach projektu planu ustalono, aby zabudowe, lokalizowang na tym terenie stanowity budynki
ogrzewane poprzez indywidualne systemy grzewcze, zgodnie z przepisami odrebnymi,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych. Uciazliwosci w zakresie emisji pyldow 1 gazow
moga wystgpi¢ w fazie budowy poszczegdlnych obiektow i1 beda one zwigzane z pracami
budowlanymi 1 konstrukcyjno-montazowymi (m.in. wykopy, wzmozony ruch pojazdow,
szczegblnie cigzarowych).

Jednoczesnie wprowadzane funkcje podlegaja ochronie przed hatasem. Dlatego tez w zakresie
ochrony akustycznej ustalono nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terendw oznaczonych
symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéow
oznaczonych symbolami MN/U 1 MW/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, dla terenow
oznaczonych symbolami MW jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego oraz dla terendéw oznaczonych symbolem U: w przypadku
lokalizowania ustug os$wiaty jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym
pobytem dzieci 1 mlodziezy, w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji
1 wypoczynku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, w przypadku lokalizowania ustug
opieki spolecznej i ustug zdrowia jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy opieki
spoleczne;.

Niewielka skala opracowania oraz rodzaj funkcji wprowadzanej na obszar opracowania nie
spowoduja negatywnego wpltywu na klimat lokalny — zwazywszy na juz mocno zintensyfikowang
zabudowe. Wprowadzenie nowej zabudowy o ograniczonej powierzchni i okreslonej wysokos$ci
maksymalnej, przy roéwnoczesnym utrzymaniu znacznego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, nie powinna stanowi¢ przyczyny wystapienia znaczacych ograniczen w mozliwosci
przewietrzania poszczegolnych terenéw. Realizacja zabudowy moze wigza¢ si¢ ze zmiang
warunkow termicznych. Niemniej jednak przy ustaleniu lokalizacji w analizowanym planie jako
dominujacej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej ze znacznym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej mozna przyjaé, ze wpltyw ten bedzie znikomy.

Realizacja projektowanej zabudowy na obszarze opracowania nie spowoduje negatywnego
transgranicznego oddziatywania na stan $rodowiska. Projektowane zainwestowanie sankcjonowane
zapisami analizowanego projektu planu ogranicza mozliwo$ci wprowadzania funkcji ucigzliwych,



a wigc takich ktore generuja ucigzliwo$ci zwigzane z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza,
bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
innych niz dopuszczone analizowanym projektem planu.

8.6 Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Wprowadzenie nowej zabudowy 1 infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejacych na
terenie opracowania roslin i zwierzat. Proponowane zmiany zawarte w omawianym dokumencie nie
wplyna diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie maja one charakteru wielkoskalowego.
Niemniej jednak kazde nowe zainwestowanie na terenie juz zagospodarowanym przyczynia si¢ do
niszczenia gatunkéw wystepujacych samoczynnie. Czgsto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu
widzenia réznorodnos$ci biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postgpowanie
w zakresie ochrony zasobow przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania
bior6znorodnosci biologicznej, szczegdlnie poprzez zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentéw terenu, co powinno wptynaé pozytywnie na urozmaicenie
gatunkowe roslinnosci na obszarze opracowania.

8.7 Oddzialywanie na ludzi

Projekt planu bedzie wptywal na warunki zycia spotecznosci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia nowych terendw, szczegdlnie tych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng. Spowoduje to z jednej strony zageszczenie ludnosci w obrebie analizowanego
obszaru, ale jednoczes$nie umozliwi wiascicielom nieruchomos$ci oraz potencjalnym nabywcom
zagospodarowanie tego terenu. Zapisy projektu planu odnoszac si¢ szeroko do sfery ochrony
srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego daja
podstawy do rozwijania terenow inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia
1 dbatosci o srodowisko.

Ponadto nie bez znaczenia bedzie zwigkszony ruch komunikacyjny. Niemniej jednak przepisy
wymagajace zachowania komfortu akustycznego daja wytyczne przy dalszym projektowaniu tadu
przestrzennego do zabezpieczenia maksymalnego komfortu zycia mieszkancom w tym zakresie.
Podobnie dzieje si¢ w zakresie zanieczyszczen emitowanych do powietrza przez poruszajace si¢
pojazdy.

8.8 Oddzialywanie na krajobraz

Oceniajac oddzialywanie projektu mpzp na krajobraz nalezy zaznaczy¢, ze krajobraz ma wiele
znaczen 1 plaszczyzn ujecia.

,Krajobraz materialny” (matterscape ) jest rzeczywistoscig fizyczng, opisang jako system podlegty
prawom natury. W tym ujeciu mozna wyrdznié: (1) strukturg krajobrazu, czyli przestrzenne relacje
migdzy jednostkami krajobrazowymi; (2) funkcjonowanie krajobrazu, czyli interakcje miedzy
przestrzennymi jednostkami krajobrazowymi; (3) zmiennos$¢, czyli przeksztalcenia struktury
1 funkcji uktadu jednostek ekologicznych w czasie.

»Krajobraz jako pojgcie spoteczno -prawne” (powerscape) jest stworzony przez spotecznos¢ jako
system norm i celow. Normy te sg sformalizowane (akty prawne) oraz niesformalizowane
(wywodzace si¢ z tradycji, zwyczajow). Krajobraz w tym ujgciu to system norm, ktore reguluja
zasady postepowania danej spotecznosci w odniesieniu do otaczajacego krajobrazu. Nie majg one
charakteru uniwersalnego — s3 indywidualne dla r6znych spotecznosci.

»Krajobraz mentalny” (mindscape) istnieje w ,wewng¢trznym S$wiecie” kazdej jednostki.
Rzeczywistos¢ wewnetrzna jest wytworem $wiadomos$ci. Krajobraz mentalny jest krajobrazem
do$wiadczanym przez ludzi; jest systemem indywidualnych wartosci, sadow, odczué, znaczen
nadawanych przestrzeni i jej komponentom. Krajobraz ma réwniez wymiar percepcyjny, estetyczny,
artystyczny 1 egzystencjalny. Taki krajobraz mozna bada¢ jedynie przy uwzglednieniu osoby



obserwatora. Sam krajobraz za$§ odbieramy przez nasze zmysty, dlatego poza rolg obserwatora
istotne w ocenie krajobrazu bedzie takze miejsce, w ktérym obserwator si¢ znajduje 1 z ktérego
krajobraz jest kontemplowany. W takim rozumowaniu sama ocena krajobrazu powinna zatem
skupic¢ si¢ na percepcyjnym podejsciu do przestrzeni i1 na jej walorach estetycznych.

Zgodnie z Europejska Konwencja Krajobrazows, przyjeta we Florencji 20.10.2000 r.,
a ratyfikowang przez Polske 27.09.2004 r. (Dz. U. z 2006 r., nr 14, poz. 98) ochronie podlega takze
krajobraz gminy Wyrzysk. Do obowigzkow panstw-stron EKK nalezg:

(1) prawne uznanie krajobrazéw za podstawowy skladnik otoczenia cztowieka, dziedzictwo
kulturalne 1 naturalne oraz fundament tozsamosci mieszkancow;

(2) ustanowienie 1 wdrozenie polityki krajobrazowej, zmierzajacej do realizacji celow konwencji
w wyniku przyjecia ,,konkretnych srodkow”;

(3) ustanowienie procedur uczestnictwa spoleczenstwa oraz wtadz lokalnych i1 regionalnych
w opracowywaniu i wdrazaniu polityki krajobrazowej;

(4) uwzglednienie krajobrazu w polityce planowania przestrzennego, kulturalnej, srodowiskowe;,
rolnej, spotecznej 1 gospodarcze;.

W ostatnich czasach nastapit wzrost swiadomosci ekologicznej, zwigzany z ograniczeniem dobra,
jakim jest przestrzen. W wyniku tego krajobraz wiejski coraz czgéciej uznawany jest za dobro
publiczne takZze w znaczeniu ekonomicznym; jest przyktadem produktu wytworzonego przez
dziatalno$¢ rolniczag w ramach pozaproduktywnych funkcji rolnictwa (non-commidity output). Nie
mozna zapomina¢ takze, ze krajobraz jest funkcja relacji spotecznych. 2

W konsekwencji krajobraz postrzega si¢ jako zasob, ktory nalezy chroni¢, aby realizowaé cele
rozwoju trwatego. Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze ochrona krajobrazu powinna odbywac si¢
na wszystkich plaszczyznach, - nalezy go zatem traktowac jako element:

(1) rzeczywistosci fizycznej (matterscape),
(2) przestrzeni spoleczno-prawnej (powerscape),
(3) mentalny (mindscape).

Projekt planu w swoim zakresie zmieni dotychczasowy krajobraz, gdyz cze$¢ proponowanych
funkcji, pomimo, ze maja swoje odzwierciedlenie w istniejacym w sagsiedztwie zagospodarowaniu,
to jednak bedzie realizowana na dotychczas otwartej przestrzeni. Projektowane zagospodarowanie
bedzie wykorzystywato naturalne predyspozycje srodowiska, a zapisy dazace do zintensyfikowania
inwestycji respektuja lokalne uwarunkowania i1 charakter zabudowy. Niemniej jednak widoczna
bedzie zmiana, gdyz tereny dotychczas otwarte, uzytkowane jako nieuzytki zostang zabudowane
w wigkszosci budynkami o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinne;.

8.9 Oddzialywanie na zasoby naturalne
Projekt planu miejscowego nie obejmuje swoim zasig¢giem miejsc wystepowania zi6z zasobow

naturalnych 1 nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktére mogltyby ewentualnie kolidowac
z eksploatacja zt6z na terenach sgsiadujacych.

8.10 Oddzialywanie na zabytki i dobra materialne



W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu wystgpuja elementy
dziedzictwa kulturowego, wyrdzniajgce si¢ w przestrzeni, majace trzeci wymiar dostrzegalny przez
odbiorce i sg to: park i zespot patacowy, wpisane do rejestru zabytkéw nr 2255/A z dnia 24.11.1992
1. oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej ustalono:

1) dla zespotu patacowo-parkowego i dworu, wpisanych do rejestru zabytkow nr 2115/A z dnia
30.03.1987 r., oznaczonych na rysunku planu:

a) zakaz lokalizacji wszelkich dominant wysoko$ciowych, m.in. wiez stacji bazowych, obiektow
teletechnicznych, oraz innych urzadzen technicznych wptywajacych deprecjonujaco na panorame
zespotu zabytkowego,

b) uzyskanie pozwolenia konserwatorskiego na:

- wszelkie prace budowlane, remontowe, konserwatorskie, renowacyjne dotyczace obiektow na
terenie parku,

- wycinke drzew na terenie parku;
2) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu:

a) zachowanie pierwotnej formy i ksztalttow dachow oraz zachowanie tradycyjnego pokrycia
dachowego,

b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewacji, wystroju architektonicznego,

¢) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej 1 drzwiowej,

d) zakaz stosowania pokrycia dachu z materialow ahistorycznych, takich jak: blachodachéwka, gont
papowy itp.,

e) zakaz zewngtrznego ocieplania plytami styropianowymi, welng mineralng itp. budynkow
posiadajacych detal architektoniczny;

3) dla zabytkowych cmentarzy, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz uzyskania opinii konserwatorskiej na prowadzenie wszelkich prac na terenie cmentarza,

b) nakaz uzyskania opinii konserwatorskiej w zakresie remontu i konserwacji historycznych
nagrobkow,

¢) nakaz zachowania i konserwacji historycznych nagrobkow,

d) nakaz zachowania uktadu przestrzennego.

8.11. Transgraniczne oddzialywanie

Zapisy projektu planu nie przewiduja realizacji inwestycji mogacych wptyna¢ na integralnos$¢
obszarow objetych ochrong oraz przekraczajacych swym oddziatywaniem nieruchomos$¢, na ktorej
majg by¢ realizowane. Skumulowane oddzialywanie na elementy Srodowiska skutkow realizacji
zapisOw projektu planu nie bedzie mie¢ zasiggu transgranicznego.

9. Rozwiazania alternatywne

Zaproponowane w projekcie planu zagospodarowanie terenéw nie powinno w wigkszym stopniu
wplywaé na obszary z nim sgsiadujgce oraz nie niesie za sobg negatywnych skutkow dla



srodowiska przyrodniczego, co zapewniaja zapisy dotyczace ksztaltowania $rodowiska
przyrodniczego zawarte w projekcie planu. Mozliwe rozwigzania alternatywne zostaly
przeanalizowane na etapie sporzadzania koncepcji planu oraz tendencje do rozwoju mieszkalnictwa
na terenie gminy, zaproponowane zagospodarowanie w opracowywanym projekcie mozna uzna¢ za
optymalne.

Wprowadzenie zainwestowania w postaci projektowanych funkcji nie wptynie negatywnie na
srodowisko przyrodnicze. Ze wzgledu na obowigzujace na tym obszarze dokumenty planistyczne,
(Studium, mozliwo$¢ uzyskania decyzji o warunkach zabudowy) teren opracowania nie pozostanie
w obecnym ksztalcie, nawet w przypadku nie przyjecia opracowywanego projektu planu.
Pozostawienie terenu w obecnym uzytkowaniu moze doprowadzi¢ do negatywnych zjawisk
w sensie przyrodniczym, tj.: wprowadzanie zainwestowania bez zachowania tadu przestrzennego
1 przestrzegania zasad ochrony $rodowiska oraz jego obecnych standardow. Stad zaproponowane
w planie przeznaczenie terenu majgce swoje odzwierciedlenie w istniejacym zagospodarowaniu,
wydaje si¢ by¢ najbardziej optymalnym. Ponadto projektowane funkcje uwzgledniaja zasade
ZrOwnowazonego rozwoju.

10. Zapobieganie, ograniczanie lub kompensacja przyrodnicza negatywnych oddzialywan na
srodowisko

W dziataniach tych szczeg6lny nacisk potozony powinien by¢ na ograniczenie inwestycji mogacych
mie¢ negatywny wplyw na Srodowisko, a takze na zadrzewianie, rekultywacj¢ gleby oraz
wprowadzanie ro$linnosci, ktéora pozwoli na przywrdcenie rdéwnowagi przyrodniczej na danym
terenie. Zapisy projektu planu miejscowego omowione w rozdziale 8 zapewniajg ograniczenie
ewentualnego negatywnego oddzialywania na srodowisko istniejacej 1 projektowanych funkcji, jaka
jest miedzy innymi funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa wielorodzinna,
mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, funkcja produkcyjno-ustugowa, wraz z terenami zieleni,
1 niezbedng infrastrukturg komunikacyjng 1 techniczna.

Przeznaczenie wickszosci terendw pod funkcje tozsame =z istniejacymi w sasiedztwie,
z zachowaniem istniejagcych rowoéw melioracyjnych 1 zadrzewien, nie spowoduje negatywnego
oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze obszarow NATURA 2000.

11. Metody analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego planu miejscowego oraz
czestotliwosé jej przeprowadzania

Analiza skutkoéw realizacji zapisow planu w zakresie funkcji 1 sposobu zagospodarowania nastapi
po jego uchwaleniu. Monitorowanie zamierzen inwestycyjnych odbywac si¢ bedzie na etapie
wystepowania inwestora o pozwolenie na budowe, a nast¢pnie poprzez coroczng analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy. W zakresie ochrony $rodowiska prowadzony jest
monitoring przeprowadzany przez odpowiednie stuzby, zarowno ochrony srodowiska, przyrody czy
sanitarne. Naleza do nich m.in. Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, Panstwowy
Wojewodzki Inspektor Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, jak 1 wydzialy
ochrony $rodowiska urzedu wojewodzkiego, powiatowego oraz gminy Swarzedz. Polega on na
corocznej analizie 1 ocenie stanu poszczegolnych komponentéw Srodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego monitoringu (w szczegdlnosci dotyczacego: stanu
wod powierzchniowych 1 podziemnych, powietrza, klimatu akustycznego, gleb) oraz na analizie
1 ocenie innych dostepnych wynikéw pomiaréw i obserwacji. Wyniki monitoringu stanu srodowiska
przyrodniczego s3 publikowane w odpowiednich opracowaniach, takich jak np. Raport o stanie
srodowiska wojewodztwa wielkopolskiego, wydawanym co roku. Ponadto na obszarze
opracowania 1 jego sagsiedztwie s3 dokonywane pomiary hatasu komunikacyjnego wykonywane
zaréwno poprzez odpowiednich zarzadcow drog, jak i shuzby inspektoratu ochrony srodowiska.

Jednoczesnie poza aspektem srodowiskowym, wazny jest aspekt spoleczny skutkow realizacji



zapisow planu. Sporzadzajacy moze zbadaé stopien zadowolenia mieszkancow gminy z tych
postanowien droga ankietowa badz poprzez wprowadzenie konsultacji spotecznych,
przeprowadzanych przy okazji analizy wnioskoOw o zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki
analiz dotyczacych aktualno$ci dokumentdéw planistycznych z potrzebami mieszkancow i gminy
powinny by¢ przekazywane co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Dlatego proponuje sig,
aby analizy dotyczace stanu poszczegdlnych komponentéw $rodowiska na obszarze objetym
opracowaniem byty przeprowadzane rowniez z takg czestotliwoscig. Pomiary 1 badania prowadzone
w celu okreslenia stanu poszczegolnych komponentow srodowiska powinny by¢ przeprowadzane
zgodnie z metodyka 1 wymogami okreslonymi w poszczegdlnych rozporzadzeniach, a takze
w specjalistycznych opracowaniach okreslajacych metodyki referencyjne, odnoszace si¢ do sposobu
analizowania stanu jakos$ci poszczegdlnych komponentéw srodowiska. Z uwagi na ré6znorodnosc
zagadnien dotyczacych metody 1 wymogoéw jakie wskazane sa w przypadku prowadzenia
monitoringu poszczegdlnych komponentdw s$rodowiska, w niniejszym opracowaniu nie
przytoczono ich brzmienia. W przypadku niniejszego opracowania najistotniejsze bedzie
monitorowanie przestrzegania zapisanych w ustaleniach planu minimalnych udziatow powierzchni
biologicznie czynnych w obrgbie dzialek budowalnych oraz sposobu odprowadzania $ciekow
bytowych 1 komunalnych.

12. Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy oceny oddzialywania na Srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Tereny w rejonie ulic Paderewskiego i Poznanskiej oraz torow
kolejowych w Swarzedzu”.

Analizie 1 ocenie poddano projekt uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu zawierajacy ustalenia
realizacyjne, a takze rysunek projektu planu w skali 1 : 1000.

Zgodnie z uzasadnieniem do uchwaty Nr XXXVI1/353/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 25
kwietnia 2017 r. decyzj¢ do sporzadzenia dla wyzej wymienionego obszaru miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego podjeto z zwigzku z wnioskami wiascicieli nieruchomosci.
Przystgpienie do sporzadzenia niniejszego planu umozliwi okreslenie zasad zagospodarowania
terenu, uporzadkowanie i1 zdefiniowanie zasad jednolitego ksztaltowania przedmiotowego terenu
oraz umozliwi racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz,
analizowany obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: M - tereny zabudowy
mieszkaniowej, M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, U - tereny zabudowy
ustugowej, M/UC — tereny zabudowy mieszkaniowej z wielkopowierzchniowymi obiektami
handlowymi, ZC — cmentarze, ZL — lasy.

Niniejsza prognoza zlozona jest z dwoch czesci. Pierwsza cze$¢ stanowi oceng istniejacych
uwarunkowan Srodowiska przyrodniczego, z uwzglednieniem podzialu na jego poszczegdlne
elementy: obecne uzytkowanie terenu, warunki gruntowe, warunki glebowe, rzezbe¢ terenu, warunki
wodne, szat¢ roslinng i $wiat zwierzecy, klimat lokalny i komfort akustyczny, ludzi, zabytki oraz
krajobraz.

Teren objgty opracowaniem obejmuje obszar o powierzchni ok. 60,0 ha, w sktad ktérego wchodzi
teren po wschodniej 1 zachodniej stronie ulicy Paderewskiego oraz na potudnie wzdhuiz ulicy
Poznanskiej, a takze teren torow kolejowych w Swarzedzu. Przedmiotowy teren od pdinocy
przylega do ulicy Strzeleckiej i Krancowej, natomiast granice od strony wschodniej tworzy ulica
Jesionowa oraz Dworcowa. Od potudnia granic¢ opracowania wytycza teren linii kolejowej nr 352.
Od strony zachodniej obszar przylega do krajowej drogi nr 92 — ul. Poznanska. W obszarze



opracowania znajduje si¢ kosciot p. w. Matki Bozej Wspomozycielki Wiernych przy ktorym
zlokalizowany jest teren istniejacego cmentarza, Skansen i Muzeum Pszczelarstwa im. Prof.
Ryszarda Kosteckiego, jeden pomnik przyrody, a takze wpisany do rejestru zabytkéw park 1 patac.
Jest to teren, na ktérym dominuje gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa oraz
sporadycznie zabudowa wielorodzinna. Zabudowa ta si¢gga maksymalnie do IV kondygnacji
nadziemnych.

Natomiast druga cze$¢ odnosi si¢ do konkretnych zapiséw projektu planu w konteks$cie ich
zgodnosci z przepisami prawa dotyczacymi ochrony srodowiska, jak rowniez ich oddziatywania na
poszczegbdlne komponenty. Prognoza wykazuje, iz zapisy projektu planu nie spowodujg realizacji
inwestycji wpltywajacych w znacznym stopniu negatywnie na $rodowisko na analizowanym
obszarze oraz w jego otoczeniu. Ponadto intencjg stworzenia zapisow planu bylo wprowadzenie
nowego zainwestowania w oparciu o panujagce obecnie w ochronie $rodowiska standardy
1 dostosowanie tresci do obowigzujacych w tym zakresie regulacji prawnych. W prognozie
odniesiono si¢ m.in. do zapiso6w ustawy Prawo ochrony $rodowiska, o ochronie przyrody, Prawo
wodne oraz przytoczono konkretne zapisy projektu planu, spelniajagce wymogi wynikajace z tych
1innych ustaw. Dotycza one m.in. gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi, gospodarki
odpadami, zagospodarowania §ciekdw.

Na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ wigkszych zmian rzezby terenu, wigkszym
przeksztalceniom mogg ulec tereny pod nowymi budynkami, co zwigzane jest z ich posadowieniem
1 fundamentowaniem. Wszelkie tego typu przeksztatcenia, prowadzace do wprowadzenia nowego
zainwestowania, w postaci nowych budynkow i obstugujacej je infrastruktury komunikacyjne;j,
wigza si¢ z nieodwracalnym zniszczeniem powierzchni ziemi 1 gleby. Moga w ten sposob
powstawa¢ nowe formy antropogeniczne, takie jak: zwatowiska, nasypy, powierzchnie niwelowane.
Z tego powodu waznymi zapisami projektu planu s3 ustalenia okreslajace maksymalne
powierzchnie zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie czynnych. Pozwola one na
pozostawienie niezabudowanych obszaréw o nienaruszonej powierzchni terenu 1 zblizonym do
naturalnego podtozu gruntowym.

W wyniku wprowadzonego zapisami projektu planu zainwestowania warunki podioza na
przedmiotowym obszarze moga ulec pewnym zmianom. W miejscach wprowadzenia zabudowy
1 lokalizacji elementéw infrastruktury technicznej i dojazdéw nastapi uszczelnienie powierzchni
kosztem obszaréw biologicznie czynnych.

Zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodami opadowymi 1 Sciekami pozwolg, aby stan wod
gruntowych nie ulegt pogorszeniu w wyniku potencjalnych zanieczyszczen mogacych pochodzi¢
z wprowadzanej zapisami planu funkcji terenu. Jednoczesnie projektowane przeznaczenie wptynie
na wyeliminowanie zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego pochodzacego ze zrodet
rolniczych.

Projekt planu miejscowego nie obejmuje terendw wchodzacych w obszary chronione ani obszary
Natura 2000. Jednoczes$nie jego skala, zréwnowazone wprowadzanie nowej zabudowy oraz
niewielki zasieg oddzialywania nie beda mialy wplywu na zlokalizowane poza obszarem
opracowania: obszar Natura 2000 ,,Dolina Cybiny” PLH300038 (ok. 160,0 m), Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Dolina Cybiny w Poznaniu” (ok. 500,0 m) oraz uzytek ekologiczny ,,Darzybor” (ok.
750,0 m) i1 inne formy ochrony przyrody.

Realizacja zapisow projektu planu.... wplynie na faung obszaru analizowanego przede wszystkim
poprzez zwigkszenie udziatu zabudowy, co jednoczesnie spowoduje w dluzszym okresie czasu
zwigkszenie liczby ludnos$ci na analizowanym terenie. Kazde przeznaczenie wptywajace na rozwoj
osadnictwa na danym terenie niesie za sobg rowniez konsekwencje w postaci wzrostu ruchu



komunikacyjnego.

Realizacja ustalen projektu planu, szczegdlnie biorac pod uwagge projektowang funkcje, nie wplynie
znaczgco na zmian¢ warunkow klimatu akustycznego.

Wprowadzenie nowej zabudowy 1 infrastruktury pozostanie nie bez znaczenia dla istniejacych na
terenie opracowania roslin 1 zwierzat. Proponowane zapisy zawarte w omawianym dokumencie nie
wptyng diametralnie na rozerwanie siedlisk, gdyz nie maja one charakteru wielkoskalowego.
Niemniej jednak kazde nowe zainwestowanie na terenie juz zagospodarowanym przyczynia si¢ do
niszczenia gatunkow wystepujacych samoczynnie. Czgsto nie sg to gatunki cenne, ale z punktu
widzenia réznorodno$ci biologicznej wazne. Dlatego tez projekt planu okresla postepowanie
w zakresie ochrony zasobdéw przyrodniczych i tym samym zapewnia warunki do podtrzymania
bior6znorodnosci biologiczne;.

Projekt planu bedzie wptywal na warunki Zycia spoteczno$ci lokalnej poprzez sankcjonowanie
wprowadzenia nowych terenow, szczegoélnie tych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowsg
wielorodzinng. Spowoduje to z jednej strony zageszczenie ludnosci w obrebie analizowanego
obszaru, ale jednoczesnie umozliwi wlascicielom nieruchomosci oraz potencjalnym nabywcom
zagospodarowanie tego terenu. Zapisy projektu planu odnoszac si¢ szeroko do sfery ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu kulturowego oraz ksztattowania tadu przestrzennego daja
podstawy do rozwijania terenéw inwestycyjnych przy jednoczesnym podnoszeniu komfortu zycia
1 dbatosci o srodowisko.

Projekt planu nie obejmuje swoim zasiggiem miejsc wystepowania udokumentowanych zi6z
zasoboéw naturalnych i nie przewiduje wprowadzania jednostek, ktore moglyby ewentualnie
kolidowac¢ z eksploatacjg zt6z na terenach sasiadujacych.

W zakresie krajobrazu kulturowego na obszarze objetym projektem planu wystepuja elementy
dziedzictwa kulturowego, wyr6zniajace si¢ w przestrzeni, majace trzeci wymiar dostrzegalny przez
odbiorce 1 sg to: park i zespot patacowy, wpisane do rejestru zabytkow nr 2255/A z dnia 24.11.1992
r. oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw. W projekcie planu zawarto odpowiednie zapisy
dotyczace ochrony zabytkow.

Ponadto w prognozie zawarto informacj¢ o braku konieczno$ci wprowadzania rozwigzan
alternatywnych do zaproponowanych w projekcie planu, o braku oddziatywania transgranicznego
w trakcie realizacji zapiséw projektu planu, a takze o metodach monitoringu 1 czgstotliwosci jego
przeprowadzania.



