UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ....c.cccuvenenne. /2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
Z2dnia ...eeeiniiiiiiiiniennn. 2023 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i
Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A

1. Opracowanie (cz¢$é¢ A) dotyczy czeéci obrebu Gortatowo, gmina Swarzedz, powiat poznanski,
wojewodztwo Wielkopolskie, o tacznej powierzchni ok. 81 ha. Granice obszaru objetego projektem
MPZP wyznaczono gltéwnie w oparciu o tereny przeznaczone pod zabudow¢ w Studium. Granicg
poludniowg czgéciowo wyznacza ul. Szkolna, a dalej réw melioracyjny i pola uprawne, od zachodu
teren opracowania wyznacza ul. Dozynkowa, od pdinocy czesciowo ul. Chlebowa i Daleka, a od
wschodu glownie pola uprawne oraz rezerwa terenowa pod planowang Potnocnowschodnia Obwodnice
Poznania. Obszar opracowania jest w czeSciowo zurbanizowany 1 zagospodarowany. Osia
komunikacyjng jest ulica Chlebowa i Dozynkowa. Na istniejaca zabudowe tej czeSci Gortatowa
sktadajg si¢ przede wszystkim nowe budynki mieszkalne jednorodzinne oraz nieliczne starsze
zabudowania wchodzace w sktad zabudowy zagrodowej (rejon ul. Dalekiej i czgsci ul. Chlebowej). Z
uwagi na blisko$¢ Swarzedza nastepuje tu silna urbanizacja i pojawiaja si¢ rowniez budynki mieszkalne
w zabudowie blizniaczej. Koncentracja nowej zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczej
znajduje si¢ wzdtuz ulicy Dozynkowej oraz ul. Sasiedzkiej. Wzdtuz ul. Dalekiej dominuje starsza
zabudowa oraz pojedyncze gospodarstwa rolne. Przy skrzyzowaniu ulic Dozynkowej, Chlebowej i
Swarzgdzkiej, pojawiaja si¢ pojedynczo budynki ustugowe i produkcyjne. Budynki mieszkalne
jednorodzinne maja w wigkszosci dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe oraz dachy
spadziste dwu i wiclospadowe (w zaleznosci od kwartalu zabudowy) i nie przekraczaja wysokosci 9,0-
10,0m. Pojedynczo wystgpuja dachy plaskie. Z uwagi na to, ze jest to stosunkowo nowa zabudowa brak
obiektow wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkéw. W granicach opracowania brak budynkow ustug
publicznych oraz obiektow sportu i rekreacji. Tereny dotychczas uzytkowane rolniczo, to potnocna
cze$¢ ul. Dozynkowej, obszar pomiedzy ul. Swojska i Chlebowa, a takze rejon ul. Dalekiej i rezerwa
terenowa pod Poélnocnowschodnia Obwodnice Poznania oraz rezerwa pod cmentarz. Uktad
komunikacyjny terenu objetego opracowaniem oparty jest glownie o ulice Chlebowa, Dozynkowa,
Daleka i Szkolng. Pozostale ulice, to sie¢ drog gminnych i wewnetrznych rozprowadzajacych ruch do
poszczegodlnych nieruchomosci. Na potudnie od terenu opracowania (ok. 1900,0m) swoj przebieg ma
droga krajowa nr 92, a dalej linia kolejowa nr 3

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
Uchwaty nr XXXVIII/451/2021 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 22 czerwca 2021 w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie”.

3. W trakcie procedury planistycznej, po etapie pierwszego opiniowania i uzgadniania z instytucjami, o
ktorych mowa w art. 17 pkt 6 upzp, podzielono pierwotny obszar opracowania na dwie cz¢sci: A i B.
Podziat opracowania na dwie cze¢sci nastapit z uwagi na ztozonos¢ ustalen planu, a takze wyodrebnienie
fragmentu nieprzylegajacego do drog powiatowych (czgé¢ B) — przyspieszenie prac planistycznych dla
fragmentu niekolidujacego z Pétnocno-Wschodnig Obwodnica Aglomeracji Poznanskie;.

4. W granicach opracowania obowigzuja:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego wraz z ustugami rzemies$lniczymi w Gortatowie gm. Swarzedz, dziatka o nr
geodezyjnym 153, podjety uchwatg nr XLVII/361/98 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29.04.1998r;

- zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz
obejmujacej dziatki potozone w Gortatowie przy ul. Dozynkowej i oznaczone numerami
geodezyjnymi 183/2 i 183/3 - teren objety zmiang o powierzchni 0,3292 ha (zmiana
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przeznaczenia z zalesienia na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), podjeta
uchwatg nr XLIX/543/2002 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29.05.2002r.;

- Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz we wsi
Gortatowo - dziatka nr ewid. 190, podjeta uchwatg nr VIII/49/99 Rady Miejskiej w Swarzgdzu
z dnia 30.03.1999r.;

- zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz w
zakresie obejmujacym cze$¢ dziatki polozonej w Gortatowie przy ul. Chlebowej 1 oznaczonej
numerem geodezyjnym 194/2 (pow. zmiany 1,00 ha)

- zmiana przeznaczenia z upraw polowych, zalesienia, gk i pastwisk na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, podjeta uchwata nr XIV/88/2003 Rady Miejskiej w Swarzgdzu
z dnia 10.09.2003r;

Obowigzujace plany, przeznacza powyzsze tereny przede wszystkim pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wraz zabudowsa rzemie$lnicza, tereny
zieleni publicznej.

W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona
Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: M — tereny zabudowy mieszkaniowej, M/U —
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ZI — tereny zieleni izolacyjnej, ZC — teren cmentarza, R —
tereny rolnicze.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 503), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie naruszaja
ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.

Do planu zostaty sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — DLA CZESCI
AiB,

- ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A.

Stosownie do wymogoéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej
w Gortatowie” — CZESC A uzyskat wszystkie wymagane opinie i niezbedne uzgodnienia.
Zgodnie z pismem Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi (znak: DNI.tr.600.60.2022) wystepujace w
granicach planu grunty rolne klas I-IIT uzyskaty zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze
decyzja z dnia 13.08.2014r. (znak: GZ.tr.057-602-262/14), tym samym dalsze zmiany funkcji, ktore sa
realizowane na przedmiotowych gruntach sg poza wlasciwos$cig Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi.
W planie wyznaczono strefe sanitarng w odlegtosci 50,0m od projektowanego cmentarza, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze. Odstagpiono od wyznaczenia
strefy 150,0m z uwagi na dostepnos¢ sieci wodociggowej w ciaggu ul. Dalekiej, a takze przeznaczenie
sasiednich dziatek pod grunty rolne w obowiazujacym MPZP (uchwata Nr XLVI/466/2018 z dn.
23.01.2018r.).
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w
procesie planistycznym zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.
a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy Swarzedz
oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ........ 0 przystapieniu do sporzgdzenia
projektu miejscowego planu i mozliwosci skladania do niego wnioskéw w terminie do dnia
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b) ogtoszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urz¢du Miasta i Gminy Swarzedz

oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ......... o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od ......... do ............ , dyskusji publicznej w
dniu ............. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminiedo ....... ....

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i
Dalekiej w Gortatowie” (lacznie dla cze$ci A i B) w ustawowym terminie wplyneto 13 pism od
instytucji i 4 pisma od o0sob prywatnych. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania fadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslenie geometrii
dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz okreslenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, €O zapewnia realizacje wymagan tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walorow architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw z uwagi na wystepowanie
stanowisk archeologicznych ustalono nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac
ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu Oraz
nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych przed
otrzymaniem zgody na budowe. Zapisy planu dopuszczaja prowadzenie robot budowlanych w zakresie
sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnoscei sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju
infrastruktury technicznej, w tym potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow
sieci. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby o0sob niepelnosprawnych.

Ze wzgledu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastepuje m.in. uruchomienie terenow pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej. Ponadto wprowadzono tereny komunikacji w celu lepszej
obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich jak budowa i rozbudowa
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetyczne;j.

Przystgpienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon
ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie”, podjeto w celu uporzadkowania zabudowy we
wschodniej cze$ci Gortatowa. Obecnie nowa zabudowa powstaje na podstawie wydawanych decyzji o
warunkach zabudowy. Taki sposdb zagospodarowania znacznego obszaru gminy wptywa niekorzystnie
na tad przestrzenny, a takze moze by¢ niezgodny z kierunkami zagospodarowania gminy. Opracowanie
kompleksowego miejscowego planu, pozwoli zaprojektowaé dla tego terenu wihasciwy ukiad
urbanistyczny i poprzez wprowadzenie odpowiednich dla konkretnych obszaréw funkcji
uzupetniajacych zachowac tad przestrzenny.

Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobrg obsluge komunikacyjng. W granicach
opracowania lub w jego najblizszym sgsiedztwie znajduja si¢ przystanki autobusowe, co $wiadczy o
tym, ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A ma dostepno$¢ transportu zbiorowego.
Projekt miejscowego planu odnosi sie do terenu zurbanizowanego, poddanego silnej antropopresji, dla
ktérego najistotniejsze jest zapewnienie rdznorodno$ci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen
przenikajacych do gleby oraz powietrza a takze zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego
dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa. Ponadto
zapisy projektu uwzgledniaja pasy technologiczne sieci infrastruktury technicznej.



14. Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej,
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Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A jest zgodny z wnioskami wynikajacymi z analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz, dokonana w ramach ,,oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
oraz planéw zagospodarowania przestrzennego” ( Uchwata Nr XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w
Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz oraz planow zagospodarowania przestrzennego).
Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z =zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi ~w  ,,Prognozie  skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” —
CZESC A. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw zainwestowanych daje korzystny
ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do budzetu. Przeprowadzona analiza
ekonomiczna wykazuje zasadno$¢ realizacji planu, zaréwno pod wzgledem ekonomicznym jak i
formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o
ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Chlebowej,
Dozynkowej i Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A, z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji
administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
pozwalaja na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym zapewnieniu
wlasciwego poziomu ochrony poszczegodlnych elementéw s$rodowiska 1 waloréw krajobrazu
kulturowego.

18. W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



