UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR ....c.cccuvenenne. /2023
RADY MIEJSKIEJ GMINY SWARZEDZ
Z2dnia ...eeeiniiiiiiiiniennn. 2023 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu Gruszezyn,
Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$é I1.A

1. Opracowanie dotyczy czesci obrgbu Kobylnica, gmina Swarzgdz, powiat poznanski, wojewddztwo
Wielkopolskie, o tacznej powierzchni ok. 61 ha. Granice obszaru objetego projektem MPZP stanowig:
od potudnia ul. Dworcowa i teren PKP, od zachodu ul. Swarzedzka i Dabréowki, od p6inocy cze$ciowo
granica obrebu Wierzenica i grunty lesne, a od wschodu ostatnie zabudowania wzdhuz ul. Le$ne;.
Obszar opracowania jest w znacznej mierze zurbanizowany i zagospodarowany. Osig komunikacyjna
jest droga wojewodzka nr 194 — ul. Poznanska. Na zabudowe tej cze$ci Kobylnicy sktadajg si¢ przede
wszystkim budynki mieszkalne jednorodzinne oraz budynki ustugowe. Z uwagi na przebieg drogi
wojewodzkiej nr 194 (ul. Poznanska) oraz linii kolejowej nr 353 wystepuja rowniez budynki i obiekty
zwigzane z zabudowg przemyslowa, produkcyjna i magazynows. Koncentracja nowej zabudowy
mieszkaniowej znajduje si¢ we wschodniej czesci Kobylnicy, w kwartatach ulic: Wiatrakowej,
Poprzecznej, Krancowej, Brzozowej, Sosnowej i Le$nej. Wzdhuz ul. Poznanskiej dominuje starsza
zabudowa oraz pojedyncze gospodarstwa rolne — szczegodlnie w drugiej linii zabudowy. Budynki
mieszkalne jednorodzinne maja w wigkszo$ci dwie kondygnacje nadziemne, dachy ptlaskie lub
spadziste dwuspadowe i nie przekraczaja wysokosci 9,0m. Pojedynczo wystepuja dachy wielospadowe
— najczesciej w nowym budownictwie, Przy ul. Dworcowej znajduja si¢ dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne, wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (byte budynki pracownicze PKP). Sg to
budynki trzykondygnacyjne z dachem spadzistym o wysokosci nie przekraczajacej 14,0m. Do
wazniejszych budynkéw o funkcji ustugowej, majacych wplyw na odbidr przestrzeni sg: Szkota
Podstawowa, kompleks budynkéw Domu Dziecka, przedszkole, stacja paliw, budynki zwigzane z
obstuga PKP i liczne mniejsze obiekty handlowo-ustugowe — najczesciej lokalizowane wzdtuz ul.
Poznanskiej. Budynki ustugowe, to budynki do 3 kondygnacji nadziemnych z dachem ptaskim Iub
spadzistym o wysokosci do 15,0m. Na funkcje produkcyjng i magazynowa skladaja si¢ budynki
piekarni oraz sktady opatu i drewna.

2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal na podstawie
uchwaty nr XXXV/339/2017 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28.03.2017r., zmienionej uchwatg nr
XX/258/2020 z dnia 31.03.2020, zmienionej uchwatg nr XXXII/369/2021 z dnia 26.01.2021r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego cze$¢ obrebu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki.

3. Oznaczenia uzyte w planie, tj. ,tereny zagrozone ruchami masowymi — poza mpzp” oraz ,strefa
szczegolnych warunkow zagospodarowania Oraz ograniczenia w uzytkowaniu o szerokosci 20,0m od
granicy obszaru i terenu kolejowego — poza mpzp” sa oznaczeniami informacyjnymi i nie stanowig
ustalen niniejszego planu. Oznaczenie: , Tereny zagrozone ruchami masowymi — poza mpzp” maja
swoje odzwierciedlenie w sgsiednim obowiazujacym MPZP, podjetym uchwatlg nr 1V/95/2019 z dnia
05.02.2019 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zieleni i lasow w
Kobylnicy. Natomiast ,strefa szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu o szeroko$ci 20,0m od granicy obszaru i terenu kolejowego — poza mpzp” znajduje sie w
granicach uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia MPZP obejmujacego cze$¢ obrebow Gruszczyn,
Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czesci 11.B i 1.C i to w granicach sgsiednich
uchwalanych planéw bedzie stanowita ustalenie.

4. W obowiazujacym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, (Uchwata Rady Miejskiej w Swarzgdzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona
Uchwata Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), analizowany
obszar znajduje si¢ na terenach oznaczonych symbolem: M/U — tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, M — tereny zabudowy mieszkaniowej i U — tereny zabudowy ustugowe;.



10.

Stosownie do art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.), Rada Miejska w Swarzedzu stwierdzita, ze przyjete w projekcie rozwigzania nie
naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz.

Do planu zostaly sporzadzone:

- ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs$¢ obrgbu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki — czg$¢ 11.A”,

- ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego czgs$¢ obrgbu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo
Katarzynki — czg$¢ 11.A”.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeS¢ obregbu Gruszezyn,
Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czg$¢ II.A uzyskal wszystkie wymagane opinie
i niezbedne uzgodnienia.
W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
poprzez zastosowane zapisy w czesci tekstowej, oparte o aktualne przepisy prawa. Jednocze$nie w
procesie planistycznym zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa na poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, tj.
a) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta i Gminy Swarzedz
oraz w sposob zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ........ 0 przystapieniu do sporzadzenia
projektu miejscowego planu i mozliwosci skladania do niego wnioskéw w terminie do dnia

b) ogloszono i obwieszczono w prasie publicznej, na stronie BIP Urzgdu Miasta i Gminy Swarzedz

oraz w sposdb zwyczajowo przyjety w Gminie w dniu ......... o wylozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu w terminie od ......... do ............ , dyskusji publicznej w
dniu ............. i mozliwosci sktadania uwag do projektu planu w terminiedo ....... ....

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$é obrebu Gruszezyn,
Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czes¢ 1I.A, w ustawowym terminie wplyngto 15 pism
od instytucji. Postulaty te zostaly uwzglednione na etapie opracowywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zrealizowano
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez m.in. ustalenie lokalizacji
zabudowy w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy, okreSlenie geometrii
dachéw, wykonczenia budynkéw, oraz okre§lenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej oraz okreslenie intensywnosci zabudowy, co zapewnia realizacj¢ wymagan fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych oraz
wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dla obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkéw ustalono nakaz uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow
wszelkich robot budowlanych (w tym rozbidrkowych) konserwatorskich, restauratorskich majacych
wplyw na zmiang wygladu zewngtrznego budynkéw, a dla stanowisk archeologicznych ustalono nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu i nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych przed otrzymaniem zgody na budowe. Zapisy planu dopuszczaja
prowadzenie robot budowlanych w zakresie sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym w
szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieplowniczej i
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telekomunikacyjnej zabezpieczono mozliwo$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody. Projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal pozytywnie zaopiniowany przez gestorow sieci. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych.

Ze wzglgdu na walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wiasnos$ci oraz potrzeby interesu publicznego,
w projekcie planu nastgpuje m.in. uruchomienie terenéw pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjnej. Ponadto wprowadzono tereny
komunikacji w celu lepszej obstugi oraz umozliwienia realizacji inwestycji celow publicznych, takich
jak budowa i rozbudowa sieci wodociggowej, kanalizacyjnej czy elektroenergetycznej.

Przystapienie do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego czes¢ obrebu Gruszezyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ 1LA,
podjeto w celu uporzadkowania zabudowy pomiedzy droga wojewddzka nr 194, a linig kolejowa nr
353, a takze ustalenie pozostalych zasad zagospodarowania terenéw umozliwiajacych realizacjg
nowych inwestycji, zgodnych ze wskazaniem polityki przestrzennej obowigzujacego studium.
Lokalizacja planu ma uzasadnienie, ze wzgledu na dobra obstuge komunikacyjna: droge wojewddzka nr
194 oraz lini¢ kolejows. W granicach opracowania znajduja si¢ przystanki autobusowe, co $wiadczy o
tym, ze teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego
cze$¢ obrgbu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czg$¢ 11.LA ma dostgpnosc
transportu zbiorowego.

Projekt miejscowego planu odnosi si¢ do terenu zurbanizowanego, poddanego silnej antropopresji, dla
ktérego najistotniejsze jest zapewnienie roznorodnosci biologicznej, ograniczenie zanieczyszczen
przenikajacych do gleby oraz powietrza a takze zapewnienie odpowiedniego komfortu akustycznego
dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Ponadto
zapisy projektu uwzgledniaja pasy technologiczne sieci infrastruktury technicznej. Cato§é opracowania
stanowi cze¢s¢ Kobylnicy.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cz¢$¢ obrebu
Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czgé¢ 11.A jest zgodny z wnioskami
wynikajacymi z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Swarzedz,
dokonang w ramach ,,oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz oraz planow zagospodarowania przestrzennego” ( Uchwata Nr
XXIV/246/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016r. w sprawie oceny aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz oraz planéw
zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie wplywaé na finanse
publiczne, w tym na budzet gminy, zgodnie z =zalozeniami oraz wnioskami i zaleceniami
przestawionymi w  ,,Prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i
Uzarzewo Katarzynki — czes¢ I1LA”. Zgodnie z nimi uchwalenie zamierzonych funkcji terenéw
zainwestowanych daje korzystny ekonomicznie dla gminy bilans. Gmina uzyska potencjalne zyski do
budzetu. Przeprowadzona analiza ekonomiczna wykazuje zasadnos¢ realizacji planu, zarowno pod
wzgledem ekonomicznym jak i formalno - prawnym.

Burmistrz Gminy Swarzedz, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przedstawi Radzie Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglgdnionych uwag, o
ktorych mowa w pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

14. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ obrebu

Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ 1I.A, z zastosowaniem procedury
przewidzianej ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stworzy podstawy prawne do
wydawania decyzji administracyjnych. Ustalenia ww. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pozwalajg na planowe wprowadzenie projektowanych funkcji, przy jednoczesnym
zapewnieniu wlasciwego poziomu ochrony poszczegélnych elementow $rodowiska i walorow
krajobrazu kulturowego.



15. W zwiazku z powyzszym podjecie prac planistycznych jest uzasadnione.



