PROJEKT 03.03.2023 R.

UCHWALA NR........../.....
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
ZDNIA ... 2023 R.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego czeS¢ obrebu

Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — czes¢ 11.A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 509) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w
Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

3.

§2

Rozdzial I
Przepisy ogolne

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy cze$¢ obrebu

Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ I1LA, po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz
(Uchwata Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmieniona Uchwatg Nr
XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23 marca 2021 r.), zwany dalej ,,planem”.

Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do

niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

4)

Integralng czes¢ uchwaty stanowia:
rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czgs$é
obrebu Gruszczyn, Kobylnica, Uzarzewo i Uzarzewo Katarzynki — cze$¢ II.A” w skali 1:2000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaly;
dane przestrzenne — plik elektroniczny XML/GML, stanowigce zatacznik nr 4 do niniejszej
uchwaly.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1

2)
3)

budynku pomocniczym — rozumie si¢ przez to budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-
garazowy;

dachu plaskim — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;



4)

5)

6)

7)

8)

9

nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajacg minimalng odleglos¢
obiektu budowlanego lub jego czgsci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, przy
czym dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng linie zabudowy do 1,0m:

- okapow 1 gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru,

- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami, wiatrotapy;
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktdérej nakazuje si¢ sytuowac
minimum 60% dtugosci $ciany elewacji budynku, przy czym linia ta bedzie linig nieprzekraczalng
dla budynkéw pomocniczych i wiat na terenach gdzie zapisy niniejszej uchwaty dopuszczajg ich
lokalizacj¢. Ponadto dopuszcza si¢ wysunigcia przed obowigzujaca lini¢ zabudowy do 1,0m:

- okapow i gzymsow na WysoKosci powyzej parteru,

- balkondw, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,

- innych elementow takich jak: daszki nad wej$ciami, wykusze, przedsionki;
powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow w
stanie wykonczonym zlokalizowanych na dziatce. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez
rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schoddéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

- tarasow i powierzchni utwardzonych;
obiektach kubaturowych - rozumie si¢ przez to wszelkie budowle i budynki nie bedace obiektami
liniowymi;
terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,
ustugach nieuciazliwych — rozumie si¢ przez to przedsigwzigcia lub inwestycje nie bedace
przedsiewzigciami mogacymi zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na §rodowisko oraz
dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynno$ci przeznaczonych do celow konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogdlnospotecznej, niezwigzang z dziatalno$cia produkcyjng tj.: ushugi
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 100m?, gastronomii, turystyki, w tym miejsc
noclegowych, bankowos$ci, administracji, o$wiaty, ustugi tacznosci, informacji i nauki, kultury,
rekreacji i sportu, zdrowia, biura, obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadoéw
terytorialnych.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogolnie obowiazujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegolowe

W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania ustala sie:
1)

tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1IMW/U,
2MW/U, 3AMW/U,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,



d)
€)
f)
9)
h)
i)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone symbolami: 1MN/U,
2MN/U, 3MN/U, 4AMN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U,
12MN/U, 13MN/U,

zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej i magazynowej, oznaczone symbolem: P/U,

zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,

zabudowy ustugowej lub parkingu, oznaczone symbolami: 1U/KDP, 2U/KDP,

zabudowy ustugowej — ushug os$wiaty, oznaczone symbolami: 1Uo, 2Uo,

zabudowy ustugowej — ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolem: US,

zieleni, oznaczone symbolami: 1Z, 2Z,

2) tereny komunikacji:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)
§ 4

drog publicznych — klasy gtéwnej, oznaczone symbolem: KDG,

drog publicznych — klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ,

drég publicznych — klasy lokalnej, oznaczone symbolami: 1KDL, 2KDL,

drog publicznych — klasy dojazdowej, 0znaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,

ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs,
7KDxs, 8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs,

drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW,

tereny komunikacji kolejowej, oznaczone symbolami: 1TK, 2TK, 3TK, 4TK.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a)

b)
c)

lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w §31 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w
zakresie lokalizacji zabudowy wzgledem gruntow lesnych oraz obszarow i terenéw
kolejowych,

zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych,

zakaz lokalizacji obiektow o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m?,

2) dopuszcza sie:

a)

b)

d)

e)
f)
§5

dla budynkow istniejacych niespetniajacych ustalen planu w zakresie parametréw zabudowy,
zachowanie przy przebudowie i remoncie ich dotychczasowych parametréw zabudowy w
zakresie wysoko$ci, geometrii dachu budynku oraz powierzchni zabudowy i minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy,

dla budynkéw istniejacych zlokalizowanych poza ustalong na rysunku planu linig zabudowy,
mozliwo$¢ przebudowy, nadbudowy i remontu, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, a
rozbudowge jedynie w granicach obszaru wyznaczonego przez lini¢ zabudowy,

zachowanie istniejacych budynkow o funkcji innej niz dopuszczalna z prawem ich
przebudowy i remontu,

podziat nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania - w przypadku niespetnienia wymagan minimalnej
powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej, zawartych w ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terenow,

lokalizacj¢ budynkow pomocniczych w granicach dziatki na terenach MN i MN/U,
lokalizacje dojs¢ i dojazdow.

1. W zakresie okres$lenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) =zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na



2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, inwestycji celu publicznego oraz z wylaczeniem inwestycji dopuszczonych
pozostatymi ustaleniami planu;

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wprowadzenie nowych nasadzen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych;
nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w
obrebie dzialki budowlanej, bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu, lub usuwania ich
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw dziatki budowlanej;
w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
lokalizacj¢ i sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie z §32 ust. 2.

W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed hatasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U:
a) w przypadku lokalizowania wytacznie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,
c) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;
dla terenéw oznaczonych symbolami MW/U:
a) w przypadku lokalizowania wyltacznie budynkoéw mieszkalnych, jak dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) w przypadku lokalizowania budynku mieszkalno-ustugowego, jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych,
c) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spotecznej;
dla terenow oznaczonych symbolem U:
a) w przypadku lokalizowania ustug o$wiaty jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
b) w przypadku lokalizowania ustug sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych,
c) w przypadku lokalizowania ustug opieki spotecznej i ustug zdrowia jak dla terenow
przeznaczonych pod szpitale i domy opieki spoteczne;j;
dla terenu oznaczonego symbolem Uo jak dla terenu zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,
dla terenu oznaczonego symbolem US jak dla terenu rekreacyjno-wypoczynkowego.



§6
W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie zgodnie z pozostatymi ustaleniami
planu.

§7
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych ustala sie:
1) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonych na rysunku planu, nakaz
uzgodnienia z wlasciwym miejscowo konserwatorem zabytkow wszelkich robot budowlanych (w
tym rozbiorkowych) konserwatorskich, restauratorskich majacych wpltyw na zmiane wygladu
zewnetrznego budynkow;
2) w granicach stanowiska archeologicznego, oznaczonego na rysunku planu:

a) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
b) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych
przed otrzymaniem zgody na budowe;
§8
W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja ustalenia
dla terenéw oznaczonych symbolami: Uo, US, Z, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDxs.

§9
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMW/U, 2MW/U:

1) ustala sig:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,

b) lokalizacj¢ budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych, albo ustlugowych, albo
wielorodzinnych mieszkaniowo-ustugowych,

c) w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacj¢ wytacznie ustug nieucigzliwych,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,75,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

g) wysoko$¢ zabudowy: do czterech kondygnaciji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 14,0 m,

h) geometria dachu: dach stromy dwuspadowy, przy czym ustalone parametry nie dotycza: lukarn,
naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢;

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1000m? przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

j) dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 8 1 9.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) balkonow,
b) placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

§10
W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 3MW/U:
1) ustala sig:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j,
b) lokalizacj¢ budynkoéw zamieszkania zbiorowego lub ustugowych,



c)
d)

e)

a)

h)

i)
)

w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,1, maksymalna — 1,75,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

geometria dachu: dowolng;

wysokos¢ zabudowy:

- budynku zamieszkania zbiorowego lub ustugowego: do czterech kondygnacji nadziemnych, tj.
nie wyzej niz 14,0 m,

- budynku pomocniczego: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500m?2, przy czym

zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg

techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 8 1 9.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a)

b)

c)

d)
§ 11

budynkéw pomocniczych,

wiat,

balkonéw,

placow zabaw i urzadzen sportu i rekreacji.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:

1) ustala sie:

a)
b)
)
d)
e)
f)
9)

h)

)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

lokalizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej,

lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 35% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,05,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 45%,
wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do dwdch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,
geometria dachu:

- dlaterenow 7MN, 9MN: dach stromy dwu- lub wielospadowy,

dla terenu 11MN: dach ptaski,

dla pozostatych terenow: geometria dachu dowolna,

ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé,

wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- kolorystyka elewacji: stosowanie na elewacjach budynkéw materiatdbw wykonczeniowych
takich jak: tynk w odcieniach bieli lub kolorow szarych, piaskowych lub bezowych, cegla,
drewno, materiaty drewnopochodne, kamien, beton architektoniczny,

- w przypadku dachu stromego ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw ceglastej,
brazowej, czarnej i antracytowej (i ich pochodnych);

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 5SMN, 6MN: 1000m? dla zabudowy wolnostojacej,

- dla terenow 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN: 750m? dla

zabudowy wolnostojacej,



K)
)

- dla wszystkich terenow: 350m? dla zabudowy blizniaczej,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomog$ciami,

dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 81 9.

2) dopuszcza sig:

a)

b)

c)

§12

lokalizacj¢ zabudowy w formie blizniaczej, jesli na dzialce sgsiedniej znajduje si¢ budynek
usytuowany w granicy dziatki,

lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m? na jednej dziatce budowlane;j,

lokalizacj¢ ushug nieucigzliwych, w ramach 30% powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U,
8MN/U, SMN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U:

1) ustala sie:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)
h)

i)

)

K)
1)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;

lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojace;j,

lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego, albo mieszkalno-ustugowego, albo ustugowego

na jednej dziatce budowlanej,

w przypadku lokalizacji ustug - lokalizacje wytacznie ustug nieucigzliwych,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

wysokos¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ushugowego: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

- budynku pomocniczego i wiaty: jedna kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5,0 m,

geometria dachu: dowolna;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla terenow 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U, 7MN/U: 1000m? dla zabudowy wolnostojacej,

- dla terenéw 1IMN/U, 2MN/U, 5MN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11IMN/U, 12MN/U,
13MN/U: 750m? dla zabudowy wolnostojacej,

- dla wszystkich terenow: 350m? dla zabudowy blizniaczej,

- zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drég, dojscia i dojazdy oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomog$ciami,

dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 8 1 9.

2) dopuszcza sig:

a)

b)

lokalizacj¢ zabudowy w formie blizniaczej, jesli na dzialce sasiedniej znajduje si¢ budynek
usytuowany w granicy dziatki,

lokalizacje jednego budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m? na jednej dzialce budowlanej;



§13

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: P/U:
1) ustala sig:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
9)

h)

)
K)

teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej, z zastrzezeniem §13 pkt 1 lit. b,
lokalizacje zabudowy produkcyjnej i magazynowej wytacznie w przypadku dziatalnosci
zwigzanej Z produkcja i przetworstwem spozywczym,

zakaz lokalizacji ustug oswiaty, ustug zdrowia, domow opieki spotecznej i terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlane;j,

intensywnos¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,35,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy: do 12,0m, przy czym dopuszcza si¢ lokalne
przewyzszenia na 20% powierzchni budynkow techniczno-produkcyjnych wraz z obudows
kubaturowg do wysokosci nieprzekraczajgcej 15,0m, pod warunkiem, ze przewyzszenie to jest
uzasadnione wzglgdami technologicznymi;

geometria dachu: dowolna;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 1400m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczag dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,
dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 8 9.

2) dopuszcza sig:

a)

b)

c)

d)
§ 14

lokalizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
W rozumieniu przepiséOw odrebnych,

lokalizacje urzadzen wodnych,

lokalizacje placow manewrowych i montazowych,

stosowanie tacznikow pomiedzy budynkami.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 1U:
1) ustala sie:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)
i)

teren zabudowy ustugowej — stacja paliw;

maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,9,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
wysokos$¢ zabudowy: do 6,0 m,

geometria dachu: dach ptaski,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000,0m? przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi nieruchomosciami,

dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 8 9.

2) dopuszcza sig:

a)
b)

lokalizacje budynku pomocniczego i wiaty 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?,
lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w
rozumieniu przepiso6w odrebnych.



§15

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendw oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U, 6U:
1) ustala sig:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)

)
K)

tereny zabudowy ustugowej;

lokalizacj¢ jednego budynku ustugowedo na jednej dzialce budowlanej,

lokalizacje ustug nieucigzliwych,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 30%,
wysokos¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

geometria dachu: dowolna,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1000,0m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczng, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 81 9.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku pomocniczego i wiaty 0 maksymalnej powierzchni zabudowy
50m?2,

§16

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1U/KDP, 2U/KDP:
1) ustala sig:

a)
b)
c)
d)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

tereny zabudowy ustugowej lub parkingu;

lokalizacje ustug nieucigzliwych,

lokalizacje parkingu naziemnego zewnetrznego lub kubaturowego naziemnego,

nakaz zachowania i uzupetnienia istniejacej zieleni w postaci ciggow rozdzielajacych sektory
parkingu,

maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
wysokos$¢ zabudowy: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m,

geometria dachu: dowolna,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1000,0m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg
techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,
dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 8 1 9.

2) dopuszcza sie lokalizacje budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m?2,

§17

W zakresie szczegolowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Uo, 2Uo:
1) ustala sig:

a)
b)

teren zabudowy ustugowej — ustug oswiaty;
maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,



€) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

e) wysokos¢ zabudowy:

- dlaterenu 1Uo: do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 12,0 m,
- dlaterenu 2Uo: do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9,0 m
f) geometria dachu:
- dlaterenu 1Uo: dach ptaski,
- dlaterenu 2Uo: dach stromy dwuspadowy lub ptaski,
- ustalone parametry nie dotycza: lukarn, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych 1000,0m?, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami,

h) dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 8 i 9.

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje budynkéw pomocniczych i wiat 0 maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?,

b) lokalizacje tacznikéw miedzy budynkami,

c) lokalizacje placow zabaw oraz urzadzen sportu i rekreacji,

d) ustugi handlu detalicznego i inne zZwigzane z przeznaczeniem gtéwnym;

§18
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: US:

1) ustala sie:

a) teren zabudowy uslugowej — ustug sportu i rekreacji;

b) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej
w wielkos$ci 70%;

d) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,2;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 8,0m,

f) geometria dachu: dowolna,

g) w przypadku nowo wydzielanych dziatek budowlanych powierzchni¢ dziatki nie mniejszg niz
3000m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych
pod infrastruktur¢ techniczna, poszerzenie drog oraz regulacji granic miedzy sasiednimi
nieruchomos$ciami;

h) dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,

i) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §32 ust. 1 pkt 7, 8 1 9.

2) dopuszcza sig¢ lokalizacje budynku pomocniczego i wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy
50m?2.

§19
W zakresie szczegotowych parametréow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 17, 2Z:
1) ustala sig:

a) tereny zieleni,

b) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,

d) =zakaz lokalizowania stanowisk postojowych dla samochodow,

e) dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ Sciezek pieszych i rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§20
W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: KDG ustala sie:

1) teren drog publicznych — klasy gtéwnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w
tym $ciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§21

W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolami: 1KDZ, 2KDZ:
1) ustala sie:

a) teren drog publicznych — klasy zbiorczej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje skrzyzowania wielopoziomowego z linig kolejowa (tunelu/wiaduktu), zbiornika
retencyjnego, przepompowni $ciekow oraz niezbednej infrastruktury technicznej,
b) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek
rowerowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22
W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDL:
1) ustala sie:
a) teren drog publicznych — klasy lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie:
a) naterenie 1KDL lokalizacje przepompowni §ciekow,
b) sytuowanie dodatkowych elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek
rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

§23
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terendow oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD:
1) ustala sie:
a) teren drog publicznych — klasy dojazdowej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w
tym $ciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24
W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDxs, 2KDxs, 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs, 7KDxs,
8KDxs, 9KDxs, 10KDxs, 11KDxs, 12KDxs:
1) ustala sig:

a) teren ciagow pieszo-jezdnych,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

c) dla terenow 3KDxs, 4KDxs, 5KDxs, 6KDxs lokalizacj¢ placu do zawracania na zakonczeniu
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2)

§25

drogi, zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w
tym $ciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW:

1)

2)

§26

ustala sig:

a) teren drog wewnetrznych;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu:

c) dla terenow 4KDW i 5KDW, lokalizacje¢ placow do zawracania na zakonczeniu drogi,
zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w
tym $ciezek rowerowych i miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1TK, 3TK:

1)

2)

§27

ustala sie:
a) teren komunikacji kolejowej,
b) lokalizacj¢ elementow infrastruktury kolejowej,
c) lokalizacj¢ budynkow administracyjnych, technicznych i gospodarczych stuzacych obstudze
kolei, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 20% powierzchni terenu,
e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 0,4,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 30%,
g) maksymalna wysokosc¢:
- budynkow —do 10,0 m,
- pozostatych obiektow budowlanych — do 49,0 m,
h) geometria dachu: dowolna;

i) sytuowanie elementow infrastruktury kolejowej i technicznej, zwigzanej z terenami kolei, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

j)  dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6 i przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) dojs¢ i dojazdow,

b) ramp przetadunkowych.

W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem 4TK:

1

ustala sig:

a) teren komunikacji kolejowej — dworzec kolejowy,

b) lokalizacj¢ elementoéw infrastruktury kolejoweyj,

c) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, administracyjnych, technicznych i gospodarczych
zwigzanych z obshuga podroznych i kolei, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 40% powierzchni terenu,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01 — maksymalna 1,2,

f)  minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkos$ci 30%,

g) maksymalna wysoko$¢: do 10,0m,

h) geometria dachu: dowolna;

i) sytuowanie elementow infrastruktury kolejowej i technicznej, zwigzanej z terenami kolei, zgodnie
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2)

§ 28

z przepisami odrebnymi,
J) dostep do terenu zgodnie z §32 ust. 1 pkt 6 i przepisami odrgbnymi;
dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojé¢i dojazdow,
b) ramp przetadunkowych.

W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem: 2TK:
1) ustala sig:

2)

§ 29

a) teren komunikacji kolejowej,

b) szerokosc¢ terenu w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

c) lokalizacj¢ elementow infrastruktury kolejoweyj;

dopuszcza sie:

a) realizacj¢ skrzyzowania wielopoziomowego (tunel/wiadukt) z droga publiczng 1KDZ i 2KDZ,

b) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej i technicznej, w tym $ciezek
rowerowych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie:

1)

2)
3)

4)

§ 30
1.

dla catego obszaru, ze wzglgdu na potozenie w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”, ochrong zgodnie zzapisami planu i przepisami
odrebnymi;

dla catego obszaru, ze wzgledu na potozenie w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”, ochrong zgodnie z zapisami planu i przepisami odrgbnymi;
dla terenow zagrozonych ruchami masowymi, zgodnie z rysunkiem planu, uzytkowanie tych
terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dla nieczynnych uje¢ wod podziemnych, zlokalizowanych na terenach Uo i US, w przypadku
kolizji planowanego zagospodarowania terenu z ujeciami wody, likwidacje zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢

nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu:

1)

minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: MW/U zgodnie z §9 pkt. 1 lit. i), §10 pkt. 1 lit. h)
b) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN zgodnie z §11 pkt. 1 lit. j),

¢) dlaterenéw oznaczonych symbolami: MN/U, zgodnie z §12 pkt. 1 lit. j),

d) dlaterenu oznaczonego symbolem: P/U zgodnie z §13 pkt. 1 lit. i),

e) dlaterenu oznaczonego symbolem: U zgodnie z §14 pkt. 1 lit. g), §15 pkt. 1 lit. i),

f) dlaterenu oznaczonego symbolem: U/KDP zgodnie z §16 pkt. 1 lit. f),

g) dlaterenu oznaczonego symbolem: Uo zgodnie z §17 pkt. 1 lit. g),

h) dlaterenu oznaczonego symbolem: US zgodnie z §18 pkt. 1 lit. g);

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 12,0m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80° do 100°.
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2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci.

§31
W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw 0raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) pas technologiczny od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV o
szerokosci 14,0m (po 7,0 m od osi przewodu w obu kierunkach), zgodnie z rysunkiem planu;

3) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w pasach technologicznych
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia, 0znaczonych na rysunku planu;

4) strefe szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu o szerokosci
20,0m od granicy obszaru i terenu kolejowego, zgodnie z rysunkiem planu:

a) w strefie roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4,0m od
granicy obszaru kolejowego, przy czym nie dotyczy robot zwigzanych z budowas,
utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej,

b) wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4,0 do 20,0m od granicy obszaru i terenu
kolejowego wymaga uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury,

c) usytuowanie budowli, budynkéw, drzew i krzewoéw oraz wykonywanie robot ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdéw kolejowych zgodnie z ustawg
o transporcie kolejowym;

5) izolinie powierzchni ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na
nich urzadzeniami od lotniska Poznan/Kobylnica, zgodnie z rysunkiem planu:

a) izolinia powierzchni ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami do 165,6 m n.p.m,

b) izolinia powierzchni ograniczajacej wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami do 160,6 m n.p.m;

6) rozwiagzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych i infrastrukturg
elektroenergetyczng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych , zgodnie z przepisami odrebnymi.

§32
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) drogi publiczne:
a) KDG - klasy gtéwne;j,
b) KDZ - klasy zbiorczej,
¢) KDL —Kklasy lokalnej,
d) KDD - klasy dojazdowej;

2) ciagi pieszo-jezdne: KDxs;

3) drogi wewngtrzne: KDW;

4) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie ciagtosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, $Sciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) obsluge komunikacyjng terenu objgtego planem w zakresie ruchu samochodowego z drog
publicznych, ciggow pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych znajdujacych sie w granicach
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opracowania planu lub poza jego granicami przy czym w przypadku lokalizacji inwestycji przy
drogach publicznych o dwoch réznych klasach obstuge komunikacyjna nalezy zapewnié od strony
drogi o nizszej klasie;

7) w zakresie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;,

1 miejsce postojowe na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynow i sktadow,
1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej,
10 miejsc postojowych na terenie US;

8) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

9) lokalizacj¢ miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 7 i 8 na wyznaczonych do tego celu
miejscach, na parkingach naziemnych zewngtrznych, na parkingach kubaturowych naziemnych i
podziemnych, w garazach wolnostojacych lub wydzielonych halach garazowych.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a)

b)

d)

f)
9)
h)

)

lokalizacj¢ i rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci
sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

odprowadzanie §ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych,

odprowadzanie $ciekéw przemystowych po wstepnym podczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny
nieutwardzony teren, do dotéw chlonnych oraz do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

pobor wody do celow bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej,

zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto - stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania
uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewodztwa wielkopolskiego ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktorych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — siecig sredniego lub niskiego napiegcia, odpowiednio do
potrzeb lub z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, pod warunkiem Ze sg one zgodne z
przepisami odrgbnymi,

w przypadku lokalizacji wolno stojacej stacji transformatorowej minimalng powierzchnie
dziatki budowlanej w wielkosci 30 m?;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
wolno stojacych matogabarytowych lub stupowych na kazdym terenie w planie.
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§33
W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw nie
podejmuje sie ustalen.

Rozdzial ITI
Przepisy koncowe
§ 34
Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu dla wszystkich terenow - 30%.

§35
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 36

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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