UCHWALA NR. ............
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
21 ) 1V E: R I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Sadowniczej 1 Sredzkiej w Rabowicach”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. .
Dz. U. 22023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 oraz 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w
Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”, zwany dalej planem, stwierdzajac ze plan nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz, przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia 29 marca
2011 r. ze zm.

2. Integralng czescig uchwaly jest rysunek planu, zatytutowany ,,Rejon ulic Sadowniczej
i Sredzkiej w Rabowicach”, opracowany w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu;

2) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, przy czym obie funkcje mozna realizowac 1acznie;

2) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°,

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana, zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gtéwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$é pokrycia
dachu zajmujacg nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ Sciany zewnetrznej budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu, z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuni¢cia
przed lini¢ zabudowy:

a) schoddéw zewngtrznych, pochylni, tarasow,
b) balkondéw, zadaszen i wykuszy na glgboko$¢ nie wieksza niz 1,5 m;

6) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie zewngtrznej $ciany nowego budynku na minimum 50%
dtugosci elewacji, z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysunigcia przed te
linig:



7)

8)

9)

a) schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku,

b) okapéw, gzymsow, balkonéw na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m;

ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajace

naturalny przeptyw powietrza, w ktorym taczna powierzchnia przeswitow I otworow

winna wynosi¢ co najmniej 50% gornej czesci powierzchni ogrodzenia, a cokot,

stanowiacy cze$¢ petng ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;

powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni

catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce

budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie

z Polskg Norma;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong

przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian wszystkich budynkéw w stanie

wykonczonym;

10) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji

gminnej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice
Z ogloszeniami, tablice turystyczne lub przyrodnicze;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia

podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem
I symbolem literowym oraz numerem porzadkowym,;

12) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia, zadaszenia,

podparta stupami z mozliwoscia obudowy lekkimi $cianami z nie wigcej niz trzech
stron.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT;

tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDz, KDd;

tereny publicznych ciggéow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDx;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

teren rolniczy z dopuszczeniem zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem
R/ZL;

tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania

krajobrazu ustala si¢:

1) sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi
I nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a)

obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac¢ jak nieprzekraczalne linie zabudowy
dla:

istniejacych budynkoéw odsunigtych w glab dziatki budowlanej od wyznaczonej
obowigzujacej linii zabudowy,

budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub ustugowych odsunigtych w
glab dziatki budowlanej na odlegto$¢ nie mniejsza niz 18 m od wyznaczonej
obowigzujacej linii zabudowy,



— budynkow gospodarczo-garazowych,

- wiat,

b) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach budowlanych naroznikowych dopuszcza
si¢ usytuowanie budynkow wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy,
przy czym drugg obowigzujgcg linie¢ zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;

2) w odniesieniu do budynkow istniejgcych dopuszcza sie:
a) zachowanie i przebudowg, w tym budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) rozbudowe i nadbudowe przy zachowaniu ustalen niniejszego planu,
€) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkéw wykonanych z blachy i prefabrykatéw betonowych,

b) obicktéw handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 200 m%, z wytaczeniem
obiektow handlowych na terenach 2-4U dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchnig
sprzedazy nie wicksza niz 500 m?;

4) dopuszczenie zabudowy mniejszych dziatek budowlanych istniejacych w dniu wejécia w

zycie niniejszego planu niz okreslone w przepisach szczegétowych w Rozdziale 2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia obszaru objgtego planem w
catosci w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik
Inowroctaw -Gniezno” i czg¢$ciowo w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 144 ,.Dolina Kopalna Wielkopolska” w zakresie ochrony stanu i jakosci wadd,

2) zakaz lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczacO lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu infrastruktury technicznej oraz z wylaczeniem inwestycji
zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu,

b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

C) miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu biologicznie
czynna,

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odregbnymi;

4) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym w
szczegolnosci stosowanie paliw i urzadzen spetniajacych wymagania Uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia w obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego ograniczen i1 zakazow zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dzialce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb prowadzenie rekultywacji zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w s$rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,

¢) 1U, 2U, 3U —w przypadku lokalizacji:

— obiektow zamieszkania zbiorowego - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
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8)

— obiektow o$wiatowych — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
— domu opieki spotecznej — jak dla terendw domdéw opieki spotecznej;
na terenie R/ZL gospodarowanie nawozami naturalnymi, w tym zastosowanie ptyt
gnojowych i zbiornikdbw przy magazynowaniu ptynnych i statych odchodéw
zwierzecych, W sposob zabezpieczajacy przed przenikaniem wyciekéw do gruntu 1 wod,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej ustala si¢ ochrone konserwatorska archeologicznego dziedzictwa kulturowego
dla zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego wpisanego do Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw, potozonego w granicach wyznaczonej na rysunku planu archeologicznej strefy
ochrony konserwatorskiej na terenach: 8MN, 4U, 7ZP, w ktorej nakazuje si¢:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji

inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu;

2) uzyskanie pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow na prowadzenie badan

archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

1)

2)

3)

4)

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 5 m,

b) tablizc informacyjnych o programach dofinansowania inwestycji o powierzchni do
6 m-,

c) naterenach publicznych drég i ciagéw pieszo-rowerowych oraz na terenach zieleni
urzadzonej oraz na ich ogrodzeniach:

— tablic i gablot informacyjnych o powierzchni do 2 m?,

— shuipow ogloszeniowych o powierzchni ekspozycji do 6 m?, srednicy do 1 m
i wysokosci do 2,5 m;

zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

b) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢,

c) na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku, z wylaczeniem
szyldéw na budynkach ustugowych,

d) na budowlach zwigzanych =z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniach
infrastruktury technicznej,

e) na ogrodzeniach, z wylaczeniem terenow sportowych oraz szyldow w postaci
ptaskiej tablicy, nie wystajacej poza ogrodzenie,

f) przestaniajacych lub wyklejajacych otwory okienne i drzwi,

g) zakldocajacych kompozycje elewacji,

h) niepotaczonych trwale z gruntem;

w przypadku sytuowania wielu tablic 1 urzadzen reklamowych lub szydéw na elewacji

budynku, nakaz wykonania ich w tym samym ksztalcie, grupowania w jednym

miejscu oraz umieszczania w rOwnym szeregu w pionie lub w poziomie;

nakaz sytuowania zewnetrzej krawedzi wolnostojacych tablic 1 urzadzen

reklamowych z zachowaniem odlegtosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od osi jezdni oraz nie mniejszej niz wynika z przepisow
odrebnych,

b) nie mniejszej niz 10 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,



C) nie mniejszej niz 20 m od zewngtrznej krawedzi wolnostojacej tablicy lub
urzadzenia reklamowego;
5) zakaz stosowania ogrodzen:
a) od strony drog i placow - pelnych, z prefabrykowanych betonowych przeset,
zelbetowych oraz z blachy,
b) innych niz azurowe,
C) wyzszych niz 2 m;
6) zakazy okre$lone w pkt 5 nie dotyczg ogrodzenia boisk sportowych, placow budowy
lub innych ogrodzen wymagajacych spelnienia warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
zgodnie z przepisami szczegélowymi w Rozdziale 2.

§ 9. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych
i podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na
brak terendw lub obiektéw, ustalonych ipodlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych w granicach opracowania planu.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zgodnie
Z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek:
— 800 m? na terenach: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
— 1200 m® na terenach: IMN, 2MN, 3MN, 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U,
5MN/U, 6MN/U, 1U,
— 2000 m? na terenach: 2U, 3U, 4U,
b) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek dla dojs¢ i dojazdoéw, urzadzen
infrastruktury technicznej lub powigkszenia sasiedniej nieruchomosci;
c) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,
z dopuszczeniem  mniejszej  szerokosci  frontu  wylgcznie dla  dziatek
zlokalizowanych na zakonczeniu lub zalamaniu pasa drogowego, lub
wydzielonych dla urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow;
d) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego
w przedziale 80° - 100°, przy czym wymog ten dotyczy co najmniej jednej granicy
dziatki.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:

1) na terenach 4U i 7ZP do czasu przebudowy napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV na podziemng przy lokalizacji zadrzewien,
budowli  ibudynkéw nalezy uwzgledni¢  ograniczenia  w zabudowie

I zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym zachowanie
pasa technologicznego o szerokosci 11 m od osi linii 110 kV na strong;



2) uwzglednienie w zabudowie 1 zagospodarowaniu terend6w Wwystepowania
napowietrznych linii elektroenergetycznych nn 0,4kV na terenach: 1U, 1MN/U,
S5MN/U, 1ZP, 2ZP, 2KDz, 1KDXx;

3) nakaz oznakowania i zgloszenia wlasciwym organom lotniczym lokalizacji
obiektow budowlanych stanowiacych przeszkody lotnicze, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

4) nakaz zachowania cigglosci istniejgcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i1 rozbudowy, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

5) zakaz lokalizacji na terenach MN/U i U obiektow ustugowych w zakresie:

a) stolarni, z wytgczeniem terenow 2-4U,

b) hurtowni, z wytaczeniem terenow 2-4U,

€) wolnostojagcych magazynow o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 200 m?,
Z wylaczeniem magazynéw wbudowanych w budynki uslugowe i terenow 2-
4U,

d) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materialdow budowlanych,

e) zorganizowanych na otwartym terenie miejsc magazynowania oraz sktadowania
materialow sypkich oraz czgsci samochodowych, w tym elementéw karoserii,

f) punktow do zbierania, sktadowania lub przetadunku ztomu lub odpadow,

g) transportu cigzarowego lub wymagajacych obstugi transportem cigzarowym,
Z wylaczeniem terenow 2-4U,

h) garazy na pojazdy ci¢zarowe, z wylgczeniem terenow 2-4U,

1) stacji napraw i obstugi oraz punktow zbierania lub demontazu: pojazdow,
sprzetu budowlanego, rolniczego, $rodkoéw transportu 1 innego sprzetu,
Z wylaczeniem terenow 2-4U,

J) obiektow stuzacych magazynowaniu i sprzedazy paliw i gazu,

k) myjni samochodowych, z wytaczeniem terenoéw 1-4U,

I) krematoriow.

§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

nastepujace klasy drog publicznych o symbolach:

a) KDz - drogi klasy zbiorczej,

b) KDd - droga klasy dojazdowej;

powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym;

obstuge komunikacyjng terenow zgodnie z przepisami szczegétowymi w Rozdziale 2,

z zastrzezenim pkt 415 ;

dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie

drogami publicznymi 1 wewnetrznymi, dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow na

zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, w szczeg6lnosci na terenach ZP;

dla obstugi komunikacyjnej terenéw o symbolach: 1U, 2U, 3U, 1MN/U, 2MN/U,

5MN/U i 6MN/U, potozonych przy drodze powiatowej nr 2410P (ul. Sredzka) o

symbolu 2KDz:

a) dopuszczenie zachowania istniejgcych zjazdéw na droge powiatows,

b) dla nowych inwestycji lokalizowanych przy drogach publicznych réznych klas
dopuszczenie obstugi komunikacyjnej wytacznie od drogi nizszej klasy,

¢) dla nowych inwestycji lokalizowanych przy drodze powiatowej i drodze
wewnetrznej dopuszczenie obstugi komunikacyjnej wylacznie od strony drogi
wewnetrzne;j;

dopuszczenie wlaczenia drogi wewnetrznej 3KDW do drogi powiatowej 2KDz na

skrzyzowaniu z ul. Czarnoleska.



2.

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych zaspokajajgcych potrzeby
w zakresie parkowania i postoju samochodow w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug,

lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

2) lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniejszej niz 20% miejsc
parkingowych dla samochodéw, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla rowerow,
z wylaczeniem miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) lokalizacje miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana
jest inwestycja, wliczajac w to miejsca parkingowe w garazach, wiatach i parkingach
podziemnych;

4) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg w proporcji do tgcznej liczby miejsc parkingowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w infrastruktur¢ techniczng wraz
z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz podiaczenie do niej
terendOw,

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu i rozbiorki infrastruktury
technicznej;

3) powigzanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecig istnicjaca
W obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie odlegto$ci miedzy urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach

0 innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe 1 przebudowe, w szczegdlnosci

w przypadku, gdy koliduja z planowang inwestycja.

Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé na

terenach drog publicznych, drég wewngtrznych oraz na wyznaczonych terenach

infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje
na innych terenach.

W zakresie sieci wodociggowej 1 zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie wwode dla celow  socjalno-bytowych i  zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowe;;

2) rozbudowe sieci.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych 1 przemystowych:

1) ustala si¢ budowe sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie $ciekéw bytowych
I przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
lokalizacji nowych przepompowni $ciekow na wydzielonej dzialce o powierzchni nie
mniejszej niz 70 m;

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie sciekow
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci, z ktorych
scieki beda regularnie wywozone przez koncesjonowane firmy do oczyszczalni
sciekow lub do stacji zlewnych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla sciekéw przemystowych o skladzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla
sciekow komunalnych nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekow na terenie zaktadu;

4) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
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6. Ustala si¢ zagospodarowanie lub odprowadzanie woéd opadowych lub roztopowych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dopuszczenie: lokalizacji urzadzen wodnych i
innych obiektow stuzacych retencjonowaniu wody na terenie nieruchomos$ci oraz
stosowania rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowge sieci gazowej niskiego 1 Sredniego cisnienia.

8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

9.

zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV

inn0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych Zrodel energii,

z wylaczeniem: instalacji wolnostojacych o mocy zainstalowanej réwnej lub

wiekszej niz 500 kW, elektrowni wiatrowych i biogazowni;

lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy jako

sieci podziemne, kablowe oraz docelowa przebudoweg istnicjgcych sieci

napowietrznych na sieci podziemne, kablowe;

lokalizacje stacji transformatorowych na terenach 11T i 2 IT, z dopuszczeniem

lokalizacji nowych stacji transformatorowych shupowych Iub kontenerowych

wolnostojacych na pozostatych terenach;

dla lokalizacji stacji kontenerowe;j:

a) dopugzczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35m?,

b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigeksza niz 3,5 m,

c) dach ptaski;

dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest

wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

W zakresie sieci telekomunikacyjnej ustala si¢ budowe linii telekomunikacyjnych
W powigzaniu z istniejacg siecig.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendéw.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50 m%, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany,

c) nie wiccej niz 2 szyldow o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na elewacii
budynku albo na ogrodzeniu,

d) kondygnacji podziemnej,

powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,8;



4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m
do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 5 m,
c) wiaty do4 m;
6) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do
45°, a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b;
8) obsluge komunikacyjng terenéw z drogi publicznej ul. Olszynowej (czg$ciowo poza
planem) oraz z drogi KDd.

§ 17. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 4MN,
S5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 50 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany,
) nie wiecej niz 2 szyldéw o powierzchni do 1 m?, lokalizowanych na elewacji
budynku albo na ogrodzeniu,
d) kondygnacji podziemnej,
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,8;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m
do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 5 m,
c) wiaty do4 m;
6) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do
45°, a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy plaskie;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b;
8) obstuge komunikacyjng terenow:
a) 4MN- z drogi 2KDz poprzez drogi 3SKDW i 1KDW,
b) 5MN - z drogi 2KDz poprzez droge 3SKDW, 1IKDW i 4KDW,
¢) 6MN -z drogi 2KDz poprzez drogi 3SKDW, 1KDW, 2KDW i 4KDW,
d) 7MN - z drogi 2KDz poprzez drogi 3KDW i 1IKDW,
e) 8MN - z drogi publicznej poza planem — ul. Azaliowej,
f) 9MN - z drog publicznych poza planem — ul. Swierkowej i ul. Azaliowe;.



§ 18. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U ustala si¢ nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno-ustugowego albo ustugowego,

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 80 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany,

C) nie wigcej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na
elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji
budynku,

d) kondygnacji podziemnej,

2) dopuszczenie wydzielenia w budynku mieszkalno-ustugowym nie wigcej niz 1 lokalu
mieszkalnego oraz 1 lokalu ustugowego o powierzchni nie mniejszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku oraz nie wigkszej niz 60% powierzchni catkowitej
budynku,

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalna 1,2;

5) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m do kalenicy,

b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 5 m,

c) wiaty do4 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do
45°, a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b;

9) obstuge komunikacyjng terenow:

a) 1MN/U, 2MN/U - z drogi KDd oraz z drogi 2KDz, z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt
S5,

b) 3MN/U i 4AMN/U - z drogi 2KDz poprzez drogi 3KDW i 1IKDW,

c¢) 5MN/U z drogi 2KDz, w tym poprzez drogi: 3KDW, 1KDW i 4KDW, oraz
Z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5,

d) 6MN/U z drogi 2KDz w tym poprzez drogi: 3KDW, 1KDW, 2KDW i 4KDW,
oraz z zastrzezeniem §12 ust. 1 pkt 5.

§ 19. Na terenie zabudowy ustugowej, oznaczonej symbolem 1U ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow ustugowych,

b) nie wiecej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na
elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji
budynku,

¢) kondygnacji podziemnej,
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2) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 40%;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 1,2;

4) powierzchnie terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki —do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m,
b) wiaty - do 4 m;

6) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do
45°, przy czym dla budynkéw parterowych o wysokosci do 5,5 m dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydziclonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1200 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b;

8) obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej ul. Olszynowej (poza planem).

§ 20. Na terenach zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw ustlugowych,

b) nie wigcej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na
elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewac]i
budynku,

c) kondygnacji podziemnej,

2) zakaz lokalizacji obiektow ustugowych w zakresie o$wiaty, domow pomocy
spotecznej i zamieszkania zbiorowego na terenie 4U;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej do 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,

b) maksymalng 1,5;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki — do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 10 m do
kalenicy,

b) wiaty - do 4 m;

7) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do
45°;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszag niz 1200 m?,

z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b;

9) obstuge komunikacyjng terenow:
a) 2U 13U -z drogi 2KDz poprzez droge 3KDW,
b) 4U — z ul. Swierkowej (poza planem), w tym poprzez droge SKDW.

§ 21. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP,
6ZP wustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zieleni;
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2)

3)

4)
5)

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdow,

c) infrastruktury technicznej;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

zakaz lokalizacji budynkow, wiat, ogrodzen i stanowisk postojowych;

obstuge komunikacyjng terenéw z przyleglych drog publicznych.

§ 22. Na terenie zieleni urzadzonej, oznaczonym symbolem 7ZP ustala si¢ nast¢pujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)

4)
5)

lokalizacjg zieleni;

dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) Sciezek pieszych lub roweowych,

c) infrastruktury technicznej;

powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

zakaz lokalizacji budynkow, wiat, ogrodzen i stanowisk postojowych;

obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych.

§ 23. Na terenie rolnym z dopuszczeniem zalesien, 0znaczonym symbolem R/ZL, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie:

a) uzytkowania rolniczego z dopuszczeniem zalesienia zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
b) cieku Michatowka, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) drog dojazdowych do gruntow rolnych i lesnych,

b) urzadzen turystycznych,

C) wylacznie infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenienia
gruntow na cele nierolnicze i nielesne,

d) urzadzen wodnych,

e) budowli rolniczych o wysokosci do 2,5 m w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od
istniejacego cieku i linii rozgraniczajacych teren R/ZL,;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt. 2;
4) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog publicznych.

§ 24. Na terenach drog publicznych klasy zbiorczej lub dojazdowej, oznaczonych symbolami:
1KDz, 2KDz, 3KDz, KDd ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)

lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczego6lnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym na drodze KDd dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu
kolowego 1 pieszego wspolnej nawierzchni,

b) infrastruktury technicznej,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej,
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c) stanowisk postojowych wytaczenie na drodze KDd.

§ 25. Na terenach publicznych ciggéow pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami: 1KDx,
2KDx, 3KDx ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej dla ruchu rowerowego i pieszego,
b) infrastruktury technicznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Na terenach drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej,
b) infrastruktury technicznej,
c) placu do zawracania pojazdéw na zakonczeniu drog: 1IKDW, 2KDW, 4KDW,
5KDW;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1 IT, 2 IT ustala si¢

nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci matogabarytowe;
stacji transformatorowej;

2) wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wigksza niz 3,5 m;

3) dachy dowolne;

4) obsluge komunikacyjng terenow:
a) 11T -zul. Olszynowej (poza planem);
b) 2 IT -z drogi 2KDz poprzez drogi 3KDW, 4KDW i 1IKDW.

§ 28. Na terenach infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 3 IT, 4 IT ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) infrastruktury drogowej,
b) zieleni przydroznej;
3) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég publicznych.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR...../...../2023
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia ........ 2023 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic
Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowi obszar
0 powierzchni ok. 54 ha, polozony w Rabowicach, w granicach okreslonych na rysunku planu
w rejonie ul. Olszynowej, ul. Sredzkiej, ul. Swierkowej i ul. Azaliowej. Na obszarze objetym
planem ustala si¢ przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny
infrastruktury technicznej, tereny drég publicznych klasy zbiorczej i dojazdowej, tereny drog
wewngtrznych, tereny  publicznych  ciggéw  pieszo-rowerowych, teren  rolniczy
z dopuszczeniem zalesien, tereny zieleni urzadzone;.

Stosowanie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), podj¢cie uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadnos$ci
przystapienia do sporzadzania planu 1 stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
Z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz, przyjetego uchwala Nr X/51/2011 Rady Miejskiej
w Swarzgdzu z dnia 29 marca 2011r. ze zm. Studium wskazuje dla obszaru objetego planem
kierunek rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz zalesienia, a takze projektowana droge gtéwna i lokalizacje szynobusu. Zapisy
studium w zakresie lokalizacji szynobusu zostaly uchylone wyrokiem WSA w Poznaniu sygn.
Akt 1l SA/Po 441/11. Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapisow Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz.
Przeznaczenie terenow ustalono zgodnie z zasiggiem poszczegodlnych kierunkéw zabudowy
w studium oraz w obszarze oznaczonym w studium symbolem ZA — zalesienia w zasiggu
stycznym do ul. Swierkowej i Azaliowej wyznaczono jako funkcje uzupetniajace - tereny
zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej oraz zielen urzadzona, korzystajac z dopuszczen
ustalonych w Studium: ,,Zapisy w studium stanowiag generalizacj¢ funkcji, co oznacza ze
przeznaczenie przypisane poszczegdlnym terenom, nalezy rozumie¢ jako podstawowe
(wiodace). W zwigzku z tym, w ramach kazdej funkcji ustalonej w niniejszym studium,
dopuszcza si¢ wydzielenie terenow dla lokalizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej oraz innych funkcji uzupehliajacych, pod warunkiem ich wzajemnej nie
kolizyjnos$ci. Przez niekolizyjno$¢ nalezy rozumie¢ takie zagospodarowanie, ktore pozwala na
funkcjonowanie obok siebie roznych funkcji, w sposdb bezkonfliktowy, a takze nie
powodujacy obnizenia standardow Srodowiska oraz obnizenia jakos$ci przestrzeni oraz jakosci
zycia mieszkancow, itp.” Ustalone w planie rozmieszczenie funkcji ustugowej na styku z
terenami zabudowy ustugowo-przemystowej (4UP) oraz zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (25MN, 26MN i
28MN), wyznaczonymi w obowigzujacym mpzp obejmujacego obrgb Rabowice (pow. ca.
380,8 ha) (Uchwata Nr XLI/367/2013 z dnia 05.04.2013 r.) oraz rozdzielenie terenéw
ustugowych i1 mieszkaniowych 20 metrowym pasem zieleni urzadzonej spetnia warunki
okreslone w studium w zakresie bezkonfliktowego rozmieszczenia roznych funkcji w sposob
nie powodujacy obnizenia standardow Srodowiska oraz obnizenia jakosci przestrzeni oraz
jakosci zycia mieszkancow.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic
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Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach” realizuje wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej
,ustawa”.

Plan miejscowy uwzglednia , okreslone w art.1 ust.2 pkt 1-2 ustawy, wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— kontynuuje 1 uzupehia aktualne przeznaczenie oraz zagospodarowanie obszaréw objetych
przedmiotowa uchwalg.

Na obszarze objetym zakresem niniejszej uchwaly obowigzuje uchwala Rady
Miejskiej] w Swarzedzu Nr XL1/367/2013 z dnia 25 kwietnia 2013r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb Rabowice (pow.
ca. 380,8 ha), zgodnie z ktora obszar ten przeznaczony jest pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zabudowy ustlugowej (U) oraz =zalesien (ZA).
Przedmiotowy plan miejscowy stanowi kontynuacjg, rozszerzenie oraz uzupekienie zapisow
ww. uchwaty.

Do przedmiotowego planu przystgpiono w celu zmiany istniejgcego planu.
Z wnioskiem o zmian¢ planu zagospodarowania, w celu zmiany funkcji terenéw pod
zalesienie na cele budownictwa miekszalnego z ustugami oraz aktywizacje gospodarcza
wystapil wlasciciel dziatki nr 51/3 w Rabowicach.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt. 3 ww. ustawy) spetniajg zapisy §5
uchwaty.

W zakresie wymogow dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoiczesnej (art.1, ust.2 pkt 4 ww.
ustawy) zachowano archeologiczng stref¢ ochrony konserwatorskiej oraz ustalono zasady
ochrony stanowiska archeologicznego.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustalono wysoko$¢ obiektow matej architektury, maksymalne wymiary tablic i gablot
informacyjnych oraz shlupoéw ogloszeniowych, zasady sytuowania tablic i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen.

W obszarze objetym planem nie wyznaczono terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoéw, takich jak: tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy, szeroko$¢ i sposob
wyposazenia ciggow  komunikacyjnych oraz  zapewnienie miejsc  parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie
Z przepisami odrgbnymi speinia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby 0sOb ze szczegdlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt. 5 ww. ustawy)
i uniwersalnego projektowania. Uszczegotowienie powyzszego nastgpi na  etapie
poszczegolnych projektow budowlanych i1 w konsekwencji pozwoleh na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczeg6lne potrzeby w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego
| interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage
W szczegblnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wiasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drog publicznych i publicznych ciagow
pieszo-rowerowych.

W obszarze objetym planem nie wystapity szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
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i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. § ww. ustawy).

Potrzebe w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt. 10 ww.
ustawy) oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoséci (art. 1 ust. 2 pkt. 13 ww. ustawy) speinia istniejagce 1 planowane uzbrojenie
zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udzial  spoleczenstwa przy sporzadzaniu  projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt. 11 ww. ustawy) zapewnial okres
zbierania wnioskow oraz okres wylozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym
upublicznieniu projektu na stronie internetowej www.bip.swarzedz.eu. Rozstrzygnigcie uwag
zgtoszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 12
ww. ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani maja prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypiséw 1 wyrysow z
projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terendw w granicach planu budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz ustlugowymi, uwzglednia wymagania efektywnego gospodarowania
przestrzenia, realizowane poprzez ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt. 1
ww. ustawy). Teren obstugiwany jest przez indywidualng komunikacje samochodowg oraz
transport publiczny — linie autobusowe 489, 497 oraz 498, ktorych trasa przebiega
w ul. Sredzkiej, Olszynowej i Swierkowej (przystanki w granicach lub styczne do obszaru
planu: Kruszewnia/Os. Izabelin, Rabowice/Sredzka, Rabowice/Swierkowe Tarasy,
Rabowice/Debowa, Rabowice/Swierkowa, Rabowice/Sktadowisko). Potozenie nowych
inwestycji w otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gléwnych ciggach komunikacyjnych,
obslugiwanych przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnos$ci
ukladu przestrzennego. Istniejace ulice stanowig réwniez gldwne osie powigzan dla
komunikacji pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). W ul. Sredzkiej istnieje
droga rowerowa, a na planowanej drodze zbiorczej - obwodnicy Swarz¢dza planowana jest
budowa drogi rowerowej. Parametry ul. Olszynowej rowniez pozwalaja na budowe drogi
rowerowej. Ulice klasy dojazdowej sa przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na niski
udziat ruchu pojazdow 1 wystepujace ograniczenie predkosci pojazdow na terenach
zabudowanych.

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt. 4 lit. a ww.
ustawy, tj. dagzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Sporzadzenie planu nie wynika z uchwaly Rady Miejskiej w Swarzedzu
Nr XXI1V/246/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzgdz oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu miejscowego uwzglgdniono wptyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono
spodziewane wplywy z: podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowej budynkéw, optaty
adiacenckiej, podatku od czynno$ci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki
na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budow¢ 1 utrzymanie infrastruktury drogowe;j
i technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Swarzedzu w dniu 27 kwietnia 2021 r. podjeta Uchwate nr
XXXVI1/411/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Sadowniczej i Sredzkiej w Rabowicach”.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przeprowadzil procedure sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy o0 planowaniu
| zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostegpnianiu informacji srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko.

1) o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,Tygodnik
Swarzedzki” w dniu 06.05.2021 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskéw do planu;

2) pismem z dnia 22.06.2021 r. zawiadomil o przystgpieniu do sporzgdzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 22.06.2021 r. wystgpit do wilasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
Z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych
W prognozie oddzialywania na srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzgdz oraz zakres i stopien szczegodtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na §rodowisko podane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) dnia 21.04.2022 r. uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

7) wdniu 14.04.2022 r. uzyskat opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

8) Wielkopolskiego Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego zaopiniowat
pozytywnie projekt planu nie przedstawiajac opinii w wyznaczonym terminie;

9) w dniu 18.03.2022 r. uzyskal opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego;

10) w dniach od 18.02.2022 r. do 13.02.2023 r. uzgadniat projekt planu, stosownie do jego
zakresu, zorganami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego, wojewoda, zarzadem wojewddztwa, zarzadem
powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkow, organami wlasciwymi
do uzgadniania projektu planu, wilasciwymi terytorialnie organami wojskowymi,
bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzagdami drog;

11) w dniach od ............. r.do .............. r. wylozyl projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, do publicznego wgladu, a o wylozeniu oglosit w
MiejSCOWE] Prasie ,,............... ?w odniu .l r., a takze poprzez
wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz
zapewnil informacj¢ o wylozonym projekcie; w dniu ............ r. zorganizowat
dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

12) rozpatrzyt ........... uwagi zlozone do projektu planu, przy czym ..............

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Swarzedzu
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty staje si¢ zasadne.

Uwaga. Obszary wykropkowane bedq uzupelniane w trakcie trwajgcej procedury
planistycznej
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