UCHWALA NR. ............
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
21 ) 1V E: R I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny
i okolice” — obreb Gortatowo, cz¢$¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871) Rada Miejska w Swarzedzu
uchwala, co nastepuje:
Rozdzial 1

Przepisy ogélne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny
i okolice” — obreb Gortatowo, cz¢$¢ wschodnia (pow. ca 112,3 ha), stwierdzajac jego
zgodno$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz, przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr X/51/2011 z dnia
29 marca 2011 r., zwany dalej planem.
2. Integralng czgécia uchwaly jest rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Dolina Cybiny i okolice” — obreb Gortatowo, cze$é
wschodnia (pow. ca 112,3 ha)”, opracowany w skali 1: 2000, stanowigcy zatagcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzgdzu w Sprawie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu;

2) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzgdzu o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne planu.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy, przy czym obie funkcje mozna realizowac lacznie;

2) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o maksymalnym spadku 12°,

3) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gtéwnych potaciach dachu- nalezy przez to rozumie¢ dominujacg cze$é pokrycia
dachu zajmujacg nie mniej niz 60% powierzchni zabudowy budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ $ciany zewnetrznej budynku od linii
rozgraniczajgcej terenu, z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysuniecia
przed lini¢ zabudowy:

a) schoddéw zewngtrznych, pochylni, tarasow,
b) balkonéw, zadaszen i wykuszy na glgboko$¢ nie wieksza niz 1,5 m;

6) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdluz ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie zewngtrznej $ciany nowego budynku na minimum 50%
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dtugosci elewacji, z dopuszczeniem, w granicach danego terenu, wysunigcia przed te

linig:

a) schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, zlokalizowanych ponizej poziomu
parteru budynku,

b) okapéw, gzymsow, balkonéw na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m;

7) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie terenu umozliwiajgce
naturalny przeptyw powietrza, w ktorym taczna powierzchnia przeswitéw i otworow
winna wynosi¢ co najmniej 50% gornej cze$ci powierzchni ogrodzenia, a cokol,
stanowigcy czes$¢ petng ogrodzenia, nie moze by¢ wyzszy niz 0,8 m;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie
Z Polska Norma;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong
przez rzut pionowy zewnetrznych nadziemnych krawedzi $cian wszystkich budynkow
w stanie wykonczonym;

10) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu z drogi
publicznej lub drog wewngtrznych dla ruchu pieszego, rowerowego
I samochodowego;

11) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji
gminnej, w tym: tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice
z ogloszeniami, tablice turystyczne lub przyrodnicze;

12)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem
I symbolem literowym oraz numerem porzadkowym,;

13) wiacie - nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia, zadaszenia,
podpartg stupami z mozliwoscig obudowy lekkimi $cianami z nie wigcej niz trzech
stron;

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej lub  mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MW;

4) teren zabudowy ustugowej celu publicznego — edukacji publicznej lub kultury
i kultury fizycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem Uo/US;

5) tereny zieleni urzadzonej - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP;

6) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZK;

7) teren zieleni krajobrazowej lub wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZK/WS;

8) teren lasow i zalesien, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L;

10) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD-D;

11) teren drogi publicznej klasy dojazdowej z placem, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-Dp;

12) tereny drog publicznych ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu



symbolem KDxr;

13) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny droég wewngtrznych dla pieszych i roweréw, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDWxr;

15) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu
symbolem E.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

sytuowanie budynkow i wiat zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu obowiazujacymi

i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przy czym:

a) obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowa¢ jak nieprzekraczalne linie zabudowy
dla:

— budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych odsunietych w glab dziatki na odlegtos$¢ nie
mniejsza niz 18 m od wyznaczonej obowiazujacej linii zabudowy,
— budynkow gospodarczo-garazowych,
—  wiat,
b) dla budynkéw zlokalizowanych na dziatkach naroznikowych dopuszcza sig
usytuowanie budynkow wzgledem jednej wybranej obowigzujacej linii zabudowy,
przy czym druga obowigzujaca lini¢ zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy;
zachowanie odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi drog publicznych, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;
w odniesieniu do budynkow istniejacych dopuszcza sig:
a) zachowanie i przebudowe, w tym budynkow zlokalizowanych przed wyznaczonymi
obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) rozbudowe i nadbudowe, przy czym dla rozbudowy i nadbudowy nakazuje sig
zachowanie ustalen niniejszego planu, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy,
a wyznaczone obowigzujace linie zabudowy nalezy traktowac jak nieprzekraczalne
linie zabudowy,

c) zachowanie dotychczasowej geometrii dachow przy rozbudowie;

zakaz lokalizacji:

a) obiektow budowlanych wykonanych z blachy i prefabrykatow betonowych,

b) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 200 m?, z wylaczeniem
obiektow handlowych na terenach U/MW dla ktorych dopuszcza si¢ powierzchnie
sprzedazy nie wicksza niz 350 m?;

dopuszczenie zabudowy mniejszych dziatek istniejacych w dniu wejscia w zycie

niniejszego planu niz okreslone w przepisach szczegélowych w Rozdziale 2.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw potozenia:

a) calego obszaru objetego planem w =zasiggu Gtownych Zbiornikow Waod
Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw -Gniezno” i nr 144 , Dolina Kopalna
Wielkopolska”,

b) czgéci poéinocno-zachodniej planu w granicach Obszaru Natura 2000 “Dolina
Cybiny” PLH300038, w odniesieniu do ktorych obowigzujg przepisy odrebne i plan
ochrony;

2) zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wylaczeniem inwestycji
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zgodnych z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu oraz z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j,

€) miejsc parkingowych w obszarach stanowigcych powierzchnie terenu biologicznie
czynna,

3) gospodarowanie odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy oraz przepisami odrebnymi;

4) stosowanie paliw i urzgdzen speliajgcych wymagania Uchwaty Sejmiku Wojewodztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia w obszarze wojewodztwa wielkopolskiego
ograniczen 1 zakazoOw W zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie
paliw zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia robot
budowlanych na dziatce budowlanej lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia gleb prowadzenie rekultywacji zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

7) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi na
terenach:

a) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U, U/MW - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
c) Uo/US — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;
8) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu przekraczajacego wysokos¢ 1 m,
Z wylaczeniem zmian wynikajacych z budowy: drog, zjazdow do garazy, basenow,
oczek wodnych lub skalniakow ogrodowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustala si¢ ochrong konserwatorska:
1) obiektu stodoty przy ul. Swarzedzkiej 19 w Gortatowie wpisanego do Gminngj
Ewidencji Zabytkow, zlokalizowanego na terenie 31MN, dla ktorego:
a) przedmiotem ochrony konserwatorskiej jest:
— bryla i gabaryty budynku,
— forma i geometria dachu oraz tradycyjne pokrycie dachu,
— forma 1 ksztalt otwordw okiennych i1 drzwiowych oraz oryginalna stolarka okienna
i drzwiowa,
— konstrukcja szachulcowa 1 wykonczenie elewacji,
b) ustala sie:
— zakaz zewngtrznego docieplania elewacji,
— dopuszczenie otworzenia zniszczonych elementéw budowlanych,
— zakaz lokalizacji reklam na budynku,
— dopuszczenie przebudowy i rozbudowy pod warunkiem zachowania lub
wyeksponowania pierwotnej bryty budynku,
— nakaz zaopiniowania prac remontowych, restauratorskich, konserwatorskich i
innych prac budowlanych przez wiasciwego konserwatora zabytkéw, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
2) archeologicznego dziedzictwa kulturowego dla zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow, potozonych
w granicach wyznaczonych na rysunku planu archeologicznych stref ochrony
konserwatorskiej na terenach: 1ZK, 2ZK, Uo/US, 1MN, 11MN, 13MN, 1KD-L,
6KD-D, w ktérych nakazuje sie:
a) prowadzenie badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
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inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) uzyskanie pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala sie, z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu:

1) dopuszczenie lokalizaciji:

a) obiektow matej architektury o wysokosci nie wigkszej niz 5 m

b) tablizc informacyjnych o programach dofinansowania inwestycji o powierzchni do
6 m<,

€) naterenach publicznych parkow, parkingow, placéw zabaw, drog i placow oraz na
ich ogrodzeniach:

— tablic i gablot informacyjnych o powierzchni do 2 m?,

— stupow ogtloszeniowych o powierzchni ekspozycji do 6 m?, srednicy do 1 m
I wysokosci do 2,5 m;

2) zakaz sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,

b) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1 lit. ¢,

€) na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku, z wylaczeniem
szyldow na budynkach ustugowych,

d) na budowlach zwigzanych =z infrastrukturg techniczng oraz urzadzeniach
infrastruktury technicznej,

e) na ogrodzeniach, z wylaczeniem terendw sportowych oraz szyldow w postaci
ptaskiej tablicy, nie wystajacej poza ogrodzenie,

f) przestaniajacych lub wyklejajacych otwory okienne i drzwi,

g) zaktocajacych kompozycje elewacji,

h) niepotaczonych trwale z gruntem;

3) w przypadku sytuowania wielu tablic i urzadzen reklamowych lub szydéw na elewacji
budynku, nakaz wykonania ich w tym samym ksztalcie, grupowania w jednym
miejscu oraz umieszczania w rOwnym szeregu W pionie lub w poziomie;

4) nakaz sytuowania zewngtrze] krawedzi wolnostojacych tablic i urzadzen
reklamowych z zachowaniem odleglosci:

a) nie mniejszej niz 10 m od osi jezdni oraz nie mniejszej niz wynika z przepisow
odrebnych,

b) nie mniejszej niz 10 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej,

C) nie mniejszej niz 20 m od zewnegtrznej krawedzi wolnostojacej tablicy lub
urzadzenia reklamowego;

5) zakaz stosowania ogrodzen:

a) od strony drog i placow - pelnych, z prefabrykowanych betonowych przeset,
zelbetowych oraz z blachy,

b) innych niz azurowe,

C) wyzszych niz 2 m,

d) naterenie KD-Dp;

6) zakazy okre$lone w pkt 5 nie dotyczg ogrodzenia boisk sportowych, placow budowy
lub innych ogrodzen wymagajacych spetnienia warunkow okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 8. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami szczegélowymi w Rozdziale 2.
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§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow, ustalonych
I podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow goérniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych w obszarze objetym planem w granicach terenow: ZK/WS, 1ZK, 2ZK, 1MN,
KDxr, 1IKDWHxr, ZL wystepuje teren zagrozony ruchami masowymi ziemi —T12, oznaczony
na rysunku planu, w ktérym ustala sig:
1) wykonanie badan geologiczno-inzynierskich dla posadowienia obiektu budowlanego
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) przy lokalizacji obiektow budowlanych nakaz zastosowania rozwigzan i $rodkoéw
technicznych, ktore zapobiegna naruszeniu stateczno$ci zboczy i skarp.

§ 10. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wskazuje si¢ terenow do objecia scaleniem i podzialem, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie
Z wydzielonymi w planie liniami rozgraniczajacymi oraz:
a) minimalng powierzchni¢ dziatek:

— 800 m? na terenach: 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,

— 1000 m? na terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U,
7MN/U, 8BMN/U,

— 1200 m? na terenach: 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 13MN, 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW, 5U/MW, 6U/MW,

— 1500 m? na terenach: 1MN, 11MN, 12MN, Uo/US,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dzialek dla dojs¢ i dojazdéw, urzadzen
infrastruktury technicznej lub powigkszenia sasiedniej nieruchomosci;
€) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 19 m,

z dopuszczeniem  mniejszej  szerokosci  frontu  wylacznie dla  dzialtek

zlokalizowanych na =zakonczeniu Iub zatamaniu pasa drogowego, lub

wydzielonych dla urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow;
d) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego

w przedziale 40° - 140°.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) do czasu przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na podziemne
przy lokalizacji zadrzewien, budowli i budynkdéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi w
pasach technologicznych o szerokosci:
a) 7 m od osi linii 15 kV na strone,
b) 3,5 m od osi linii 0,4 kV na strong;
2) nakaz zachowania ciaglosci istniejagcego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 12. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nastepujace klasy drog publicznych o symbolach:
a) KD-L - drogi klasy lokalnej,
b) KD-D i KD-Dp - drogi klasy dojazdowej;
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2.

2) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;

3) obstuge komunikacyjng terenow w granicach planu z istniejacych i planowanych drog
publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, przy czym:

a) w przypadku lokalizacji inwestycji przy drogach o dwoch réznych klasach,
obsluge komunikacyjng ustala si¢ od strony drogi o nizszej klasie,

b) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjgcych zjazdéw na droge 2KD-L,

c) dopuszcza si¢ bezposrednig obstuge komunikacyjng terenéw: Uo/US, 14MN,
15MN, 16MN, 18MN, 29MN, 30MN, wylacznie w przypadku braku mozliwosci
obstugi z innych drég publicznych i wewngtrznych,;

4) dla zapewnienia pelnej obstugi komunikacyjnej obszaru, poza wyznaczonymi w planie
drogami publicznymi i wewngtrznymi, dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) docelowe powigzanie drogi 122KDW z droga 7KD-D po jej wybudowaniu.

Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na dzialce budowlanej,
zaspokajajacych potrzeby w zakresie parkowania i postoju samochodéw w ilosci nie
mniejszej niz:

a) 2 miejsca parkingowe na lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ushug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe, z zastrzezeniem lit. c,

¢) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
w budynkach na terenach Uo/US,

2) lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w ilo$ci nie mniejszej niz 20% miejsc
parkingowych dla samochodéw, z wytaczeniem miejsc parkingowych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) lokalizacje¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana
jest inwestycja, wliczajagc w to miejsca parkingowe w garazach, wiatach i parkingach
podziemnych.

§ 13. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) wyposazenie obszaru objetego planem w infrastruktur¢ techniczng wraz
z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz podigczenie do niej
terenow,

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, montazu i robidrki infrastruktury
technicznej;

3) powigzanie planowanych urzadzen infrastruktury technicznej z siecig istniejaca
W obszarze objetym planem oraz na terenach przylegtych;

4) zachowanie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zachowanie odlegto$ci miedzy urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi.

Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej na terenach

0 innym przeznaczeniu, oraz ich rozbudowe i przebudowe, w szczegdlnosci w

przypadku, gdy koliduja z planowang inwestycja.

Nowo projektowane urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na

terenach drog publicznych, drog wewnetrznych, oraz na wyznaczonych terenach

infrastruktury technicznej, a w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje
na innych terenach.

W zakresie sieci wodociggowej i zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie wwode dla celow socjalno-bytowych i  zabezpieczenia
przeciwpozarowego ze zbiorczej sieci wodociggowe;;
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2)

rozbudowe sieci.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych 1 przemystowych:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ budowg sieci kanalizacji sanitarnej oraz odprowadzanie Sciekow bytowych
| przemystowych do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem
lokalizacji nowych przepompowni $ciekéw na wydzielonej dziatce o powierzchni nie
mniejszej niz 70 mz, z wylgczeniem terenow ZL, ZK/WS, 1ZK, 2ZK, ;

dopuszcza si¢, do czasu realizacji systemu kanalizacyjnego, odprowadzenie $ciekow
bytowych do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

dla sciekow przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla
sciekow komunalnych nakazuje si¢ podczyszczanie $ciekow na terenie zaktadu;
zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni §ciekdw.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ rozbudowge sieci gazowej niskiego 1 Sredniego cis$nienia.

8. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

zasilanie odbiorcow z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej SN 15kV

i nn 0,4 kV z dopuszczeniem zasilania z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem

wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych 0 mocy zainstalowanej elektrycznej

wigkszej niz 500 kW, elektrowni wiatrowych i biogazowni;

lokalizacje nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej na terenach zabudowy jako

sieci podziemne, kablowe oraz docelowa przebudowg istniejacych sieci

napowietrznych na sieci podziemne, kablowe;

lokalizacje stacji transformatorowych na terenach E, z dopuszczeniem lokalizacji

nowych stacji transformatorowych stupowych lub kontenerowych wolnostojgcych na

pozostatych terenach, z wylaczeniem terenow ZL, ZK/WS, 1ZK, 2ZK;

dla lokalizacji stacji kontenerowe;j:

a) dopugzczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz
35m?,

b) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wieksza niz 3,5 m,

c) dach ptaski,

dla usytuowania urzadzen elektrycznych, w tym stacji transformatorowych, nie jest

wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu linii zabudowy.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30 %.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 16. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojagcego 0 powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,



) nie wiecej niz 2 szyldow o powierzchni do 1 m? lokalizowanych na elewacji
budynku albo na ogrodzeniu,
d) kondygnacji podziemnej,
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,75;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wiecej niz 9 m
do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 3 m do okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy,
c) wiaty do4 m;
6) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do
45°, a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j
na terenach:
a) 1MN, 11MN, 12MN - nie mniejsza niz 1500 m?,
b) 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN - nie mniejszg
niz 1200 m”.

§ 17. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami:
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN,
36MN, 37MN, 38MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce budowlane;:
a) jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego,
b) jednego budynku gospodarczo-garazowego wolnostojacego 0 powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 50 m?,
c) nie wiccej niz 2 szyldow o powierzchni do 1 m? lokalizowanych na elewacii
budynku albo na ogrodzeniu,
d) kondygnacji podziemnej,
2) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalng 0,9;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne - do dwoch kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m
do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wiecej
niz 3 m do okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy,
c) wiaty do4 m;



6) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gléwnych potaci od 25° do
45°, a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 18. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczonych
symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:

a) jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo
mieszkalno-ustugowego, przy czym w budynku mieszkalno-ustugowym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz 1 lokalu mieszkalnego oraz 1 lokalu
ustugowego o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku oraz nie wigkszej niz 60% powierzchni catkowitej budynku,

b) budynku ustugowego wolnostojacego,

c) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?, przy czym budynek moze by¢ wolnostojacy lub przybudowany do
innego budynku,

d) nie wigcej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na:

— elewacji budynku o powierzchni nie wiekszej niz 2 m?,

— ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?,

e) kondygnacji podziemnej,

2) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%, przy czym powierzchnia zabudowy dziatki

budowlanej przeznaczonej pod budynek mieszkalny nie moze przekraczaé 30%;

3) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 1,2;
4) powierzchnig terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe - do dwodch kondygnacji
nadziemnych oraz nie wigcej niz 9 m do kalenicy,
b) budynki gospodarczo-garazowe - jedna kondygnacja nadziemna oraz nie wigcej
niz 3 m do okapu lub gzymsu i nie wigcej niz 5,5 m do kalenicy,
c) wiaty do4 m;
6) dachy strome dwu- lub wielospadowe o0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 25° do
45°, a dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
7) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 19. Na terenach zabudowy uslugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych
symbolami: 1U/MW, 2U/MW, 3U/MW, 4U/MW, 5U/MW, 6U/MW ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw ustugowych albo mieszkalno-ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt
3,
b) urzadzen budowlanych;
C) nie wiegcej niz 2 szyldow na kazdy podmiot gospodarczy, lokalizowanych na:
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— elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?,

— ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?,

d) kondygnacji podziemnej,

2) nakaz lokalizacji:

a) budynkéw w zabudowie zwartej, usytuowanych bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej, dla wyksztatcenia pierzei wokot placu na terenie
KD-Dp,

b) ustug co najmniej w parterach budynkow,

c) witryn lub przeszklen co najmniej na 40 % powierzchni elewacji parteru od strony
terenéw: KD-Dp, 3KD-D, 4KD-D,

d) zieleni izolacyjnej w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej;

3) zakaz lokalizacji wigcej niz 4 lokali mieszkalnych w jednym budynku,
4) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 50%;
5) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalng 0,3,

b) maksymalng 2;

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;
7) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkoéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych:

b) dwie kondygnacje nadziemne oraz od 6 m do 7 m - do okapu i nie wigcej niz 10 m
do kalenicy, przy czym dla budynkéw usytuowanych na dziatkach budowlanych
potozonych w zasiegu lokalizacji pierzei placu ustala si¢ wysoko$¢ od dwodch do
trzech kondygnacji nadziemnych oraz od 8 m do 9,5 m - do okapu i nie wigcej niz
12 m do kalenicy,

c) zakaz lokalizacji budynkow parterowych,

d) wiat-do4m;

8) dachy strome dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gldéwnych potaci od 25° do
45°;
9) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszag niz 1200 m?,

z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 20. Na terenie zabudowy ustugowej celu publicznego — edukacji publicznej lub kultury i
kultury fizycznej, oznaczonym na rysunku planu symbolem Uo/US, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje inwestycji celu publicznego w zakresie edukacji publicznej oraz
zwigzanych z krzewieniem kultury i kultury fizycznej, w tym w szczegolnosci:
a) budynkoéw o$wiaty i ich zaplecza,
b) budynki i budowle kultury, w tym: biblioteki, sale widowiskowo-koncertowe,
sceny plenerowe,
c) plenerowych budowli sportowych, w tym: boisk, kortow tenisowych, lodowisk,
scianek wspinaczkowych, placow zabaw 1 innych,
d) budynkow i hal sportowych, w tym sal gimnastycznych, budynku szatni z weztem
sanitarnym, magazynu i zaplecza administracyjnego,
e) ciagdéw pieszych lub rowerowych, w szczegolnosci w lokalizacji proponowanej na
rysunku planu;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) szyldow, lokalizowanych:
— na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 5% powierzchni elewacji,
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— na budynkach powyzej poziomu parteru oraz na dachu budynku w formie liter,
logo lub logotypow o wysokosci do 1/8 wysokosci budynku,
— na ogrodzeniu o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?
— w formie masztéw flagowych, przy czym nie wigcej niz 5 masztéw na dzialce
budowlanej;
b) kondygnacji podziemnej,
c) ogolnodostepnych parkingow,
d) zieleni urzadzone;j;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 1,8;
5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki - do trzech kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 15 m,
b) maszty flagowe — do 12 m,
c) wiaty do 4 m,
d) pozostate budowle do 10 m;
7) dachy dowolne;
8) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1500 m?,
z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b.

§ 21. Na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala
si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong;

2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) ciggow pieszych lub rowerowych,

b) obiektow malej architektury,

C) placow zabaw,

d) plenerowych urzadzen rekreacyjnych,

e) shupow ogloszeniowych,

f) urzadzen infrastruktury technicznej,

g) zbiornikoéw retencyjnych;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 50%;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 5 m;
5) zakaz lokalizaciji:

a) budynkow,

b) miejsc postojowych dla samochodow.

§ 22. Na terenach zieleni krajobrazowej, oznaczonych symbolami: 1ZK, 2ZK, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zachowanie zieleni naturalnej, w tym =zieleni gk i zadrzewien o charakterze
krajobrazowym i nadwodnym;
2) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,
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b) wiat,
C) miejsc postojowych dla samochodow,
d) ogrodzen.

§ 23. Na terenie zieleni krajobrazowej lub wod powierzchniowych $rodladowych,
oznaczonym symbolem ZK/WS, ustala si¢ nast¢pujgce zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i utrzymanie koryta rzeki Cybiny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zachowanie zbiornika wodnego, z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy poza
obszarem wystepowania siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony;

3) zachowanie zieleni naturalnej, w tym zieleni tak i zadrzewien o charakterze
krajobrazowym i nadwodnym;

4) dopuszczenie zachowania istniejacego doj$cia i dojazdu, oznaczonego na rysunku
planu jako cigg pieszo-rowerowy do zachowania, oraz wykorzystania go dla
prowadzenia ruchu pieszo-rowerowego, bez mozliwosci utwardzenia;

5) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen wodnych poza obszarem wystgpowania siedlisk przyrodniczych
bedacych przedmiotem ochrony,
b) infrastruktury technicznej;
6) zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) wiat,
C) miejsc postojowych dla samochodow,
d) ogrodzen.

§ 24. Na terenie lasow i zalesien, 0znaczonym symbolem ZL, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) sposob zagospodarowania i uztkowania terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie planem urzadzenia lasu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) drog dojazdowych do gruntow lesnych poza obszarem wystepowania siedlisk
przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony,

b) urzadzenia turystycznego w formie nieutwardzonego ciagu pieszego lub
rowerowego o szerokosci nie wigkszej niz 2,5 m, w przebiegu wskazanym
orientacyjnie na rysunku planu jako proponowany ciag pieszo-rowerowy oraz poza
obszarem wystepowania siedlisk przyrodniczych bedacych przedmiotem ochrony,

C) wylacznie infrastruktury technicznej niewymagajacej zmiany przeznaczenienia
gruntow na cele nielesne;

§ 25. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami: 1KD-L, 2KD-L
i klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej, w szczego6lnosci jezdni, chodnikow, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym na drodze 1KD-D, dopuszcza si¢ wydzielenie dla ruchu
kolowego 1 pieszego wspolnej nawierzchni,

b) infrastruktury technicznej,

c) zieleni w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej na terenie 7KD-
D, z zastrzezeniem lit. d,
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d) lokalizacje szpalerow drzew na terenie 3KD-D i 7KD-D;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) Sciezek rowerowych,

b) zieleni przydroznej, w tym szpalerow drzew,

c) stanowisk postojowych dla smochodow osobowych,

§ 26. Na terenie drogi publicznej klasy dojazdowej z placem, oznaczonego symbolem KD-Dp
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) lokalizacje:
a) placu,
b) urzadzen infrastruktury drogowej odpowiadajgcej ustalonej klasie technicznej drogi,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
c) infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) zieleni w formie skweru lub szpaleru drzew,
b) budowli takich jak: pomnik, fontanna i podobne,
C) obiektow matej architektury,
d) stanowisk postojowych;
3) wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 lit. b i ¢, nie wigkszg niz 6 m.

§ 27. Na terenie publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego symbolem KDxr ustala
si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego, rowerowego albo pieszo-
rowerowego, przy czym dopuszcza si¢ wylacznie cigg nieutwardzony lub
0 nawierzchni zwirowej;
b) infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28. Na terenach drog wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW,
31KDW, 32KDW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) infrastruktury drogowej,

b) infrastruktury technicznej,

c) placu do zawracania pojazdow na zakonczeniu drog: 4KDW, 6KDW, 8KDW,
10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW i 25KDW;

d) zieleni w wyznaczonej na rysunku planu strefie zieleni izolacyjnej na terenach:
4KDW, 6KDW, 8KDW, 10KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) zieleni przydroznej,

b) stanowisk postojowych dla smochodow osobowych.

14



§ 29. Na terenach drog wewngetrznych dla pieszych i roweréw, oznaczonych symbolami:
1IKDWHxr, 2KDWxr, 3KDWxr, 4KDWxr, SKDWHxr, ustala si¢ nastepujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:
a) infrastruktury drogowej dla ruchu pieszego, rowerowego albo pieszo-rowerowego,
przy czym na terenie 1IKDWxr dopuszcza si¢ wylgcznie cigg nieutwardzony lub
0 nawierzchni zwirowej,
b) infrastruktury technicznej,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. Na terenach infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych symbolami: 1E,
2E, 3E, 4E ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlno$ci matogabarytowej
stacji transformatorowej;

2) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 0% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 3,5 m;

4) dachy dowolne.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ...../...../2023
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
z dnia .......... 2023 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina
Cybiny 1 okolice” — obrgb Gortatowo, czes¢ wschodnia

Uchwata nr L11/314/2010 z dnia 9 lutego 2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i
okolice”, gmina Swarzedz.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Podstawowym celem opracowania planu miejscowego jest stworzenie podstawy prawnej
do racjonalnego zagospodarowania przestrzennego wsi Gortatowo zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swarzedz. Obecnie nowa zabudowa powstaje w oparciu decyzje o warunkach zabudowy.
Opracowanie kompleksowego planu wsi pozwoli zaprojektowaé wilasciwy uktad
urbanistyczny, w tym drogowy, i zachowac tad przestrzenny.

Uchwatg nr L11/314/2010 z dnia 9 lutego 2010 r. Rada Miejska w Swarzedzu przystapita
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny
i okolice”, gmina Swarzedz, ktorym objeto obszar 635 ha. Pierwotnie opracowywano plan w
catosci, a 2019 r. zadecydowano o podziale planu na poszczegdlne czgsci dla ktérych beda
prowadzone odrebne procedury planistyczne.

Niniejsza uchwalg objeto wschodnig czes¢ wsi Gortatowo o powierzchni ca 112,3 ha.

Obszar planu jest potozony we wschodniej czesci wsi Gortatowo w rejonie ulic: Kapela,
Fabrycznej, Swarzgdzkiej i Dozynkowe;j.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN);

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, (MN/U);

3) tereny zabudowy ustugowej lub mieszkaniowej wielorodzinnej, (U/MW);

4) teren zabudowy ustugowej — edukacji publicznej lub kultury i kultury fizycznej,
(Uo/US);

5) tereny zieleni urzadzonej, (ZP);

6) tereny zieleni krajobrazowej, (ZK);

7) teren zieleni krajobrazowej lub wod powierzchniowych srodladowych, (ZK/WS);

8) teren lasow i zalesien, (ZL);

9) tereny drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej, ( KD-L i KD-D);

10) teren drogi publicznej klasy dojazdowej z placem, (KD-Dp);

11) tereny drog publicznych ciggow pieszo-rowerowych, (KDxr);

12) tereny drog wewnetrznych, (KDW);

13) tereny drog wewngtrznych dla pieszych i rowerow, (KDWxr);

14) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, (E).
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Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), podjecie uchwaly o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany planu, poprzedzone zostalo wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz. Studium wskazuje dla obszaru obj¢tego planem nast¢pujace
kierunki rozwoju: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny komunikacji a lasy i zielen
naturalng. We wschodniej czgsci opracowania w studium wskazano postulowana lokalizacje
terendw centrotworczych z realizacjg ustug podstawowych.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszaja zapisow Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, przyjetego uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dolina Cybiny i
okolice” — obrgb Gortatowo, czg$¢ wschodnia realizuja wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2-4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan miejscowy uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2 ustawy, wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
— kontynuuje przeznaczenie 1 zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami. Zachowana zostaje podstawowa
funkcja osiedla, oraz skala i charakter zabudowy zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie.
Plan kontynuuje zalozenie urbanistyczne oparte o podstawowy uktad drég publicznych we
wsi Gortatowo.

Wymogi ochrony $rodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ww. ustawy) spelniaja zapisy § 6
uchwaty.

W planie ustalono wymogi dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ww. ustawy) W odniesieniu do budynku
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow oraz stanowisk archeologicznych, dla ktorych
wyznaczono w planie archeologiczna strfe ochrony konserwatorskie;.

Zapewnienie odpowiednich parametréw projektowanej zabudowy oraz szerokosci uktadu
komunikacyjnego, a takze wyznaczenie obszarow zieleni urzadzonej spetnia wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia a takze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5 ww. ustawy). Uszczegdtowienie powyzszego nastapi na
etapie poszczeg6lnych projektéw budowlanych i w konsekwencji pozwolen na budowe
wydawanych na podstawie niniejszej uchwaty.

Zapisy planu miejscowego wypracowano w drodze wazenia interesu publicznego i
interesOw prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ww. ustawy, biorgc pod uwage w
szczegblnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy), prawo
wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7 ww. ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt
9 ww. ustawy). Przestrzen publiczng stanowig tereny drég publicznych i placu wiejskiego
oraz teren ZP — zieleni urzadzone;j.

W obszarze objetym planem nie wystapily szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ww. ustawy)
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
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ludnoséci (art. 1 ust. 2 pkt 13 ww. ustawy) spelnia istniejagce 1 planowane uzbrojenie
zlokalizowane w pasach drogowych i na innych terenach.

Udziat spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ww. ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskow oraz
okres wylozenia do publicznego wgladu przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na
stronie internetowej www.bip.swarzedz.eu. Rozstrzygniecie uwag zgloszonych do projektu
planu stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Ponadto w celu zachowania jawnosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ww.
ustawy), w czasie procedury planistycznej zainteresowani majg prawo wgladu do
sporzadzanego projektu planu oraz otrzymania informacji, a takze wypiséw 1 wyrysow
z projektu planu.

Kontynuacja zagospodarowania terenow w granicach planu budynkami mieszkalnymi
i ustugowymi z zabudowsa wielorodzinng skoncentrowana w miejscu lokalizacji terenow
centrotworczych wraz z ukltadem komunikacyjnym, uwzglednia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenia, realizowane poprzez ksztaltowanie struktur przestrzennych
przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego
(art. 1 ust. 4 pkt 1 ww. ustawy). Maksymalne wykorzystanie publicznego transportu
zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ww. ustawy), przy
projektowanym charakterze zabudowy, nie pelni dominujacego sposobu obstugi
komunikacyjnej. Obszar obsluguje w wigkszosci indywidualna komunikacja samochodowa.
Teren jest obstugiwany przez transport publiczny — linie autobusowe nr 491 i 499. W
centralnej czesci wsi zlokalizowany jest przystanek ,,Gortatowo-Swietlica”, znajdujacy sie ok
150m od potudniowo-wschodniej granicy opracowania planu. Potozenie nowych inwestycji w
otoczeniu istniejacej zabudowy, przy gléwnych ciggach komunikacyjnych, obstugiwanych
przez transport publiczny sprzyja minimalizowaniu transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Istniejace ulice stanowig rowniez gldwne osie powigzan dla komunikacji
pieszej i rowerowej (art. 1 ust. 4 pkt 3 ww. ustawy). Ulice klasy dojazdowej i lokalnej sa
przyjazne dla ruchu rowerowego z uwagi na wystepujace ograniczenie predkosci pojazdow na
terenach zabudowanych.

Uchwata czg¢sciowo stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a
ww. ustawy, tj. dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Sporzadzenie planu jest rowniez zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Swarzedz, przyjetej uchwalg Rady Miejskiej w Swarzedzu Nr
XXI1V/246/2016 z dnia 21 czerwca 2016 r. W analizie wskazano aktualno$¢ podjetych uchwat
o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz
stwierdzono konieczno$¢ uchwalenia planéw, nad ktérymi sa prowadzone prace a uchwate
podjeto w latach 2008 — 2016.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wplyw na finanse publiczne, w tym
budzet gminy poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono
spodziewane wplywy z: podatku od gruntow i powierzchni uzytkowej budynkow, oplaty
adiacenckiej, podatku od czynno$ci cywilno-prawnych, renty planistycznej, a takze wydatki
na: wykup gruntu pod inwestycje gminne, budowe 1 utrzymanie infrastruktury drogowe;j i
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technicznej.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rada Miejska w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010 r. podj¢ta Uchwate nr LI11/314/2010 w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz. Nastepnie w 2019 r. podjeta zostala decyzja o
podziale 1 opracowaniu planu odrgbnie dla czgsci wschodniej obrgbu Gortatowo.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przeprowadzil procedure sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym, oraz ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji $rodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na §rodowisko.

1) o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu oglosit w prasie ,,Tygodnik
Swarzedzki” w dniu 19.10.2010 r., na stronie internetowej oraz przez wywieszenie
obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu, okreslajac forme,
miejsce 1 termin sktadania wnioskoéw do planu;

2) pismem z dnia 19.10.2010 r. zawiadomil o przystgpieniu do sporzadzania planu
instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu;

3) pismem z dnia 15.10.2010 r. wystgpit do wlasciwego Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
Z prosba o okreslenie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na Srodowisko

4) rozpatrzyt wnioski, o ktorych mowa w pkt. 1 w trakcie sporzadzania projektu planu;

5) sporzadzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Swarzedz oraz zakres i stopien szczegdlowosci informacji
wymaganych w prognozie oddziatywania na $srodowisko podane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

6) nastgpnie projekt planu zostat przedtozony do zaopiniowania i uzgodnienia , stosownie
do zakresu, z organami wlasciwymi do jego zaopiniowania i uzgodnienia;

7) w dniu 26.03.2013 r. uzyskal zgode Ministra Srodowiska na zmiane przeznaczenia
2,3216 ha gruntéw rolnych klasy IIIb potozonych na dz. nr ewid. 68, 70, 72, 73, 76,
78/1, 7812, 75, 77/1, 77/2, 77/3, 77/4 i 77/5 obr. Gortatowo na cele nierolnicze i
nielesne,

8) w dniach od 24.04.2014 r. do 15.05.2014 r. wyltozyt projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, do publicznego wgladu; w dniu 7.05.2014 r.
zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

9) rozpatrzyt 83 uwagi ztozone do projektu planu;

10) w 2019 r. ponowit podzieli¢ plan na 4 czesci i kontynuowac prace planistyczne dla
wyodrebnionych cze$ci opracowania, w tym — czg$ci wschodniej obrebu Gortatowo;

11) w zwiazku ze znacznym uplywem czasu oraz istotnymi zmianami, ktore zaszty w
przestrzeni Gortatowa w zwigzku z rozwojem zabudowy na przedmiotowym obszarze,
opracowany zostal nowy projekt planu, dla ktérego konieczne bylo ponowienie
procedury planistycznej w zakresie opiniowania i uzgodnien oraz wytozenia do
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publicznego wgladu; uwagi do planu zlozone w okresie I wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu zostaty ponownie rozpatrzone przez Burmistrza, a pierwotne
rozstrzygnigcie w sprawie uwag zostalo zmienione;

12) dnia 28.10.2021 r. projekt planu uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej;

13) w dniu 18.11.2021r. i 7.10.2022 r. projekt planu uzyskat opini¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska;

14) w dniu 26.10.2021 r. projekt planu uzyskal opini¢ Panstwowego Wojewodzkiego
Inspektora Sanitarnego;

15) w dniach od 15.10.2021 r. do 14.02.2023 r. Burmistrz uzgadniat projekt planu,
stosownie do jego zakresu, z organami wlasciwymi do uzgadniania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, wojewoda, zarzadem wojewodztwa,
zarzadem powiatu, wlasciwym wojewodzkim konserwatorem zabytkdéw, organami
wlasciwymi do uzgadniania projektu planu, wlasciwymi terytorialnie organami
wojskowymi, bezpieczenstwa panstwa oraz wlasciwymi zarzadami drég;

16) w dniach od ........... r.do .............. r. po raz drugi wylozyt projekt planu wraz
Z prognoza oddziatywania na S$rodowisko do publicznego wgladu, a o wylozeniu
oglosit w miejscowej prasie ,,............... wdniu ... r., a takze poprzez

wywieszenie obwieszczen w gablotach Urzedu Miasta i Gminy w Swarzedzu oraz
zapewnit informacje o wylozonym projekcie; ponadto w dniu .................. r.
zorganizowal dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami;

17) w dniu ............... r. zorganizowal dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami;

18) rozpatrzyt uwagi ztozone do projektu planu, przy czym .............. ;

Zakres ustalen planu wynika z uchwaty Rady Miejskiej w Swarzedzu o przystapieniu
do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz z ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec dopehienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Swarzedzu
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly staje si¢ zasadne.

Uwaga. Obszary wykropkowane bedqg uzupelniane w trakcie trwajgcej procedury
planistycznej
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