UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ......... fovereenennes V- RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

zdnia ......cccovvvnnnnnn. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Keplera
w Zalasewie.

Burmistrz Miasta i Gminy Swarzedz przystgpil do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Keplera w Zalasewie na podstawie uchwaty
Nr L/555/2022 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 22 marca 2022 r.

Powierzchnia terenu opracowania wynosi ok. 1,5 ha. Zgodnie z mapa ewidencyjng
przedmiotowe dziatki stanowig grunty orne — RIVa, RV, taki trwate — LIV, tereny
mieszkaniowe — B, grunty pod rowami — W.

Dla terenu objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr 11/22/2018 z dnia 27 listopada 2018 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Rejon ulic: Mokra, Planetarna,
Transportowa, J6zefa Rivoliego w Zalasewie — czg$¢ A”.

Obszar objety planem usytuowany jest na wschéd od Poznania, na potudnie od miasta
Swarzgdz, w miejscowosci Zalasewo. Teren ten zlokalizowany jest w odlegtosci 3km od
miasta Swarzgdz oraz okoto 12 km od Poznania. Obszar obj¢ty opracowaniem nalezy do
dobrze skomunikowanych. Wschodnia granic¢ terenu opracowania stanowi ulica Planetarna,
poludniowa granice terenu opracowania stanowi ulica Keplera (znajdujaca si¢ w granicach
opracowania), natomiast od zachodu obszar opracowana graniczy z ulicg Galileusza.
Najblizsza stacja PKP zlokalizowana jest okoto 5 km na pétnoc od omawianego obszaru,
w miejscowosci Swarzgdz. W poblizu terenu objetego opracowaniem (ul. Transportowa)
znajduje si¢ petla autobusowa, a przy ulicy Planetarnej znajdujg si¢ réwniez przystanki
komunikacji publiczne;j.

W sasiedztwie terenu objetego opracowaniem (okoto 400 m na potudnie od terenu
opracowania) znajduje si¢ obszar, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy centralng cze$¢ obrgbu Graby 1 cze$¢ obrebu Zalasewo (pow. ca.
292ha) — cz¢s¢ 11, zatwierdzonym Uchwatg Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 28 maja
2013 r. (Dz. U. Woj. WIkp z dnia 10 lipca 2013 r., poz. 4411). Wigkszos$¢ dziatek objetych
opracowaniem jest zainwestowana. Na ich terenie wyst¢puje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. W sgsiedztwie obszaru opracowania wyst¢puje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wielorodzinna, a takze zabudowa ustug o§wiaty, a takze tereny uzytkowane
rolniczo.

Do opracowania projektu planu przystagpiono w zwigzku z wystepujacymi
rozbieznosciami pomigdzy aktualnym podzialem geodezyjnym, a liniami rozgraniczajacymi
tereny w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Sporzadzenie planu umozliwi okreslenie zasad zagospodarowania terenu, uporzadkowanie
i zdefiniowanie zasad jednolitego ksztaltowania przedmiotowego terenu oraz umozliwi
racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci.

W obowigzujagcym dokumencie Studium, zatwierdzonym uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 roku, zmienionego Uchwata
Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r., obszar objety
opracowaniem planu jest wskazywany jako: tereny zabudowy mieszkaniowej, teren zieleni
izolacyjnej oraz projektowanej drogi zbiorczej, KZ.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu nie naruszaja ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Swarzedz, zatwierdzonego Uchwatg Nr X/51/2011 z dnia 29 marca 2011 r.,



zmienionego Uchwalg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzgdzu z dnia 23.03.2021 r.
Ustalenia planu stanowig konkretyzacje zapiséw studium i uwzgledniaja uwarunkowania
srodowiskowe wynikajace z istniejacego i docelowego zagospodarowania terenu.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503).

Projekt planu wuzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej. Zgtoszone przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng uwagi
zostaly rozpatrzone i uwzglednione stosownie do istniejagcych uwarunkowan terenu objetego
planem oraz celu sporzadzania planu.

Projekt planu uzyskat wszystkie wymagane przepisami odrgbnymi opinie 1 niezbedne
uzgodnienia.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposéb, ktéry nie narusza zasad
fadu przestrzennego 1 zréwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
opracowany z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury
budynkow, ktére zostaty dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg
realizacj¢ budynkéw, ktére nie bedg dominowa¢ nad pozostatymi. Ustalenia planu umozliwig
rozwéj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére bgda odpowiadaly oczekiwaniom
mieszkancéw, wilascicieli nieruchomo$ci i1 inwestoréw. Ponadto rozwigzania przyjete
w projekcie zapewniajg uksztaltowanie zabudowy w spos6b harmonijny i funkcjonalny,
z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan
dotyczacych waloréw architektonicznych 1 krajobrazowych terenu objetego opracowaniem.
Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych 1 lesSnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach
objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach
stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikéw waéd srédladowych i obszaréw
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i niele$ne).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejgcych probleméw ochrony
srodowiska, zalicza si¢: niezadowalajaca jakoS¢ wod powierzchniowych i1 podziemnych,
z uwagi na przedostawanie si¢ zwigzkow chemicznych stosowanych w nawozach na terenach
rolnych, przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego,
wymagajace prowadzenia dziatah na rzecz utrzymania jako$ci lub poprawy warunkéw
aerosanitarnych, degradacj¢ powierzchni ziemi spowodowang rolniczym uzytkowaniem,
lokalizacja terenu w zasiggu wystgpowania najkorzystniejszych struktur wodono$nych —
Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144 ,,Wielkopolska Dolina Kopalna”.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw lub objete ochrong konserwatorska.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposéb wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych. W sposéb
racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo
wlasnos$ci gruntéw.

Projekt planu uwzglednia rowniez potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia
mozliwos¢ budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej.
W procedurze planistycznej przeanalizowano réwniez prawo wiasnosci gruntow i wybrano
rozwigzanie optymalne, zaréwno dla wlasciciela gruntu jak i dla danej gminy objetej
projektem planu. W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udziat
spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,



poprzez pras¢ miejscowa oraz obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego
planu, zostat wytoZony do publicznego wglgdu, w tym opublikowano go na stronie
internetowej w dniach od ................ Fodo .oooeeenianinnnn... r. W trakcie publicznego wytozenia
przeprowadzona zostata, w dniu ........................ r., dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto sktada¢ na pismie lub za
pomocq srodkow komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz, Urzgd
Miasta i Gminy w Swarzedzu lub mailowo: umig@swarzedz.pl do dnia ................. r. W
czasie publicznego wytozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503),
w podanym w Obwieszczeniu i Ogtoszeniu Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz z dnia
............... r. terminie wptynety ........... uwagi. Wszystkie ................ uwagi zostaly
nieuwzglednione.

Wskaza¢ nalezy, ze na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna byto uzyskaé
w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy Swarzedz stosowne informacje odnosnie do
sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskéw i uwag do planu mozna bylo
stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Projekt
planu sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

Opracowany projekt planu miejscowego zaktada, ze zaopatrzenie ludnosci w wodg
bedzie si¢ odbywac z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci wodociggowej. W zakresie
odprowadzania $ciekdw komunalnych planuje si¢ odprowadzanie $ciekéw do sieci kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zapewnienie w zasilanie w energi¢ elektryczng
odbywa¢ ma si¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski 1 uwagi zglaszane w trakcie
procedury planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposéb
zagospodarowania 1 korzystania z terenu, bioragc pod uwage analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne jak i zaréwno interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zaktadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym
zar6wno pod wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak 1 rozwigzan
ograniczajacych negatywne oddziatywanie na srodowisko. Przeznaczenie i zagospodarowanie
terendw sasiednich oraz przeznaczenie tego obszaru w Studium umozliwia proponowane
w projekcie planu rozwigzania. Opracowany projekt planu w sposéb racjonalny i jak
najbardziej wlasciwy wykorzystuje walory terenu. Przy ksztattowaniu struktur przestrzennych
w planie miejscowym dazono do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego 1 do maksymalizowania jego efektywnosci. Zaproponowany uktad
komunikacyjny umozliwia sprawng komunikacje z pozostalym obszarem gminy. Uktad
komunikacyjny zaproponowany w planie miejscowym umozliwia tatwe przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystéw, poprzez powigzanie zistniejagcym i planowanym ukladem
komunikacyjnym.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wilasciwy sposéb zaktada stworzenie
w pelni wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno — funkcjonalnej, ktéra w sposob
racjonalny wykorzystuje walory obszaru.

Gmina Swarzedz posiada analize, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Uchwata nr XXIV/246/2016 Rady
Miejskiej w Swarzedzu 7 dnia 21 czerwca 2016 r.). Ustalenia planu nie naruszajq wytycznych
Z tej uchwaty.



Ustalenia zawarte w planie miejscowym nie wptywaja na wydatki z budzetu gminy.
Przewiduje si¢, ze wyniku realizacji zatozen planu w bardzo niewielkim zakresie zwigkszy si¢
przychéd do budzetu gminy ze wzgledu na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terenéw
zgodnie z planem.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze
podjecie uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miejska w Swarzedzu jest w petni
zasadne.



