PROJEKT
UCHWALANR ..o

RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Keplera w Zalasewie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.. Dz.U. 2022
poz. 559 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuije:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ul. Keplera w Zalasewie,
zwany dalej ,planem” stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz przyjetego Uchwatg Nr X/51/2011 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 23.03.2021 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowig;

1)
2)

3)

4)

czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zafgcznik nr 1;
rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2,

rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych miasta i gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okre$lono na rysunku planu.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

budynku garazowym - nalezy przez to rozumie¢ zardwno budynek garazowy, tj. budynek
przeznaczony do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochoddw osobowych,
jak i budynek taczacy funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

dziatce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcq teren, na
ktorym dopuszcza sie usytuowanie obiektdw kubaturowych oraz wiat, z dopuszczeniem
wysunigcia przed te linig, na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m, czesci podziemnych budynku,
okapdw, gzymsow, balkondw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami, galerii, przedsionkow,
tarasdw, pochylni, ramp i schodéw zewnetrznych oraz z dopuszczeniem wysuniecia przed te
linie, na odlegtos¢ nie wigksza niz 0,8 m, podokiennikdw i ryzalitow;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ planu, wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajaca, o okre$lonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia zieleni w tym zieleni wysokiej
ztozonej z gatunkdéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie
poszczegdlne tereny.



§3

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:

1)
2)
3)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczony symbolem MNW,
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;
teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP.

§4

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. nakaz sytuowania nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkdw, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2. zakaz lokalizacji budynkow garazowych i gospodarczych wykonanych z ogrodzeniowych
prefabrykatow betonowych lub blachy;
3. zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
4. naobszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady realizacji i rozmieszczania reklam:

1)
2)

3)

w granicach terenu MNW - dopuszcza sie stosowanie szyldow;

zakaz stosowania na dziatce tablic reklamowych o catkowitej facznej powierzchni ekspozycyjnej
przekraczajacej 3 m2 wigcznie;

zakaz stosowania szyldow i szyldow semaforowych — umieszczanych pod katem do $ciany
budynku, o powierzchni przekraczajacej 1,0 m?, przy czym szyld semaforowy nie moze
wystawac poza ptaszczyzne Sciany o wiecej niz 0,8 m;

dopuszczenie lokalizacji  tablic informacyjnych o maksymalnej facznej powierzchni
nieprzekraczajgcej 1m? na jednej dziatce, umieszczanych na elewacji budynku na wysokosci
kondygnaciji parteru lub na ogrodzeniu oraz wolno stojacych o wysokosci do 2,0 m;

zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen petnych, ogrodzen skfadajacych sie
z przeset wykonanych z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz 1,8 m.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na
Srodowisko w rozumieniu przepisdéw odrebnych, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;
dopuszczenie zastosowania Srodkow ochrony w postaci barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegolnych obiektéw i terenow
w celu zmniejszenia emisji hatasu do poziomu okreslonego w przepisach odrebnych;

nakaz zachowania, na terenie MNW, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz uwzglednienia wszelkich zakazow, nakazéw i zalecen w zagospodarowaniu terenu,
wtym zwlaszcza nakaz zwrdcenia szczegdinej uwagi na ochrong $rodowiska wodno-
gruntowego przed zanieczyszczeniem, wynikajacych z potozenia w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 144 Wielkopolska Dolina Kopalna®, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§6

Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne.

§7

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, dopuszcza sie
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terendw
drég, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.



§8
Dla terenu MNW ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolno stojace;
Z uwzglednieniem zapisu pkt 13;
2) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego oraz jednego budynku garazowego;
3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 60 m?
zblokowanego z budynkiem mieszkalnym lub w formie wolnostojgcej, albo jako budynku
garazowego zblokowanego w granicy z sasiednig dziatkg budowlang;
4) dopuszczenie lokalizacji wiat o powierzchni nie wiekszej niz 60 mz;
5) nakaz zachowania wskaznika intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 0,5, liczong jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki,
6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
7) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40 % powierzchni dziatki,
8) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajgcych wysoko$é
1 'm, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy zjazddéw do garazy,
basenow, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;
9) wysokos$¢ budynkdw mieszkalnych, z zastrzezeniem pkt 14:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 9,0 m;

10) wysoko$¢ budynkow garazowych i wiat:
a) jedna kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 3,0 m;

11) dachy budynkéw mieszkalnych: symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci od
35 stopni do 40 stopni, z dopuszczeniem dachow plaskich dla czesci tylnej elewacji budynku;

12) dachy budynkow garazowych i wiat: ptaskie lub strome o kacie nachylenia potaci do 40 stopni;

13) zapisy zawarte w pkt 1 nie dotycza: zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie ustalen planu
oraz zabudowy, dla kt6rej wydano prawomocng decyzje o pozwoleniu na budowe przed dniem
wejsScia w zycie ustalen planu;

14) zapisy zawarte w pkt 9, nie dotyczg budynkow wyzszych, istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu, ktére moggq — w ramach przebudowy lub rozbudowy — mie¢ zachowang
istniejacq wysokosc;

15) w strefach zieleni wskazanych na rysunku planu, nakaz zachowania terenu biologicznie
czynnego, z zastosowaniem zieleni izolacyjnej;

16) obstuga komunikacyjna terenu MNW z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej KR iz drég

znajdujgcych sie poza obszarem opracowania planu;

nakaz zapewnienia minimum 2 miejsc postojowych na 1 lokal;
dopuszczenie lokalizacii sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 800 m2.

§9
1. Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci objetych
planem na terenie MNW:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 17 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drdg wewnetrznych i publicznych
od 70° do 110°.
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2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§10

W zakresie szczegdinych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku
wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego.

§11

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1)

w zakresie systemow komunikacji:
a) nakaz zachowania ciggtosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych istniejacych
| projektowanych elementow drog,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR, o szeroko$ciach
zgodnych z parametrami okreslonymi na rysunku planu,
c) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP, o szerokosSci zgodne;
z parametrami okre$lonymi na rysunku planu,
d) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terenow
komunikacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) obstuge komunikacyjng terenow: z przylegtych drog publicznych lub wewnetrznych o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,
f) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie zachowania istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i ich
przebudowe i rozbudowe, w tym w szczegdlnosci w zakresie sieci:
a) wodociggowej,  kanalizacyjnej,  elektroenergetycznej,  gazowej,  cieptowniczej
| telekomunikacyjnej,
b) monitoringu wizyjnego, systemu stuzb ratowniczych i bezpieczernstwa publicznego;
dopuszczenie przetozenia lub przebudowy istniejacych lub kolidujacych z planowang zabudowg
sieci infrastruktury technicznej oraz przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terendw drdg,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia
pozardw oraz drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zistniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) minimalne parametry sieci wodociggowych: DN 60,
c) dopuszczenie, aby sie¢ wodociggowa byta realizowana w sposéb umozliwiajacy jej
wykorzystanie do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych:
a) nakaz odprowadzania S$ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) minimalne parametry sieci — dla kanatéw grawitacyjnych sieci kanalizacyjnej: DN 160,
a dla kanatow ttocznych: DN 50;
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:



a) z terenu MNW do sieci kanalizacji deszczowej lub na wiasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) z powierzchni utwardzonych drég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

c) w sytuacji braku mozliwosci odprowadzania woéd opadowych i roztopowych w sposéb
okreslony w lit. a i b dopuszczenie ich odprowadzanie do sieci kanalizacyjnej
odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) minimalne parametry sieci kanalizacyjnej odprowadzajacej wody opadowe i roztopowe —
DN 200;

10) dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych, ustala sie minimalne parametry gazociagéw: DN 20;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej  sieci
elektroenergetycznej; elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii, zgodnie
zZ przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 13,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych,
wbudowanych w budynki o innym przeznaczeniu lub podziemnych,

c) ustala si¢ minimalne parametry sieci elektroenergetycznej — 0,23 kV;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z gazu, energii elektryczng albo
z odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem wymagan uchwaty Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami technicznymi i przepisami odrebnymi
z dopuszczeniem wprowadzania odnawialnych zrodet energii, z uwzglednieniem zapisow
pkt 13,

b) ustala sie minimalne parametry sieci cieptowniczej — DN 20;

13) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej
zuzycia na wiasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wytgczeniem mozliwosci
rozmieszczenia i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energie z energii wiatru, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

14) w zakresie telekomunikacji dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek
kablowych ze swobodnym dostepem z drég publicznych lub drég wewnetrznych;

15) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12
Nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

§13
Ustala sie stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§14
Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



