PROJEKT

UCHWALANR ...............
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
zdnia.....ccevvnneen

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic:
Poznanskiej, Kornickiej, Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(. Dz.U. 2022 poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz.U. 2022 poz. 503), w zwigzku
z uchwatg nr XXV1/254/2016 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia 30 sierpnia 2016 roku,
Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic: Poznanskiej,
Kérnickiej, Wrzesinskiej i Polnej w Swarzedzu” zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Swarzedz zatwierdzonego uchwatg Nr X/51/2011 Rady Miejskiej w Swarzedzu z dnia
29 marca 2011 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXV/402/2021 Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia 23.03.2021 r.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) czes¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czes¢ uchwaty,
zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczgce planu — zatgcznik nr 4.

3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu.

§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ zaréwno budynek
garazowy, tj. budynek przeznaczony do przechowywania i biezgcej, niezawodowe;j
obstugi samochoddéw osobowych, jak i budynek gospodarczy oraz budynek tgczacy
funkcje budynku garazowego i gospodarczego;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
dopuszcza sie wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz przeznaczenie nie wiecej
niz 50% powierzchni catkowitej budynku na funkcje ustugows;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

4) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
od 12° do 45°;

5) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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6)
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nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca teren,
na ktérym dopuszcza sie usytuowanie budynkéw z dopuszczeniem wysuniecia przed te
linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m, okapdéw, gzymséw, balkonéw, wykuszy, loggii,
zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp i schoddéw zewnetrznych oraz z
dopuszczeniem wysuniecia przed te linie, na odlegtos¢ nie wiekszg niz 0,5 m,
podokiennikow i ryzalitbw; jednoczesnie wskazuje sie, ze wskazane powyzej
dopuszczenie wysuniecia przed te linie nie istnieje jezeli nieprzekraczalna linia
zabudowy zostata wyznaczona w granicy terendw przeznaczonych pod zabudowe
z terenami drogowymi potozonymi w granicach planu, tj.: KD-D, KD-Dxs, KDW, jak
rowniez gdy nieprzekraczalna linia zabudowy zostata wyznaczona w granicy terenéw
przeznaczonych pod zabudowe z terenem 1IT oraz z terenami drogowymi potozonymi
poza granicami planu;

obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
linie, na ktorej nakazuje sie sytuowanie minimum 70% $ciany elewacji frontowej
budynku, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazowo-gospodarczych, dla ktérych
nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy. W ramach tego samego
terenu, na ktérym jest wyznaczona obowigzujgca linia zabudowy, dopuszcza sie
wysuniecie przed te linie, na odlegtos¢ nie wigkszg 1,5 m, okapdw, gzymsow,
balkonéw, wykuszy, loggii, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp i schoddw
zewnetrznych oraz z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie, na odlegtos¢ nie
wigksza niz 0,5 m, podokiennikéw i ryzalitéw; jednoczesnie wskazuje sie, ze wskazane
powyzej dopuszczenie wysuniecia przed te linie nie istnieje jezeli obowigzujaca linia
zabudowy zostata wyznaczona w granicy terendw przeznaczonych pod zabudowe
z terenami drogowymi: KD-D, KDW, KDWx oraz z terenem placu wewnetrznego:
KDWp;

powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zajetg budynkami,
przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego zewnetrznych
krawedzi Scian na powierzchnie dziatki budowlanej;

10) zieleni buforowej — nalezy przez to rozumie¢ wielogatunkowe nasadzenia zieleni

wysokiej oraz krzewdw z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych oraz zieleni niskiej.

§3

Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenéw:

1)

2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem: MN/U;

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
MW;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7MW/U,
8MW/U, 9MW/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U,
5U;

tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI, 271, 3ZI;

tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu:

2



7)

8)
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a) 1KD-Z, 2KD-Z — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej,

b) 1KD-D, 2KD-D — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

c) KD-DXs —teren drogi publicznej klasy dojazdowej — pieszo-jezdnia,

d) 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW - tereny drog
wewnetrznych,

e) 1TKDWx, 2KDWx — tereny drég wewnetrznych — pieszo-jezdnia,

f) KDWp — teren placu wewnetrznego,

g) KP —teren parkingu w zieleni;

tereny infrastruktury technicznej — oznaczone na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT,

3IT, 41T, 5IT, 61T, 7IT, 8IT;

teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu

symbolem: E.

§4

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

8)

9)

nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu
obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 2;

dla istniejgcych budynkéw lub ich czesci zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami
zabudowy, dopuszczenie, z zachowaniem pozostatych ustalen planu, przebudowy,
nadbudowy i remontu, a takze rozbudowy z zachowaniem ustalonych linii zabudowy;
dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiérki, remontu, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy, w tym dopuszczenie pozostawienia dotychczasowej, istniejgcej funkcji
budynkéw jaka obowigzywata w momencie uchwalenia planu, z zastrzezeniem zapiséw
§ 6;

dla istniejgcej zabudowy dopuszczenie zachowania, innych niz okreslonych
w niniejszym planie, geometrii dachdéw, wysokosci, liczby kondygnaciji, a takze
zastosowanej kolorystyki i materiatu elewacji oraz dachow w przypadku remontu,
przebudowy i rozbudowy;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
zasady wydzielania nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotyczg wydzielania dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy i w celu regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

kolorystyke elewacji budynkéw zlokalizowanych na poszczeg6lnych terenach: biel,
odcienie szarosci, bezu, ceglastej czerwieni, brgzu oraz zastosowanych materiatow
budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

materiat elewacji budynkéw zlokalizowanych na poszczeg6inych terenach: cegta
klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne, drewniane, tynki, ptyty
elewacyjne;

zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynkoéw;

10) dla dachéw stromych budynkow zlokalizowanych na poszczegélnych terenach:

a) kolorystyke: grafitowe, odcienie czerwieni i brgzow,
b) materiat: dachéwka cementowa, ceramiczna, pokrycia dachéwkopodobne, blacha
na rgbek stojgcy;

11) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub

kolidujacych z funkcjg terenu, z wytgczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami
niniejszego planu;
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12) zakaz stosowania ogrodzen na terenach 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U,

z wytgczeniem dopuszczenia stosowania ogrodzen placow zabaw oraz ogrédkow
przydomowych;

13) wyznaczenie, w granicach terenéw MW i MW/U strefy zabudowy $srodmiejskiej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

14) dopuszczenie realizacji balkonéw w elewacjach sytuowanych bezposrednio przy

terenach drog publicznych, drog wewnetrznych i przy terenie placu wewnetrznego
jedynie od trzeciej kondygnacji nadziemne;.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko z wytgczeniem: inwestycji celu publicznego oraz z wytgczeniem stacji paliw,

a takze z wytaczeniem parkingdw i zabudowy dopuszczonej zapisami niniejszego

planu;

zakaz realizacji przedsiewzie¢, ktorych oddziatywanie bedzie powodowato

przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji zaktadéw zajmujgcych sie dziatalnoscig gospodarczg polegajacg na

odzysku i unieszkodliwianiu odpaddéw, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na

zbieraniu odpadow;

nakaz ochrony zasobédw wodnych zasilajgcych Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych

nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno oraz Gtdéwny Zbiornik Wéd Podziemnych

nr 144 — Dolina Kopalna Wielkopolska, poprzez zagospodarowanie $ciekéw zgodnie

z zapisami niniejszego planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) na terenach MN/U jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) na terenie MW jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) na terenach MW/U jak dla terenbw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi

d) w przypadku lokalizacji na terenach MN/U, MW/U i U szpitali, domoéw opieki
spotecznej lub funkcji czy obiektéw ustug oswiaty, przedszkoli lub Ztobkdéw
uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla
terenéw szpitali w miastach, terenbw domoéw opieki spotecznej lub terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

zapewnienie wymaganych dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku na

granicach terenéw o roznych wymaganiach akustycznych;

dopuszczenie stosowania zasad akustyki architektonicznej i budowlanej w budynkach z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

dopuszczenie stosowania srodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych

zmniejszajacych ucigzliwosci akustyczne w celu zachowania pozioméw hatasu,

okreslonych w przepisach odrebnych;
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10) dopuszczenie stosowania rozwigzan przeciwhatasowych na terenach drég.

§6
W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:
1) w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Swarzedza:

a) z uwagi na nawarstwienia kulturowe historycznej zabudowy miasta Swarzedz ustala
sie nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz
nakaz uzyskania pozwolenia witasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkéw na
prowadzenie badan archeologicznych;

b) zachowanie tradycyjnego pokrycia dachowego, zakaz stosowania materiatow
ahistorycznych jak blachodachéwka,

c) na wszelkie prace budowlane, remontowe, konserwatorskie przy obiektach
potozonych na terenie wpisanym do rejestru zabytkbw oraz na wycinke drzew
nalezy uzyskac¢ pozwolenie wtasciwego miejscowo Konserwatora Zabytkéw,

d) wyklucza sie zabudowe zakt6cajgcg ekspozycje zabytku, lokalizacje obiektow
o formach i kubaturze obcych historycznie uksztattowanej przestrzeni;

2) w granicach terenu objetego planem, zlokalizowane sg obiekty wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 2,

b) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 6,

¢) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 8,

d) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 10,

e) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 18,

f) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 24,

g) budynek mieszkalny, ul. Wrzesihska 24A,

h) budynek mieszkalny, ul. Wrzesinska 26,
i) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 2,

j) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 4,

K) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 6,

[) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 10,

m) budynek mieszkalny, ul. Kérnicka 16,

n) budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 28,

0) budynek mieszkalny, ul. Kilinskiego 30;

3) dla obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

a) zachowanie pierwotnej formy i gabarytow,

b) zachowanie historycznego uktadu kompozycyjnego elewaciji,

c) zakaz zewnetrznego ocieplania ptytami styropianowymi, wetng mineralng itp.
budynkéw ceglanych, elewacji wykonanych z okfadziny kamiennej oraz
posiadajgcych detal architektoniczny,

d) zachowanie oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej, a w przypadku, gdy bedzie to
niemozliwe ze wzgledu na stan zachowania, nakaz zastosowania stolarki o formie
i materiale zblizonym do oryginatu.
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§7
W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, nakaz
wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terendw drdg, z uwzglednieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej.

§8
Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§9
1. W zakresie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki na terenach:
a) MN/U - 1000m?2,
b) MW — 1000m?,
¢) MW/U - 1500m?,
d) U-2000m?;
2) minimalng szerokosc¢ frontu dziatki na terenach:
a) MN/U, MW, MW/U — 15,0 m,
b) U-30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych
drég od 70° do 110°.
2. Nie wyznacza sie granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§10

W zakresie szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen
wynikajgcych z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji
Z urzgdzeniami drenazu melioracyjnego.

§ 11

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonego

na rysunku planu symbolem: MN/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw: mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych, budynkow
mieszkalno-ustugowych oraz budynkdéw ustugowych, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej;
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dopuszczenie lokalizacji budynkow garazowo-gospodarczych wolnostojgcych lub
dobudowanych do budynku istniejgcego;

dopuszczenie sytuowania budynkéw $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sagsiednimi dziatkami lub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepis6w odrebnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,5 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci
zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 1,0;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 10%;

geometrie dachéw: dachy ptaskie;

maksymalng wysokos¢ budynkéw — 8,0 m;

10) liczbe kondygnacji — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 400 m?.

§12

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu
symbolem: MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;

2) dopuszczenie pozostawienia, w tym rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejgcych

budynkéw o innej funkcji niz wielorodzinna;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczo-garazowych;
4) dopuszczenie sytuowania s$cian budynkéw bez otworéw okiennych i drzwiowych

w odlegto$ci 1,5 m od granicy z sagsiednimi dziatkami lub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz
z zachowaniem przepisow odrebnych;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,0 liczony jako stosunek powierzchni

catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci
zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 1,5;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki: 25%;

8) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych — 14,0 m,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — 5,0 m;

9) geometrie dachéw budynkéw — dachy ptaskie lub strome;
10) liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2.
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§13

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U, SMW/U, 6MW/U, 7MW/U,
8MW/U, 9MW/U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji lokali ustugowych na

pierwszej i na drugiej kondygnacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym

na terenach 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U, w strefie oznaczonej na rysunku planu jako strefa
dopuszczonej zabudowy ustugowej, dopuszcza sie: lokalizacje budynkéw ustugowych,
lub wielopoziomowych parkingow;

zakaz lokalizacji na terenach 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U, budynkéw

gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie lokalizacji na terenach 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U budynkow

gospodarczo-garazowych;

dopuszczenie na terenach 1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4MW/U sytuowania budynkéw

$ciang bez otwordow okiennych i drzwiowych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi

dziatkami lub bezposrednio przy granicy ztymi dziatkami z uwzglednieniem linii
zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

dopuszczenie na terenach 5MW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U sytuowania
budynkéw Sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy

z sgsiednimi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu

oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) na terenie IMW/U — od 0,1 do 4,2 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 3,2,

b) na terenach 2MW/U, SMW/U — od 0,1 do 3,4, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci
zabudowy dla kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 2,4,

c) na terenie 4MW/U — od 0,1 do 2,5, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 1,5,

d) na terenie SMW/U — od 1,5 do 4,8, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 3,8,

e) na terenie 6MW/U — od 1,5 do 4,2, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 3,2,

f) na terenie 7MW/U — od 0,1 do 3,0, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 2,0,

g) na terenie 8BMW/U — od 0,5 do 3,0, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 2,0,

h) na terenie 9MW/U — od 1,5 do 3,75, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki, przy czym wskaznik intensywnosci zabudowy dla
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kondygnacji nadziemnych od 0,1 do 2,75;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy:

a) na terenie 1MW/U — 80% powierzchni dziafki,

b) na terenie 2MW/U — 75% powierzchni dziatki,

c) na terenie SMW/U — 85% powierzchni dziafki,

d) na terenie 4AMW/U — 50% powierzchni dziafki,

e) na terenie SMW/U — 70% powierzchni dziatki,

f) na terenie 6MW/U — 60% powierzchni dziatki,

g) naterenach 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U — 50% powierzchni dziatki;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki:

a) na terenach 1IMW/U, 2MW/U — 5%,

b) na terenie SAMW/U — 10%,

c¢) na terenach 4MW/U, 5SMW/U, 6MW/U, 7MW/U, 8BMW/U, OMW/U — 25%;

9) geometrie dachéw: dachy ptaskie lub strome;
10) na terenie IMW/U, z uwzglednianiem pkt 18, wysokos$¢ budynkéw:

a) od 8,0 mdo 12,0 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,

b) od 9,0 m do 14,0 m w przypadku budynkéw z dachami stromymi,

c) od dwdch do czterech kondygnacji nadziemnych;

11) na terenach 2MW/U, BMW/U, z uwzglednianiem pkt 18, wysoko$¢ budynkdw:

a) od 7,0 m do 10,0 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,

b) od 9,0 m do 12,0 m w przypadku budynkéw z dachami stromymi,

c¢) od dwdch do trzech kondygnacji nadziemnych,

d) przy czym w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy nie mniej niz 12,0 m i nie
wiecej niz 14,0 m, przy czym nie mniej niz trzy i nie wiecej niz cztery kondygnacije
nadziemne, z uwzglednieniem lit. e;

e) w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy, w przypadku realizacji czterech
kondygnacji nadziemnych — nakaz wycofania ostatniej kondygnacji o 1,5 m w
stosunku do elewacji frontowej budynku;

12) na terenie 4AMW/U, z uwzglednianiem pkt 18, wysokos¢ budynkéw:

a) od 7,0 m do 12,0 m w przypadku budynkéw z dachami ptaskimi,

b) od 9,0 m do 14,0 m w przypadku budynkéw z dachami stromymi,

¢) od dwoch do czterech kondygnacji nadziemnych;

13) na terenie 5SMW/U wysokos$¢ budynkdow:

a) od 10,0 do 14,0 m, przy czym nie mniej niz dwie i nie wiecej niz cztery kondygnacje
nadziemne,

b) przy czym w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy nie mniej niz 18,0 m i nie
wiecej niz 20,0 m, przy czym nie mniej niz pie¢ i nie wiecej niz sze$¢ kondygnacji
nadziemnych, z uwzglednieniem lit. c;

c) w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy, w przypadku realizacji szesciu
kondygnacji nadziemnych — nakaz wycofania ostatniej kondygnacji o 1,5 m w
stosunku do elewacji frontowej budynku;

14) na terenie 6MW/U wysokos¢ budynkow:

a) od 13,0 m do 17,0 m, przy czym nie mniej niz trzy i nie wiecej niz pie¢ kondygnaciji
nadziemnych,

b) przy czym w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy nie mniej niz 18,0 m i nie
wiecej niz 20,0 m, przy czym nie mniej niz pie€ i nie wiecej niz sze$¢ kondygnacji
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nadziemnych, z uwzglednieniem lit. c;

c) w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy, w przypadku realizacji szesciu
kondygnacji nadziemnych — nakaz wycofania ostatniej kondygnacji o 1,5 m w
stosunku do elewacji frontowej budynku;

15) na terenie 7MW/U, z uwzglednianiem pkt 19, wysokos$¢ budynkéw: od 8,0 m do 12,0 m,
przy czym nie mniej niz dwie i nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;

16) na terenie 8MW/U, z uwzglednianiem pkt 19, wysokos¢ budynkéw: od 10,0 m do 14,0 m,
przy czym nie mniej niz dwie i nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne,;

17) na terenie 9MW/U, z uwzglednianiem pkt 19, wysokos¢ budynkéw:

a) od 13,0 m do 17,0 m, przy czym nie mniej niz trzy i nie wiecej niz pie¢ kondygnaciji
nadziemnych,

b) przy czym w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy nie mniej niz 18,0 m i nie
wiecej niz 20,0 m, przy czym nie mniej niz pie€ i nie wiecej niz sze$¢ kondygnacji
nadziemnych, z uwzglednieniem lit. c;

c) w strefie podwyzszonej wysokosci zabudowy, w przypadku realizacji szesciu
kondygnacji nadziemnych — nakaz wycofania ostatniej kondygnacji o 1,5 m w
stosunku do elewac;ji frontowej budynku;

18) dla budynkéw gospodarczo-garazowych dopuszczonych na terenach 1MW/U, 2MW/U,
3MW/U, 4MW/U — wysoko$¢ maksymalnie — 5,0 m i nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna;

19) dla budynkéw garazy wielopoziomowych dopuszczonych na terenach 7MW/U, 8MW/U,
IMW/U:

a) wysoko$¢ maksymalnie 12,0 m — na terenie 7MW/U,

b) wysokos$¢ maksymalnie 14,0 m — na terenie 8MW/U,

c) wysokos¢ maksymalnie 17,0 m - na terenie 9MW/U,

20) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych;

21) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1500 m?.

§ 14

Dla terendéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U,
5U ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) lokalizacje budynkdéw ustugowych;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 1,0 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;
3) maksymalng powierzchnie zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki dla terenéw 1U, 3U, 5U — 20%;
5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki dla terenu 2U — 15%;
6) maksymalng wysokos$¢ budynkéw:
a) dla terenu 1U — 10,0 m,
b) dla terenéw 2U, 3U, 5U - 14,0 m,
7) geometrie dachéw budynkow:
a) naterenach 1U, 2U, 3U — dachy ptaskie,
b) na terenie 5U — dachy ptaskie lub strome;
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maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) dla terenu 1U — 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla terenéw 2U, 3U, 5U — 3 kondygnacje nadziemne,

na terenie 3U dopuszczenie skanalizowania istniejgcego rowu z dopuszczeniem zmiany
jego przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci;

10) zasady ksztattowania zieleni wysokiej — orientacyjne pasy zadrzewien — zgodnie z

rysunkiem planu, przy czym w przypadku kolizji tej zieleni z infrastrukturg techniczng
lub zjazdami na dziatki, decydujgce znaczenie majg infrastruktura techniczna lub zjazdy
na dziatki;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m2,

§15

Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 4U, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

o RS

lokalizacje stacji paliw;

wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,05 do 0,20 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 20% powierzchni dziatki;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 25%;

maksymalng wysokos¢ budynkéw — 7,0 m;

geometrie dachow budynkéw — dachy ptaskie;

liczbe kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

zasady ksztattowania zieleni wysokiej — orientacyjne pasy zadrzewien — zgodnie z
rysunkiem planu, przy czym w przypadku kolizji tej zieleni z infrastrukturg techniczng
lub zjazdami na dziatki, decydujgce znaczenie majg infrastruktura techniczna lub zjazdy
na dziatki;

minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 2000 m?2.

§16

Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: E, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1)

2)

W

~

lokalizacje obiektéw budowlanych i urzgdzen zwigzanych z infrastrukturg
elektroenergetyczng;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0 do 0,80 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki;

maksymalng powierzchnie zabudowy — 80% powierzchni dziatki;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni terenu E;

dowolng geometrie dachow;

maksymalng wysokos¢ zabudowy — 4,0 m;

liczbe kondygnaciji: 1 kondygnacja nadziemna.
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§17

Dla terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IT, 2IT,
3IT, 41T, 5IT, 61T, 7IT, 8IT ustala sie:
1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury
komunikacyjnej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw.

§18

Dla terenow zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2ZI, 3ZI
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zagospodarowanie zielenig, w tym o charakterze zieleni buforowej;
zakaz zabudowy;
) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 85% powierzchni terenu ZI.

YRS

§19

Dla terenu placu wewnetrznego, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KDWp, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) dopuszczenie infrastruktury o charakterze ustugowym w tym typu foodtrack oraz
ogrédkéw gastronomicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszczenie wprowadzenia zieleni urzgdzonej;

5) dopuszczenie realizacji podziemnych parkingdw;

6) dopuszczenie realizacji naziemnych stanowisk postojowych na obszarze maksymalnie

15% powierzchni terenu KDWp, usytuowanych w granicach strefy oznaczonej na
rysunku planu jako strefa mozliwej realizacji stanowisk postojowych;
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% powierzchni terenu KDWp.

§20

Dla terenu parkingu w zieleni, oznaczonego na rysunku planu symbolem: KP, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkéw;
dopuszczenie realizacji podziemnych parkingdw;
) dopuszczenie zagospodarowania zielenig, w tym o charakterze zieleni buforowej;
) w ramach parkingu realizowanego na terenie gruntu, obowigzuje nasadzenie drzew
w uktadzie komponowanym wedtug wskaznika: 1 drzewo na 12 stanowisk postojowych;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5% powierzchni terenu KP.

SRS

§21

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) nakaz zachowania ciggtosci powigzan elementéow pasa drogowego, w szczegdlnosci
jezdni, pieszo-jezdni, $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz chodnikdéw
w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
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2) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce, z uwzglednieniem

pkt 3 i pkt 4, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1,5 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny,

b) 3,0 stanowisk postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego lub
budynku ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych, w budynkach garazowo-
gospodarczych;

4) dopuszczenie lokalizacji wymaganych stanowisk postojowych dla terenéw 5MW/U,
6MW/U, 7MW/U, 8MW/U, 9MW/U na terenie dziatki lub pobliskich drog wewnetrznych
4KDW, 5KDW oraz na terenie placu wewnetrznego oznaczonego symbolem KDWp,
z uwzglednieniem zapisu § 19 pkt 7, spetniajgc warunek maksymalnej odlegtosci
stanowiska postojowego od budynku 100 m;

5) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dla terenébw drég publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD-Z, 2KD-Z:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcja terenu;

7) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD-D, 2KD-D:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych
lub kolidujgcych z funkcja terenu;

8) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej — pieszo-jezdnia, 0znaczonego na rysunku
planu symbolem KD-Dxs:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje pieszo-jezdni,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

9) dla terenéw drdég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,

2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych i urzadzen niezwigzanych
lub kolidujacych z funkcja terenu,

¢) na terenie 6KDW dopuszczenie skanalizowania rowu z dopuszczeniem zmiany jego
przebiegu z zachowaniem ciggtosci i przepustowosci;

10)dla terenéw drég wewnetrznych — pieszo-jezdni, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDWx, 2KDWx:

a) szeroko$c w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) lokalizacje pieszo-jezdni,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

11) obstuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych oraz terenéw drdég wewnetrznych, z
uwzglednieniem zapiséw pkt 12 — 15;

12) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna terenu MN/U z drogi publicznej znajdujgcej sie
poza granicami planu — ulicy Warszawskiej, poprzez teren 11T;

13) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 1U z drég publicznych znajdujgcych sie
poza granicami planu;
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14) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu 4U z drogi krajowej nr 92 poprzez teren

drogi wewnetrznej 8KDW,

15) dopuszcza sie lokalizacje wyjazdu z terenu 7KDW i potgczenia komunikacyjnego

z droga krajowg nr 92, zgodnie z lokalizacjg wyjazdu z terenu 7KDW na droge krajowa
nr 92 okreslong na rysunku planu.

§ 22

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

8)

9)

nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z ukfadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbidrki, przebudowy, rozbudowy i remontu istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz przytgczy do sieci infrastruktury technicznej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego
gaszenia pozaréw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakaz odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoblnosptawnej, z dopuszczeniem ich zagospodarowania na terenie, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i przebudowy sieci cieptowniczej;

10)w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztow telekomunikacyjnych

i szafek kablowych ze swobodnym dostepem z drog publicznych;

11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw i urzadzenh spetniajgcych

wymagania uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia,
na obszarze wojewddztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktoérych nastepuje spalanie paliw, zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami odrebnymi;

12) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23

W zakresie sposobdéw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania terenow ustala sie, ze: zapisy okreslone w § 4 pkt 12 zachowujg moc do dnia
wejscia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 24

Ustala sie stawke procentowsg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§25

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzedz.
§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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