UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Swarzedzu
z dnia r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny
i okolice”, Gmina Swarzedz - obreb Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-
Katarzynki (pow. ca. 183 ha)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny

i okolice”, Gmina Swarzedz - obreb Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki

(pow. ca. 183 ha), zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat

zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2021 r., poz. 1973
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 587).

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr LII/314/2010 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 9 lutego 2010 r. w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina
Swarzedz (pow. ca. 635 ha).

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu skfadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Dolina Cybiny i okolice”, gmina Swarzedz (pow.
ca. 635 ha), uwzgledniajagc ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Swarzedz.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaty przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia Ilub
zaopiniowania.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnieh projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach w dniach od 24.04.2014 r. do 15.05.2014 r. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 29.05.2014 r.



W ustalonym terminie wptynety 83 pisma z uwagami do projektu mpzp, z ktorych
czes¢ zostata uwzgledniona w catosci lub w czesci przez Burmistrza, natomiast pozostate
uwagi nie zostaty uwzglednione.

Nastepnie, w 2019 roku podjeta zostata decyzja o podziale i opracowaniu projektu
planu odrebnie dla czesci dotyczgcej obrebu Uzarzewo, Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swarzedz.

Projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty
przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.
Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Niezbedne byto réwniez uzyskanie decyzji dotyczgcej wyrazenia zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Decyzja Ministra Klimatu i Srodowiska Nr DL£-WNL.8130.27.2022.PD(MP) zostata
wydana w dniu 26.04.2022 r. Zgoda na przeznaczenie gruntow lesnych na cele nierolnicze
i nieleSne uzyskana zostata dla 0,0422 ha gruntéow lesnych bedgcych witasnoécig Skarbu
Panstwa. Ponadto wydana zostata réwniez decyzja Nr DR-1.7151.61.2021 Marszatka
Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 21 pazdziernika 2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na
zmiane przeznaczenia 0,4810 ha gruntdw lesnych niestanowigcych wiasnosci Skarbu
Panstwa na cele nierolnicze i nielesne.

Dodatkowo w trakcie prac nad planem podjeta zostata decyzja o zmniejszeniu
zakresu opracowania projektu planu i wytgczeniu czesci obszaru z projektu ze wzgledu na
brak mozliwosci ostatecznego okreslenia przebiegu pdtnocno-wschodniej obwodnicy
Poznania.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty wytozone do
publicznego wgladu w dniach w dniach od 19.05.2022 r. do 22.06.2022 r. Termin sktadania
uwag wyznaczono do dnia 04.07.2022 r. W wyznaczonym terminie wptyneto 9 pism z
uwagami do projektu planu, z ktérych czes¢ uwag zostata rozstrzygnieta pozytywnie przez
Burmistrza.

W zwigzku z pozytywnym rozstrzygniecienim niezbedne byto ponowienie wytozenia
do publicznego wgladu. Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty
ponownie wytozone do publicznego wgladu w dniach w dniach od 25.08.2022 r. do
23.09.2022 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 07.10.2022 r.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architekto-
niczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia
zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go, oraz w § 11-22 tekstu uchwaly, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rol-
nych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w
§7 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich zagad-
nieh dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 4 ustawy, poprzez zawiadomienie i uzgodnienie projektu przez Powiatowego Konser-
watora Zabytkow w Poznaniu;



4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu pu-
blicznego, zapiséw regulujgcych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz
nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami odrebnymi (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w progno-
zie oddziatywania na srodowisko). Okreslone zostaty réwniez strefy sanitarne cmentarzy,
w odlegtosci maksymalnie 150,0 m od linii rozgraniczajgcych cmentarza oznaczonego na
rysunku planu symbolem UKR/ZC oraz cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem ZC, ktore ustalone zostaty w projekcie planu wytacznie w jego granicach;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infra-
struktury technicznej (szczegdtowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w progno-
zie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu witasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskow do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wkasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistyczne;,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego
w zakresie inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

10) zapewnienie  udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spoteczenstwa w poszczegdolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z
wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez mozliwos¢
skfadania wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1
ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie



zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepisow odrebnych.

Interes publiczny zostat uwzgledniony przez umozliwienie realizacji przestrzeni
publicznych na obszarze objetym planem. Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy interesy
zarowno publiczne jak i interesy prywatne zostaty rowniez wywazone poprzez uwzglednienie
wnioskéw zlozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkdéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wtasnosci terendw, obecnego zainwestowania

i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;j.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do
drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny 2z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Swarzedz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr XXI1V/246/2016 Rady
Miejskiej w Swarzedzu z dnia 21 czerwca 2016 r. w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, Zze projekt planu miejscowego jest zgodny
z politykg przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie
jest sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.



