UCHWALA NR ..... [eeeunnn /22
RADY MIEJSKIEJ W SWARZEDZU
zdnia ........ueneee 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Rejon ulic

Michaléwki i Lozinowej w Garbach”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz.
503), Rada Miejska w Swarzedzu uchwala, co nastgpuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Michalowki i

Lozinowej w Garbach”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swarzedz, zwany
dalej planem.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:

1)

2)

3)

4)

rysunek planu, zwany dalej ,rysunkiem”, =zatytulowany Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Rejon ulic Michatéwki 1 Lozinowej w Garbach”,
opracowany w skali 1: 1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygni¢gcie Rady Miejskiej w Swarzedzu w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Swarzedzu o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaly.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

1))

2)
3)

4)

S)

6)

7)

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepiséw
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 35° do 45°;

elementach infrastruktury drogowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
zwigzane z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe,
skrzyzowania, stanowiska postojowe, przepusty, odwodnienie, oswietlenie, znaki
drogowe, sygnalizacje $wietlne, zatoki autobusowe, itp.;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalng minimalng odleglo$¢ §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;
obowiazujgcej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, na ktérej musi znajdowaé si¢ nie mniej niz 60% dlugosci elewacji
frontowej budynku;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni rzutow
wszystkich budynkow na dziatce lub terenie, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian



kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej w przypadku, gdy jej obrys wystgpuje poza
obrys kondygnacji przyziemnej z wyjatkiem balkonow;

8) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach, zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, przy czym powierzchni¢ catkowita kondygnacji wyznacza si¢ zgodnie z
Polskg Norma;

9) sieciach infrastruktury technicznej - rozumie si¢ przez to elementy sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych, elektroenergetycznych
oraz telekomunikacyjnych.

§3
Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczony na rysunku symbolem
MN;
2) teren zieleni, oznaczony na rysunku symbolem Z;
3) teren drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku symbolem KD-D.

§4
W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji i budowania obiektéw budowlanych i urzadzen, ktére wplywaja
negatywnie na tad przestrzenny, a w tym:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budow
lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;
b) sytuowania nowych nadziemnych sieci infrastruktury technicznej;
c) stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki o odcieniach rézu, fioletu, zieleni
1 niebieskiego;
d) lokalizacji ogrodzen pelnych z elementoéw prefabrykowanych;
2) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
3) dopuszczenie wysuniecia przed lini¢ zabudowy takich elementéw jak:
a) balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciami, przedsionki, schody
zewngtrzne, pochylnie, tarasy, cz¢$ci podziemne budynku - maksymalnie o 1,5 m,
b) okapy, gzymsy, podokienniki, ryzality - maksymalnie o 0,8 m.

§5
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji
przedsiewzie¢ inwestycji celu publicznego;

2) ochrong powierzchni ziemi, powietrza 1 wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie 1 segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz
zagospodarowanie ich zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na
terenie gminnym;

4) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

5) dopuszczenie wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac
budowlanych w obrebie terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakaz wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu przekraczajacych
wysokos¢ 1,0 m, przy czym zakaz ten nie dotyczy zmian wynikajacych z budowy
zjazdow do garazy, basenow, oczek wodnych i skalniakéw ogrodowych;



7) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§6
Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspodtczesne;.

§7
W  zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
obowigzuja ustalenia §10.

§8
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku symbolami

MN ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy zgodnie z rysunkiem,

2) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych 1 gospodarczo - garazowych obowiazujace
linie zabudowy nalezy rozumie¢ jako linie nieprzekraczalne;

3) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolnostojacym;

4) lokalizacja na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego i1 jednego budynku
garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo-garazowego;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego w uktadzie wolnostojacym lub jako wbudowanego lub przylegajacego do
budynku mieszkalnego;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 2 kondygnacje - 9 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej;

9) intensywno$¢ zabudowy dziatki - od 0,01 do 0,6;

10) maksymalna wysoko$¢ budynku garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego wolnostojacego - 5Sm do kalenicy lub najwyzszego punktu potaci
dachowej;

11) przekrycie budynkéw mieszkalnych dachem stromym;

12) dla przekry¢ kafrow i ryzalitow stosowanie dowolnej geometrii dachu;

13) przekrycie budynkéw garazu, budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
dachem ptaskim lub stromym;

14) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow;

15) podzial na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1500 m* , z wyjatkiem wydzielenia
dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

16) zapewnienie na dziatce budowlanej co najmniej 2 stanowisk postojowych przy czym
w przypadku lokalizacji dwodch lokali mieszkalnych na dzialce zapewnienie co
najmniej 3 stanowisk postojowych;

17) dostep do terenu z przylegtych terenow drog publicznych i wewnetrznych;

18) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportowych, obiektow matej architektury, dojsc,
dojazdow;

§9



Na terenie zieleni, oznaczonym na rysunku symbolem Z ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz lokalizacji ogrodzen;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury;

4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacych sieci infrastruktury technicznej;
5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

6) dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejgcego rowu melioracyjnego.

§10
Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem KD-D
ustala sie:
1) sytuowanie na terenach drog elementow infrastruktury drogowe;;
2) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych, pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§11

W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ustala si¢ nakaz ochrony wdd podziemnych, ze wzgledu na potozenie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§12
W zakresie szczegétowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatéw nieruchomosci
W rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami ustala sig:
1) powierzchnie dzialek nie mniejszg niz 1500 m?;
2) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 10 m;
3) kat polozZenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 70° i nie
wiekszy niz 100°.

§13
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) szeroko$¢ terenu KD-D w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem;

2) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
pieszo-jezdni, chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

3) uwzglednienie wymagan technicznych wynikajacych z o$wietlenia terenow
komunikacji oraz lokalizacji istniejgcych 1 planowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;

4) zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury technicznej;

5) lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach komunikacji, w
szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, gazowe],
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej;

6) zaopatrzenie w wode pitng wylacznie z sieci wodociggowej;

7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) w zakresie wod opadowych 1 roztopowych zagospodarowania wod na terenie,

z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej;



9) zaopatrzenie w cieplo z ekologicznych Zrdodet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;
11) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, weztéw telekomunikacyjnych i1 szafek
kablowych;
12) dopuszczenie lokalizacji nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako
kablowych;
13) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych:
a) o wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m,
b) dowolnej formie zadaszenia,
c) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki,
d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 5% powierzchni dziakki,
e) intensywnosci zabudowy dziatki od 0,1 do 0,6.

§14
Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow 1 termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, do czasu ich zagospodarowania
zgodnego z uchwalg.

§15
Dla terenu obj¢tego planem ustala si¢ 30 % stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§16
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Swarzgdz.

§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



	Rady MIEjSKIEJ w Swarzędzu

